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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eléterjesztés

Ikt.sz.: 1/543-1/2026. Targy: Mako varos telepiilésfejlesztési és

Ui.: Kaposta Aron teleplilésrendezési dokumentumainak teljeskori
feliilvizsgélata, 0j telepiilésterv készitése
Mellékletek:

1. melléklet: Foépitészi feljegyzés
2. melléklet: Foépitészi szakmai dsszefoglald

Maké Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete

Mako

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A magyar épitészetr6l szold 2023. évi C. tv. (tovabbiakban: Méptv.) 229. § (3) bekezdése
értelmeben  azon telepiiléseknek, amelyek a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet tartalmi
kovetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési
stratégiat ¢s  telepiilésrendezési  eszkozoket, az 1) telepiilésfejlesztési  tervitket és
teleptilésrendezési terviiket (egyiittesen: telepiiléstervet) legkésébb 2027. julius 1-ig hatalyba kell
léptetniik. A (6) bekezdés értelmében az e rendelkezés hatalybalépése eldtt elfogadott
telepiilésképi rendeletet 2027. junius 30-ig a helyi €pitési szabalyzatba (tovadbbiakban: HESZ) be
kell épiteni.

Tekintettel arra, hogy Mako véros teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumai a
314/2012. (XL.8.) Korm. rendelet tartalmi kovetelményei alapjan késziiltek, ezért sziikséges ezen
dokumentumok teljeskort feliilvizsgalata és telepiilésterv készitése. Szintén megéllapithato,
hogy a Mako varos telepiilésképének védelmérdl szolé 12/2018. (VIL31.) 6nkormanyzati
rendelet (tovébbiakban: TKR) a Méptv. hatilybalépése elott keriilt elfogadasra, igy annak
tartalméat a HESZ-be be kell épiteni. Fontos tény még, hogy a TKR nem csak beépiil a HESZ-be,
de tartalmat tekintve is jogharmonizéaciora ill. egyéb hidnyok miatt modositasra, kiegészitésre
szorul (1asd 2. melléklet).

A Meptv. 79. § (1) és (4)-(5) bekezdése szerint a telepiilési &nkormanyzat képviseld-testiilete
telepiilésfejlesztési tervet és helyi épitési szabalyzatot (telepiilésrendezési terv) fogad el
(egyuttesen: telepiilésterv), amelynek sordn a telepiilésrendezési terv csak a telepiilésfejlesztési
tervvel dsszhangban késziilhet.

A teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz0lo6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Ttkr.) szabalyozza a telepiilésterv elkészitésének és elfogadasidnak szabalyait,
tartalmi kovetelményeit. A Ttkr. 4. § (1) - (2) bekezdés szerint a telepiilésterv a jogfolytonossag
biztositdsaval, a korabbi telepiilésfejlesztési koncepciora, integralt telepiilésfejlesztési stratégiara
es teleplilésrendezési eszkozre, valamint a kordbbi telepiiléstervre alapozva, a telepiilés foldrajzi
adottsagainak ¢s lakossagszamanak, egyedi torténeti sajatossagainak és a telepiiléshalozatban
betdltott szerepének figyelembevételével késziil, és a fejlesztési tervet, valamint a rendezési
tervet egyszerre kell késziteni.



A Ttkr. 7. § (6)-(7) bekezdése szerint a fejlesztési terv és rendezési terv készitése (...) soran
k6z6s megalapozo vizsgélat és alatdmaszto javaslat készil, a fejlesztési terv és a rendezési terv
megalapozasat ¢és aldtdmasztasat maradéktalanul biztosito tartalommal és részletezettséggel. A
megalapozé vizsgalat és az alatamasztoé javaslat tartalmat (...) a telepiilés Onkormanyzati
foépitésze hatarozza meg a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben (lasd: 1. melléklet).

A Ttkr. 62. § (4) szerint a fejlesztési terv és a rendezési terv készitése (...) egy egyeztetési
eljarasban torténik, azzal, hogy a fejlesztési tervrdl szolo dontés megeldzi a rendezési tervrol
52016 dontést.

A kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. térvény (tovabbiakban: Kétv.) 85/A. §
(1) — (2) szerint 6rokségvédelmi hatastanulméanyt (tovabbiakban: OVHT) kell késziteni a
teleptilés telepiiléstervének kidolgozasa soran és az Ordkségvédelmi hatastanulmanyban
megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatarozni az 6rokségvédelemmel érintett
tertiletekre vonatkozo telepiilésterveket és telepiilésrendezési terveket.

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szold 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet
83.§ (1) — (2) eldirasai szerint ,,Az 6rokségvédelmi hatastanulméanyt a Kotv. 85/A. §-aban
meghatarozott esetekben a telepiilésfejlesztési terv vagy a telepiilésrendezési terv megalapozo
vizsgalata keretében, teleplilési Orokségvédelmi hatastanulmanyként a 14. melléklet szerinti
tartalommal a (2) bekezdés a)—c) pontja alapjan, (...) kell elkészittetni. A 84. § (1) szerint A
telepiilési orokségvédelmi hatastanulmany elkészitésérol a telepiilésfejlesztési terv vagy a
telepiilésrendezési terv és a telepiilésképi rendelet készittetdje kiteles gondoskodni.

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
1. § (2) a) ¢s 1. melléklet 2. pontja szerint kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa telepiilésterv
készitésénél kotelez6. A 8. § (1) szerint LA komyezeti értékelés a terv-, illetve
programdokumentéacié 6nallo része, illetve munkarésze.”

Mindezek figyelembevételével megallapithatd, hogy 1) teleplilésterv készitése sziikséges,
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési munkarésszel, amelyek megalapozé vizsgalatahoz — a
foépitész feljegyzése értelmében is — az Orokségvédelmi hatastanulmanyunk feliilvizsgalata
szilkséges, tovabba a terv kdryezeti vizsgalata is lefolytatando.

Tekintettel arra, hogy ezen dokumentaciok elkészitése a Méptv, 77. § (2) bekezdése és az
épitésiigyl €s az épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorlasi tevékenységekrol szold 266/2013.
(VII. 11.) Korm. rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan, a rendelet 1. mellékletben meghatarozott
képesitéshez és jogosultsaghoz kotstt, Makod Varos Onkormanyzata arajanlatot kért be a fenti
dokumentumok hataridére torténé elkészitésére jogosultsdggal rendelkez6 gazdasagi
szereploktol. A beérkezd arajanlatok koziil - a legjobb ar, a vallalasi hatarid6 és a komplex
vallalas szempontjait is figyelembe véve - az EX ANTE Kft. adta legmegfelelébb arajanlatot,
amely nettd 24 millio Ft.

Maké Varos Onkormaényzata ezen szolgaltatas(ok) kozbeszerzési jogi mindsitését megvizsgalta,
¢s megallapitotta, hogy azok a kdzbeszerzésekrol szold 2015. évi CXLIIL torvény 111. § 1)
pontja szerinti kivételi korbe tartozd, az unids értékhatart el nem érd becsiilt értéki
telepiiléstervezési szolgaltatdsnak mindsiilnek, ezért a tervezési szerzodés megkotését
kozbeszerzesi eljaras lefolytatasanak kotelezettsége nem terheli.

Tekintettel arra, hogy a fenti dokumentumok elkészitése nagyléptékii, kozel egy éves atfutasi
idejli és koltséges feladat, sziikséges €s lehetséges, hogy két koltségvetési évre osszuk meg a
teleptilésterv finanszirozasat, amelyekre vonatkozoan a 2026. kdltségvetési évben Osszesen
brutté 15,5 millié Ft-ot kiildnitettiink el, amely 6sszeg Mako Véros Onkorméanyzata 2026. évi
koltségvetésérol, modositasanak és végrehajtasanak rendjérél szolo 1/2026. (I 19.)



onkormanyzati rendelet melléklete 2. Makoi Kozos Onkormanyzati Hivatal 1. Miuksdési
kiadasok, 3. Dologi kiadasok soron biztositott.

A Ttkr. 59. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv (...) készitését (...), valamint a
telepiilésképi rendelet modositasat az Snkormanyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) Gj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek vald
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d)a 7. § (7) bekezdése szerinti (lasd fentebb) feljegyzés, (...) a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai Osszefoglalo elfogadasat

tartalmazo dontése alapozza meg.

Fontos ugyanakkor rogziteni, hogy a telepiilésterv elkészitése 1j beépitésre szant teriilet(ek)
kijelolésével fog jarni, amelyek kapcsan azonban a késébbiekben — a tervezett modositasok, a
szlikséges pontositasok €s a lakossagi kérelmek tételes dsszegytijtését kovetden — lesz lehetdség
érdemi dontést hozni, amikor teljeskoriien ismertté valik minden teriileti érintettség.
Megallapithaté végiil, hogy kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas jelen esetben nem indokolt és
a teleplilésterv egyeztetési eljarasa az altalanos eljaras szabélyai szerint keriilhet lefolytatasra.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Fentiek alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat!
HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Véaros Onkorményzat Képvisel6-testiilete a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
teleptiléstejlesztési, teleptilésrendezési feladatkorében eljarva Gigy dént, hogy feliilvizsgalja
Mako varos telepiilésfejlesztési dokumentumait és telepiilésrendezési eszkizeit, és a magyar
épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 16. § 124. pontja és 79. § (4) bekezdése szerint helyi
onkormanyzati teleptléstervet készittet.

2. Maké Véros Onkorméanyzat Képviselo-testiilete valtoztatasok nélkiil elfogadja és jovahagyja
az eloterjesztés 1. melléklete szerinti foépitészi feljegyzést a megalapozd vizsgilat és az
alatamaszto javaslat tartalmérol és a meglévé megalapozo vizsgalat és alatdmasztd javaslat
felhasznalhatosagarol.

3. Mako Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete valtoztatasok nélkiil elfogadja és jovahagyja
az elbterjesztés 2. melléklete szerinti foépitészi szakmai 6sszefoglalot a telepiilésképi
rendelet tartalmanak modositasarol.

4. Maké Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy a
legmegfelelébb 4rajanlatot ado tervezéirodat bizza meg Mako varos telepiilésfejlesztési
dokumentumai és telepiilésrendezési eszkozeinek teljeskorli feliilvizsgilataval, uj
teleptilésterv (telepiilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv) elkészitésével, valamint
ezen tervek elkészités¢hez szilkséges megalapozo vizsgalat és aldtdmasztd javaslat
munkarészek elkészitésével, az ehhez kapcsolodd oOrokségvédelmi hatdstanulmény és a
telepiilésterv komyezeti vizsgalata és kormnyezeti értékelése elkészitésével.

5. Maké Viaros Onkormanyzat Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
teleptilésfejlesztési ¢€s telepiilésrendezési eszkdzok felilvizsgalatdhoz és a telepiilésterv,
valamint az ahhoz kapcsolodd dokumentaciok elkészitéséhez sziikséges valamennyi
intézkedés, nyilatkozat megtételére.



6. Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testilete felkéri a jegyz6t, hogy Mako Varos
Onkorményzata 2027. évi koltségvetésébe a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
eszkozok feliilvizsgalatahoz és a teleplilésterv, valamint az ahhoz kapcsolodé dokumentaciok
elkészitésének fedezetére - a 2026. ¢évi keretosszegen felil tovabbi - 15 millio Ft
keretOsszeget tervezzen be és azt kezeljen elkiilonitetten.

Hataridé: azonnal, 6. pont vonatkozasaban 2027. évi koltségvetés elfogadasa
Felelds: polgarmester, 6. pont vonatkozasaban jegyzo

Ertesitést kap:

- Maké Varos Polgarmestere

- Makoéi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje

- Makéi Kozos Onkormanyzati Hivatal — Mako székhelytelepiilés hivatala - Jegyzoi Iroda -
Hatosagi Csoport

- Makéi Ko6z6s Onkormanyzati Hivatal — Mako székhelytelepiilés hivatala - Pénziigyi Iroda

- Sofalvi Ors telepiilési f6épitész

- Irattar

M a k 6, 2026. augusztus 18. < M %
Ffarkas va ErzZsébet

polgarmester




MAKO VAROS FOEPITESZETOL

Ugyiratszam: 11/1524-15/2026
Targy: Feljegyzés
Ugyintéz: Kaposta Aron

FOEPITESZI ALLASFOGLALAS

Maké Viros telepiiléstervének készitéséhez sziikséges megalapozé vizsgdlat, aldtdmaszto
Javaslat és orikségvédelmi hatdstanulmdny feliilvizsgdlatdrél, aktualizildsdrél, illetve
Selhaszndglhatosdgdrél a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint

Cimzett: Maké Véros Onkorményzatanak Képvisels-testiilete
Készitette: Mako Varos 6nkormanyzati foépitésze

Targy: Foépitészi feljegyzés a Makd Varos telepiiléstervének készitéséhez sziikséges
megalapozo vizsgalat és alatimaszto javaslat tartalmanak, valamint a meglévé orokségvédelmi
hatastanulméany felhasznalhatosaganak meghatarozasarol

1. A feljegyzés célja

Mako Viaros Onkorményzata a véros teljes kizigazgatasi teriiletére vonatkozd teleptilésterv
elkészitését tervezi. A telepiilésterv készitésének szakmai megalapozisihoz Maké Varos
Onkormanyzata rendelkezik korabban elkészitett megalapoz6 vizsgalattal, telepiilésszerkezeti
tervet alatdmaszté munkarészekkel, valamint 6rokségvédelmi hatastanulmannyal.

A telepiilésterv készitése soran elsédleges cél a korabban elkésziilt dokumenticiok szakmai
értékeinek megérzése és felhasznalasa, ugyanakkor biztositani sziikséges, hogy a telepiilésterv
a jelenlegi tarsadalmi, gazdasagi, kornyezeti, infrastrukturélis és telepiilésszerkezeti allapotnak,
az 1d6kozben bekdvetkezett valtozasoknak, valamint a hatalyos jogszabalyi és teriiletrendezési
kovetelményeknek megfeleljen.

A jelen feljegyzés célja ezért annak meghatarozasa, hogy a korabban elkészitett dokumentumok
koziil melyek és milyen tartalommal hasznalhatok fel a telepiilésterv készitése soran, tovabba
mely témakorok esetében sziikséges aktualizalds, szakmai feliilvizsgalat vagy kiegészités.



2. Jogszabalyi hattér
A telepiilésterv készitésének fobb jogszabélyi kereteit kiilondsen
e amagyar épitészetrol szolo 2023. évi C. toérvény,

« atelepiilésrendezési és €pitési kivetelmények alapszabalyzatardl szold 280/2024. (1X.
30.) Korm. rendelet (TEKA)

o atelepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl. valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet,

e akulturdlis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény (Katv.),
o valamint az egyes épitésiigyi és drokségvédelmi targyl végrehajtasi jogszabalyok
hatarozzak meg.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésterv megalapozo
vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet alatamaszto javaslat késziti elé. A megalapozd
vizsgalat és az alatdmaszté javaslat tartalmi kovetelményeit a rendelet 1. és 2. melléklete
hatarozza meg.

A rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan a megalapozd vizsgalat és az alatimasztd javaslat
tartalmat Ogy kell meghatérozni. hogy azok a tervezési feladathoz kézvetleniil kapesolodo
vizsgalati tényezoket €s szakteriileti javaslatokat tartalmazzak, a tervezési feladatnak megfeleld
tartalmi mélységben.

A 419/2021. Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése szerint a hét éven beliil késziilt korabbi
megalapozd vizsgalat és alatamasztd javaslat — szerzdi jogi szabéalyok betartdsa mellett —
felhasznalhato a telepiilésterv készitése soran, azonban azt a tervezési cél megvaldsuldsa
érdekében aktualizalni kell.

A rendelet 7. § (7)—(8) bekezdése alapjan a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat
tartalmat, valamint a korabbi munkarészek felhasznalhatosagat az dnkormanyzati féépitész a
képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben hatarozza meg; a feljegyzést a képviseld-
testiiletnek jova kell hagynia, és annak a megalapozo vizsgalat és az alatimasztd javaslat
mellékletét kell képeznie.

A 419/2021. Korm. rendelet 7. § (3) bekezdése alapjan az 1. és 2. mellékletben meghatarozott
tartalmi kdvetelmények a telepiilés adottsagaira tekintettel bovithetdk, atcsoportosithatok vagy
Osszevonhatdk, biztositva azonban a tervezési feladat megfelel6 szakmai megalapozésat és az
alapvetd jogszabalyi kovetelmeények teljestilését.

3. A rendelkezésre allé korabbi dokumentaciok

Maké Viros telepiiléstervének készitéséhez az alabbi korabbi dokumentaciok 4llnak
rendelkezésre:

1. Maké Varos Megalapozo vizsgalata — 2019. janius,
2. Mako Viros Telepiilésszerkezeti Tervének alatamasztd munkarészei — 2021,

3. Maké Varos Orokségvédelmi Hatastanulménya — 2021. december.



A dokumentumok készitési idopontja és a hatalyos jogszabilyok alapjan azok
felhasznalhatosaga eltéro.

3.1. A 2019. évi megalapozo vizsgalat

A 2019 juniusdban késziilt megalapozé vizsgalat a 419/2021. Korm. rendelet 7. § (5)
bekezdésében meghatarozott hét éves idétartamot 2026 juniusaban meghaladta.

Ennek megfeleléen a 2019. évi megalapozd vizsgalat a hét éven beliil késziilt korabbi
megalapozo vizsgalatként mar nem minésiil felhasznalhatonak, ugyanakkor annak szakmai
tartalma, adatéllomanya, elemzései és korabbi megallapitasai az 0j megalapozo vizsgalat
elkészitésének szakmai elézményeként és hattéranyagaként felhasznalhatok.

A korabbi dokumentum teljes korii véltoztatas nélkiili atvétele nem tekinthetd megfelelének.
Az uj telepliléstervhez a megalapozé vizsgéalatot a hatdlyos jogszabalyi tartalmi
kévetelményeknek megfeleléen. a 2019. évi dokumentum felhasznélésaval, de a jelenlegi
allapot és a tervezési célok figyelembevételével kell elkésziteni.

3.2. A 2021. évi alataimaszté munkarészek

A 2021-ben késziilt telepiilésszerkezeti tervi aldtamaszté munkarészek a 419/2021. Korm.
rendelet 7. § (5) bekezdése szerinti hét éves idotartamon beliil vannak.

A korabbi alatamaszté munkarészek ezért felhasznalhatok az 1j telepiilésterv alatamasztasara,
azonban azokat a rendeletben foglaltak szerint a tervezési cél megvaldsulasa érdekében
aktualizalni, tovabba az (j telepiilésterv tervezett tartalmaval és valtozasaival Gsszhangban
feliilvizsgalni sziikséges.

A 2021. évi munkarészek nem tekinthet6k automatikusan valtozatlanul alkalmazhaténak, mivel
az 0 telepiilésterv a kordbbi telepiilésszerkezeti tervhez képest 1j teriiletfelhasznalasi,
fejlesztési, kozlekedési, kdrnyezeti, kozmi- és egyéb szakagi dontéseket tartalmazhat.

3.3. A 2021. évi orokségvédelmi hatastanulmany

A kulturdlis orokség védelmérél szolé 2001. évi LXIV. tdrvény 85/A. §-a alapjan
orokségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a telepiilésterv kidolgozasa soran; a
hatastanulmény legfeljebb tiz évig érvényes.

A 2021 decemberében késziilt makoi orokségvédelmi hatéstanulmény ezért jelenleg még
érvényes, annak UOjrakészitése kizarolag a dokumentum készitési idépontja miatt nem
sziikséges.

A hatdstanulminyt azonban a telepiilésterv készitése sordn feliil kell vizsgalni a hatélyos
orokségvédelmi nyilvéantartdsok, a kozben bekovetkezett védettségi és teriilethasznélati
véltozasok, valamint az Uj telepiilésterv tervezett valtozasainak figyelembevételével.

4. A megalapozé vizsgalat elkészitésére vonatkozo f6épitészi eldirasok

A 2019. évi megalapozd vizsgélat tartalma a telepiilésterv készitése soran felhasznalandd
szakmai elézményként, azonban az ij megalapoz6 vizsgélatnak a 419/2021. Korm. rendelet 1.



mellékletében meghatarozott vizsgéalati szempontokat és a jelenlegi tervezési feladatot kell
kovetnie.

A megalapoz6 vizsgalatnak kiilondsen az alabbi témakdrokre kell kiterjednie:

4.1. Telepiiléshalozati és térségi kapcesolatok

Feliil kell vizsgalni Maké térségi és telepiiléshalozati szerepkorét, a szomszédos telepiilésekkel
€s a térségi kozpontokkal fennalld kapcesolatait, tovabba a térségi kozlekedési, gazdasagi,
intézményi és szolgaltatasi kapcsolatrendszert.

A vizsgalat soran at kell vezetni az idokozben bekdvetkezett térségi és teriiletfejlesztési
valtozasokat.

4.2. Teriiletfejlesztési és teriiletrendezési dsszefiiggések

A 2019. évi vizsgadlat vonatkozd fejezeteit a hatdlyos orszagos, varmegyei és térségi
teriiletfejlesztési  dokumentumokkal, valamint a hatalyos teriiletrendezési tervekkel
dsszhangban feliil kell vizsgalni.

Kiilon vizsgalandd a telepiilésterv és:
e az Orszagos Terliletrendezési Terv,
e a Csongrad-Csanad Varmegye Teriiletrendezési Terve,
o az egycb relevans térségi teriiletrendezési elemek

kdzotti 6sszhang.

4.3. Tervi elozmények és telepiilésfejlesztési dontések

Feliil kell vizsgalni a 2019 6ta elfogadott, modositott vagy folyamatban Iévé telepiilésfejlesztési
¢s telepiilésrendezési dontéseket.

At kell vezetni kiiléndsen:
» atelepiilésfejlesztési dokumentumok valtozasait,
o atelepiilésrendezési eszkozok modositasait,
o amegvalosult fejlesztéseket,
o afolyamatban 1évé fejlesztéseket,
o az Onkormanyzati fejlesztési szandékokat,

o az idékozben felmeriilt 4j teriiletfelhasznalasi igényeket.

4.4. Demografiai helyzet

A 2019. évi adatok helyett a legfrissebb rendelkezésre allo statisztikai adatokkal kell dolgozni.



Feliilvizsgalando kiilondsen:
o alakonépesség alakulasa,
e akorstruktura,
e atermészetes népmozgalom,
e avandorlési folyamatok,
e a haztartasszerkezet,
e anépesség térbeli eloszlasa,
e anépesség varhatd valtozasa.

A vizsgalatnak a népességvaltozas telepiilésszerkezeti és teriiletfelhasznélasi kvetkezményeit
is értekelnie kell.

4.5. Human infrastruktira és kézszolgaltatasok

Feliill kell vizsgalni az oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturdlis, sport- és egyéb
kozszolgaltatasok rendszerét, kapacitasat és teriileti elhelyezkedését.

A vizsgélat térjen ki az ellatasi hianyokra, az intézményi fejlesztési igényekre és az
intézményhalozat jovobeni teriileti igényeire.

4.6. Gazdasag és foglalkoztatas
Aktualizalni és szakmailag feliil kell vizsgalni:
o agazdasagi szerkezetet,
« a foglalkoztatasi viszonyokat,
+ avallalkozasi szerkezetet,
» ajelentosebb gazdasagi szereploket,
e az ipari és gazdasagi teriileteket,
» a gazdasagi teriiletek kihasznaltsagat,
« afejlesztési igényeket,

» a gazdasagi teriiletek lakoteriiletekkel és egyéb érzékeny teriiletekkel fennalld
konfliktusait.

A korabbi gazdasagi célu teriiletkijeldlések sziikségességét és fenntarthatésagat tjra kell
értékelni.
4.7. Onkormanyzati gazdalkodas és telepiilésiizemeltetés

Aktualizalni  sziikséges az  Onkorményzat gazdilkodasara, vagyongazdalkodésara,
telepiiléstizemeltetésére és kozszolgaltatasaira vonatkozé adatokat.

Kiilonosen vizsgilandé az oOnkormanyzati tulajdoni teriiletek és ingatlanok fejlesztési
lehetdsége.



4.8. Telepiilésszerkezet és teriilethasznalat

A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén feliil kell vizsgélni a tényleges teriilethasznalatot és a
korabbi teriiletfelhasznalasi dontések megvaldsulasat.

Kiiléndsen vizsgalando:
« atényleges és tervezett teriilethasznalat eltérése,
o a bedpitésre szant teriiletek kihasznéltsaga,
» abeépitetlen fejlesztési teriiletek nagysaga,
» ateriiletfelhasznalasi konfliktusok,
o azyj fejlesztési teriiletek sziikségessége,

e abarnamezés és alulhasznositott teriiletek,

a telepiilésszerkezeti kapcsolatok és teriileti tartalékok.

Az 10 telepiiléstervnek torekednie kell a meglévd beépitésre szant teriiletek ésszeri
kihasznélasara és a telepiilésszerkezet indokolatlan szétteriilésének elkeriilésére.

4.9. Epitett kornyezet

Feliil kell vizsgalni a beépitési strukturat, az épiiletallomanyt, a telepiilés karakterét, a beépitési
jellemzdket, valamint az épitett kornyezet értékeit és konfliktusait.

A vizsgilat eredményeit Gssze kell hangolni a telepiilésképi dokumentumokkal és az
orokségvédelmi munkarészekkel.

4.10. Kornyezeti allapot
A kornyezeti allapot vizsgalatat a 2019. évi allapothoz képest aktualizalni kell.

Kiilondsen vizsgalando:

levegdbmindség,

e zaj- és rezgésterhelés,

e felszini és felszin alatti vizek allapota,

» talajallapot,

o hulladékgazdalkodas,

* szennyezett €s potencidlisan szennyezett teriiletek,
e kornyezeti konfliktusteriiletek.

A klimavaltozassal 6sszefliggé kockazatok — kiilondsen az aszaly, a hohullamok, a széls6séges
csapadékesemények és a vizgazdalkodasi problémak — a korabbi dokumentaciéhoz képest
nagyobb sullyal vizsgalandok.



4.11. Taj- és természetvédelem, zoldinfrastruktira

A természetvédelmi és t4ji adatszolgdltatasokat a hatalyos allapotnak megfeleléen aktualizalni
kell.

Feliilvizsgalando:
o orszagos és helyi védettségek,
o Natura 2000 teriiletek,
o okologiai haldzat,
o tajképvédelmi teriiletek,
» egyedi tajértékek,
o tajkarakter,
o zdldinfrastruktara-halozat,
» vizfolyasok és vizhez kapcsolodo koldgiai rendszerek.

A zoldinfrastruktira vizsgalatat a telepiilési klimaadaptacio és a vizvisszatartas szempontjaival
dsszehangoltan kell elkésziteni.

4.12. Kozlekedés
A kozlekedési vizsgalatot teljeskoriien feliil kell vizsgélni.
Ki kell térni:
o atérségi kozuti kapesolatokra,
e avarosi Uthalozatra,
» a gazdasagi teriiletek k6zlekedési kapcsolataira,
o akozosségi kozlekedésre,
o avasiti kapcsolatokra,
e akerékparos halozatra,
» agyalogos kapcsolatokra,
s aparkolasra,
o akozlekedésbiztonsagra,

o az (j fejlesztések kozlekedési hatasaira.

4.13. Kozmiivek, elektronikus hirkozlés és csapadékviz-gazdalkodas
A kozmivizsgalatot a jelenlegi haldzati allapot €s kapacitasok alapjan aktualizalni kell.
Kiemelten vizsgalando:

s ivovizellatas,

o szennyvizelvezetés és -kezelés,



s villamosenergia-ellatas,

o foldgazellatas,

e tavho,

e elektronikus hirkozlés,

» csapadékviz-elvezetés és -gazdalkodas.

A csapadékviz-gazdalkodasnal a vizelvezetés mellett a helyben tartds, visszatartas és
hasznositas lehetoségeit is értékelni kell.

4.14. Katasztrofavédelem és korlatozé tényezok

Aktualizalni kell a teriilethasznalatot és épitési tevékenységet korlatozo tényezok térképi és
szoveges bemutatasat, kiilondsen:

e arviz- és belvizveszély,

e vizgazdalkodasi korlatozasok,

o kozlekedési és kozmivédotavolsagok,
o természetvédelmi korlatozasok,

o Orokségvédelmi korlatozasok,

o egychb biztonsagi és védoteriiletek.

5. Az alatamaszto javaslat feliilvizsgalata és aktualizalasa

A 2021. évi telepiilésszerkezeti terv alatdmaszté munkarészei a 419/2021. Korm. rendelet 7. §
(5) bekezdése alapjan felhasznalhatdk, azonban a telepiilésterv 0 tartalmahoz igazoddan
aktualizalni és feliilvizsgalni sziikséges.

Az alatamaszto javaslatnak a 419/2021. Korm. rendelet 2. melléklete szerinti tartalommal, a
tervezési feladatnak megfelelé mélységben kell biztositania a telepiilésterv szakmai
megalapozasat.

Ennek keretében kiilonosen az alabbi munkarészek feliilvizsgalata sziikséges:

5.1. Fejlesztési és rendezési javaslat

A 2021. évi dokumentacio fejlesztési és rendezési javaslatait dssze kell vetni az 6nkormanyzat
jelenlegi fejlesztési céljaival és a telepliléstervben megjelend 0j teriiletfelhasznalasi
dontésekkel.

5.2. Telepiilésszerkezeti javaslat
Felil kell vizsgalni:
o az altalanos teriiletfelhasznalasi kategoriakat,

o abeépitésre szant és beépitésre nem szant teriileteket,



o afejlesztési teriileteket,

o akozlekedési teriileteket,

s azold- és erddteriileteket,

» amezogazdasagi teriileteket,
» akiilonleges teriileteket,

e avédelmi és korlatozo elemeket.

5.3. Teriiletrendezési 6sszhang

Az 0j telepiilésterv teriileti javaslatait a hatalyos teriiletrendezési tervekkel dsszhangban kell
gjraértékelni.

5.4. Kozlekedési javaslatok

A korabbi kozlekedési javaslatokat a jelenlegi haldzati allapot, a megvaldsult fejlesztések és az
uj fejlesztési teriiletek alapjan feliil kell vizsgalni.

5.5. Zoldinfrastruktira- és tajrendezési javaslatok

A korabbi javaslatokat ki kell egésziteni a zo6ldinfrastruktira folytonossaganak, a
klimaadaptacionak, a vizvisszatartasnak ¢s a természetalapu megoldasoknak a szempontjaival.

5.6. Kozmiifejlesztési javaslatok

A kozmiifejlesztési javaslatokat a jelenlegi kapacitasok é€s a tervezett Uj teriiletfelhasznalasok
figyelembevételével kell aktualizalni.

5.7. Kornyezetvédelmi javaslatok

A kornyezetvédelmi javaslatokat a jelenlegi kornyezeti allapot és az 0j fejlesztési teriiletek

varhatd kornyezeti hatasai alapjan feliil kell vizsgalni.

5.8. Biologiai aktivitasérték
Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a telepiiléstervben a biologiai aktivitasérték

fenntartdsara vonatkozo jogszabalyi kdvetelményeket teljesiteni kell, és az ehhez kapcsolodd
szamitast az alatamaszté munkarészben igazolni sziikséges.

5.9. Kornyezeti értékelés

A telepiilésterv készitése soran a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességét a 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet alapjan kell megitélni, és amennyiben a kdrnyezeti értékelés elkészitése sziikséges,
annak tartalmat a 419/2021. Korm. rendelet vonatkozo rendelkezései szerint kell elkésziteni.



6. Az orokségvédelmi hatastanulmany feliilvizsgalata

A 2021 decemberében késziilt 5rokségvédelmi hatastanulmany a kulturélis 6rokség védelmérol
sz0l6 2001. évi LXIV. torvény 85/A. §-a alapjan jelenleg még felhasznéalhat6, mivel a térvény
szerint az Srokségvédelmi hatastanulmany legfeljebb tiz évig érvényes.

Uj, teljes korti orokségvédelmi hatastanulmany készitése ezért jelenleg nem sziikséges
kizarolag a dokumentum készitési idopontja miatt.

A 2021. évi hatastanulmanyt azonban a telepiilésterv készitéséhez kapcsoloddan célzottan feliil
kell vizsgalni és sziikség szerint aktualizalni.

Ennek keretében legalabb az aldbbiak vizsgalata sziikséges:

6.1. Régészeti orokség
» anyilvantartott régészeti lelohelyek aktualis adatai,
o arégészeti érintettségek,
e arégészeti védettségek.,
« az idokozben bekdvetkezett nyilvantartasi valtozasok,

» az U] teriiletfelhasznalasok régészeti érintettsége.

6.2. Milemléki és miiemléki kornyezeti érintettség
Aktualizalni kell:

o amuiemlékek jegyzékét,

e amiemléki kdrnyezeteket,

o az egyeb orszagos védelem alatt all6 értékeket,

o avédettségi €s nyilvantartasi adatokat.

6.3. Helyi védelem
Feliil kell vizsgalni:
o ahelyi védett épiileteket,
» ahelyi védett objektumokat,
s ahelyi teriileti védelem alatt allo teriileteket,
o atelepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteket,

e az idokdzben bekdvetkezett valtozasokat.

6.4. Ertékvédelmi terv és javaslatok

A 2021. évi hatastanulmany értékvédelmi megallapitasait az 0j telepiilésterv
teriiletfelhasznalasi és szabalyozasi javaslataival 6ssze kell vetni.



Kiilon vizsgalandé az ) vagy modosuld:
o lakoteriiletek,
o gazdasagi teriiletek,
» Kkiilonleges teriiletek,
e kozlekedési teriiletek,
o Kkozteruleti fejlesztések,
o zdldteriiletek
orokségvédelmi érintettsége.

Amennyiben a tervezett véltozdsok valamely Orokségi értéket érintenek, a hatastanulmany
megfeleld munkarészét az érintettségnek megfeleld részletességgel ki kell egésziteni.

7. Foépitészi allasfoglalis

A fentiek alapjan Mako Varos telepiiléstervének készitése soran a korabbi dokumentaciok teljes
kori, valtozatlan tartalmu elkészitése nem indokolt.

A 2019. évi Megalapozé vizsgalat szakmai elézményként felhasznalhatd, azonban a 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdésében meghatarozott hét éves idGtartam lejarta miatt
az Uj telepiilésterv megalapozasahoz ij megalapozé vizsgalat elkészitése szilkséges. Az (j
vizsgalat sordn a 2019. évi dokumentacio relevans megallapitéasai, adatidlloméanya és elemzései
felhasznélhatok, de a teljes dokumentumot a hatdlyos jogszabalyi kivetelmények, a jelenlegi
allapot és az 1 tervezési feladat alapjan ujra kell értékelni.

A 2021. évi Telepiilésszerkezeti Terv alatimaszté munkarészei a 419/2021. Korm. rendelet 7.
§ (5) bekezdése alapjan felhasznalhatok. Ezek aktualizaldsa és az 1j telepiilésterv tervezett
tartalmaval val6é &sszhangjanak biztositasa sziikséges. Az 1j telepiilésterv altal meghatarozott
teriiletfelhasznalasi, kozlekedési, kozmi-, taj- és kdrnyezetvédelmi, valamint egyéb szakagi
Javaslatokat a korabbi alatdmaszté munkarészek alapjan, azok sziikséges feliilvizsgalataval kell
megalapozni.

A 2021. decemberében késziilt Orokségvédelmi Hatastanulméany a Kétv. 85/A. § alapjan
jelenleg még érvényes és felhasznalhaté. Uj hatastanulmény készitése onmagdban a
dokumentum készitési idépontja miatt nem sziikséges, azonban a hatdstanulmanyt a hatalyos
orokségvédelmi nyilvantartasokkal, a jogszabalyi valtozasokkal, valamint a telepiiléstervben
tervezett teriiletfelhasznalasi és szabalyozasi valtozasokkal 6sszhangban feliil kell vizsgélni és
sziikség szerint ki kell egésziteni.

A telepiilésterv készitése soran a tervezoknek biztositaniuk kell, hogy a megalapoz6 vizsgalat
és az alatamasztd javaslat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 1. és 2. mellékletében
meghatarozott tartalmi kdvetelményeknek, valamint a konkrét tervezési feladatnak megfeleld
tartalommal és részletezettséggel késziiljon.
p
Budapest, 2026. augusztus 14. \ 7 .
ofalvi Ors Akos,
Maké Varos onkormanyzati foépitésze



MAKO VAROS FOEPITESZETOL

Ugyiratszam: 11/1524-16/2026
Targy: Szakmai 6sszefoglalo
Ugyintézo: Kaposta Aron

FOEPITESZI ALLASFOGLALAS

Mako Varos telepiiléstervébe épitendd telepiiléskép-védelmi rendelet modositasa kapcsan
készitett szakmai osszefoglalo, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. § szerint

Cimzett: Maké Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete
Készitette: Mako Varos dnkormanyzati féépitésze

Targy: Szakmai Osszefoglald a telepiiléstervbe foglaland6 Mako varos telepiilésképének
védelmérdl sz616 12/2018. (VIL.31) énkormanyzati rendelet tervezett modositasa indokolasarol

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. tv. (tovabbiakban: Méptv.) 229. § (3) bekezdése
értelmében azon telepiiléseknek, amelyek a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet tartalmi
kovetelményei alapjan készitettek teleptiléstejlesztési koncepceiot, integralt telepiiléstejlesztési
stratégiat és telepiilésrendezési eszkozoket, az 1j telepiilésfejlesztési terviiket ¢és
telepiilésrendezési terviiket (egyiittesen: telepiiléstervet) legkésébb 2027. julius 1-ig hatalyba
kell Iéptetniiik. A (6) bekezdés értelmeében az e rendelkezés hatilybalépése elott elfogadott
telepiilésképi rendeletet 2027. junius 30-ig a helyi épitési szabalyzatba (tovabbiakban: HESZ)
be kell épiteni.

Tekintettel arra, hogy Makd varos telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési dokumentumai a
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet tartalmi kovetelményei alapjan késziiltek, ezért sziikséges
ezen dokumentumok teljeskori feliilvizsgalata ¢és telepiilésterv  készitése. Szintén
megallapithatd, hogy a Mako varos telepiilésképének védelmérdl szold 12/2018. (VIL31.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: TKR) a Méptv. hatalybalépése elott kertilt elfogadasra,
igy annak tartalmat a HESZ-be be kell épiteni.

Megallapithaté ugyanakkor, hogy a TKR 2018. julius 31-i hatalybalépése Ota a rendelet nem
keriilt modositasra, ezért az elfogadasa idején hatalyos vonatkozd orszagos jogszabalyok
szerinti szerkezetli és tartalml. Az eltelt iddszakban ugyanakkor a telepiiléskép védelmét
megalapozo jogszabalyok jelentdsen megvaltoztak (tobbek kozott hatalyba 1épett a Méptv. és
hatalyat vesztette a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV torvény) ezért sziikséges
a TKR HESZ-be torténd beépitése mellett a vonatkozd hatalyos jogszabalyok szerint
modositani azt. A méddositas sziikségessége pedig lehetdséget teremt a TKR alkalmazésa soran
feltart hidnyossagok és hibak javitasara, valamint a telepiiléstervvel tjonnan készitendd
orokségvédelmi hatdstanulmany eredményeinek atvezetésére is.



A teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Ttkr.) 9. § szerint a telepiilésképi rendelet médositasat az Onkormanyzati
foépitész szakmai Osszefoglaloban indokolja, amely tartalmazza a moddositdsokat, azok
indokolasat, a kézikdnyvvel vald 0sszhang igazolasat és — helyi védelmet érintd moddositas

esetén — a 32. § szerinti értékvizsgalat (esetlinkben az Orokségvédelmi hatastanulmany)
eredményeét.

Tervezett modositasok és azok indokolasa

A TKR. modositasait elsdsorban a megvaltozott jogszabalyi kornyezet okan sziikséges

eszkozolni, igy kiillondsen:

a TKR rekldmokra vonatkozo6 eldirasai feliilvizsgalandok, torlendok, tekintettel a
Méptv. 230. § (7) bekezdésére, amely szerint ,,E rendelkezés hatalybalépésétdl a
telepiilésképi rendelet reklamok és reklamhordozok elhelyezésére vonatkozo szabélyait
nem kell alkalmazni.”

a TKR tartalmi elemei kozé fel kell venni az épitmények rendeltetésének
megvaltoztatasa — igy az 6nallo rendeltetési egység rendeltetésének modositasa vagy az
épitmény rendeltetési egységei szdmanak megvaltozasa — iranti eljardsok korét és
pontositani sziikséges az eljarasrendet, tekintettel arra, hogy a Méptv. 97. § (2) c¢) cb)
pontja és a Ttkr. 46. § (1) bekezdése, valamint a 49. § ezen eljarasokat (telepiilésképi
bejelentési eljaras és hatosdgi bizonyitvany) mar kotelezévé teszi Onkormdnyzati
hataskorben.

a TKR tartalmi elemei kozé fel kell venni a helyi épitészeti tervtanacs mitkodésének,
eljarasrendjének és hataskorének jogi kereteit, tekintettel a Méptv. 63. § (1)
bekezdésére, amely helyi épitészeti tervtanacs mitkddését iranyozza el6 a jarasszékhely
varosokban.

a TKR tartalmi elemei k6z¢ fel kell venni és pontositani sziikséges a Képviseld-testiilet,
a polgarmester, a telepiilési foépitész és a helyi dnkorményzati tervtanacs hataskoreit
megallapité rendelkezéseket a Méptv., a Ttrk. és a helyi SZMSZ vonatkozo6 eldirasai
szerint.

A TKR. modositasait a megvaltozott koriilmények okan is sziikséges eszk6z01ni, igy kiilondsen:

a TKR tartalmi elemei koz¢ fel kell venni a telepiilésképi véleményezési eljarasok korét
és pontositani sziikséges az eljarasrendet, tovabba meg kell hatarozni az eljarasban
illetekes szakmai szereplOket (foépitész, tervtanacs), tekintettel arra, hogy a varosban
megvalosuld egyes beruhazasok léptéke, frekventaltsaga - a telepiiléskép védelme
érdekében - indokolja a nagyobb szakmai kontrollt.

a TKR helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletek jegyzéke mell€kletét a telepiiléstervvel
egyiitt késziilo o6rokségvédelmi hatastanulmany (tovabbiakban: OVHT) alapjan
aktualizalni sziikséges, tekintettel a Ttkr. 9. § eldirasara. Az OVHT tartalmdban — és ez
altal a jegyzékben is — valtozasok varhatoak az épitett kornyezet valtozasai, a tervezett
telepiilésrendezési szempontok ill. a lakossagi kérelmek okan is.

A TKR. modositasait a hasznalat soran feltart hibak, hidnyossadgok javitdsa, pontositasa,
kiegészitése okan is sziikséges eszkdzdlni, igy kiillondsen:



- a TKR telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek térképi Iehatarolasa
mellékletét részletesebben ki kell dolgozni €s eszerint kell megjeleniteni, tovabba a
teriiletek hatarvonalanak konturjat is feliil kell vizsgélni, tekintettel arra, hogy a
jelenlegi térkép — elnagyoltsaga és apr6 1éptéke miatt — nem alkalmas a telkek, tertiletek
egyértelmii azonositdsara, valamint a megallapitott teriilethatarok egyes esetekben
hibasan — a kialakult allapottdl eltéréen — kertiltek rogzitésre.

- a TKR helyi teriileti védelem alatt allo teriiletek és helyi egyedi védelem alatt allo
épiiletek és koztéri mualkotasok térképi abrazolasa mellékleteit részletesebben ki kell
dolgozni és eszerint kell megjeleniteni (figyelembe véve az OVHT eredményeit is),
tekintettel arra, hogy a jelenlegi dbrazolas — elnagyoltsaga €s aprd 1éptéke miatt — nem
alkalmas a telkek, tertiletek egyértelmii azonositasara, tovabba varhato a védett épiiletek
korének, védettségiik besoroldsanak valtozasa.

- a fentieken tal sziikséges a TKR modositdsa az avult vagy hibas jogszabdlyi
hivatkozéasok tekintetében, a megfogalmazasok pontositdsa (pl. lapostetds épiiletek
korének pontositdsa, Gjonnan megjelent épitmények (pl. csomag automatdk) stb.
kapcsan.)

A kézikonyvvel valé osszhang igazolasa

A Méptv. 96. § (5) bekezdése szerint a telepiilésképi arculati kézikonyvet (tovabbiakban: TAK)
a telepiilés épitészeti arculati jellemzdiben bekovetkezett valtozasok atvezetése érdekében 7
évente feliil kell vizsgalni. Tekintettel arra, hogy a TAK 2018-ban keriilt elfogadésra, annak
feliilvizsgalata a 2026. évben esedékes.

Noha a Méptv. 96. § (2) bekezdése szerint a telepiilésképi kovetelmények szakmai
megalapozésa érdekében késziil a TAK, a TKR tervezett modositasai alapvetden a telepiilésképi
kovetelmények megvaltozasat tervezetten nem fogjadk eredményezni. Mivel alapvetd
valtozasok a telepiilés épitészeti arculati jellemzdiben sem torténtek az elmult 7 évben, igy a
kézikonyvvel vald dsszhang biztositott.

Mindezek alapjan feltételezhetd, hogy a TAK feliilvizsgalata valtoztatasok sziikségtelenségét
allapithatja majd meg. A formalis feliilvizsgalatot azonban javasolt a telepiilésterv megalapozo
¢és alatdmasztd munkarészeinek elkésziiltét és a teleplilésterv véleményezési anyaganak
elkésziiltét kovetden lefolytatni, tekintettel arra, hogy ezen dokumentumok kidolgozésa soran
felmeriilhet olyan 0j szempont, amely visszahathat az TAK tartalméra. Kiilondsen igaz a
megallapitas az OVHT anyagara és értékvizsgalati eredményeire, amelyek jelenleg nem allnak
rendelkezésre.

Osszegzés:

Tekintettel arra, hogy a telepiiléskép-védelmi eldirasok ujolag ismét a helyi épitési szabalyzat
(telepiilésrendezési terv) részévé valnak kotelezd jelleggel, valamint a rendeletiink hatalyos
allapotidhoz képest jelentdsen megvéltozott a jogi kornyezet, tovabba j OVHT késziil,
sziikséges kotelezettség a telepiilésképi rendelet tartalmi modositasa a telepiilésterv készitése
soran.

Budapest, 2026. augusztus 14.
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