
































 
  

 

MAKÓ VÁROS FŐÉPÍTÉSZÉTŐL 

Ügyiratszám:   II/1524-16/2026   

Tárgy:   Szakmai összefoglaló 

Ügyintéző:  Kaposta Áron  

 

FŐÉPÍTÉSZI ÁLLÁSFOGLALÁS 

 

Makó Város településtervébe építendő településkép-védelmi rendelet módosítása kapcsán 

készített szakmai összefoglaló, a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. § szerint 

Címzett: Makó Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 

Készítette: Makó Város önkormányzati főépítésze 

Tárgy: Szakmai összefoglaló a településtervbe foglalandó Makó város településképének 

védelméről szóló 12/2018. (VII.31) önkormányzati rendelet tervezett módosítása indokolásáról 

 

A magyar építészetről szóló 2023. évi C. tv. (továbbiakban: Méptv.) 229. § (3) bekezdése 

értelmében azon településeknek, amelyek a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet tartalmi 

követelményei alapján készítettek településfejlesztési koncepciót, integrált településfejlesztési 

stratégiát és településrendezési eszközöket, az új településfejlesztési tervüket és 

településrendezési tervüket (együttesen: településtervet) legkésőbb 2027. július 1-ig hatályba 

kell léptetniük. A (6) bekezdés értelmében az e rendelkezés hatálybalépése előtt elfogadott 

településképi rendeletet 2027. június 30-ig a helyi építési szabályzatba (továbbiakban: HÉSZ) 

be kell építeni. 

Tekintettel arra, hogy Makó város településfejlesztési és településrendezési dokumentumai a 

314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet tartalmi követelményei alapján készültek, ezért szükséges 

ezen dokumentumok teljeskörű felülvizsgálata és településterv készítése. Szintén 

megállapítható, hogy a Makó város településképének védelméről szóló 12/2018. (VII.31.) 

önkormányzati rendelet (továbbiakban: TKR) a Méptv. hatálybalépése előtt került elfogadásra, 

így annak tartalmát a HÉSZ-be be kell építeni. 

Megállapítható ugyanakkor, hogy a TKR 2018. július 31-i hatálybalépése óta a rendelet nem 

került módosításra, ezért az elfogadása idején hatályos vonatkozó országos jogszabályok 

szerinti szerkezetű és tartalmú. Az eltelt időszakban ugyanakkor a településkép védelmét 

megalapozó jogszabályok jelentősen megváltoztak (többek között hatályba lépett a Méptv. és 

hatályát vesztette a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV törvény) ezért szükséges 

a TKR HÉSZ-be történő beépítése mellett a vonatkozó hatályos jogszabályok szerint 

módosítani azt. A módosítás szükségessége pedig lehetőséget teremt a TKR alkalmazása során 

feltárt hiányosságok és hibák javítására, valamint a településtervvel újonnan készítendő 

örökségvédelmi hatástanulmány eredményeinek átvezetésére is. 



A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

(továbbiakban: Ttkr.) 9. § szerint a településképi rendelet módosítását az önkormányzati 

főépítész szakmai összefoglalóban indokolja, amely tartalmazza a módosításokat, azok 

indokolását, a kézikönyvvel való összhang igazolását és – helyi védelmet érintő módosítás 

esetén – a 32. § szerinti értékvizsgálat (esetünkben az örökségvédelmi hatástanulmány) 

eredményét. 

Tervezett módosítások és azok indokolása 

A TKR. módosításait elsősorban a megváltozott jogszabályi környezet okán szükséges 

eszközölni, így különösen: 

- a TKR reklámokra vonatkozó előírásai felülvizsgálandók, törlendők, tekintettel a 

Méptv. 230. § (7) bekezdésére, amely szerint „E rendelkezés hatálybalépésétől a 

településképi rendelet reklámok és reklámhordozók elhelyezésére vonatkozó szabályait 

nem kell alkalmazni.” 

- a TKR tartalmi elemei közé fel kell venni az építmények rendeltetésének 

megváltoztatása – így az önálló rendeltetési egység rendeltetésének módosítása vagy az 

építmény rendeltetési egységei számának megváltozása – iránti eljárások körét és 

pontosítani szükséges az eljárásrendet, tekintettel arra, hogy a Méptv. 97. § (2) c) cb) 

pontja és a Ttkr. 46. § (1) bekezdése, valamint a 49. § ezen eljárásokat (településképi 

bejelentési eljárás és hatósági bizonyítvány) már kötelezővé teszi önkormányzati 

hatáskörben. 

- a TKR tartalmi elemei közé fel kell venni a helyi építészeti tervtanács működésének, 

eljárásrendjének és hatáskörének jogi kereteit, tekintettel a Méptv. 63. § (1) 

bekezdésére, amely helyi építészeti tervtanács működését irányozza elő a járásszékhely 

városokban. 

- a TKR tartalmi elemei közé fel kell venni és pontosítani szükséges a Képviselő-testület, 

a polgármester, a települési főépítész és a helyi önkormányzati tervtanács hatásköreit 

megállapító rendelkezéseket a Méptv., a Ttrk. és a helyi SZMSZ vonatkozó előírásai 

szerint. 
 

A TKR. módosításait a megváltozott körülmények okán is szükséges eszközölni, így különösen: 

- a TKR tartalmi elemei közé fel kell venni a településképi véleményezési eljárások körét 

és pontosítani szükséges az eljárásrendet, továbbá meg kell határozni az eljárásban 

illetékes szakmai szereplőket (főépítész, tervtanács), tekintettel arra, hogy a városban 

megvalósuló egyes beruházások léptéke, frekventáltsága - a településkép védelme 

érdekében - indokolja a nagyobb szakmai kontrollt.  

- a TKR helyi egyedi védelem alatt álló épületek jegyzéke mellékletét a településtervvel 

együtt készülő örökségvédelmi hatástanulmány (továbbiakban: ÖVHT) alapján 

aktualizálni szükséges, tekintettel a Ttkr. 9. § előírására. Az ÖVHT tartalmában – és ez 

által a jegyzékben is – változások várhatóak az épített környezet változásai, a tervezett 

településrendezési szempontok ill. a lakossági kérelmek okán is.    
 

A TKR. módosításait a használat során feltárt hibák, hiányosságok javítása, pontosítása, 

kiegészítése okán is szükséges eszközölni, így különösen: 



- a TKR településképi szempontból meghatározó területek térképi lehatárolása 

mellékletét részletesebben ki kell dolgozni és eszerint kell megjeleníteni, továbbá a 

területek határvonalának kontúrját is felül kell vizsgálni, tekintettel arra, hogy a 

jelenlegi térkép – elnagyoltsága és apró léptéke miatt – nem alkalmas a telkek, területek 

egyértelmű azonosítására, valamint a megállapított területhatárok egyes esetekben 

hibásan – a kialakult állapottól eltérően – kerültek rögzítésre. 

- a TKR helyi területi védelem alatt álló területek és helyi egyedi védelem alatt álló 

épületek és köztéri műalkotások térképi ábrázolása mellékleteit részletesebben ki kell 

dolgozni és eszerint kell megjeleníteni (figyelembe véve az ÖVHT eredményeit is), 

tekintettel arra, hogy a jelenlegi ábrázolás – elnagyoltsága és apró léptéke miatt – nem 

alkalmas a telkek, területek egyértelmű azonosítására, továbbá várható a védett épületek 

körének, védettségük besorolásának változása. 

- a fentieken túl szükséges a TKR módosítása az avult vagy hibás jogszabályi 

hivatkozások tekintetében, a megfogalmazások pontosítása (pl. lapostetős épületek 

körének pontosítása, újonnan megjelent építmények (pl. csomag automaták) stb. 

kapcsán.) 
 

A kézikönyvvel való összhang igazolása 

A Méptv. 96. § (5) bekezdése szerint a településképi arculati kézikönyvet (továbbiakban: TAK) 

a település építészeti arculati jellemzőiben bekövetkezett változások átvezetése érdekében 7 

évente felül kell vizsgálni. Tekintettel arra, hogy a TAK 2018-ban került elfogadásra, annak 

felülvizsgálata a 2026. évben esedékes.  

Noha a Méptv. 96. § (2) bekezdése szerint a településképi követelmények szakmai 

megalapozása érdekében készül a TAK, a TKR tervezett módosításai alapvetően a településképi 

követelmények megváltozását tervezetten nem fogják eredményezni. Mivel alapvető 

változások a település építészeti arculati jellemzőiben sem történtek az elmúlt 7 évben, így a 

kézikönyvvel való összhang biztosított.  

Mindezek alapján feltételezhető, hogy a TAK felülvizsgálata változtatások szükségtelenségét 

állapíthatja majd meg. A formális felülvizsgálatot azonban javasolt a településterv megalapozó 

és alátámasztó munkarészeinek elkészültét és a településterv véleményezési anyagának 

elkészültét követően lefolytatni, tekintettel arra, hogy ezen dokumentumok kidolgozása során 

felmerülhet olyan új szempont, amely visszahathat az TAK tartalmára. Különösen igaz a 

megállapítás az ÖVHT anyagára és értékvizsgálati eredményeire, amelyek jelenleg nem állnak 

rendelkezésre.     

Összegzés: 

Tekintettel arra, hogy a településkép-védelmi előírások újólag ismét a helyi építési szabályzat 

(településrendezési terv) részévé válnak kötelező jelleggel, valamint a rendeletünk hatályos 

állapotához képest jelentősen megváltozott a jogi környezet, továbbá új ÖVHT készül, 

szükséges kötelezettség a településképi rendelet tartalmi módosítása a településterv készítése 

során. 

Budapest, 2026. augusztus 14.  

         Sófalvi Örs Ákos 

          Makó Város önkormányzati főépítésze 
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