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Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsaga

Maké

Tisztelt Bizottsag!

Az Orszagos Gyermekvédelmi Szakszolgalat (székhely: 4025 Debrecen, Piac u. 9/b;
adészam: 15372246-2-09; mb. orszagos igazgato: Both Eva, a tovabbiakban: OGYSZ) az
OGYSZ otthont nyujto ellatast és teriileti gyermekvédelmi szakszolgaltatast nyujtd intézmény.

Az OGYSZ misszidja, hogy a gyermekek jogainak a terilleti gyermekvédelmi
szakszolgaltatasokkal és a hozzijuk kapcsolodo befogadd otthoni ellatéssal, a csaladjukat
vesztett gyermekek érdekeit érvényesitse. Az allami felelosségvallalas garanciajaval
gondoskodik arrél, hogy a gyermekek hatranyai csdkkenjenek, esélyeik novekedjenek, jollétik
kiteljesedjek.

Az OGYSZ kérelmezte a helyiségbérlet biztositdsat a Maké, belteriilet 5550/32 hrsz. alatt
felvett, Makd, Széchenyi tér 7. szam alatti 3. emeleten 1évo 7. szamu 16,6 m? alapteriiletii
irodahelyiségre kedvezményes dijfizeteés mellett.

Az Orszagos Gyermekvédelmi Szakszolgalat Terlleti Gyermekvédelmi Szakszolgalata
Csongrad-Csanad varmegyében is jelen van, melynek kdzpontja Szegeden van. A 4 {6 gydm

munkatars részére terveznek egy makoi irodahelyiséget Maké varosaban a szakmai feladatok
elvégzésére.

Az ingatlanban hasznélt helyiség bérleti dijat az OGY SZ részére javasolt 40,- Ft + AFA/m*/ho,
azaz, havi 664,- Ft + AFA bérleti dij mellett meghatarozni azzal, hogy a kiziizemi dijakat Bérl6
viseli. A bérleti jogviszony a bérleti szerzodés tervezet szerint hatarozott idore, egy évre szol.
(2026. szeptember 1. napjatol 2027. augusztus 31. napjaig)

Maké Véros Onkorményzat Képviselo-testiiletének az Gnkorményzat tulajdondban 1évé
lakasok ¢és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl szol6 20/2015. (X.28.) rendelet 39. § (4) bekezdés d) pontja alapjan a Téarsadalmi
Esélyteremtés Bizottsdg dont helyiség bérbeadasarol, ha az Onkormanyzat az ingatlan
meghatdrozott célra térténd hasznositasat tartja indokoltnak.



A Rendelet 44. § (1) bekezdése i) pontja alapjan palyéazati eljaras mellozésével adhat6 bérbe a
helyiség: ,ha az onkormanyzat az ingatlan meghatarozott célra torténd hasznositdsat tartja
indokoltnak™

Tisztelt Bizottsag!

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilet Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsaga - a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-ban
biztositott jogkdrében eljarva, hivatkozva Mako Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének az énkorményzat tulajdondban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalod
helyiségek bérletrol és elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 20/2015.
(X.28.) rendelet 39. § (4) bekezdés d) pontja és a 44. § (1) bekezdés i) pontja alapjan ugy
hataroz, hogy a Orszagos Gyermekvédelmi Szakszolgilattal (székhely: 4025
Debrecen, Piac u. 9/b; adészam: 15372246-2-09; mb. orszagos igazgaté: Both Eva;)
helyiségbérleti szerzodést kit a kizarélagos tulajdonat képez6, Makd, Széchenyi tér 7.
I11. emelet 7. szamu 16,6 m? alapteriiletli irodahelyiségre 664, -Ft+AFA (40,-Ft +AFA/m?)
havi bérleti dij ellenében, 2026. szeptember 1. napjatol 2027. augusztus 31. napjaig
hatarozott id6tartamra, azzal, hogy a bérlé koteles a koziizemi koltségeket viselni.

2. A bizottsag felhatalmazza a polgarmestert az eldterjesztés mellékletét képezd bérleti

szerzOdés megkotésére és az egyeb sziikséges dokumentumok alairasara.

Hatarido: 2026. szeptember 01.
Felelos: polgarmester

Errol értesitést kap:

Maké, 2026. augusztus 18.

Mako Varos Polgarmestere

Makoi K6zos Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje

Makéi K6z6s Onkormanyzati Hivatal - Maké székhelytelepiilés hivatala - Pénziigyi Iroda
Makéi Kozos Onkorméanyzati Hivatal - Mako székhelytelepiilés hivatala - Innovacios és
Varosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport

Orszagos Gyermekvédelmi Szakszolgalat (székhely: 4025 Debrecen, Piac u. 9/b.)

Irattar
[Farkas éva %rzsebet- .

polgarmester



HELYISEGBERLETI SZERZODES - TERVEZET

amely létrejott egyrészrél Mako Varos Onkormanyzata (székhely: 6900 Mako, Széchenyi tér
22., Torzskonyvi azonosito szam (PIR): 726917, statisztikai szamjel: 15726913-8411-321-06,
adoszam: 15726913-2-00, fizetési szamlaszam: 11735005-15726913, képviseli: Farkas Eva
Erzsébet polgarmester), mint Bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadé)

masrészrol Orszagos Gyermekvédelmi Szakszolgalat (székhely: 4025 Debrecen, Piac u. 9/b.;
adoszam: 15372246-2-09; mb. orszagos igazgatd: Both Eva), mint Bérlé (a tovabbiakban:
Bérlg) [Bérbeadod és Bérlo a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6dé Felek] kozott alulirott helyen
€s napon az alabbi feltételek szerint:

1. Szerz6do Felek egyezden rogzitik, hogy Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezi a Maka,
belteriilet 5550/32 hrsz. alatt felvett, Mako, Széchenyi tér 7. szam alatti 3. emeleten lévé
7. szamu 16,6 m? alapteriiletii irodahelyiség (tovabbiakban Bérlemény) (2. szamu melléklet).

2. Bérbeado - Mako Varos Onkormanyzat Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsaga ............ /2026.
(<eseeeneee.) TEB h. szamu hatarozata alapjan - bérbe adja, Bérlo pedig bérbe veszi az 1. pont
szerinti Berleményt.

3. a) Szerz6do Felek jelen helyiségbérleti szerzodeést 2026. év szeptember 01. napjaval
kezd6dé idéponttal 2027. év augusztus honap 31. napjaig terjed6 egy éves idotartamra,
illetve a bérlemény Bérbeadd részeérdl toérténd mas célu hasznositasaig terjedd idore kotik.
Szerz0do Felek megallapodnak, hogy kizarjdk a hatérozott ideji jogviszonynak a Polgéri
Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. torvény 6:338. § (1) bekezdésében foglaltak szerinti
hatéarozatlan idejlivé torténé atalakulasat.

b) A bérleményt Bérlé kizardlag a szakfeladatai ellatasahoz hasznalhatja. A bérlo
kotelezettsége a tevékenységéhez szilkséges engedélyek beszerzése.

¢) Bérbeado koteles a bérlet kezd6 napjan a bérleményt Bérlo részére birtokba adni, Bérlo pedig
koteles azt birtokba venni, amelyrol Szerzodo felek kotelesek jegyzokonyvet felvenni, és abban
(amennyiben a bérlemény azokkal rendelkezik) a koziizemi mérdora-allasokat is rogziteni.
Amennyiben Bérbead6 nem adja hataridoben birtokba a bérleményt, a bérlet kezd6 idépontja
és a birtokba adas kozotti idére vonatkozo — iddaranyos - bérleti dijat nem kdvetelheti, mig a
Bérl6 jogosult a szerz6déstdl elallni. Az elallasi jog Bérbeadot is megilleti, amennyiben a
bérleményt Bérlo a bérlet kezdd napjan nem veszi birtokba, ebben az esetben Bérbeadot a kezdo
idépont és az elallasa kozotti idére vonatkozo idéaranyos bérleti dij megilleti.

4. Szerz6do Felek a bérleti dij vonatkozasaban az alabbiak szerint allapodnak meg:

a) A bérlemény havi bérleti dija a szerz6dés megkdtésekor 664,- Forint + AFA/hé (40,-
Forint + Afa/m*/hé).

b) Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 akar a jogviszony alatt, akar annak
megsziinését kovetden értékndveld beruhdzasok megtéritésére nem tarthat igényt, sem



tulajdonjogi, sem pedig kotelmi jogi igényt (pl. kartérités, kartalanitds, jogalap nélkili
gazdagodéas megtéritése stb.) nem tamaszthat Bérbeadoval szemben, kizarolag az éltala
létesitett €s allagsérelem nélkil elmozdithaté tartozékok és egyéb ingosagok vonatkozasaban
elviteli jogosultsaga all fenn a bérlet megsziinésekor. Az el nem vitt, illetve el nem viheto
ingdsagok és értéknoveld beruhdzasok a Bérbeado tulajdonaba kertilnek.

5. Bérlo a havi bérleti dijat egy Osszegben elore esedékesen minden naptari honap 15. napjaig
tartozik Bérbeado részére megfizetni. Ettdl eltéréen amennyiben ezen idépontig a bérleti dijra
vonatkozd szamla nem kerll feladasra Bérlo részére, a fizetési hataridé a szamla feladasatol
szamitott 8. nap.

Atutalasnél a kozlemény rovatban a kiegyenlitend6 szamla szamat fel kell tiintetni.

6. Szerz6do felek megallapodnak abban is, hogy a bérleti szerzddés alairasa évének kivételével
a bérleti dij minden év januar 01. napjaval a KSH altal kozolt el6z6 évi atlagos fogyasztoi
arindex mértékével automatikusan emelkedik.

7. a.) Bérlo, mint felhasznalo, azon kozszolgaltatasokra, amelyekre nézve sajat nevében
jogosult szolgaltatasi szerzodést kotni, koteles azokat a szolgaltatokkal megkdtni, és a
szerzodéseket Bérbeado részére a jelen szerzodés megkotésétdl szamitott 15 napon belil
masolatban megkiildeni, tovabba ezen jogviszonyokbdl eredd dijfizetési kotelezettségének
eleget tenni.

A szerz6do felek mindazon koziizemi dijak tekintetében, amelyekre a Bérbeadd rendelkezik
koziizemi szerz6déssel, illetve amelyek a Bérbeadd részére is mas. jelen szerzddésben nem
szerepl® harmadik személy altal szdmlazasra keriilnek, abban allapodnak meg, hogy a Bérlo
koteles a Bérbeadd altal kibocséatott szdmla ellenében megfizetni a szolgéltatasok dijat és
alapdijat, mégpedig az altala kizarolagosan hasznalt teriileteknek (16,6 m?) aranyaban.

Bérlé a kozos hasznalatban 1évé ingatlanrészek hasznalata utan ugyancsak a Bérleményre
megallapitott koltségviselési hanyad szerinti dijakat koteles megtizetni.

A kozszolgaltatasi szerzodésnek nem mindsiilé Orzési, tavfelligyeleti, takaritasi, telefon-,
internet-szerzddések stb. megkotése és teljesitése Bérlot terhelik sajat koltségén.

b.) A koziizemi dijak barmelyike megfizetésének (barmilyen 6sszegil) elmulasztasat Szerz6do
felek ugy tekintik, hogy Bérl6 a bérleményt nem szerzédésszerlien hasznalja, és igy Bérbeado
jogosult a szerzodést a 13/c pont szerint felmondani. A kozszolgéltatasi szerzodésnek nem
mindsiil6 takaritasi, telefon-, internet-szerzodések stb. megkotése és teljesitése is Bérlot terhelik
sajat koltségén.

c.) Bérlo kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy Bérbeado a kdziizemi szolgaltatoktol kdzvetleniil
tajékoztatast kérjen a bérleményre vonatkoz6 szolgaltatasi tényadatokrol - kiilonds tekintettel
az esetlegesen fennallo tartozasok 0sszegére.

8. Bérlo a jelen szerzodés megkotésekor a bérleményt és az abban 1évé berendezéseket
megvizsgalta és azokat rendeltetésszerli hasznélatra és bérlés céljara alkalmasnak talalta. A
helyiségberendezések, valamint az épiilet kézponti berendezéseinek listajat altalanossagban a
szerzodés 1. szamu melléklete tartalmazza.



9. Bérlo a bérlemény albérletbe adasara (vagy azt mas jogcimen 3. személy birtokaba adni) csak
a Bérbeado irasbeli hozzajarulasaval jogosult.

10. A Bérlé a bérleményt rendeltetésszertien és az egyiittélés kdvetelményel szerint mas
személyeknek a szikséges mértéket meghalado zavarasa nélkiil hasznalhatja.

Bérbeado koteles gondoskodni a bérleti jogviszony iddtartama alatt az épiilet (Makao,
Széchenyi tér 7.) karbantartasarol, az épiilet kozponti berendezéseinek allando tizemképes
allapotarol és a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek allagaban, a helyiségek berendezéseiben
bekovetkezett hibak elharitasarol.

11. A Bérlo — sajat koltségén - koteles a bérleti jogviszony idétartama alatt gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol,
felujitasarol, potlasarol, illetéleg cseréjérol. Minden egyéb olyan koltség is Bérlot terhel,
amelyet jogszabaly, vagy a szerzodés alapjan nem a Bérbeado koteles megfizetni.

12. A bérleti jogviszony megsziinik a bérleti jogviszony fennallasa alatt barmikor a Szerz6do
Felek ilyen tartalmi megallapodédsaval Maké Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének, az
onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 20/2015. (X.28.) onkormanyzati rendelet
39. § (3) bekezdésének g) pontja és (h) pontja alapjan

A bérleményre a Bérbeadd altal kotott tulajdon-atruhdzasi szerzodés megkotésével a jelen
szerzOdés hatalyat veszti a tulajdon-atruhazasi szerzodés alairasatol szamitott 60. napon. A
tulajdon-atruhazasi szerzodés megkotésérol a kotéstol szamitott 5 napon beliil koteles Bérbeadd
Bérlot értesiteni.

13. Bérbeado jogosult a szerzédést felmondani

a) a bérleti dij (és/vagy a kozlizemi dij) fizetési kotelezettség elmulasztasa esetén a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szélo 1993.
évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 25. § (1) és (5) szerint;

b) ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, az Ltv. 25.§ (3) szerint;

c) a Bérlo egyéb szerz6désszegése (vagy jogszabalyon alapuld kitelezettségének megszegése)
esetén 15 napos felmondasi iddvel, feltéve, hogy a szerzoédésnek/jogszabalynak megfeleld
magatartds tandsitasara a felmondas feladasat megelézéen Bérbeadd a Bérlot irasban
felszolitotta és ebben hatariddt szabva a jogkdvetkezményekre figyelmeztette.

d) Bérbead¢ altal a 3. a) pontban irt mas céli hasznosités esetén.

14. Bérlo kotelezettséget vallal a bérlemény Bérbeadd részére torténd birtokba adaséara a
Bérbeado felmondasa esetén, a felmondasban meghatarozott hataridoben, illetve a szerzddés
ko6zOs megegyezeéssel tortént megsziintetése esetére.

15. Szerz6dd Felek egyezoen rogzitik, hogy a jelen szerzodéssel osszefliggésben a cimzett
jognyilatkozatok (értesitések, szamlakiildések) abban az esetben is kézbesitettnek mindsiilnek,
amennyiben a kiildemény atvételét a cimzett megtagadta illetéleg a kiildemény ,.cimzett
ismeretlen”, ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladd részére, feltéve hogy azokat a



cégjegyzékben (nem cég esetében egyéb hatosagi nyilvantartasban) bejegyzett cimre
kézbesitették. Ezekben az esetekben a cimzett jognyilatkozatok a feladast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiilnek.

16. A helyiségbérleti szerz6dés megsziinése esetén a Bérld a bérleményt - kiillon megallapodas
hidnyaban - tisztan és rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban koteles Bérbeado
részére visszaadni.

17. Arra az esetre, amennyiben a szerzddés felmondasa vagy kozos megegyezéssel valo
megsziintetése esetére a Bérld a bérlemény kiliritésérél nem gondoskodna, ugy a jelen
szerzOdés alairasaval Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy Bérbeado a bérleményt - a Bérlo koltségére
— felnyissa, a zarakat lecserélje, a bérleményt kiiiritse, és az abban fellelt ingosagokat letétbe
vegye ugyancsak Bérld koltségére, azzal, hogy 30 nap Orzés utan az ingdsagok Bérbeado
tulajdonéba keriilnek és ezzel kapcsolatban Bérlé semmilyen megtéritésre nem tarthat igényt.

18. Szerzddd Felek jogvita esetén a Makoi Jarasbirosag, illetve a Szegedi Torvényszék
kizarolagos illetékességét kotik ki.

19. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a tarsashazakrol szold 2003. évi
CXXXIIIL. torvény, az Ltv., valamint a Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének, az
onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrol és
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol 20/2015. (X.28.) onkormanyzati rendelet
rendelkezései az iranyadok.

Mellékletek szama: 2
Szerzédés példanyainak szima: 5

Maké, 2026.
Maké Varos Onkormanyzata, mint Orszagos Gyermekvédelmi Szakszolgalat,
Bérbeado képviseletében: mint Bérlé képviseletében
Farkas Eva Erzsébet Both Eva
polgarmester mb. orszagos igazgatd
BIAMG: wissn i i napjan:

Horvathné Harkai Rita
Pénziigyi Iroda - Irodavezetd

dr. Bodnar Gréta jegyzo



. sz melléklet:

b.) a fiitéberendezés (egyedi kalyha, konvektor,
elektromos hdtarold kalyha stb.);

c.) melegviz-ellatd berendezés (gaz vizmelegito,
villanybojler, fiirdokalyha);
d.) egészségligyi berendezés (falikit, mosogato,
fiirdokad, zuhanyozo, mosdo, WC-tartaly, WC-
csésze stb., a hozza tartozé szerelvényekkel);

f.)beépitett butor (ruhasszekrény, konyhaszekrény
sth.): ) fozokésziilék (tlizhely, fézblap stb.);

g.) areddny, vaszonrold, napvédd fliggdny;

h.) a csengd és a kaputelefonnak a helyiségben levé
késziiléke;

Az épiilet k6zponti berendezései altalaban a
... Kovetkez6k:

a.) a kozpontos fiit6- és melegviz-szolgaltatd
berendezés a hozza tartozd szerelvényekkel, ideértve a
helyiségben levé vezetékszakaszt és fiitGtesteket
(radiator stb.) is;

b.) a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza tartozd
szerelvényekkel, ideértve a helyiségben levd
vezetékszakaszt is;

c.) az elektromos vezeték é€s érintésvédelmi rendszere,
ideérive a helyiségben 1évo vezetékszakaszt is;

d.) a tébb helyiséget szolgéld szelldztetd berendezés;

e.) a kdzponti antenna az erdsit6 berendezéssel,
ideértve a helyiségben levd vezetékszakaszt és
csatlakozoaljat is;

f.) a kaputelefon és felcsengeto berendezés a
vezetékhalozattal;

i.) a tobb helyiséget szolgald kut, a hozza tartozo
szerelvényekkel;

j.) a tobb helyiségben keletkezett hazi szennyviznek a
telekhataron beliili elhelyezésére, illetdleg

elszikkasztasara szolgéld berendezés.
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