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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eloterjesztés

Ikt.sz: 1/430-1/2026 Targy: Helyiségbérleti szerzodés megkotése
) a Makoi Spartacus -Vasas Sportegyesiilettel
Ui.: Laszloné Vas Tiinde Melléklet: Helyiségbérleti szerzodés-tervezet

Maké Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsaga

Makéo

Tisztelt Bizottsag!

A makdi székhelyli Makoéi Spartacus - Vasas Sportegyesiilet (nyilvantartasi szama: 06-02-
0000029, adoszama: 19984052-1-06, székhely: 6900 Mako, Szent Janos tér 19/A. 2/15.; képv.:
Horvath Zsolt iigyvezetd elndk, a tovabbiakban: Egyesiilet) miikodési céljaként a rendszeres
sportolast, testedzés biztositasat, az ilyen igények felkeltését, az egészséges életmdd igényeinek
fejlesztését hatarozta meg. Tevekénységével Makd varos sportéletének nagymulta, tobb
szakosztalyt mikodteto szerepldje.

Az Egyesiilet tobb éve hasznél helyiségeket Mako Véros Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat
képezo 6900 Mako Szent Janos tér 19. szam alatti (Mako belteriilet 626/2 hrsz.) ingatlanban. 2025.
évben a haszndlt teriiletet 172,1 m?-re médosult. Az Egyesiilet a helyiségeket gyakorlotérként,
sakkteremként, valamint a sziikséges eszkozok tarolasara hasznalja.

Az Egyesiilet korabbi helyiségbérleti szerzodése lejar. Az Egyesiilet vezetdje kérelmezte a
helyiséghasznalat tovabbi biztositasat, a korabbi megallapodas szerinti, kedvezményes dijfizetes
mellett.

Az eloterjesztés mellekletét képezd helyiségbérleti szerzodés-tervezet értelmében a
kedvezményes bérleti dij mellett az Egyesiilet a koziizemi dijakat terililetaranyosan tartozik
megfizetni.

Maké Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 20/2015. (X.28.) dnkorméanyzati rendelete az
dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol (a tovabbiakban: Rendelet) 39. § (4) bekezdése a)
pontja alapjan a helyiségbérletre vonatkozo szabédlyok kozott akként rendelkezik, hogy az
Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsag jogosult donteni tarsadalmi szervezet részére torténd egyedi
bérbeadasrol.

A Rendelet 44. § (1) bekezdése c) pontja alapjan palyazati eljaras mell6zésével adhato bérbe a
helyiség: ,.egyedi hatirozat alapjan egyes, az egyesiilési jog alapjan létrehozott tarsadalmi
szervezet részére.



Az egyesiilési jogrol, a kozhasznu jogallasrol, valamint a civil szervezetek muikodésérdl és
tamogatasarol szolo 2011. évi CLXXV. torvény hatalya ala tartozé szervezet részére javasolt a
helyiséghasznélat biztositasa a kedvezményes 40,- Forint+ AFA/m?*/hé bérleti dij alkalmazaséval.

Az ingatlanban hasznalt helyiségek bérleti dijat az Egyesiilet tevékenységére tekintettel
javasolt 40,- Ft + AFA/m?/hé, azaz, havi 6.884,- Ft + AFA bérleti dij mellett meghatarozni
azzal, hogy a koziizemi dijakat bérlé viseli. A bérleti jogviszony a helyiségbérleti szerzédés-
tervezet szerint hatirozott idore, egy évre sz6l (2026. julius 01. napjatél 2027. junius 30.)

Tisztelt Bizottsag!

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

Maké Viéros Onkorményzat Képviselo-testiilet Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsaga - a
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-ban
biztositott jogkorében eljarva, hivatkozva Maké Varos Onkorményzat Képvisel-testiiletének
az dnkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrol
és elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 20/2015. (X.28.) rendelet 39. § (4)
bekezdés a) pontja és a 44. § (1) bekezdés c) pontja alapjan ugy hataroz, hogy a Makoéi
Spartacus-Vasas Sportegyesiilettel (székhely: 6900 Mako, Szent Janos tér 19/A. 2/15.;
nyilvantartasi szama: 06-02-0000029, adoészama: 19984052-1-06, képv.: Horvath Zsolt
ligyvezetd elnok) - mint az egyesiilési jogrol, a kozhasznu jogallasrol, valamint a civil
szervezetek miikodésérol €s tamogatasarol szolo 2011. évi CLXXV. torvény hatdlya ala
tartozo szervezettel - helyiségbérleti szerzodést kot a kizardlagos tulajdonat képezo, 6900
Mako, Szent Janos tér 19. szam alatti 1I. emeleten 1évo 172,1 m? teriiletli ingatlanrészre
vonatkozéan 6 884,-Ft+AFA (40,-Ft +AFA/m¥h6) havi bérleti dij ellenében 2026. jilius 01.
napjatol 2027. janius 30. napjaig hatarozott idétartamra azzal, hogy a bérlo koteles a
koziizemi koltségeit maga viselni.

A bizottsag felhatalmazza a polgarmestert az eléterjesztés mellékletét képezo helyiségbérleti
szerzO6dés megkotésére s az egyéb sziikséges dokumentumok alairasara.

Hatarid6: 2026. janius 30.
Felelos: polgarmester

Errol értesitést kap:

Mako Varos Polgarmestere
Makéi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Jegyzoje

Makoéi K6z6s Onkormanyzati Hivatal - Mako székhelytelepiilés hivatala - Pénziigyi Iroda
Makéi Kozos Onkormanyzati Hivatal - Makoé székhelytelepiilés hivatala - Innovacios és
Varosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport

Makoi Spartacus - Vasas Sportegyesiilet (székhely: 6900 Mako, Szent Janos tér 19/A. képv.:
Horvath Zsolt ligyvezetd elnok)
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HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely létrejstt egyrészrol Maké Varos Onkorményzata (székhely: 6900 Maké, Széchenyi tér 22.,
Torzskényvi azonositd szam (PIR): 726917, statisztikai szamjel: 15726913-8411-321-06, addszam:
15726913-2-06, fizetési szamlaszam: 11735005-15726913, képviseli: Farkas Eva FErzsébet
polgarmester), mint Bérbeadoé (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrdl Makeéi Spartacus - Vasas Sportegyesiilet (székhely: 6900 Maké, Szent Janos tér 19/A.
2/15, képv.: Horvath Zsolt igyvezeto elndk; nyilvantartasi szam: 06-02-0000029; adoszama: 19984052-
1-06; mint Bérld (a tovabbiakban: Bérld) [Bérbeadd és Bérlo a tovabbiakban egyiittesen: Szerzodo
Felek] k6zott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Szerz6dé Felek egyezden rogzitik, hogy Bérbeadd kizarélagos tulajdonat képezi a Mako,
belteriilet 626/2 hrsz. alatt felvett, a valosagban 6900 Makd, Szent Janos tér 19. szam alatti, Gsszesen
az ingatlan-nyilvéantartas szerint 2937 m? alapteriiletii ingatlan.

2. Bérbeadd - Maké Varos Onkorményzat Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsaga......eeeees /2026.
o, ) TEB h. szamu hatarozata alapjan - bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi a 6900 Mako, Szent
Janos tér 19. szam alatti II. emelet masodik emeleten 1évo Osszesen 172,1m ? alapteriilet(i ingatlanrészt
(a tovabbiakban: bérlemény) (2. szdmui mellékelt).

3. a) Szerzddo Felek jelen helyiségbérleti szerzddésmodositast 2026. év jilius 01. napjaval kezd6dé
idoponttal 2027. év junius 30. napjaig terjedo idotartamra, illetve a bérlemény Bérbeadd részerol
torténd mas célo hasznositasaig terjedd idore kotik. Szerzod6 Felek megallapodnak, hogy kizarjak a
hatarozott idejii jogviszonynak a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény 6:338. § (1)
bekezdésében foglaltak szerinti hatarozatlan idejiivé torténd atalakulasat.

b) Bérld a megjelolt helyiségeket mar birtokban tartja, azok ismételt birtokbaadaséra nincs sziikség.

¢) A bérleményt Bérlo civilszervezeti nyilvantartasban megjeldlt célja szerinti tevékenység folytatasara
hasznalhatja. A bérld kiteles beszerezni a tevékenysége gyakorlasahoz sziikséges engedélyeket.

4, Szerz0do Felek a bérleti dij vonatkozasaban az alabbiak szerint allapodnak meg:

a) A bérlemény bérleti dija a szerz0dés megkitésekor 6 884,- Forint + AFA/hé (40,- Forint +
Afa/m*hd).

b) Szerz0d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlo akar a jogviszony alatt, akar annak
megszlinését kovetden értékndveld beruhdzasok megtéritésére nem tarthat igényt, sem tulajdonjogi, sem
pedig kotelmi jogi igényt (pl. kartérites, kartalanitas, jogalap nélkiili gazdagodas megtéritése stb.) nem
tdmaszthat Bérbeaddval szemben, kizardlag az altala létesitett €s allagsérelem nélkiil elmozdithato
tartozékok és egyeb ingdsagok vonatkozasaban elviteli jogosultsaga all fenn a berlet megsziinésekor.
Az el nem vitt, illetve el nem vihetd ingosagok és értékndveld beruhazasok a Bérbeado tulajdonaba
keriilnek.

5. Bérlo a havi bérleti dijat egy Osszegben elore esedékesen minden naptari hénap 15. napjaig tartozik
Bérbeadd részére megfizetni. Ettol eltéréen amennyiben ezen idépontig a bérleti dijra vonatkozo szamla
nem keriil feladasra Bérlo részére, a fizetési hatarido a szamla feladasatol szamitott 8. nap. Atutalasnal
a kdzlemény rovatban a kiegyenlitend6 szamla szamat fel kell tiintetni.

6. a.) Bérlo, mint felhasznald, azon kozszolgaltatasokra, amelyekre nézve sajat nevében jogosult
szolgaltatasi szerzodést kotni, koteles azokat a szolgaltatokkal megkotni, és a szerzédéseket Bérbeadd
részére a jelen szerzodés megkotesétol szamitott 15 napon beliil méasolatban megkiildeni, tovabba ezen
jogviszonyokbdl eredé dijfizetési kiotelezettségének eleget tenni.

A szerzdd6 felek mindazon kéziizemi dijak tekintetében, amelyekre a Bérbeado rendelkezik kéziizemi
szerzddéssel, illetve amelyek a Bérbeadd részére is mas, jelen szerzddésben nem szerepld harmadik
személy altal tovabb-szamlazasra keriilnek, abban allapodnak meg, hogy a Bérld koteles a Bérbeadd
altal kibocsatott szamla ellenében megfizetni a kézlizemi szolgaltatasok dijat és alapdijat, mégpedig az
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altala kizarolagosan hasznalt tertileteknek (172,1m?) az épiilet teljes hasznos alapteriilete aranyaban.
(Aramdij, vizdij, gazdij, geotermikus energia dija, 6rzés, hulladékszallitas.)

b.) A kiziizemi dijak barmelyike megfizetésének (barmilyen dsszegil) elmulasztasat Szerz6do felek tgy
tekintik, hogy Bérld a bérleményt nem szerzddésszeriien hasznalja, és igy Bérbeadd jogosult a
szerzOdést a 12/c pont szerint felmondani. A kdzszolgaltatasi szerzédésnek nem mindsiilé takaritasi,
telefon-, internet-szerzédések stb. megkatése és teljesitése is Beérlot terhelik sajat koltségén.

c.) Bérlo kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy Bérbeadd a koziizemi szolgaltatoktdl kozvetleniil
tajékoztatast kérjen a bérleményre vonatkozé szolgaltatasi tényadatokrol - kiilonds tekintettel az
esetlegesen fennalld tartozasok Gsszegere.

7. Bérl6 a jelen szerz6dés megkdtésekor a bérleményt €s az abban lévo berendezéseket megvizsgalta és
azokat rendeltetésszerli hasznalatra és bérlés céljara alkalmasnak talalta. A helyiségberendezések,
valamint az épiilet kézponti berendezéseinek listajat altalanossagban a szerzodés 1. szamu melléklete
tartalmazza.

8. Bérlo a bérlemény albérletbe adasara (vagy azt mas jogcimen 3. személy birtokédba adni) csak a
Bérbeado irasbeli hozzéjarulasaval jogosult.

9. A Bérlo a bérleményt rendeltetésszeriien és az egyiittélés kovetelményei szerint mas személyeknek a
szilkséges mértéket meghaladd zavarasa nélkiil hasznalhatja.

Bérbeadd koteles gondoskodni a bérleti jogviszony id6tartama alatt az épiilet (Mako, Szent Janos tér
19) karbantartasardl, az épiilet kdzponti berendezéseinek allandé iizemképes éllapotarodl €s a kozos
hasznalatra szolgild helyiségek 4llagaban, a helyiségek berendezéseiben bekdvetkezett hibak
elharitasarol.

10. A Bérld — sajat koltségén - koteles a bérleti jogviszony idotartama alatt gondoskodni a bérlemény
burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol, felujitasarol, poétlasarol,
illetoleg cseréjérdl. Minden egyéb olyan koltség is Bérlot terhel, amelyet jogszabdly, vagy a szerzdés
alapjan nem a Bérbeado koteles megfizetni.

11. A bérleti jogviszony megsziinik a bérleti jogviszony fennallasa alatt barmikor a Szerz6d6 Felek ilyen
tartalmi megallapodasaval Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének, az &nkorményzat
tulajdonaban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletr6l és elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 20/2015. (X.28.) énkormanyzati rendelet 39. § (3) bekezdésének g)
pontja és (h) pontja alapjan

A bérleményre a Bérbeado altal kotétt tulajdon-atruhazasi szerzddés megkdtésével a jelen szerzodés
hatalyat veszti a tulajdon-atruhazasi szerzddés alairasatol szamitott 60. napon. A tulajdon-atruhazasi
szerzodés megkotésérdl a kotéstol szamitott 5 napon beliil koteles Bérbeado Bérlot értesiteni.

12. Bérbeado jogosult a szerzédést felmondani

a) a bérleti dij (és/vagy a kdziizemi dij) fizetési kitelezettség elmulasztasa esetén a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL térvény
(a tovabbiakban: Ltv.) 25. § (1) és (5) szerint;

b) ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, az Ltv. 25.§ (3) szerint;

c) a Bérld egyéb szerzodésszegése (vagy jogszabalyon alapuld kotelezettségének megszegése) esetén
15 napos felmondasi idével, feltéve hogy a szerzédésnek/jogszabalynak megfeleld magatartas
taniisitasara a felmondas feladasat megel6z6en Bérbeado a Bérlot irasban felszolitotta és ebben hataridot

szabva a jogkdvetkezményekre figyelmeztette.

d) Bérbeado 4ltal a 3. a) pontban irt mas céli hasznositas esetén.



13. Bérld kotelezettséget vallal a bérlemény Bérbeadd részére torténd birtokba adasara a Bérbeado
felmondasa esetén, a felmondéasban meghatarozott hataridében, illetve a szerzoédés kozos megegyezéssel
tortént megsziintetése esetére.

14. Szerz6dd Felek egyezben rogzitik, hogy a jelen szerzddessel Osszefliggésben a cimzett
jognyilatkozatok (értesitések, szamla-kiildések) abban az esetben is kézbesitettnek mindsiilnek,
amennyiben a kiildemény atvételét a cimzett megtagadta illetdleg a kiilldemény ..cimzett ismeretlen”,
.nem kereste™ jelzéssel érkezik vissza a felad6 részére, feltéve hogy azokat a cégjegyzeékben (nem cég
esetében egyéb hatosagi nyilvantartasban) bejegyzett cimre kézbesitették. Ezekben az esetekben a
cimzett jognyilatkozatok a feladast kivetd S. munkanapon kézbesitettnek mindsiilnek.

15. A helyiségbérleti szerz6dés megsziinése esetén a Bérld a bérleményt - kiilon megallapodés
hidnyaban - tisztan és rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban kdoteles Bérbeadd részére
visszaadni.

16. Arra az esetre, amennyiben a szerzodés felmondasa vagy k6zos megegyezéssel vald megsziintetése
esetére a Bérlo a bérlemény Kkiliritésérdl nem gondoskodna, ugy a jelen szerzodés alairasaval Bérld
hozzajarul ahhoz, hogy Bérbead6 a bérleményt - a Bérlo koltségére — felnyissa, a zarakat lecserélje, a
bérleményt kiiiritse, és az abban fellelt ingdsagokat letétbe vegye ugyancsak Bérlo koltségére, azzal,
hogy 30 nap 6rzés utan az ingésagok Bérbeadd tulajdondba keriilnek és ezzel kapcsolatban Bérld
semmilyen megtéritésre nem tarthat igényt.

17. Szerzddo Felek jogvita esetén a Makoi Jarasbirosag, illetve a Szegedi Torvényszék kizarolagos
illetékesseget kotik ki.

18. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a tarsashazakrol szol6 2003. ¢vi CXXXIIL.
torvény, az Ltv., valamint a Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének, az 6nkormanyzat
tulajdonaban lévd lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrol és elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl 20/2015. (X.28.) énkormanyzati rendelet rendelkezései az irdnyadok.

19. A jelen szerz6dés 2026. julius 1. napjatol hatalyos.

Mellékletek szama: 2
Szerzédés példanyainak szama: 6

Mako, 2026.
Maké Varos Onkormanyzata, Makdi Spartacus - Vasas Sportegyesiilet
Bérbeadé képviseletében: Bérlo képviseletében
Farkas Eva Erzsébet Horvath Zsolt
polgarmester ligyvezeto elndk
i napjan:

Horvathné Harkai Rita
Pénziigyi Iroda-Irodavezetd

dr. Bodnar Gréta jegyz6



1. sz melléklet:

b.) a fiitéberendezés (egyedi kalyha, konvektor,
elektromos hotarolo kalyha stb.);

¢.) melegviz-ellatd berendezés (gaz vizmelegitd,
villanybojler, fiirdékalyha);
d.) egészségligyi berendezés (falikat, mosogato,
fiirdékad, zuhanyozo, mosdd, WC-tartaly, WC-
csésze stb., a hozza tartozo szerelvényekkel);

f.)beépitett butor (ruhasszekrény, konyhaszekrény
stb.); ) f6z6késziilék (tizhely, f6z6lap stb.);

h.) a cseng6 és a kaputelefonnak a helyiségben levd
késziléke;

i.) a helyiség elektromos vezetékeihez tartozo
kapcsolok és csatlakozoaljak

Az épilet kdzponti berendezései altaldban a
... Kovetkezdk:

a.) a kozpontos fiitd- és melegviz-szolgaltato
berendezés a hozza tartozo szerelvényekkel, ideértve a
helyiségben levd vezetékszakaszt €s flitotesteket
(radiator stb.) is;

b.) a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza tartozo
szerelvényekkel, ideértve a helyiségben levo
vezetékszakaszt is;

¢.) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere,
ideértve a helyiségben 1évo vezetékszakaszt is;

e.) a kézponti antenna az erdsitd berendezéssel,
ideértve a helyiségben levd vezetékszakaszt €s
csatlakozoaljat is;

f.) a kaputelefon és felcsenget6 berendezés a
vezetékhalozattal;

g.) a személy- és teherfelvono;

1.) a tobb helyiséget szolgald kut, a hozza tartozd
szerelvényekkel;

j.) a tébb helyiségben keletkezett hazi szennyviznek a
telekhataron beliili elhelyezésére, illetoleg
elszikkasztasara szolgald berendezés.




2. szamu melléklet

Szent Janos tér 19. 11. emelet

wC

Lépesd

Lépesd

Lépesd

wC

Folyosd

MSVE Sakk (47,4 nm)

Elftér

MSVSE (53,3 m2)

MSVSE asztalitenisz 71,4 nm




