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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eloterjesztés

Ikt.sz: 1/444-1/2026 Targy: Helyiségbérleti szerzodés megkotése a
) Makoi Civil Szervezetek Szovetségével
Ui.: Laszloné Vas Tiinde Melléklet: Helyiségbérleti szerzodés-tervezet

Maké Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsaga

Mako

Tisztelt Bizottsag!

Makoi székhelyli Makéi Civil Szervezetek Szovetségének (székhely: 6900 Mako, Dedk
Ferenc u. 61., Szilagyi Laszlo elnok; adoészam: 18474701-1-06; nyilvantartasi szam: 06-02-
0002170; a tovabbiakban: Egyesiilet) miikodési célja Maké és térsége civil szervezeteinek
segitése, hagyomanyainak apolésa ¢és tovabbfejlesztése.

Elhivatottak egy olyan klub létrehozéasara, amely egy valddi ,,harmadik hely”, ahol a fiatalok
biztonsagos, inspirald kdrnyezetben tolthetik idejiiket. Célja olyan nonprofit alapu kdzosségi
tér létrehozasa, amely a 14-20 évesek szdmdra nyQjt minéségi alternativat a szabadidd
eltoltesére.

Az Egyesiilet vezet6je kérelmezte a helyiséghasznalat biztositasat a Mako, beltertilet
5550/37/A/1 hrsz. alatt felvett, 6900 Mako, Széchenyi tér 25. Fsz. 1. szam alatti, 6sszesen 309
m? alapteriiletli ingatlanra vonatkozoan kedvezményes dijfizetés mellett.

Az 4ltala hasznalni kivant ingatlanban tervei szerint jatékokat helyezne el (pl. biliard, darts, X-
Boksz, csocso), illetve programokat szervezne (pl.: mozi eseteket; tematikus napokat; kreativ
workshopokat, az ifjusdg érdeklédésének megfelelé eldadasokat, tajékoztatokat,
beszélgetéseket a munkaba allassal, életmoddal kapcsolatban).

Ezen ingatlant az énkormanyzat jelenleg nem hasznositja, korabban az OTP Bank Nyrt.
hasznalta ideiglenesen 2025.12.10. napjaig. Az elmult években az dnkormanyzat piaci alapon
nem tudta miikodtetni az ingatlant A fiatalok szdmara ez a helyiségcsoport a varoskdzpontban,
az iskolakhoz kozel lehetdséget biztosit kulturalt talalkozohely kialakitasara.

Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az onkormanyzat tulajdondban 1évo
lak4sok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletrol és elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrél sz616 20/2015. (X.28.) rendelet 39. § (4) bekezdés a) pontja alapjan a Térsadalmi
Esélyteremtés Bizottsag dont tarsadalmi szervezet részére torténé egyedi bérbeadasrol.

A Rendelet 44. § (1) bekezdése c) pontja alapjan palyazati eljaras mellézésével adhaté bérbe a
helyiség: ,.egyedi hatarozat alapjan egyes, az egyesiilési jog alapjan létrehozott tarsadalmi
szervezet részére.”



Az egyesiilési jogrol, a kdzhasznl jogallasrol, valamint a civil szervezetek miikodésérol €s
tamogatasarol szold 2011. évi CLXXV. térvény hatdlya ala tartozo szervezet részére javasolt a
helyiséghasznalat biztositasa a kedvezményes 40,- Forint+ AFA/m*ho bérleti  dij
alkalmazasaval.

Az ingatlanban hasznalt helyiség bérleti dijat az Egyesiilet részére javasolt 40,- Ft +
AFA/m?hé, azaz havi 12.360,- Ft + AFA bérleti dij mellett meghatarozni azzal, hogy a
koziizemi dijakat Bérlé viseli gy, hogy az onkormanyzat tovabbszamlizza részére. A
bérleti jogviszony a helyiségbérleti szerzédés-tervezet szerint hatirozott idére, 6 honapra
szol (2026. jalius 01. — 2026. december 31.).

Tisztelt Bizottsag!
Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilet Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsdga - a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-ban
biztositott jogkorében eljarva, hivatkozva Maké Véros Onkorményzat Képviseld-
testiiletének az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 20/2015.
(X.28.) rendelet 39. § (4) bekezdés a) pontja és a 44. § (1) bekezdés c) pontja alapjan Ggy
hatéroz, hogy a Makéi Civil Szervezetek Szovetségével (szé¢khely: 6900 Mako, Dedk
Ferenc u. 61., Szilagyi Laszlo elnok; adoszam: 18474701-1-06; nyilvantartasi szam: 06-
02-0002170) - mint az egyesiilési jogrdl, a kozhasznu jogallasrél, valamint a civil
szervezetek milkodésérdl és tdmogatasarol szolo 2011. évi CLXXV. torvény hatilya ala
tartozo szervezettel - helyiségbérleti szerzodést kot a kizarolagos tulajdonat képezd,
Mako, Széchenyi tér 25. Fsz. 1. szam alatti 309 m? alapteriiletii ingatlan vonatkozasaban
12.360,-Ft+AFA (40,-Ft +AFA/m?) havi bérleti dij ellenében, 2026. jtlius 01. napjatol
2026. december 31. napjaig hatarozott idétartamra, azzal, hogy a bérlé koteles a kdziizemi
koltségeket viselni.

2. A bizottsag felhatalmazza a polgarmestert az eloterjesztés mellékletét keépezo
helyiségbérleti szerzodés megkotésére és az egyéb sziikséges dokumentumok alairasara.

Hataridé: 2026. jalius 01.
Felelés: polgarmester

Errol értesitést kap:

- Mako Varos Polgarmestere

- Makoéi Koz6s Onkormanyzati Hivatal Jegyzoje

- Makéi K6z6s Onkormanyzati Hivatal - Makoé székhelytelepiilés hivatala - Pénziigyi Iroda

- Makéi Kozos Onkormanyzati Hivatal - Maké székhelytelepiilés hivatala - Innovécids és
Varosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport

- Makoéi Civil Szervezetek Szovetsége (székhely: 6900 Mako, Dedk Ferenc u. 61.)

B Irattér /";\.‘-:\'3 Cal ‘ :
\\ ”,s’l Farkas Eva Erzsébet
hag B o polgarmester



HELYISEGBERLETI SZERZODES —- TERVEZET

amely létrejott egyrészr6l Maké Varos Onkormanyzata (székhely: 6900 Mako, Széchenyi tér 22.,
Térzskényvi azonositd szdm (PIR): 726917, statisztikai szamjel: 15726913-8411-321-06, addszam:
15726913-2-06, fizetési szamlaszam: 11735005-15726913, képviseli: Farkas FEva Erzsébet
polgarmester), mint Bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol Makeéi Civil Szervezetek Szovetsége (székhely: 6900 Mako, Deédk Ferenc u. 61., Szilagyi
Laszl6 elndk; addészam: 18474701-1-06; nyilvantartasi szam: 06-02-0002170;) mint Bérlé (a
tovéabbiakban: Bérlé) [Bérbeado és Bérld a tovabbiakban egyiittesen: Szerzodo Felek] kozdtt alulirott
helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Szerz6d6 Felek egyezben rogzitik, hogy Bérbeadé kizardlagos tulajdonat képezi a Mako, belteriilet
5550/37/A/1 hrsz. alatt felvett, a valosagban 6900 Makd, Széchenyi tér 25. Fsz. 1. szam alatti 8sszesen
309 m? alapteriiletii ingatlan.

2. Bérbeadé - Makoé Viros Onkorményzat Térsadalmi Esélyteremtés Bizottsdga ... /2026.
(owsswmennne ) TEB h. szamu hatarozata alapjan - bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi az 1. pont szerinti
ingatlanbdl a jelen szerzddés 2. szam( melléklete szerinti 6sszesen 104,2 m? alapteriiletii ingatlanrészt
(a tovabbiakban: bérlemény).

3. a) Szerzddo Felek jelen helyiségbérleti szerzodést 2026. év jilius 01. napjaval kezd6d6 idéponttal
2026. év december 31. napjiig terjed6 idotartamra, illetve a bérlemény Bérbeado részérdl torténd mas
célu hasznositasaig terjedd idore kotik. Szerzddo Felek megéllapodnak, hogy kizarjak a hatarozott idejl
jogviszonynak a Polgari Toérvénykonyvr6l szolo 2013. évi V. torvény 6:338. § (1) bekezdésében
foglaltak szerinti hatarozatlan idejlivé torténo atalakulasat.

b) A bérleményt Bérlo civilszervezeti nyilvantartasban megjelolt célja szerinti tevékenység folytatasara
hasznalhatja. A bérl6 kotelezettsége a tevékenységéhez sziikséges engedélyek beszerzése.

c) Bérbeado koteles a bérlet kezdd napjan a bérleményt Bérlo részére birtokba adni, Bérlo pedig koteles
azt birtokba venni, amelyrdl Szerz6do felek kotelesek jegyzokonyvet felvenni, és abban (amennyiben a
bérlemény azokkal rendelkezik) a koziizemi mérdora-allasokat is rogziteni. Amennyiben Bérbeadd nem
adja hataridében birtokba a bérleményt, a bérlet kezdd idépontja és a birtokba adas kozotti idore
vonatkoz6 — idbaranyos - bérleti dijat nem kovetelheti, mig a Bérlo jogosult a szerzédéstol elallni. Az
elallasi jog Bérbeadot is megilleti, amennyiben a bérleményt Bérlé a bérlet kezd6 napjan nem veszi
birtokba, ebben az esetben Bérbeaddt a kezdd id6pont és az elallasa kzotti idore vonatkozé idéaranyos
bérleti dij megilleti.

4. Szerzéd6 Felek a bérleti dij vonatkozasaban az aldbbiak szerint allapodnak meg:
a,) A bérlemény bérleti dija a szerz6dés megkdtésekor 12.360,- Forint + AFA/hé (40,- Forint +
Afa/m?*/ha).

b) Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé akar a jogviszony alatt, akér annak
megsziinését kdvetden értékndveld beruhazasok megtéritésére nem tarthat igényt, sem tulajdonjogi, sem
pedig kotelmi jogi igényt (pl. kartérités, kartalanitas, jogalap nélkiili gazdagodas megtéritése stb.) nem
tdmaszthat Bérbeadoval szemben, kizarolag az altala létesitett és allagsérelem nélkiil elmozdithato
tartozékok és egyéb ingdsagok vonatkozasaban elviteli jogosultsaga all fenn a bérlet megsziinésekor.
Az el nem vitt, illetve el nem vihetd ingdsagok és értéknoveld beruhdzasok a Bérbeadd tulajdondba
keriilnek.

5. Bérl6 a havi bérleti dijat egy dsszegben eldre esedékesen minden naptari honap 15. napjaig tartozik
Bérbeado részére megfizetni. Ettdl eltéréen amennyiben ezen idopontig a bérleti dijra vonatkoz6 szamla
nem keriil feladasra Bérlo részére, a fizetési hataridé a szamla feladasatdl szamitott 8. nap.

6. Szerz6do6 felek megallapodnak abban is, hogy a bérleti szerzodés alairasa évének kivételével a bérleti
dij minden év januar 01. napjaval a KSH altal kdzolt el6z6 évi atlagos fogyasztdi arindex mértékével
automatikusan emelkedik.



7. a) A szerzédo felek koziizemi dijak tekintetében, amelyekre a Bérbeado rendelkezik koziizemi
szerzddéssel, illetve amelyek a Bérbeado részére is mas, jelen szerzodésben nem szereplé harmadik
személy altal szamlazasra keriilnek, abban allapodnak meg. hogy a Bérlé koteles a Bérbeadd altal
kibocsatott szamla ellenében megfizetni a szolgéltatasok dijat és alapdijat az ingatlanra vonatkozéan.
(Aramdij, vizdij, gazdij, hulladékszallitas)

A kozszolgaltatasi szerzddésnek nem minGsiilé 6rzési, tavfeliigyeleti, takaritasi, telefon-, internet-
szerzbdések stb. megkotése és teljesitése Bérlot terhelik sajat koltségén.

b.) A koziizemi dijak barmelyike megfizetésének (barmilyen dsszegii) elmulasztasat Szerz6do felek ugy
tekintik, hogy Bérl6 a bérleményt nem szerzOdésszeriien haszndlja, és igy Bérbeado jogosult a
szerzddést a 13/c pont szerint felmondani. A kdzszolgaltatasi szerzddésnek nem minésiilé takaritasi,
telefon-, internet-szerz6dések stb. megkétése és teljesitése is Bérlot terhelik sajat koltségeén.

c.) Bérlo kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy Bérbeadd a koziizemi szolgaltatoktol kodzvetleniil
tajékoztatast kérjen a bérleményre vonatkozd szolgaltatdsi tényadatokrol - kiilonds tekintettel az
esetlegesen fennallo tartozasok Osszegére.

8. Bérlo a jelen szerzodés megkotésekor a bérleményt és az abban 1év berendezéseket megvizsgalta €s
azokat rendeltetésszerii hasznilatra és bérlés céljara alkalmasnak talalta. A helyiségberendezések,
valamint az épiilet kézponti berendezéseinek listajat altalanossagban a szerzédés 1. szamu melléklete
tartalmazza.

9. Bérld a bérlemény albérletbe adésara (vagy azt mas jogeimen 3. személy birtokéba adni) csak a
Bérbeado irasbeli hozzéjarulasaval jogosult.

10. A Bérlé a bérleményt rendeltetésszeriien és az egyiittélés kivetelményei szerint mas személyeknek
a sziikséges mértéket meghalado zavarasa nélkiil hasznalhatja.

Bérbeado koteles gondoskodni a bérleti jogviszony idétartama alatt az épiilet (Maké, Széchenyi tér
25.) karbantartasarol, az épiilet kdzponti berendezéseinek allandd tizemképes allapotarol és a kozos
hasznalatra szolgdlé helyiségek 4allagaban, a helyiségek berendezéseiben bekovetkezett hibak
elharitasarol.

11. A Bérlo — sajat koltségén - kiteles a bérleti jogviszony idotartama alatt gondoskodni a bérlemény
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsardl, feldjitdsarol, potlasardl,
illetdleg cseréjérdl. Minden egyéb olyan koltség is Bérlt terhel, amelyet jogszabaly, vagy a szerzédés
alapjan nem a Bérbeadoé koteles megfizetni.

12. A bérleti jogviszony megsziinik a bérleti jogviszony fennallasa alatt barmikor a Szerz6do Felek ilyen
tartalmi megallapodasaval Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének, az onkormanyzat
tulajdonaban 1évd lakasok é€s nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrol és elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 20/2015. (X.28.) énkorméanyzati rendelet 39. § (3) bekezdésének g)
pontja és (h) pontja alapjan

A bérleményre a Bérbeadd altal kotott tulajdon-atruhdzasi szerzodés megkdtésével a jelen szerzodés
hatéalyat veszti a tulajdon-atruhazasi szerzodés alairasatdl szamitott 60. napon. A tulajdon-atruhazasi
szerzOdés megkotésérol a kotéstdl szamitott 5 napon beliil kiteles Bérbeadd Bérlét értesiteni.

13. Bérbead6 jogosult a szerzodést felmondani

a) a bérleti dij (és/vagy a koziizemi dij) fizetési kitelezettség elmulasztasa esetén a lakasok €s helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL térvény
(a tovabbiakban: Ltv.) 25. § (1) és (5) szerint;

b) ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, az Ltv. 25.§ (3) szerint;

c) a Bérlé egyéb szerzddésszegése (vagy jogszabalyon alapuld kitelezettségének megszegése) esetén
15 napos felmondasi idével, feltéve, hogy a szerzOdésnek/jogszabalynak megfeleld magatartas
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tanusitasara a felmondas feladasat megelézoen Bérbeadd a Bérlt irasban felszolitotta és ebben hataridot
szabva a jogkOvetkezményekre figyelmeztette.

d) Bérbead¢ altal a 3. a) pontban irt mas céli hasznositas esetén.

14. Bérls kotelezettséget vallal a bérlemény Bérbeadd részére torténd birtokba adasara a Bérbeado
felmondasa esetén, a felmondasban meghatarozott hataridében, illetve a szerz6dés kozds megegyezessel
tortént megsziintetése esetére.

15. Szerz6dé Felek egyezden rogzitik, hogy a jelen szerzddéssel Osszefliggésben a cimzett
jognyilatkozatok (értesitések, szdmlakiildések) abban az esetben is kézbesitettnek mindsiilnek,
amennyiben a kiildemény atvételét a cimzett megtagadta illetdleg a killdemény ,.cimzett ismeretlen”,
.nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a felado részére, feltéve hogy azokat a cégjegyzékben (nem cég
esetében egyéb hatosagi nyilvantartasban) bejegyzett cimre kézbesitették. Ezekben az esetekben a
cimzett jognyilatkozatok a feladast kovetd 5. munkanapon kézbesitettnek mindsiilnek.

16. A helyiségbérleti szerzédés megsziinése esetén a Bérld a bérleményt - kiilén megallapodas
hianyaban - tisztan és rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotban koteles Bérbeado részere
visszaadni.

17. Arra az esetre, amennyiben a szerzodés felmondasa vagy kdzos megegyezéssel valé megsziintetése
esetére a Bérld a bérlemény Kiiiritésérdl nem gondoskodna, Ggy a jelen szerzodés alairasaval Bérld
hozzajarul ahhoz, hogy Bérbeadd a bérleményt - a Bérlo koltségére — felnyissa, a zarakat lecserélje, a
bérleményt kiiiritse, és az abban fellelt ingdsagokat letétbe vegye ugyancsak Bérlo koltségeére, azzal,
hogy 30 nap 6rzés utin az ingésagok Bérbeadd tulajdonaba keriilnek és ezzel kapcsolatban Bérlo
semmilyen megtéritésre nem tarthat igényt.

18. Szerz6dd Felek jogvita esetén a Makéi Jarasbirosag, illetve a Szegedi Térvényszék kizarolagos
illetékességét kotik ki.

19. Jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a tarsashazakrol szolé 2003. évi CXXXIIIL.
térvény, az Ltv., valamint a Makdé Véaros Onkorményzat Képviselo-testiiletének, az &nkormanyzat
tulajdonaban lévo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrél 20/2015. (X.28.) énkormanyzati rendelet rendelkezései az iranyadok.

Mellékletek szama: 1
Szerzédés példanyainak szama: 6

Maké, 2026. jinius .......

Maké Varos Onkormanyzata Makéi Civil Szervezetek Szovetsége
Bérbeadod képviseletében: Bérlé képviseletében
Farkas Eva Erzsébet Szilagyi Laszl6
polgarmester elndk
Mako, 2026.....ccoiiiiiiiiie napjan:

Pénziigyileg ellenjegyeztem:

Horvathné Harkai Rita
Pénziigyi Iroda - Irodavezeto

Maks,; 2026, cowmessumusasmammmsisms napjan:
Jogi tartalmat jévahagyom:

dr. Bodnar Gréta jegyzd
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. sz melléklet:

b.) a fiitéberendezés (egyedi kalyha, konvektor,
elektromos hétarolod kalyha stb.);

c¢.) melegviz-ellatd berendezés (gaz vizmelegito,
villanybojler, fiirdokalyha);
d.) egészségiigyi berendezés (falikut, mosogato,
fiirddkad, zuhanyozo, mosdo, WC-tartaly, WC-
csésze stb., a hozza tartozo szerelvényekkel);

e.) a szelloztetd berendezés (paraelszivo stb.);

f.)beépitett butor (ruhasszekrény, konyhaszekrény
stb.); ) f6z6késziilék (tiizhely, fozdlap stb.);

h.) a csengd és a kaputelefonnak a helyiségben levd
késziiléke;

1.) a helyiség elektromos vezetékeihez tartozo
kapcsoldk és csatlakozoaljak

Az épiilet kozponti berendezései éltalaban a
kovetkezok:

a.) a kézpontos fiito- és melegviz-szolgaltatd
berendezés a hozza tartozo szerelvényekkel, ideértve a
helyiségben levd vezetékszakaszt és fiitotesteket
(radiator stb.) is;

b.) a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza tartozo
szerelvényekkel, ideértve a helyiségben levo
vezetékszakaszt is;

c.) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere,
ideértve a helyiségben lévo vezetékszakaszt is;

e.) a kdzponti antenna az er6sité berendezéssel,
ideértve a helyiségben lev vezetékszakaszt €s
csatlakozoaljat is;

f.) a kaputelefon és felcsengetd berendezés a
vezetékhalozattal;

i.) a t6bb helyiséget szolgald kit, a hozza tartozo
szerelvényekkel;

j.) a tobb helyiségben keletkezett hazi szennyviznek a
telekhataron beliili elhelyezésére, illetbleg

elszikkasztasara szolgald berendezés.
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