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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eloterjesztés

Ikt.sz: 1/359-1/2026 Targy: Helyiségbérleti szerzdédés megkotése a
) Hagymavarosi Lokalpatriota Egyesiilettel
Ui.: Laszloné Vas Tiinde Melléklet: Helyiségbérleti szerzddés-tervezet

Maké Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete
Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsaga

Mako

Tisztelt Bizottsag!

A makoi székhelyli Hagymavarosi Lokalpatriota Egyesiilet (székhely: 6900 Mako, Bajcsy-
Zsilinszky Itp. B/2. C. 1/3., képviseli: Olasz Lajos elndkségi tag, adészam: 19371735-1-06,
nyilvantartasi szama: 06-02-0003669, a tovabbiakban: Egyesilet) célja a kdzosségi élettér
bovitésének segitése, Mako varos kereskedelmi fejlédésének elGsegitése, a véaros kulturdlis
orokségének megdrzése, hagyomanyainak apolasa.

Maké Varos Onkorményzata az 6nkormanyzat tulajdonaban 4ll6, Maké, Széchenyi tér 7.
(5550/32 hrsz.) szam alatti I11. emeleten 1évé 2-es szamu 11,5 m? alapteriiletii irodat biztositotta
kedvezményes bérleti dij mellett az Egyesiilet részére. Az Egyesiilet szerzodése lejar. Az
Egyesiilet kérelmezte az iroda helyiséghasznalatnak tovabbi biztositasat, a korabbi
megallapodas szerinti, kedvezményes dijfizetés mellett.

Az irodat megbeszélésekre, egyeztetésekre hasznaljak.

A szerzodéstervezet értelmében a kedvezmeényes bérleti dij mellett az Egyesiilet a koziizemi
dijakat teriiletaranyosan tartozik megfizetni.

Az egyesiilési jogrol, a kézhasznu jogallasrol, valamint a civil szervezetek miikodésérdl és
tamogatasarol szo0l6 2011. évi CLXXV. térvény hatédlya ald tartozd szervezet részére javasolt a
helyiséghasznalat biztositisa a kedvezményes 40,- Forint+ AFA/m*hé bérleti dij
alkalmazasaval, ezért javasolt 460,- Ft + AFA/h6 bérleti dij 6sszeget meghatarozni azzal,
hogy a koziizemi dijakat a Bérlé viseli. A bérleti jogviszony a bérleti szerzédés tervezet
szerint hatdrozott idére, egy évre sz6l. (2026. majus 02. — 2027. méjus 01.)

Maké Viaros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének az onkormanyzat tulajdonaban 1évéd
lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szold 20/2015. (X.28.) rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 39. § (4) bekezdés a)
pontja alapjan a Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsdg dont tarsadalmi szervezet részére torténd
egyedi bérbeadasrdl. A Rendelet 44. § (1) bekezdése c¢) pontja alapjan palyazati eljaras
mellozésével adhaté bérbe a helyiség: ..egyedi hatarozat alapjan egyes, az egyesilési jog
alapjan létrehozott tarsadalmi szervezet részére.”



Az egyesiilési jogrol, a kdzhaszni jogallasrdl, valamint a civil szervezetek miikodésérdl és
tamogatasarol szolo 2011. évi CLXXV. torvény hatalya ala tartozo szervezet részére javasolt a
helyiséghasznalat biztositisa a kedvezményes 40,- Forint+ AFA/m*ho bérleti dij
alkalmazasaval.

Tisztelt Bizottsag!

Kérem az alabbi hatrozati javaslat elfogadasat.

I

HATAROZATI JAVASLAT

Maké Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiilet Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsaga - a
Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-ban
biztositott jogkorében eljarva, hivatkozva Maké Véros Onkorméanyzat Képviseld-
testilletének az onkormanyzat tulajdonaban lévo lakasok €s nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérletrol és elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl szold 20/2015.
(X.28.) rendelet 39. § (4) bekezdés a) pontja és a 44. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjan, - ugy
hataroz, hogy a Hagymavarosi Lokalpatriéta Egyesiilettel, (székhely: 6900 Mako,
Bajcsy-Zsilinszky It. B/2.C. 1/3., képviseli: Olasz Lajos elndkségi tag, addszam: 19371735-
1-06, nyilvantartasi szama: 06-02-0003669), mint az egyesiilési jogrol, a koézhasznu
jogallasrol, valamint a civil szervezetek miikodéseérol €s tamogatasardl szolo 2011. évi
CLXXV. torvény hatdlya ala tartozd szervezettel helyiségbérleti szerzédést kot a
kizarolagos tulajdonat képezo, Makd, belteriilet 5550/32 hrsz. alatt felvett, természetben
6900 Makd, Széchenyi tér 7. III. em. 2. szdm alatti 11,5 m? terliletii irodahelyiség
vonatkozasaban 460,-Ft+Afa (40,-Ft +AFA/hé/m?) havi bérleti dij ellenében, 2026. majus
2. napjatol 2027. majus 1. napjaig hatarozott id6tartamra, azzal, hogy a bérld koteles a
koziizemi koltségeit maga viselni.

2. A bizottsag felhatalmazza a polgarmestert az eloterjesztés mellékletét képez6 bérleti

szerzddés megkotésére €s az egyéb sziikséges dokumentumok alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelos: polgarmester

Errol értesitést kap:

Makd Véros Polgarmestere

Makéi Kozos Onkorméanyzati Hivatal Jegyzoje

Makéi K6z6s Onkorményzati Hivatal — Maké székhelytelepiilés hivatala - Pénziigyi Iroda
Makoéi Kozos Onkormanyzati Hivatal — Maké székhelytelepiilés hivatala - Innovécios és
Varosfejlesztési [roda — Vagyoncsoport

Hagymavarosi Lokalpatriota Egyesiilet (székhely: 6900 Mako, Bajcsy-Zsilinszky 1t. B/2.C.
1/3., képviseli: Olasz Lajos elnckségi tag)

[rattar

Maks, 2026. majus 11. N | M%
Farkas Eva Erzsébet

polgarmester



HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl Maké Varos Onkorményzata (székhely: 6900 Makd, Széchenyi tér 22.,
Torzskonyvi azonosité szam (PIR): 726917, statisztikai szamjel: 15726913-8411-321-06, addszam:
15726913-2-06, fizetési szamlaszam: 11735005-15726913, képviseli: Farkas Eva Erzsébet
polgarmester), mint Bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol Hagymavarosi Lokalpatriota Egyesiilet (székhely: 6900 Makod, Bajcsy-Zsilinszky 1t.
B/2.C. 1/3., képviselik: Zeitlerné Rakoczi Bernadett Anna elnok; Olasz Lajos elndkségi tag, adészam:
19371735-1-06, nyilvantartasi szama: 06-02-0003669) mint Bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé) [Bérbeadd
és Bérlo a tovabbiakban egyiittesen: Szerzddé Felek] kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek
szerint:

1. Szerz6dd Felek egyezden rogzitik, hogy Bérbeadod kizardlagos tulajdonéat képezi a Maka, belteriilet
5550/32 hrsz. alatt felvett, a valosagban 6900 Makd, Széchenyi tér 7. III. 2. szamu, 11,5 m’
alapteriiletii irodahelyiség.

2. Bérbeado - Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lo 2011, évi CLXXXIX. torvény 107. §-dban,
valamint Maké Viaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az Snkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakdsok €s nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl és elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szolé 20/2015. (X.28.) 6nkorményzati rendelete 39. § (4) bekezdés a) pontja, 44. § (1)
bekezdés c) pontja, alapjan Maké Varos Onkorményzat Képviseld-testiilet Tarsadalmi Esélyteremtés
Bizottsaga ............ 12026 (civinviiven ) TEB h. szamu hatérozata alapjan a Bérlo részére bérbe adja a jelen
megéllapodas 1. pontjaban részletezett ingatlant (tovabbiakban: Bérlemény)

3. a) Szerzd8do Felek jelen helyiségbérleti szerzodést 2026. év majus 02. napjaval kezd6dé idoponttal
2027. év majus 01. napjaig terjedd egy éves idétartamra, illetve a bérlemény Bérbeado részérdl torténd
mas célt hasznositasaig terjed6 idore koétik. Szerzodé felek megallapodnak, hogy kizarjak a hatarozott
idejli jogviszonynak a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény 6:338. § (1) bekezdésében
foglaltak szerinti hatarozatlan idejiivé tortén6 atalakulasat.

b) Bérbeado bérlemeényt mar a jelen szerzodés megkdtését megelézben birtokba adta a Bérlonek, az
ugyanezen bérleményre k&tott korabbi helyiségbérleti szerzddésben foglaltak szerint. A Bérld a

bérleményt folyamatosan birtokaban tartja, ezért megallapodnak abban, hogy birtokbaadasra nem keriil
SO,

c) A bérleményt Bérl civilszervezeti nyilvantartisban megjelolt célja szerinti tevékenység folytatasara
hasznalhatja. A Bérlo koteles a tevékenységéhez sziikséges engedélyeket beszerezni.

4. Szerz6d6 Felek a bérleti dij vonatkozasaban az alabbiak szerint allapodnak meg:

a) A bérlemény bérleti dija a szerz6dés megkotésekor 460,- Forint + AFA/hé (40,- Forint +
Afa/m?/ho).
b) Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérloé akar a jogviszony alatt, akar annak

megsziinését kdvetden értékndveld beruhazasok megtéritésére nem tarthat igényt, sem tulajdonjogi, sem
pedig kotelmi jogi igényt (pl. kartérités, kartalanitas, jogalap nélkiili gazdagodas megtéritése stb.) nem
tdmaszthat Bérbeaddval szemben, kizarolag az altala 1étesitett €s allagsérelem nélkiil elmozdithatd
tartozékok és egyeb ingdsagok vonatkozasaban elviteli jogosultsaga éll fenn a bérlet megsziinésekor.



Az el nem vitt, illetve el nem viheté ingdsagok és értékniveld beruhazasok a Bérbeadd tulajdonaba
kertilnek.

S. Bérlo a havi bérleti dijat egy 6sszegben elére esedékesen minden naptari honap 15. napjdig tartozik
Bérbeado részére megfizetni. Ett6] eltéréen amennyiben ezen id6pontig a bérleti dijra vonatkozd szamla
nem keriil feladasra Bérlo részére, a fizetési hatarido a szamla feladasatol szamitott 8. nap.

Atutaldsnal a kézlemény rovatban a kiegvenlitendd szamla szamat fel kell tiintetni.

6. a.) Bérl6, mint felhasznalo, azon kézszolgaltatasokra (tavho), amelyekre nézve sajat nevében jogosult
szolgaltatasi szerzodést kotni, koteles azokat a szolgaltatokkal megkdtni, és a szerzodéseket Bérbeado
részére a jelen szerzodés megkotésétdl szamitott 15 napon beliil méasolatban megkiildeni, tovabba ezen
Jogviszonyokbol eredé dijfizetesi kitelezettségének eleget tenni.

A szerz6d6 felek mindazon kéziizemi dijak tekintetében, amelyekre a Bérbeadd rendelkezik koziizemi
szerzddéssel, illetve amelyek a Bérbeado részére is mas, jelen szerz6désben nem szerepld harmadik
személy altal szamlazasra keriilnek, abban allapodnak meg, hogy a Bérlo koteles a Bérbeadd altal
kibocsatott szamla ellenében megfizetni a szolgaltatasok dijat és alapdijat, mégpedig az altala
kizarélagosan hasznalt tertileteknek (11,5 m?) aranyéban. (Aramdij, vizdij, hulladékszallitas stb.)

Bérlé a kozos hasznalatban lévo ingatlanrészek (mosdd, WC, folyosd.) hasznalata utan ugyancsak a
Bérleményre megallapitott koltségviselési hanyad szerinti dijakat koteles megfizetni. (pl.: Aramdij,
vizdij, hulladékszallitas, tavho és koltségei)

b.) A koziizemi dijak barmelyike megfizetésének (barmilyen dsszegli) elmulasztasat Szerzddo felek ugy
tekintik, hogy Bérld a bérleményt nem szerzOdésszeriien haszndlja, és igy Bérbead6 jogosult a
szerzddést a 12/c pont szerint felmondani. A kozszolgaltatasi szerzodésnek nem mindsiilé takaritasi,
telefon-, internet-szerzodések stb. megkétése és teljesitése is Bérlot terhelik sajat koltségén.

c.) Bérld kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy Bérbeaddé a koziizemi szolgaltatoktél kozvetleniil
tajékoztatast kérjen a bérleményre vonatkozd szolgaltatdsi tényadatokrdl - kiilénds tekintettel az
esetlegesen fennalld tartozasok Gsszegére.

7. Bérl6 a jelen szerzodés megkotésekor a bérleményt és az abban 1évo berendezéseket megvizsgalta és
azokat rendeltetésszer(i hasznalatra és bérlés céljara alkalmasnak talalta. A helyiségberendezések,
valamint az épiilet k6zponti berendezéseinek listajat 4ltalanossigban a szerzédés 1. szamu melléklete
tartalmazza.

8. Bérlo a bérlemény albérletbe adaséra (vagy azt mas jogcimen 3. személy birtokdba adni) csak a
Bérbeado irasbeli hozzéjarulasaval jogosult.

9. A Bérlo a bérleményt rendeltetésszerlien €s az egyiittélés kvetelményei szerint mas személyeknek a
sziikséges mértéket meghaladd zavarasa nélkiil hasznalhatja.

Bérbeadé koteles gondoskodni a bérleti jogviszony idétartama alatt az épiilet (Mako, Széchenyi tér 7.)
karbantartdsardl, az épiilet kozponti berendezéseinek allandé ilizemképes allapotardl és a kozds
hasznalatra szolgdlé helyiségek 4allagdban, a helyiségek berendezéseiben bekovetkezett hibak
elhéritasarol.

10. A Bérl6 — sajat koltségén - koteles a bérleti jogviszony id6tartama alatt gondoskodni a bérlemény
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl, felujitasarol, potlasarol,
illet6leg cseréjérol. Minden egyéb olyan koltség is Bérlot terhel, amelyet jogszabaly, vagy a szerzddés
alapjan nem a Bérbeado koteles megfizetni.



11. bérleti jogviszony megszlnik a bérleti jogviszony fennallasa alatt barmikor a Szerz6dé Felek ilyen
tartalmi megallapoddsaval Mako Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének, az Onkormanyzat
tulajdondban lévo lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 20/2015. (X.28.) 6nkormanyzati rendelet 39. § (3) bekezdésének g)
pontja és (h) pontja alapjan.

A bérlemenyre a Bérbeado altal kotott tulajdon-atruhazasi szerzodés megkotésével a jelen szerzddés
hatalyat veszti a tulajdon-atruhazasi szerzodés alairasatol szamitott 60. napon. A tulajdon-atruhazasi
szerzOdés megkotésérdl a kotéstol szamitott 5 napon beliil kiteles Bérbeado Bérlét értesiteni.

12. Bérbeadd jogosult a szerzddést felmondani

a) a bérleti dij (és/vagy a koziizemi dij) fizetési kitelezettség elmulasztasa esetén a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabéalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. torvény
(a tovabbiakban: Ltv.) 25. § (1) és (5) szerint;

b) ha a Bérld magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, az Ltv. 25.§ (3) szerint;

c) a Bérlo egyéb szerzédésszegése (vagy jogszabalyon alapuld kotelezettségének megszegése) esetén
15 napos felmondasi iddvel, feltéve, hogy a szerzddésnek/jogszabalynak megfelelé magatartas
tantsitasara a felmondas feladasat megel6zéen Bérbeado a Bérl6t irdsban felszolitotta és ebben hataridt
szabva a jogkovetkezményekre figyelmeztette.

d) Berbeadd altal a 3. a) pontban irt mas céli hasznositas esetén.

13. Bérlo kotelezettséget vallal a bérlemény Bérbeadd részére torténé birtokba adasira a Bérbeado
felmondasa esetén, a felmondasban meghatarozott hataridében, illetve a szerz6dés kézos megegyezéssel
tortént megsziintetése esetére.

14, Szerz6dd Felek egyezden rogzitik, hogy a jelen szerzddéssel Osszefliiggésben a cimzett
jognyilatkozatok (értesitések, szamlakiildések) abban az esetben is kézbesitettnek mindsiilnek,
amennyiben a kiildemény atvételét a cimzett megtagadta illetdleg a kiildemény .,cimzett ismeretlen”,
.nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a felado részére, feltéve, hogy azokat a cégjegyzékben (nem cég
esetében egyéb hatdsagi nyilvantartisban) bejegyzett cimre kézbesitették. Ezekben az esetekben a
cimzett jognyilatkozatok a feladast kéveté 5. munkanapon kézbesitettnek mindsiilnek.

15. A helyiségbérleti szerzddés megsziinése esetén a Bérl6 a bérleményt - kiilon megéllapodas
hianyaban - tisztan és rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban koteles Bérbeadd részére
visszaadni.

16. Arra az esetre, amennyiben a szerzodes felmondasa vagy kozos megegyezéssel vald megsziintetése
esetére a Bérlo a bérlemény kiiiritésérdl nem gondoskodna, gy a jelen szerzddés aldirasaval Bérlo
hozzéjarul ahhoz, hogy Bérbeado a bérleményt - a Bérlé koltségére — felnyissa, a zarakat lecserélje, a
bérleményt kiliritse, €s az abban fellelt ingdsagokat letétbe vegye ugyancsak Bérl6 koltségére, azzal,
hogy 30 nap 6rzés utan az ingosagok Bérbeado tulajdonaba keriilnek és ezzel kapcsolatban Bérld
semmilyen megtéritésre nem tarthat igényt.

17. Szerz6d6 Felek jogvita esetén a Makoi Jarasbirosag, illetve a Szegedi Torvényszék kizardlagos
illetékessegét kotik ki.



18. Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V.,
torvény (Ptk.), a tarsashdzakrdl szold 2003, évi CXXXIIL torvény a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL. torvény (Ltv.), a
Mak6 Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének, az Snkormanyzat tulajdonaban Iévé lakasok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo
20/2015. (X.28.) énkormanyzati rendelet rendelkezései az iranyaddk.

Mellékletek szama: 1
Szerzodés példanyainak szama: 6

Mako, 2026.

Maké Viros Onkormainyzata, Hagymavarosi Lokalpatriota Egyesiilet
Bérbeadé képviseletében: Bérlo képviseletében
Farkas Eva Erzsébet Zeitlerné Rakéczi Bernadett Anna
polgarmester elnok
Olasz Lajos

elndkségi tag

.7 F:1 2 m—— napjan:

Horvathné Harkai Rita
Pénziigyi Iroda-Irodavezeto

dr. Bodnar Gréta jegyz6



1. sz. melléklet:

b.) a fiitdberendezés (egyedi kalyha, konvektor,
elektromos hotarold kalyha stb.);

|

c.) melegviz-ellatd berendezés (gaz vizmelegito,
villanybojler, fiird6kalyha);

d.) cgészségligyl berendezés (falikut, mosogato,
fiirdokad, zuhanyozo, mosdé, WC-tartdly, WC-
csésze stb., a hozza tartozo szerelvényekkel);

f ) beépitett butor (ruhasszekrény, konyhaszekrény
stb.); ) fozokésziilék (tizhely, fozblap stb.);

h.) a csengd és a kaputelefonnak a helyiségben levd
késziiléke;

1.) a helyiség elektromos Vezetekelhez tartozo
kapcsoldk és csatlakozodaljak

Az épillet kozponti  berendezései altalaban a
kovetkezok:

a.) a kozpontos flit6- &s melegviz-szolgaltatd
berendezés a hozzd tartozd szerelvényekkel, ideértve
a helyiségben levd vezetékszakaszt és fiitGtesteket
(radiator stb.) is;

b.) a viz-, a csatorna- €s a gazvezeték, a hozza tartozo
szerelvényekkel, ideértve a helyiségben levo
vezetckszakaszt is;

c.) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere,
ideértve a helyiségben lévo vezetékszakaszt is;

e.) a kOzponti antenna az er6sitd berendezéssel,
ideértve a helyiségben levé vezetékszakaszt és
csatlakozoaljat is;

f.) a kaputelefon és felcsengetd berendezés a
vezetékhalozattal;

i.) a tobb helyiséget szolgald kut, a hozza tartozo
szerelvényekkel;

j.) a tobb helyiségben keletkezett hazi szennyviznek a
telekhataron beliili elhelyezésére, illetdleg
elszikkasztasara szolgalo berendezés.




