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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eloterjesztés-Rendelettervezet

Tkt.sz: 11/861-1/2025 Targy: Rendelet a zartkerti ingatlanok miivelés aldli
kivonasérél
Ui.: Kaposta Aron Mellékletek:

1. Rendelet tervezet;
2. Hatasvizsgalati lap;
3. Indokolas;

Maké Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Maké
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Orszaggy(lés 2025. junius 17-énelfogadta a,Magyarorszag versenyképességének javitdsa
érdekében egyes torvények modositdsardl” szolo 2025. évi LXVIL torvényt, amely 1ényeges valtozast
vezet be a zartkerti ingatlanok miivelésbdl torténd kivonasdnak szabalyozasaban. A jogszabaly
értelmében kiegésziilt a term6fold védelmérdl sz6l6 2007. évi CXXIX. torvény 9. § (1a) bekezdés),
amely kimondja: Nem mindsil mas célii hasznositdsnak a zartkerti ingatlannak az ingatlan-
nyilvantartdsrél szol6 torvény szerinti eljarasban torténd mivelésbol valé kivondsa. Az ingatlan-
nyilvantartdsrél szol6 2021. évi C. torvény (tovabbiakban: Inytv.) 72/E.§ (1) szerint ,Ha az
onkormdnyzat rendeletben lehetové teszi, a tulajdonos — e t6rvény és az e torvény végrehajtdsdra
kiadott jogszabdlyban meghatdrozottak szerint — kérheti_a:_ingatlan-nyilvintartisban zdrtkerthként
nyilvdntartott ingatlana (a tovabbiakban: zdrtkerti ingatlan) miivelési dgdnak miivelés alol kivett
teriiletként torténd bejegyzését. (2) A zdrtkerti ingatlan miivelési dgdnak mitvelés aldl kivett teriiletként
toriénd bejegyzése a zdrtkerti ingatlan meghatdrozott részére is kérhetd. Ez esetben a zdrtkerti ingatlant

meg kell osztani.

Az Inytv. 91.§ (2¢) bekezdése szerint ,,Felhatalmazdst kap a Kormdny, hogy rendeletben szabdlyozza a
zartkerti ingatlan mitvelési dgdnak miivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzésére vonatkozo
részletes szabalyait.” A 91.§ (5) bekezdése pedig kimondja: ,,Felhatalmazdst kap a telepiilési
(Budapesten a keriileti) dnkormdnyzat képviseld testiilete. valamint a févdrosi énkormdnyzat dltal
kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a févdrosi onkormdnyzat kozgyiilése, hogy rendeletben
meghatdrozza a telepiilés azon részét, ahol a zdrtkerti ingatlan miivelési dgdnak miivelés aldl kivett
teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhets.”

Az ingatlan-nyilvéantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szol6 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet, 17/A.§ (1) bekezdése szerint: , Az ingatlan-nyilvantartdsban zdrtkertként nyilvintartott
ingatlan miivelés aldl kivertt teriiletként torténd bejegyzését lehetévé tevd onkormdnyzati rendeletet az
ingatlan-nyilvantartdsrol szolé 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 72/E. § (1) bekezdése
szerinti kérelemben meg kell jeldlni.”

Maké varos kozigazgatasi terilletén 5 helyszinen, 7 kozterilleti megjeldléssel talalhatéak zartkerti

ingatlanok, tobbnyire az arvizvédelmi toltés kozelében, annak mindkét oldalan, amelyek kialakitésa,
szabalyozasa €s hasznalata is eltérd, az alabbiak szerint:
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1) Verebesi kertsor
(Mako, zartkert 23018 — 23348 hrsz. ingatlanok)

A Verebes utca végétdl, a toltésen at megkozelithet§ teriilet, amely a Mako Véros Helyi Epitési
Szabélyzatardl sz616 1/2022. (1.20.) énkorményzati rendelet (tovibbiakban: HESZ) szerint hullamtéri
védelmi erdéteriilet (Ev/2) 6vezetben talalhatd. A HESZ 65. § (1) bekezdése szerint: ,, Védelmi
erddteriiletbe a kornyezetvédelmi célokat szo0lgdlo, valamint a természetvédelmi szempontbol értékes,
érzékeny erddk tartoznak. (3) Az Ev/2 évezethe a hulldmitéri erddk tartoznak. A hullémiéren a
tdjhaszndlatot az drvizvédelem és a vizgazdadlkodds, tovabbd a kornyezet- és a természetvédelem
érdekeinek kell aldarendelni. (5) Védelmi erddteriilet ovezeteiben épiiletek nem helyezheték el, Az
Ovezetben épitmények — erdei kildté, magasles, nyomvonal jellegii épitmények és miitdrgyaik,
koztargyak, kutatdst és az ismeretterjesztést szolgdlo miitdrgyak — kizarolag akkor alakithatok ki, ha az
erddt védelmi rendeltetésének betoltésében nem akaddlyozzdk, illetve a tdji, természeti értékek
fennmaraddsat nem veszélyeztetik.” Kialakult allapot szerint szabalyos elrendezésii, tébbnyire ~720 m?
alapteriiletli ingatlanokbdl 4ll a témb, amelynek Osszes teriilete ~ 25 ha.

2) Szarazhidi kertsor
(Mako, zartkert 22829 — 23017 és 23726 - 23843 hrsz. ingatlanok)

A Strand kérut/Maros part felé vivd titon kozelitheté meg, amely a HESZ szerint hulldimtéri kertes
mezbgazdasagi teriilet (Mk/4) Svezetben talalhats. A HESZ 69.§ (1) bekezdése szerint sKertes
mezégazdasagi Ovezetbe tartoznak a volt zirtkertek és zirtkert jellegii teriiletek Szabalyozisi
terveken lehatarolt teriiletei. (2) A kertes mezégazdasagi teriileten épitményt elhelyezni a hullimtéri
kertes mezdgazdasigi teriiletek ¢és az Mk/s jelli sajatos hasznalati kertes mezdgazdasigi Gvezet
kivételével az alabbi telekteriilet esetén lehet...” Kialakult 4llapot szerint szabalyos elrendezési, tobb-
nyire ~720 - ~1000 m? alapteriiletii ingatlanokbol ll6 teriilet, amely tobbségében kiskert, amelyen fel-
épitmény is van. A legsiriibben és legintenzivebben belakott teriilet, amelynek dsszes teriilete ~ 27 ha.

3.) Egeresi- / Csipkési kertsor
(Mako, zartkert 22701/1 — 22828/2 (Egeresi kertsor) és 20901 — 22135 (Csipkési kertsor) hrsz.
ingatlanok)

A véros nyugati oldalén, a toltésen keresztill megkozelithetd hulldmtéri teriilet, amely a HESZ szerint
hulldmtéri védelmi erdétertilet (Ev/2) 6vezetben 4ll, hasonloan a Verebesi kertsorhoz. A HESZ 65. § (1)
bekezdés értelmében ,, Védelmi erdéteriiletbe a kornyezetvédelmi célokat szolgdls, valamint a
természetvédelmi szempontbol értékes, érzékeny erdok tartoznak. (3) Az Ev/2 évezetbe a hullamtéri
erdok tartoznak. A hulldmtéren a tdjhaszndlatot az drvizvédelem és a vizgazddlkodds, tovébbd a
kornyezet- és a természetvédelem érdekeinek kell aldrendelni. (5) Védelmi erdbteriilet dvezeteiben
épiiletek nem helyezhetok el. Az Gvezetben épitmények — erdei kildtd, magasles, nyomvonal jellegii
épitmények és miltdrgyaik, koztdrgyak, kutatdst és az ismeretterjesztést szolgdl miitdrgyak — kizdrélag
akkor alakithatok ki, ha az erddt védelmi rendeltetésének betoltésében nem akaddlyozzdk, illetve a 1dji,
természeti értékek fennmaradasdt nem veszélyeztetik”. Kialakult éllapot szerint az Egeresi kertsor
szabalyos elrendezésti, tobbnyire ~720-750 m* alapterilletii ingatlanokbol 4llo teriilet, amely
tobbségében kiskert, amelyen felépitmény is van. A Csipkési kertsor szintén szabélyos elrendezési,
tdbbnyire ~1300 m?-nél nagyobb alapteriiletii ingatlanokbél 4116 teriilet, amelyek t6bbsége dsszefiiggden
milvelt, vagy faval telepitett. Az Egeresi kertsor teriilete ~ 12 ha, a Csipkési kertsor teriilete ~ 187 ha.

4.) Kortyogoi és Tompdisi kertsor
(Mako, zartkert 20001 — 20805 ¢€s 23349 — 23388 hrsz. ingatlanok)

Az Oszegedi Ut két oldalén tal4lhaté zértkertek, amelyek belsd feltaré utakkal rendelkeznek. A HESZ
szerint kertes mezOgazdasagi terlilet Ovezetben dllnak ezek az ingatlanok (t6bbségében Mk/1,

kismértékben Mk/2 jeloléssel. A HESZ 69. § (1) bekezdése szerint: ,,Kertes mezogazdasdgi ovezetbe
tartoznak a volt zdrtkertek és zdrtkert jellegii teriiletek Szabalyozasi terveken lehatdrolt teriiletei. (2) A
kertes mezégazdasdgi teriileten épitményt elhelyezni a hulldmtéri kertes mezbgazdasdgi teriiletek és az
Mk/s jelii sajdtos haszndlatu kertes mezdgazdasdgi dvezet kivételével az aldbbi telekteriilet esetén lehet
a) a 720 m*-t el nem éré teriiletii telken épiiletet elhelyezni nem szabad, b) a 720-1500 m® kézitti
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teriiletnagysdagu telken - a nddas, a gyep és a szdnto miivelési dgban nyilvdntartottak kivételével
elsésorban a tdrolds céljat szolgdld egy gazdasdgi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd
el, ¢) az 1500 m*-t meghalado teriiletii telken milvelési dgtol fiiggetleniil épitmény elhelyezhetd.

(3) A kertes mezégazdasdgi teriileten lakdépiilet sz616, gyiimolcsos és kert miivelési dg esetén 3000 m’,
egyéb miivelési dg esetén és zdrtkerti milvelés aldl kivett telken 6000 m’ telekteriilet felett helyezhetd el
ugy, hogy az az Gvezetben megengedett beépitettség felét nem haladhatia meg. Kiilonélloan egy
lakoépiilet, legfeljebb egy lako rendeltetéssel helyezhetd el. A kilondllé lakdépiilet épiiletmagassdga
legfeljebb 5,5 m lehet.

(4) A kertes mezdgazdasdgi teriilet ovezeteiben nem helyezhetd el: a) lakdkocsi, konténerhdz, b)
kiilondllo  drnyékszék, c) iizemi méretii (sajat sziikségletet meghaladé mennyiséget elddllito)
mezdgazdasdagi  épiletek, terményfeldolgozdk, dllattarté  épitmények, valamint mezdégazdasdgi
gepjavitok.”

A teriilet — tekintettel arra, hogy nem a hullamtérben all - 3 %-ban beépithets, ha a telekteriilet
meghaladja a 720 m?t. Kialakult allapot szerint szabdlytalan form&ju, méretti és elrendezésii
ingatlanokbol all a teriilet, amely ingatlanok tGbbsége Osszefiiggd miivelés alatt 4ll, ritkdn bokros/fas
teriiletek torik meg és néhany esetben felépitmény keriilt elhelyezésre. A Kortyogéi kertsor teriilete ~
130 ha, mig a Tompdési kertsor ~ 30 ha teriiletet fed le.

5.) Oszegedi iiti kertsor
(Mako, zartkert 23389 — 23725 hrsz. ingatlanok)

Szintén az Oszegedi ut északi oldalan talalhato teriilet, a ,,Voros koroszt” és a Tompési kertsor kozott,
ugyanakkor északi irdnyban atnyulik a Maroslelei utig, és mindkét £6 utrél megkozelithets, belsé feltard
utakkal. A HESZ szerint szintén kertes mezbgazdasagi teriilet (Mk/2) Ovezetben allnak ezek az
ingatlanok, amelynek beépitési elbirdsai is tobbségében megegyeznek a Kortyogdi és a Témposi
kertsorokra vonatkozokkal. Kialakult éllapot szerint szabdlyos elrendezésii, t6bbnyire ~800-850 m2
alapteriiletti ingatlanokbdl all a teriilet, amely vegyesen kiskert (némelyiken felépitmény is van) ill.
osszefliggben miivelt teriilet (kiilsndsen a Marolelei ut iranyaba). Osszes teriilet ~32 ha.

Javaslatunk -_a mezdégazdasigi miivelés. erdd telepités védelme érdekében -, hogy csak a hétvégi

kertként vagy alulhasznalt teriiletként hasznosulé zartkertek legyenek k1vonhatoak ingyenesen,
amelyek Makoé esetében az 1. Verebesi kertsor, 2. Szarazhidi kertsor és 5. Oszegedl uti kertsor.

Felhivjuk ugyanakkor a figyelmet és eziton is szeretnénk megerésiteni, hogy ezen rendelet
hatilyba lépése nem keletkeztet semmilyen j beépitési lehetGséget az érintett teriileteken (a
hullimtéri épitési tilalom tovabbra is érvénmyben marad!), az érintett ingatlanok épitésiigyi
eléirasai nem valtoznak!

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Javaslom, hogy a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasar6l sz6l6 6nkorményzati rendeletet az 1.
szamu melléklet szerint allapitsuk meg.

Errol értesitést kap:

- Maké Varos Polgarmestere

- Makéi K6zos Onkormanyzati Hivatal Jegyzbje

- Makéi K6zos Onkormanyzati Hivatal — Mako székhelytelepiilés hivatala - Jegyzoi Iroda - Hatdsagi
csoport

- Makéi K6z6s Onkormanyzati Hivatal — Maké székhelytelepiilés hivatala — Innovaciés és
Viarosfejlesztési Iroda;

- Irattar

ARA 1
M a k 6, 2025. december 01. Far <as Eva Erzse et
polgarmester
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Maké Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2025, (XIL. ...) 6nkormanyzati rendelete
a zartkerti ingatlanok miivelés aléli kivondsarél

[1] A rendeletalkotds célja, hogy elésegitse a tulajdonhoz vald jog szélesebb korl
érvényesiilését, a zartkerti ingatlanok egyszerlibb hasznositisat a mez8gazdasagi hasznositasu
teriiletek megdvasaval.

[2] Maké Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi
C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1.§

A rendelet hatalya a Mako varos kozigazgatasi teriiletén talalhato, az ingatlan-nyilvéantartasban
zartkertként nyilvantartott ingatlanokra terjed ki.

2. §

Maké Varos Onkorményzata lehetdvé teszi az ingatlantulajdonos részére az ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlana miivelési dganak mivelés aldl kivett
teriiletként tOrténd bejegyzésének kérelmezését Mako véros kozigazgatdsi teriiletének a
kovetkezd helyrajzi szamu zartkerti ingatlanok esetében:

a)  Maké zartkert 23018 — 23348 hrsz. ingatlanok (Verebesi kertsor)

b)  Mako zartkert 22829 — 23017 és 23726 - 23843 hrsz. ingatlanok (Szarazhidi kertsor)

¢)  Maké zartkert 23389 — 23725 hrsz. ingatlanok (Oszegedi 1ti kertsor).

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.

Farkas Eva Erzsébet sk. dr. Bodnar Gréta sk.
polgarmester jegyzé

Zaradék:
A képviseld-testiilet a rendeletet 2025. ... .- {ilésén fogadta el.
A rendelet 2025. ....-t6] — hirdetétablan kifliggesztésre keriilt.

Mako, 2025.

dr. Bodnar Gréta sk.
jegyzo



1.  melléklet ,A zirtkerti ingatlanok miivelés aléli kivondsarol” targyu
rendelettervezethez

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
(a jogalkotdsrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjin)

A tervezett jogszabaly varhaté kovetkezményei, kiilonosen

L. tarsadalmi hatdsai: A rendeletalkotas el6segiti a zartkerti tulajdonosoknak a tulajdonhoz
valé joguk szélesebb korti érvényestilését, a zartkerti ingatlanok egyszer(ibb hasznositdsat,
ugyanakkor a ténylegesen mezOgazdasigi hasznositisu teriileteken a szabalyozason nem
modosit.

I1. gazdasagi hatasai: a tervezetnek gazdasagi hatasa nincs.

I11. koltségvetési hatasai: a tervezetnek koltségvetési hatasa nincs.

IV. kérnyezeti kiovetkezményei: a tervezetnek komyezeti hatasa nincs.

V. egészségi kovetkezményei: a tervezetnek egészségi hatasa nincs.

VI. adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai: a tervezetnek az adminisztrativ terhekre
nincs hatasa.

VII. megalkotisanak sziikségessége: Tarsadalmi igényként jelentkezett a zartkerti teriiletek
miivelés aloli kivondsanak egyszerUsitése, melyre a telepiilési 6nkormanyzatok képvisels-
testiiletei felhatalmazast kaptak.

VIIL a jogalkotas elmaradasanak varhaté kovetkezményei: A rendeletalkotis elmaradasa
esetén a zartkerti teriiletek miivelés aloli kivonasa koltségesebb és hosszadalmasabb eljaras

lenne.

IX. alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: a
feltételek biztositottak.

Maké, 2025. december 3.



Altalanos indokolas

A rendeletalkotas a tulajdonhoz valé jog szélesebb korti érvényesiilése, a zartkerti ingatlanok
egyszerlibb hasznositasa érdekében indokolt.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A rendelet teriileti hatalyat tartalmazza.

A2.§hoz

A zartkertként nyilvéntartott ingatlanok miivelési dganak mivelés alol kivett teriiletként torténd
bejegyzésének kérelmezését lehetévé tevo rendelkezést tartalmaz a varos meghatdrozott teriiletei
tekintetében (Verebesi kertsor, Szarazhidi kertsor, Oszegedi uti kertsor)

A 3. §-hoz
A rendelet hatalyba 1éptetd rendelkezését tartalmazza.



