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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 98527143),
Kovics Andras ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben

Tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a biroséagi

végrehajtasrol sz616 1994.évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Bartha Béliné Dr. Farkas Margit Kozjegyzdi I. 134/2006 szami hatarozata alapjan Dr. Bartha
Béliné Dr. Farkas Margit Kozjegyzéi I a(z) 53013/07923/2010 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcson cimen
fennall6 5 324 887 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehaijtast kéré(hiv.szam) Adés Ugyszam Kaév.jogcime Toke
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Kovacs Andras 0074.V.1653/2011 Adodtartozas 219 736 Ft
(9833539217)

OTP Faktoring Zrt. Kovacs Andras 0074.V.0580/2012 Kolcson 127 835 Ft

(98535522, 98606192)

Az arverésre Keriil6 ingatlan-tulaidoni hanyad nyilvintartasi adatai:

cime: 6900 Maké, Tatra u. 3.
fekvése: Maké belteriilet
helyrajzi szama: 2577
tulajdoni hanyad: 3/12
jellege: lakoéingatlan

Az ingatlan tartozékai és iellemz0 tulaidonséagai:

A természetben MAKO Titra utca 3. szam alatt taldlhaté ingatlan 468 m2 alapteriileti.

A tulajdoni lapon "Kivett lakéhaz, udvar"-ként felvett ingatlanon 1évé kb. 100 éve épiilt felépitmény a helyi Onkormanyzat iltal
kiallitott Ad6 és értékbizonyitviny tanulsiga szerint kozepes-gyenge allapotd, Kiilvirosi fekvésii paraszthiz. Az ingatlan nincs
alapincézwe, a tet6tér nincs beépitve. A kb. 80 m2 alapteriiletii felépitmény foldszintes, szigetelése gyenge, felvizesedett, falazata tégla
és vertfal. A tetészerkezet feldjitasra szorul, a fedés régi szalagcseréppel van. A kiilsé nyiliszirék eredetiek fa szerkezetiiek. Fiitése
hagyomanyos-fiités, vizteres kandallé. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany és csatorna. A giz csak a kapun beliil van.

A lakéingatlanban 2 szoba, 1 nappali, 1 konyha, 1 folyos6, 1 kamra, 1 fiirdiszoba, 1 ebédlé talilhaté. A szobik beton és
padlészdnyegesek, a tobbi helyiség betonozott aljzati.

Az ingatlant terhel6 esetleges vizikozmii tartozas esetén az arverési vevivel a vizikozmii-szolgaltaté abban az esetben kot szolgaltatasi
szerz6dés, amennyiben az drverési vevé a fogyasztasi helyen fennallé tartozast teljes egészében megfizeti. Az esetlegesen fennall
vizikézmii-tartozas dsszegérdl a végrehajté nem adhat felvilagositast.

Az ingatlanrol késziilt képfelvételek tajékoztaté jellegiiek.
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Az ingatlan tovabbi adatai, jellemz6i nem allnak rendelkezésre.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 125 000 Ft,

arverési eloleg: 112 500 Ft,
licitkiiszob: 23 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 282 Maké, 10402829-28250847-40040000.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.12.28.-t61 2026.02.26. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.28. 2026.01.17. 08:00 1125 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.17. 08:00 2026.02.06. 08:00 1125 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.06. 08:00 2026.02.26. 08:00 1125 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az &rverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezaréasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez8dését megel6z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajinlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el84rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sorén a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok k6zott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartiséba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevs terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.
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T4jékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehaijto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijt a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birosdgi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerz® arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettd] fiiggetlentil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésiban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsiban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fuzoédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szémara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az 4rverez6k elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartaséba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznaléo mér szerepel az arverez6k nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megel6z8en elterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaré végrehaijto aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 282 Maké, 10402829-28250847-40040000 szam0 végrehajtoi letéti szamléra és az elbleg a letéti
szémlén jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utén, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kdnyv aldirasa céljabol a végrehajt6 iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabéalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem éarverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevé kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésré] (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatSl — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétdl — szémitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti tij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztas) B8 a kézbesitéstil szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.



A kifogast a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birésagon rendszeresitett ,,sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

H/AT(’)SAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
ko6zzé, majd annak lejarta utan torolje azt.

Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvantartasba.

Mako, 2025.12.17.

Dr. Szabé Gabor
6nallé birosagi végrehajtd
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