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Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Csongrad-Csanad Varmegyei Ad6- és Vamigazgatésiga végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama:
5139408375, 8484950751),
Mursa Erik adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben

Tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi

végrehajtasrol sz016 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé- és Vamhivatal Csongrad-Csanad Virmegyei Ado- és Vimigazgatésig 5139408375
szami hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Csongrad-Csanad Varmegyei Ado- és Vamigazgatosag a(z) 5139408375
szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, Ado- és kdztartozas cimen fennallo 866 783 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehaitast kéréchiv.szam) Adés Ugvszam Kév.iogcime Téke
PannonHitel Pénziigyi Zrt. Mursa Erik 074.V.1299/2023 SZEMELYSZALLIT ASI DiJ ES 258 000 Ft
(P005-260/19413 33295 33294 33293 33292 3) POTDIJ

Az arverésre keriild ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvintartasi adatai:

cime: 6900 Maké, Dembinszky u. 3.
fekvése: MAKO BELTERULET
helyrajzi szama: 9606

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és iellemz6 tulaidonsagai:

A természetben MAKO Dembinszky utca 3. szim alatt talilhat6 ingatlan 372 m2 alapteriiletd. .

A tulajdoni lapon "kivett lakéhaz, udvar'-ként felvett ingatlanon 1év6 kb. 100 éve épiilt felépitmény a helyi Onkormanyzat altal
kiallitott Ad6 és értékbizonyitviny tanulsaga szerint kozepes llapoti, régi épitésii paraszthaz. Az ingatlan nincs alipincézve, a tetétér
nincs beépitve. A kb. 45-50 m2 alapteriiletii felépitmény foldszintes, falazata tégla és vertfal. A tetészerkezet felajitisra szorul, a fedés
régi kis méretii hodfarku cseréppel van. Fiitése hagyomanyos-fiités.

Az ingatlanrél késziilt képfelvételek tajékoztato jellegiiek.

Az ingatlant terhelé esetleges vizikozmii tartozas esetén az drverési vevivel a vizikozmii-szolgaltaté abban az esetben kot szolgaltatasi
szerz6dés, amennyiben az drverési vevé a fogyasztasi helyen fennillé tartozast teljes egészében megfizeti. Az esetlegesen fennall6
vizikozmii-tartozas osszegérol a végrehajté nem adhat felvilagositast.

A tulajdoni lap IT1/2. pontjaban elidegenitési és terhelési tilalom Keriilt bejegyzésre.

Az ingatlan tovabbi adatai, jellemzéi nem allnak rendelkezésre.
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Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetoen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 900 000 Ft,

arverési eldleg: 190 000 Ft,
licitkiiszob: 38 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 282 Mako, 10402829-28250847-40040000.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.12.20.-t61 2026.02.18. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.12.20. 2026.01.09. 16:00 1900 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.09. 16:00 2026.01.29. 16:00 1900 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.29. 16:00 2026.02.18. 16:00 1 900 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afoltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékdban volt elérheté a felhasznalok széméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el8véasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnéal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonbdz jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuloé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult4 e;%'ﬁttesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii



magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehaijté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz$ arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szo6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozdsanak, valamint a

korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthet.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasdra szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalibb 3 munkanappal
megelézben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatéhoz szikséges felhasznéloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverez§ az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfelelé arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 282 Maké, 10402829-28250847-40040000 szamu végrehaijtoi letéti szdmlara és az elfleg a letéti
szdmlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarisaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus Uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az el6zdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint &rverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé kételes a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kéveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birésdagi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld. A kifogast a végrehajtonal kell
benytijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogas elbiralasara jogosult adéhatésaghoz. Az illetékekrél szol6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogas illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. i‘lg) bekezdése alapjan az illetékes adéhatésag illetékbevételi szamldjdara kell



megfizetni. A végrehajtét megilletd dijazassal kapcsolatos végrehajtasi kifogast a végrehajto székhelye szerint illetékes Makoi Jardsbirosag biralja el. A kifogas
benyujtasanak hatarideje ebben az esetben 15 nap. A kifogas illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjin a
Birosagi Fizetési Portdlrdl inditott utalassal, kozvetlen banki dtutalassal az illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldsi
megbizas (birésagon rendszeresitett ,,sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
ko6zzé, majd annak lejarta utan torolje azt.

Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvantartasba.

Mako, 2025.12.12.

Dr. Szabé Gabor
6nallé birosagi végrehajtd
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