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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

ElGterjesztés:

Ikt.sz: /842 -1/2025 Targy: Helyiségbérleti szerz6dés megkotése a
Hétkoznapi H6sndk Alapitvannyal

Ui.: L4szI6né Vas Tiinde Melléklet: Helyiségbérleti szerzodés-tervezet

Maké Viros Onkormsnyzat Képvisels-testiilete
Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsiga

Maké

Tisztelt Bizottsag!

A Hétkdznapi Hoésndk Alapitvany (székhely: 6900 Mako, Vasarhelyi u. 31., addszém:
19338781-1-06, képv.: Kuklics-Kis Erzsébet elndk, a tovabbiakban: Alapitvany) tartés és
kozérdekil célja, hogy fiiggetlen és non-profit szervezetként lelki, fizikai és anyagi tAmogatast
nyujtson minél tobb gyermek szdméra végzettségik és képzettségik, fizikai, mentalis
egeszségilk, tarsadalomban elfoglalt és szocialis helyzetiik fenntartasa és javitasa érdekében.
Az Alapitvany tevékenységének egy részét képezi, hogy fogad hasznalt, de j6 allapott aprd
targyakat, példaul ruha, cip6, kényv, kisebb miiszaki cikkek stb. az arra raszorulé személyek
részére.

Az Alapitvany kezdetben a Szent Janos tér 19/A. szamu ingatlanban, majd 2023.03.01. napjatol
a Hunyadi u. 2/A fsz. 18. szim alatti, 110,41 m? alapteriiletii ingatlanban bérelt ingatlanrészt.

Az Alapitvany korabbi helyiségbérleti szerz6dése lejart. Az Alapitvany vezetdje kérelmezte a
helyiséghasznalat tovdbbi biztositdsat, a korabbi megallapodds szerinti, kedvezményes
dijfizetés mellett.

Az Alapitvany a bérelni kivant helyiségben az eddigi gyakorlattal egyezéen tovabbra is
adomanyboltot kivan miikédtetni.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. § szerint a
helyi 6nkormanyzatot — térvényben meghatarozott eltérésekkel — megilletik mindazok a jogok
¢és terhelik mindazok a kotelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A
tulajdonost megilletd jogok gyakorlasardl a képvisel6-testiilet rendelkezik.

Az egyesiilési jogrol, a kozhaszni jogallasrol, valamint a civil szervezetek miikodésérsl és
tdmogatasarol sz616 2011. évi CLXXV. térvény hatélya alé tartozo szervezet részére javasolt a
hely1seghaszna1at tovabbi biztositasa a Hunyadi u. 2/A fsz. 18. szam alatti ingatlanban 40,- Ft
+ AFA/m*hé, azaz, havi 4 416,- Ft + AFA bérleti dij mellett azzal, hogy a koziizemi dijakat
Bérlo viseli. A bérleti jogviszony a bérleti szerzddés-tervezet szerint hatarozott id6re 2026.
januar 01. - 2026. december 3 1. napjaig terjedd idétartamra szdl.



Maké Véros Onkorményzat Képviselé-testiiletének 20/2015. (X.28.) onkormanyzati rendelete
az Onkorményzat tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérsl
¢s elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol (a tovébbiakban: Rendelet) 39. § (4)
bekezdése a) pontja alapjan a helyiségbérletre vonatkozé szabalyok kozétt akként rendelkezik,
hogy az Téarsadalmi Esélyteremtés Bizottsig jogosult donteni tarsadalmi szervezet részére
torténd egyedi bérbeadasrol.

A Rendelet 44. § (1) bekezdése c) pontja alapjan palyazati eljaras mellézésével adhatd bérbe a
helyiség: ,.egyedi hatarozat alapjan egyes, az egyesiilési jog alapjan létrehozott tarsadalmi
szervezet részére.”

Tisztelt Bizottsag!
Kérem az alabbi hatérozati javaslat elfogadasat.
HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilet Trsadalmi Esélyteremtés Bizottsiga - a
Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-ban,
valamint Maké Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az onkorményzat
tulajdonaban 1évé lakésok és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 20/2015. (X.28.) rendelet 39. § (4)
bekezdés a) pontjdban biztositott jogkorében eljarva,- ugy hatdroz, hogy a Hétkoznapi
Hosndk Alapitvannyal (székhely: 6900 Mako, Vasarhelyi u. 31., adoszam: 19338781-1-
06, képv.: Kuklics-Kis Erzsébet elndk) - mint az egyesiilési jogrol, a kézhasznt jogallasrol,
valamint a civil szervezetek miikodésérdl ¢és tamogatasarol szolo 2011. évi CLXXV.
torveny hatélya ala tartoz6 szervezettel helyiségbérleti szerzédést kot az dnkorméanyzat
kizarolagos tulajdonat képez6, Makoé, Hunyadi u. 2/A fsz. 18. szam alatti, 110,41 m?
teriiletii ingatlanrész vonatkozasiban 4.416,-Ft+AFA (40,-Ft +AFA/m?) havi bérleti dij
ellenében, 2026. januar 01. napjatol 2026. december 31. napjaig hatarozott id6tartamra.

2. A bizottsag felhatalmazza a polgarmestert az elSterjesztés mellékletét képezd
helyiségbérleti szerzodés megkotésére és az egyéb sziikséges dokumentumok alirdsara.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Errdl értesitést kap:
- Maké Viaros Polgarmestere

- Makéi Kézds Onkorményzati Hivatal Jegyzoije

- Makéi K6zds Onkorményzati Hivatal — Maké székhelytelepiilés hivatala - Pénziigyi Iroda

- Makéi Kdzds Onkorményzati Hivatal — Maké sz€ékhelytelepiilés hivatala - Innovaciés és
Virosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport

- Hétkoznapi Hésndk Alapitvany (székhely: 6900 Maké, Vasarhelyi u. 31. képv.: Kuklics-

Kis Erzsébet elnok)
- Irattar
Maka, 2025. december 2. % g
rkas éﬁ%&trz. 'hbet/zx m

polgarmester



HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol Maké Varos Onkormanyzata (székhely: 6900 Mako, Széchenyi tér 22.,
Térzskényvi azonosité szdm (PIR): 726917, statisztikai szamjel: 15726913-8411-321-06, addszam:
15726913-2-06, fizetési szdmlaszdm: 11735005-15726913, képviseli: Farkas Eva FErzsébet
polgarmester), mint Bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrél Hétkdznapi Hésn6k Alapitvany (székhely: 6900 Mako, Vasarhelyi u. 31. képv.: Kuklics-
Kis Erzsébet elndk; nyilvantartdsi szam: 06-01-0001779; addészama: 19338781-1-06; mint Bérls (a
tovabbiakban: Bérl6) [Bérbeado és Bérld a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6dé Felek] kozott alulirott
helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Szerz6dd Felek egyezden rogzitik, hogy Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezi a Maké, belteriilet
5553/A/18 hrsz. alatt felvett, a valdsagban 6900 Maké, Hunyadi u. 2/A. fsz. 18. szamjelzésti 110,41
m? alapteriiletii ingatlanrész.

2. Bérbeadé - Maké Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsaga
............ /2025. (...........) TEB h. szamn hatarozata alapjan - bérbe adja, Bérlo pedig bérbe veszi az 1.
pont szerinti ingatlant (a tovabbiakban: bérlemény).

3. a) Szerz6dd Felek jelen helyiségbérleti szerzddést 2026. év janudr 01. napjival kezd6dé idéponttal
2026. év december 31. napjaig terjedd idGtartamra, illetve a bérlemény Bérbead6 részérdl torténd mas
céli hasznositasaig terjedd idore kotik. Szerz6dod felek megéllapodnak, hgoy kizarjak a hatdrozott idejti
jogviszonynak a Polgéri Torvénykdnyvrol szolé 2013. évi V. torvény 6:338. § (1) bekezdésében
foglaltak szerinti hatdrozatlan idejlivé torténé atalakulasat.

b) Bérbead6 bérleményt mar a jelen szerz6dés megkotését megel6zéen birtokba adta a Bérlének, az
ugyanezen bérleményre kotott korabbi helyiségbérleti szerz6désben foglaltak szerint. A Bérlb a
bérleményt folyamatosan birtokéaban tartja, ezért megéallapodnak abban, hogy birtokbaad4sra nem keriil
sor.

c) A bérleményt Bérlé adomanybolt miikdtetése tevékenység folytatdsara hasznalhatja. A Bérl6 kételes
a tevékenységéhez sziikséges engedélyeket beszerezni.

4. Szerzddd Felek a bérleti dij vonatkozasaban az aldbbiak szerint allapodnak meg:

a) A bérlemény bérleti dija a szerz8dés megkdtésekor 4.416,- Forint + AFA/hé (40,- Forint +
Afa/m?/hé).

b) Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérld akar a jogviszony alatt, akdr annak
megszilinését kovetden értékndveld beruhazasok megtéritésére nem tarthat igényt, sem tulajdonjogi, sem
pedig kételmi jogi igényt (pl. kartérités, kartalanitas, jogalap nélkiili gazdagodés megtéritése stb.) nem
tamaszthat Bérbeadoval szemben, kizarélag az 4altala 1étesitett és dllagsérelem nélkiil elmozdithatd
tartozékok €s egyéb ing6ésagok vonatkozasaban elviteli jogosultsaga 4ll fenn a bérlet megsziinésekor.
Az el nem vitt, illetve el nem vihetd ingdsdgok és értéknoveld beruhdzasok a Bérbeadé6 tulajdondba
keriilnek.

5. Bérl6 a havi bérleti dijat egy Osszegben el6re esedékesen minden naptri honap 15. napjaig tartozik
Bérbeado részére megfizetni. Ett6] eltéréen amennyiben ezen iddpontig a bérleti dijra vonatkozé szamla
nem kerill feladasra BérlS részére, a fizetési hatdridé a szamla feladasatol szamitott 8. nap.

6. Szerz6d6é Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeado képviseld-testiilete a bérleti dij mértékét
minden ¢év marcius 1-jével - legfeliebb a hatdrozathozatal idépontjdban hatdlyos Polgari
Toérvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvényben (a tovdbbiakban: Ptk.) (6:47.§ (2)) meghatarozott kamat
meértékével — emeli, kivéve a bérleti szerz6dés alairasa évét kovetd naptari évet. Az emelés abban az
esetben is hatalyos, ha arrd]l Bérl6 csak a felemelt Gsszeget tartalmaz6 szdmla atvételekor értesiilt.



7. a) Bérl6, mint felhasznald, azon kozszolgaltatasokra, amelyekre nézve sajat nevében jogosult
szolgaltatasi szerzOdést kotni, kételes azokat a szolgaltatkkal megkdtni, €s a szerzddéseket Bérbeado
részére a jelen szerz6dés megkotésétol szamitott 15 napon belill masolatban megkiildeni, tovabba ezen
jogviszonyokbol ered§ dijfizetési kotelezettségének eleget tenni.

b.) A koziizemi dfjak barmelyike megfizetésének (barmilyen 6sszegii) elmulasztasat Szerz3do felek agy
tekintik, hogy Bérl6 a bérleményt nem szerzddésszeriien hasznélja, és igy Bérbeadd jogosult a
szerzOdést a 13/c pont szerint felmondani. A kozszolgaltatasi szerz6désnek nem mindsiilé &rzési,
tavfelligyeleti, takaritasi, telefon-, internet-szerz6dések stb. megkotése és teljesitése is Bérlét terhelik
sajat koltségén.

c.) Bérlé kifejezetten hozzijarul ahhoz, hogy Bérbeadd a koziizemi szolgaltatoktdl kdzvetleniil
tajekoztatast kérjen a bérleményre vonatkozé szolgaltatisi tényadatokrdl - kiilonds tekintettel az
esetlegesen fennallo tartozasok Gsszegére.

8. Bérlf a jelen szerz6dés megkotésekor a bérleményt és az abban 1év6 berendezéseket megvizsgélta és
azokat rendeltetésszer(i haszndlatra és bérlés céljara alkalmasnak taldlta. A helyiségberendezések,
valamint az épiilet kézponti berendezéseinek list4jat altalanossagban a szerzédés 1. szamu melléklete
tartalmazza.

9. Bérld a bérlemény albérletbe adasara (vagy azt mas jogeimen 3. személy birtokéba adni) csak a
Bérbeado irasbeli hozzajarulasival jogosult.

10. A Bérl§ a bérleményt rendeltetésszerlien és az egyiittélés kovetelményei szerint mas személyeknek
a sziikséges mértéket meghaladd zavarasa nélkiil hasznalhatja.

Bérbeado koteles gondoskodni a bérleti jogviszony id6tartama alatt az épiilet (Mako, Hunyadi u. 2/A)
karbantartasarol, az épiilet kozponti berendezéseinek allandé lizemképes Allapotardl és a kozds
hasznélatra szolgdlé helyiségek allagaban, a helyiségek berendezéseiben bekodvetkezett hibak
elharitasarol.

11. A Bérl6 — sajat koltségén - koteles a bérleti jogviszony idGtartama alatt gondoskodni a bérlemény
burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsardl, felujitdsardl, pétlasarol,
illetleg cseréjérdl. Minden egyéb olyan koltség is Bérlot terhel, amelyet jogszabaly, vagy a szerzbdés
alapjan nem a Bérbeadd kételes megfizetni.

12. A bérleti jogviszony megsziinik a bérleti jogviszony fennéllasa alatt barmikor a Szerz6dé Felek ilyen
tartalmii megallapodasaval Maké Viros Onkorményzat Képviselé-testiiletének, az 6nkorméanyzat
tulajdondban 1évé lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 20/2015. (X.28.) dnkormdanyzati rendelet 39. § (3) bekezdésének g)
pontja és (h) pontja alapjan.

A bérleményre kotott tulajdon-atrubazasi szerzodés megkotésével a jelen szerzG6dés hatalyat veszti a
tulajdon-atruhazisi szerz6dés alairasatol szamitott 60. napon. A tulajdon-atruhazasi szerzédés
megkotésérdl a kotéstol szamitott 5 napon beliil koteles Bérbeadd Bérlét értesiteni.

13. Bérbeadd jogosult a szerzddést felmondani

a) a bérleti dfj (és/vagy a kdziizemi dij) fizetési kitelezettség elmulasztasa esetén a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény
(a tovabbiakban: Ltv.) 25. § (1) és (5) szerint;

b) ha a Bérl6 magatartasa szolgal a felmondés alapjaul, az Ltv. 25. § (3) szerint;

c) a Bérld egyéb szerzbdésszegése (vagy jogszabalyon alapulo kotelezettségének megszegése)
esetén 15 napos felmondasi iddvel, feltéve hogy a szerzédésnek/jogszabalynak megfelels
magatartas tanisitisira a felmondas feladdsat megelézéen Bérbeadé a Bérlét irasban
felszolitotta és ebben hatarid6t szabva a jogkSvetkezményekre figyelmeztette.



d) Bérbead¢ altal a 3. a) pontban irt mas céli hasznositas esetén a Ptk. 6: 339. § (2) bekezdése szerint.

14. Bérl6 kotelezettséget véllal a bérlemény Bérbeadd részére torténd birtokba adasara a Bérbeadd
felmondésa esetén, a felmondasban meghatarozott hataridében, illetve a szerz6dés kzos megegyezéssel
tértént megsziintetése esetére.

15. Szerz6dS Felek egyezOen rogzitik, hogy a jelen szerzddéssel Osszefiiggésben a cimzett
jognyilatkozatok (értesitések, szamlakiildések) abban az esetben is kézbesitettnek mindsiilnek,
amennyiben a kiilldemény atvételét a cimzett megtagadta illetSleg a kiildemény ,,cimzett ismeretlen”,
»hem kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladé részére, feltéve hogy azokat a cégjegyzékben (nem cég
esetében egyéb hatdsdgi nyilvantartisban) bejegyzett cimre kézbesitették. Ezekben az esetekben a
cimzett jognyilatkozatok a feladast kévetd 5. munkanapon kézbesitettnek mindsiilnek.

16. A helyiségbérleti szerzddés megsziinése esetén a Bérlé a bérleményt - killon megéllapodas
hidnyéban - tisztdn és rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban kételes Bérbeadd részére
visszaadni.

17. Arra az esetre, amennyiben a szerzédés felmondésa vagy koz6s megegyezéssel valo megsziintetése
esctére a Bérld a bérlemény kiiiritésérol nem gondoskodna, igy a jelen szerzddés alairdsaval Bérld
hozzajarul ahhoz, hogy Bérbeadd a bérleményt - a Bérld koltségére — felnyissa, a zarakat lecserélje, a
bérleményt kitiritse, €s az abban fellelt ingdsagokat letétbe vegye ugyancsak Bérlé koltségére, azzal,
hogy 30 nap 6rzés utdn az ingdésagok Bérbeadd tulajdondba keriilnek és ezzel kapcsolatban Bérld
semmilyen megtéritésre nem tarthat igényt.

18. Szerz8d6 Felek jogvita esetén a Makoi Jardsbirosag, illetve a Szegedi Torvényszék kizardlagos
illetékességét kotik ki.

19. Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a tarsashdzakrdl sz616 2003, évi CXXXIIL
torvény, az Ltv., valamint a Maké Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének, az 6nkormanyzat
tulajdondban 1év6 lakasok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol 20/2015. (X.28.) dnkormanyzati rendelet rendelkezései az irdnyadok.

Mellékletek szama: 1
Szerzédés példanyainak szima: 6

Mako, 2025.
Maké Viros Onkormanyzata,

Bérbeado képviseletében: Hétkoznapi Hésnék Alapitvany,
Bérlo képviseletében

Farkas Eva Erzsébet . Kuklics-Kis Erzsébet
polgarmester elnék

Makd, ..ooeiiiiiiiiiiiiiaan, napjan:

Horvéathné Harkai Rita
Pénziigyi Iroda - Irodavezetd

Maké, ............. napjan:
Jogi tartalmat jovahagyom:

dr. Bodnar Gréta jegyzb



1. sz melléklet:

‘ A helyiségberendezések 4ltaldban a
kovetkezok:

a.) f6zokésziilék (tlizhely, f6z6lap stb.);

b.) a fiitdberendezés (egyedi kalyha, konvektor,
elektromos hétarold kalyha stb.);

c.) melegviz-ellatd berendezés (gaz
vizmelegit6, villanybojler, fiirdékalyha);
""" d.) egészségiigyi berendezés (falikt, |
mosogato, fiirdékad, zuhanyozd, mosdo, WC-

tartaly, WC-csésze stb., a hozza tartozo

f.)beépitett biitor (ruhasszekrény,
konyhaszekrény stb.); ) f6z6késziilék (tlizhely,

T

f6z0lap stb.);

h.) a csengd és a kaputelefonnak a helyiségben
levé késziiléke;

i.) a helyiség elektromos vezetékeihez tartozd
kapcsoldk és csatlakozobaljak

Az épiilet kdzponti berendezései altalaban a
kovetkezok:

a.) a kdzpontos fiit6- és melegviz-szolgaltatd
berendezés a hozza tartozo szerelvényekkel, ideértve
a helyiségben levo vezetékszakaszt és fiitétesteket
(radiator stb.) is;

b.) a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza
tartozo szerelvényekkel, ideértve a helyiségben levd
vezetékszakaszt is;

c.) az elektromos vezeték és érintésvédelmi
rendszere, ideértve a helyiségben 1évo
vezetékszakaszt is;

e.) a kdzponti antenna az erdsitd berendezéssel,
ideértve a helyiségben levd vezetékszakaszt és
csatlakozdaljat is;

f.) a kaputelefon és felcsenget6 berendezés a
vezetékhalozattal;

J.) a tobb helyiségben keletkezett hazi szennyviznek
a telekhatéron beliili elhelyezésére, illetdleg
elszikkasztdsara szolgald berendezés.




