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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Ikt.sz: 1/792 -1/2025 El6terjesztés

Ui.: dr. R6vidné dr. Szentandrési Edit Targy: Helyiségbérleti szerz6dés megkétése a
Mako és Térsége Turisztikai Egyesiilettel
Melléklet: Helyiségbérleti szerz6dés-tervezet

Maké Vires Onkorméanyzat Képviseld-testiilete
Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsaga

Maké

Tisztelt Bizottsag!

A Mako és Térsége Turisztikai Egyesiilet (székhely: 6900 Mako, Széchenyi tér 22.; képv.:
Kiss Addm elndk, adészam: 18475692-1-06; nyilvantartdsi szdm: 06-02-0002106; a
tovabbiakban: Egyesiilet) kérelmet nyujtott be Maké Véros Onkormanyzatdhoz az
Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 Mako, Széchenyi tér 7. I11. em. 4., 5., 6. szam\ Gsszesen 55,2
m? alapteriilet(i irodahelyiségek bérbevételére kedvezményes dijfizetés mellett.

Az Egyesiilet a civil szervezeti nyilvantartasban a kovetkezoket jeldlte meg miikddési célként:
A térség idegenforgalmi imagének megteremtése, egységes arculatinak kialakitasa,
osszehangolt turisztikai programok, rendezvények egyeztetett szervezése és marketing munka,
torekedve a konszenzusra. Célja tovabba egy turisztikai desztinacié menedzsment létrehozésa.

Az egyesiilési jogrol, a kézhasznu jogallasrél, valamint a civil szervezetek mikodésérol és
tamogatasardl szol6 2011. évi CLXXV. torvény hatélya ald tartozo6 szervezet részére javasolt a
helyiséghasznalat biztositisa 40,- Ft + AFA/m*hé, azaz havi 2 208,- Ft + AFA bérleti dij
mellett azzal, hogy a koziizemi dijakat Bérlé viseli. A bérleti jogviszony a bérleti szerz6dés
tervezet szerint hatarozott idore, 1 évre szol.

A helyiség bérbeadasara vonatkozé dontés meghozatala a Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsag
hatéskorébe tartozik Maké Véaros Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének az Onkormanyzat
tulajdonaban 1év6 lakédsok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrl és elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 20/2015. (X.28.) rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 39.
§ (4) bekezdés a) pontja alapjan.

A Rendelet 44. § (1) bekezdése c) pontja alapjan palyazati eljaras mellé6zésével adhat6 bérbe a
helyiség: ..egyedi hatdrozat alapjan egyes, az egyesiilési jog alapjan létrehozott tirsadalmi
szervezet részére.”



Tisztelt Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsaga!
Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat:
HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilet Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsiga - a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz0l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-ban
biztositott jogkorében eljarva, Maké Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az
onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrsl
és elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 20/2015. (X.28.) rendelet 39. § (4)
bekezdés a) pontja és a 44.§ (1) bekezdés c) pontja alapjan,- Ggy hatéroz, hogy palyazati
eljaras mellézésével egyedi hatarozat alapjan a Maké és Térsége Turisztikai Egyesiilet
(székhely: 6900 Maké, Széchenyi tér 22.; képv.: Kiss Adam, adészam: 18475692-1-06;
nyilvantartasi szam: 06-02-0002106) egyesulettel mint az egyesiilési jogrél, a kézhaszn
jogallasrdl, valamint a civil szervezetek miikodésérdl és tamogatasardl szolo 2011. évi
CLXXV. torvény hatdlya ald tartozo tarsadalmi szervezettel - bérleti szerzédést kot a
kizar6lagos tulajdonat képez6, Mako, Széchenyi tér 7. IIL. em., 4., 5., 6., szamu dsszesen
55,2 m? alapteriiletii irodahelyiségekre 2.208,- Ft + AFA (40,- Ft + AFA/m?) havi bérleti
dij ellenében, 2025. december 01. napjatdél 2026. november 30. napjaig tarté hatarozott
id6tartamra, azzal, hogy a bérld koteles a kozlizemi koltségeit maga viselni.

2. A bizottsag felhatalmazza a polgarmestert az eldterjesztés mellékletét képezd bérleti
szerz6dés megkotésére s az egyéb sziikséges dokumentumok aldirdsira.,

Hataridd: azonnal
Felelds: polgarmester

Errdl értesitést kap:

- Maké Véros Polgarmestere

- Makéi K6z6s Onkorményzati Hivatal Jegyz6je

- Makoi Kozos Onkormanyzati Hivatal - Maké székhelytelepiilés hivatala - Pénziigyi Iroda

- Makéi Koz6s Onkorményzati Hivatal - Maké székhelytelepiilés hivatala - Innovacios és
Virosfejlesztési Iroda - Vagyoncsoport

- Mako és Térseége Turisztikai Egyesiilet (sz€khely: 6900 Mako, Széchenyi tér 22.; képv.:
Kiss Adam elndk, adészam: 18475692-1-06; nyilvantartasi szam: 06-02-0002106)

- Irattar

M a k 6, 2025. november 12.

Farkas Eva Ersébet ~
polgarmester



HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol Maké Viros Onkorményzata (székhely: 6900 Mako, Széchenyi tér 22.,
Tdrzskonyvi azonositdé szdm (PIR): 726917, statisztikai szdmjel: 15726913-8411-321-06, addszam:
15726913-2-06, fizetési szamlaszam: 11735005-15726913, képviseli: Farkas Eva Erzsébet
polgarmester), mint Bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd)

1. Szerz6d6 Felek egyezben rogzitik, hogy Bérbeado kizérélagos tulajdonat képezi a Mako, belteriilet
5550/32 hrsz. alatt felvett, a valésdgban 6900 Makd, Széchenyi tér 7. szam alatti kézigazgatasi jelzésii
ingatlanban a III. em. 4., 5., 6. szdmu Gsszesen 55,2 m* alapteriiletii irodahelyiségek. (2. szamu
melléklet)

2. Bérbead6 - Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-4ban,
valamint Maké Véros Onkorményzat Képviseld-testiiletének az onkormanyzat tulajdondban 16vé
lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl és elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz6l6 20/2015. (X.28.) dnkorményzati rendelete 39. § (4) bekezdésében, 44, § (1) bekezdés
¢) pontja, alapjan Maké Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilet Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsaga
....................... TEB h. sz4dmu hatérozata alapjan a bérl6 részére bérbe adja a jelen megallapodas 1.
pontjaban részletezett ingatlant (tovabbiakban: Bérlemény)

3. a) Szerz6d6 Felek jelen helyiségbérleti szerzodést 2025. év december 01. napjival kezd6dé
idoponttal 2026. év november 30. napjaig terjedd egy éves idGtartamra, illetve a bérlemény Bérbeadd
részérdl torténd mas céli hasznositasdig terjedd idére kotik. Szerzédd felek megallapodnak, hogy
kizéarjak a hatdrozott ideji jogviszonynak a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény 6:338.
§ (1) bekezdésében foglaltak szerinti hatarozatlan idejiivé t6rténd atalakulasat.

b) Bérbeado koteles a bérlet kezd6 napjan a bérleményt Bérld részére birtokba adni, Bérls pedig kételes
azt birtokba venni, amelyrél Szerz6d6 felek kotelesek jegyzokdnyvet felvenni, és abban (amennyiben a
bérlemény azokkal rendelkezik) a koziizemi mérddra-allasokat is rogziteni. Amennyiben Bérbead nem
adja hataridoben birtokba a bérleményt, a bérlet kezdd idépontja és a birtokba adas kozotti idére
vonatkoz6 — iddaranyos - bérleti dijat nem kdvetelheti, mig a Bérl6 jogosult a szerz6déstdl elallni. Az
elallési jog Bérbeadot is megilleti, amennyiben a bérleményt Bérld a bérlet kezdd napjan nem veszi
birtokba, ebben az esetben Bérbeadot a kezdd idOpont €s az elallasa kozotti idére vonatkozo6 id6aranyos
bérleti dij megilleti.

4. Szerz6do6 Felek a bérleti dij vonatkozasaban az alabbiak szerint 4llapodnak meg:

a) A bérlemény bérleti dija a szerzédés megkotésekor 2.208,- Forint + AFA/hé6 (40,- Forint +
Afa/m*hd).

b) Szerz6d6é Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérld akér a jogviszony alatt, akar annak
megsziinését kdvetden értékndveld beruhdzasok megtéritésére nem tarthat igényt, sem tulajdonjogi, sem
pedig kételmi jogi igényt (pl. kartérités, kartalanitas, jogalap nélkiili gazdagodas megtéritése stb.) nem
tamaszthat Bérbeaddval szemben, kizarélag az altala létesitett és allagsérelem nélkiil elmozdithatd
tartozékok és egyéb ingdsagok vonatkozasaban elviteli jogosultsaga all fenn a bérlet megsziinésekor.
Az el nem vitt, illetve el nem vihetd ingdsagok és értéknbveld beruhdzasok a Bérbeadé tulajdonaba
keriilnek.



5. Bérl6 a havi bérleti dijat egy Gsszegben eldre esedékesen minden naptéri hénap 15. napjaig tartozik
Bérbeadd részére megfizetni. Ettél eltérden amennyiben ezen id6pontig a bérleti dijra vonatkozd szamla
nem keriil felad4sra Bérlo részére, a fizetési hataridé a szamla feladasatdl szamitott 8. nap.

6. a.) Bérlo, mint felhasznald, azon kdzszolgaltatasokra (tavho), amelyekre nézve sajat nevében jogosult
szolgaltatasi szerz6dést kotni, kételes azokat a szolgaltatokkal megkétni, és a szerzddéseket Bérbeadd
részére a jelen szerzo6dés megkotésétol szamitott 15 napon belill masolatban megkiildeni, tovabbé ezen
jogviszonyokbdl eredé dijfizetési kitelezettségének eleget tenni.

A szerzddo felek mindazon kéziizemi dijak tekintetében, amelyekre a Bérbeado rendelkezik koziizemi
szerzO6déssel, illetve amelyek a Bérbeadd részére is maés, jelen szerz6désben nem szereplé harmadik
személy altal szamlazasra keriilnek, abban allapodnak meg, hogy a Bérl6 kételes a Bérbead6 ltal
kibocsatott szdmla ellenében megfizetni a szolgaltatasok dijat és alapdijat, mégpedig az A&ltala
kiz4r6lagosan haszn4lt teriileteknek (55,2 m?) aranyaban. (Aramdij, vizdij, 6rzés, hulladékszallitas)

Bérlé a kozos hasznalatban 1év6 ingatlanrészek (mosdo, WC, folyosd,) hasznalata utan ugyancsak a
Bérleményre megallapitott koltségviselési hanyad szerinti dijakat koteles megfizetni. (Aramdij, vizdij,
Orzés, hulladékszallitas, tavho és koltségei)

b) A koziizemi dijak barmelyike megfizetésének (barmilyen 6sszegii) elmulasztasat Szerz6d6 felek ugy
tekintik, hogy Bérlé a bérleményt nem szerzédésszerlien hasznalja, és igy Bérbeadd jogosult a
szerz6dést a 12/c pont szerint felmondani. A kdzszolgaltatasi szerz6désnek nem mindsiilé takaritasi,
telefon-, internet-szerzodések stb. megkotése és teljesitése is Bérlot terhelik sajat kdltségén.

c.) Bérlo kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy Bérbeadd a kéziizemi szolgaltatoktol kdzvetleniil
tajékoztatast kérjen a bérleményre vonatkozd szolgaltatasi tényadatokrdl - kiilonds tekintettel az
esetlegesen fennallo tartozasok Gsszegére.

7. Bérl6 a jelen szerz6dés megkotésekor a bérleményt és az abban 1év6 berendezéseket megvizsgalta és
azokat rendeltetésszerli hasznélatra és bérlés céljara alkalmasnak talélta. A helyiségberendezések,
valamint az épiilet kdzponti berendezéseinek listajat altaldnossagban a szerzddés 1. szamu melléklete
tartalmazza.

8. Bérld a bérlemény albérletbe ad4séara (vagy azt mas jogcimen 3. személy birtokaba adni) csak a
Bérbeado irasbeli hozzajaruldsaval jogosult.

9. A Bérl6 a bérleményt rendeltetésszertien €s az egyiittélés kovetelményei szerint mas személyeknek a
sziikséges mértéket meghaladd zavarasa nélkiil hasznéalhatja.

Bérbeadd koteles gondoskodni a bérleti jogviszony id6tartama alatt az épiilet (Maké, Széchenyi tér 7.)
karbantartasar6l, az épiilet kdzponti berendezéseinek &llandé iizemképes allapotarél és a kdzods
basznélatra szolgdlé helyiségek &llagdban, a helyiségek berendezéseciben bekovetkezett hibak
elharitasarol.

10. A Bérld — sajat koltségén - koteles a bérleti jogviszony iddtartama alatt gondoskodni a bérlemény
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarél, feldjitasardl, potlasarol,
illetéleg cseréjérdl. Minden egyéb olyan koltség is Bérlot terhel, amelyet jogszabaly, vagy a szerzddés
alapjan nem a Bérbead¢ kételes megfizetni.

11. A bérleti jogviszony megsziinik a bérleti jogviszony fennallasa alatt barmikor a Szerz8d6 Felek ilyen
tartalmi megallapod4sdval Maké Varos Onkormanyzat Képviselb-testiiletének, az onkorményzat
tulajdondban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletrd] és elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 20/2015. (X.28.) 6nkormanyzati rendelet 39. § (3) bekezdésének g)

pontja és (h) pontja alapjan



A bérleményre a Bérbead6 altal k6tott tulajdon-atruhazasi szerz6dés megkotésével a jelen szerzddés
hatalyat veszti a tulajdon-atruhdzési szerz6dés aldirasatdl szamitott 60. napon. A tulajdon-4truh4zasi
szerz6dés megkotésérol a kotéstol szamitott 5 napon beliil kételes Bérbeadd Bérlt értesiteni.

12. Bérbeadd jogosult a szerzédést felmondani

a) a bérleti dij (és/vagy a kdziizemi dij) fizetési kotelezettség elmulasztasa esetén a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL torvény
(a tovabbiakban: Ltv.) 25. § (1) és (5) szerint;

b) ha a Bérld magatartdsa szolgdl a felmondas alapjaul, az Ltv. 25.§ (3) szerint;

c) a Bérld egyéb szerzodésszegése (vagy jogszabalyon alapuld kotelezettségének megszegése) esetén
15 napos felmondasi iddvel, feltéve hogy a szerzdédésnek/jogszabalynak megfeleld magatartas
tanusitasara a felmondas feladasat megeldzden Bérbeadd a Bérldt irasban felszélitotta és ebben hataridét
szabva a jogk6vetkezményekre figyelmeztette.

d) Bérbead¢ altal a 3. a) pontban irt mas céli hasznositas esetén.

13. Bérlo koételezettséget vallal a bérlemény Bérbeadd részére torténd birtokba addsara a Bérbeadd
felmondasa esetén, a felmondasban meghatarozott hataridben, illetve a szerz6dés kézs megegyezéssel
tortént megsziintetése esetére.

14. Szerz6d6 Felek egyezden rogzitik, hogy a jelen szerzédéssel Osszefiiggésben a cimzett
jognyilatkozatok (értesitések, szamlakiildések) abban az esetben is kézbesitettnek mindsiilnek,
amennyiben a kiildemény atvételét a cimzett megtagadta illetbleg a kiildemény ,,cimzett ismeretlen”,
»hem kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladd részére, feltéve hogy azokat a cégjegyzékben (nem cég
esetében egyéb hatdsigi nyilvantartidsban) bejegyzett cimre kézbesitették. Ezekben az esetekben a
cimzett jognyilatkozatok a feladast kévetd 5. munkanapon kézbesitettnek mindsiilnek.

15. A helyiségbérleti szerzddés megsziinése esetén a Bérlé a bérleményt - kiilén megallapodas
hidnydban - tisztan és rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas allapotban koteles Bérbeadd részére
visszaadni.

16. Arra az esetre, amennyiben a szerzddés felmondasa vagy kozos megegyezéssel valé megsziintetése
esetére a Bérl a bérlemény Kiiiritésérél nem gondoskodna, gy a jelen szerzddés alairasaval Bérld
hozz4jérul ahhoz, hogy Bérbead6 a bérleményt - a Bérld kéltségére — felnyissa, a zarakat lecserélje, a
bérleményt kiiiritse, és az abban fellelt ingdsagokat letétbe vegye ugyancsak Bérlé koltségére, azzal,
hogy 30 nap Orzés utdn az ingdsagok Bérbeadd tulajdondba keriilnek és ezzel kapcsolatban Bérld
semmilyen megtéritésre nem tarthat igényt.

17. Szerzdd6 Felek jogvita esetén a Makdi Jardsbirdsag, illetve a Szegedi Torvényszék kizarolagos
illetékességét kotik ki.



18. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a tArsashdzakrdl sz616 2003. évi CXXXTII.
torvény, az Ltv., valamint a Maké Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének, az onkormanyzat
tulajdondban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérletrl és elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl 20/2015. (X.28.) 6nkormanyzati rendelet rendelkezései az irdnyadok.

Mellékletek szama: 1
Szerzdédés példanyainak szama: 6

Mako, 2025.
Maké Viros Onkorményzata, Mako és Térsége Turisztikai Egyesiilet,
Bérbeadé képviseletében: Bérlo képviseletében
Farkas Eva Erzsébet Kiss Addam
polgarmester elndk
Mako, covviiiiiiiiiiiee napjan:

Horvathné Harkai Rita
Pénziigyi Iroda - Irodavezetd

Mako, .............napjan:
Jogi tartalmét jévahagyom:

............................................

dr. Bodnar Gréta jegyzd



1. sz. melléklet:

b.) a fiitéberendezés (egyedi kalyha, konvektor,
elektromos hétarold kalyha stb.);

c.) melegviz-ellato berendezés (gaz vizmelegito,
villanybojler, fiird6kalyha);

d.) egészségiigyi berendezés (falikit, mosogato,
fiirdékad, zuhanyozo, mosdo, WC-tartily, WC-
csésze stb., a hozza tartoz6 szerelvényekkel);

beépitett biitor (ruhasszekrény,
konyhaszekrény stb.); ) fozOkésziilék (tlizhely,

h.) a csengd és a kaputelefonnak a helyiségben
levd késziiléke;

i.) a helyiség elektromos vezetékeihez tartozé
kapcsoldk és csatlakozodaljak

Az ¢épiilet kéizporEi berendezései  altalaban a
kovetkezdk:

a.) a kozpontos fiit6- és melegviz-szolgaltato
berendezés a hozza tartozo szerelvényekkel, ideértve a
helyiségben levd vezetékszakaszt és fiitdtesteket
(radiator stb.) is;

b.) a viz-, a csatoma- és a gazvezeték, a hozza tartozd
szerelvényekkel, ideértve a helyiségben levd
vezetékszakaszt is;

c.) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere,
ideértve a helyiségben 1év0 vezetékszakaszt is;

d.) a tobb helyiséget szolgal6 szellbztetd berendezés;

e.) a kozponti antenna az er6sitd berendezéssel,
ideértve a helyiségben levd vezetékszakaszt és
csatlakozoaljat is;

f) a kaputelefon és
vezetékhalozattal;

g.) a személy- és teherfelvond;

felcsengeté berendezés a

h.) a haziszemét gylijtésére szolgald berendezés;
i.) a tobb helyiséget szolgilé kiat, a hozza tartozd
szerelvényekkel;

j.) a tobb helyiségben keletkezett hazi szennyviznek a
telekhatdron  beliili elhelyezésére, illetéleg
elszikkasztasara szolgald berendezés.
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