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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eléterjesztés

Ikt.sz: I/706-1/2025 Targy: Helyiségbérleti szerz6dés megkétése a
. Fiatalokért Gyermek és Ijusagi Egyesiilettel
Ui.: dr. R6vidné dr. Szentandrasi Edit Melléklet: Helyiségbérleti szerz6dés-tervezet

Maké Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsaga

Makoé
Tisztelt Bizottsag!

Maké Varos Onkormanyzata és a Fiatalokért Gyermek és Ifjusagi Egyesiilet kozott
(nyilvantartasi szam: 06-02-0002887, székhely: 6900 Maké, Oszegedi ut 5, adészém:
18284270-1-06, képv.: Mucsi Tamés elndk, a tovabbiakban: Egyesiilet) 2020. oktdéber 1.
napjan kelt helyiségbérleti szerz6dés szerint hatarozott idétartamra sz6l6 bérleti jogviszony j5tt
létre a Mako, Dedk F. u. 8. szam alatti, 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 207 m? alapteriiletii
helyiség vonatkozasaban. Az Egyesiilet céljaként tlizte ki Makon és a kistérségében 1évo
fiatalok kozoOsségi életének Osszefogasat, szamukra kozmiivelddési, kulturalis, sportoldsi és
szérakozasi alternativak biztositasat.

Az 6nkormanyzat és az Egyesiilet k6z6tt a bérleti jogviszony 2020. oktober ho 1. napjatol 2025.
szeptember h6 30. napjaig terjedd idotartamra jott létre 40,- Ft/m® + Afa/h6 kedvezményes
bérleti dij mellett. Az Egyesiilet bérleti szerz6dése 2025. szeptember 30. napjan lejart.

Az Egyesiilet elndke a szerzodéses jogviszony meghosszabbitisat kezdeményezte, a kordbbi
megallapodas szerinti, kedvezményes dijfizetés mellett. Az Egyesiilet k6zmiszolgaltatoktol a
tartozasmentességi igazoldsokat 2025. november 13. napjan kiildte meg a Makédi Kozos
Onkorméanyzati Hivatal Maké székhelytelepiilés hivatala Vagyoncsoportja részére.

Az egyesiilési jogrol, a kdzhasznu jogalldsrdl, valamint a civil szervezetek miik6désérol és
tamogatésarol sz616 2011. évi CLXXV. térvény hatéalya alé tartoz6 szervezet részére javasolt a
helyiséghasznalat tovabbi biztositisa 40,- Ft + AFA/m?/hé, azaz, havi 8 280,- Ft + AFA
bérleti dij mellett azzal, hogy a koziizemi dijakat Bérl6 viseli. A bérleti jogviszony a bérleti
szerzOdés-tervezet szerint hatarozott idére, 1 évre jonne 1étre.

Az Egyesiilet 2025.10.01. naptdl a szerz6déskotés napjaig helyiséghasznalati dij cimén a bérleti
dijnak megfeleld Osszeget koteles megfizetni az Onkormanyzat altal kibocsatott szamlak
alapjan.

Maké Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az onkorményzat tulajdonsban 1évé
lakésok és nem lakas céljara szolgélo helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 20/2015. (X.28.) rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 39. § (4) bekezdés a)



pontja alapjan az Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsag dont tarsadalmi szervezet részére torténd
egyedi bérbeadasrol.

A Rendelet 44. § (1) bekezdése c) pontja alapjan palyazati eljaras melldzésével adhaté bérbe a
helyiség: ,.egyedi hatarozat alapjan egyes, az egyesiilési jog alapjan létrehozott tarsadalmi
szervezet részére.”

Az egyesiilési jogrol, a kézhasznu jogallasrél, valamint a civil szervezetek miik6désérél és
tamogatdsardl sz616 2011. évi CLXXV. torvény hatalya ald tartozé szervezet részére javasolt a
helyiséghasznilat biztositasa a kedvezményes 40,- Forintt AFA/m¥hé bérleti dij
alkalmazaséaval.

Javasolt az Egyesiilet részére 40,- Ft + AFA/m*/hé, azaz, havi 8 280,- Ft + AFA bérleti dij
mellett meghatarozni a bérleti dijat azzal, hogy a koziizemi dijakat Bérlé viseli.

Tisztelt Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsaga!
A fentiekre tekintettel, a kdvetkezd hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Bizottsdg elé:
HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilet Térsadalmi Esélyteremtés Bizottsaga -
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-ban,

valamint Maké Véros Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének az onkormanyzat tulajdondban
1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrol és elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrol sz0l6 20/2015. (X.28.) rendelet 39. § (4) bekezdés a) pontjaban biztositott
jogkorében eljarva,- Ugy hatdroz, hogy mint az egyesiilési jogrol, a kdzhasznu jogallasrél,
valamint a civil szervezetek mitk6désérdl és tamogatasarol sz616 2011, évi CLXXV. tdrvény
hatélya ala tartozé szervezettel a Maké, Dedk Ferenc u. 8. szam alatti 207 m? alapteriiletii
irodahelyiség bérbeadasara 2025. december 01. napjatél 2026. november 30. napjaig tart6
id6szakra bérleti szerzédést kit a melléklet szerinti tartalommal a Fiatalokért Gyermek és
Ifjusagi Egyesiilettel (nyilvantartasi szam: 06-02-0002887, székhely: 6900 Makd, Oszegedl ut
5, adoszam: 18284270-1-06, képv.: Mucsi Tamas elnék) 8 280,-Ft+Afa (40,-Ft +AFA/m?)
havi bérleti dij ellenében tigy, hogy a bérlé koteles a koziizemi koltségeket viselni,

2. A bizottsag felhatalmazza a polgarmestert az eléterjesztés mellékletét képezd bérleti
szerz8dés megkotésére és az egyéb dokumentumok alairasara.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester

Errol értesitést kap:

- Makoé Viéros Polgarmestere

- Makéi Kézos Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje

- Makéi K6z6s Onkorményzati Hivatal Maké székhelytelepiilés hivatala Pénziigyi Iroda

- Mak6i Koézos Onkorményzati Hivatal Maké székhelytelepiilés hivatala Innovécids &s
Varosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport
Fiatalokért Gyermek és Ifjisagi Egyesiilet (6900 Maké, Oszegedi ut 5.)

- Irattar T
‘ é) 70N
Maké, 2025. november 14.

F ar kas Eva ersebet
polgarmester




HELYISEGBERLETI SZERZODES-TERVEZET

amely létrejott egyrészrél Maké Varos Onkormanyzata (székhely: 6900 Makd, Széchenyi tér
22., Térzskonyvi azonosit6 szam (PIR): 726917, statisztikai szamjel: 15726913-8411-321-06,
adoszam: 15726913-2-06, fizetési szamlaszam: 12069000-01103144-00100007, képviseli:
Farkas Eva Erzsébet polgarmester), mint bérbeadd (a tovibbiakban: Bérbeadd)

masrészrol Fiatalokért Gyermek és Ifjusagi Egyesiilet (nyilvantartasi szam: 06-02-0002887;
székhely: 6900 Makd, Oszegedi it 5., adészam: 18284270-1-06, képv.: Mucsi Tamas elndk),
mint bérlé (tovabbiakban: Bérld) [Bérbeado és Bérlé a tovabbiakban egyiittesen: Szerzédé
Felek kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1.Szerz6d6 felek egyezden rogzitik, hogy Bérbeadé kizarélagos tulajdondt képezi a Mako,
belteriilet 7628 hrsz-1, a val6sagban 6900 Mako, Deak Ferenc u. 8. szam alatti kézigazgatasi
jelzésti, 207 m? alapteriiletii foldszinti helyiség.

2. Bérbeadd - Maké Varos Onkorményzat Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsaga ............ /2028,
(reveconran ) TEB h. szamu hatarozata alapjan - bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi az 1. pont
szerinti ingatlanb6l 207 m? alapterilleti ingatlanrészt (a tovabbiakban: bérlemény) a
20/2015.(X.28.) onkormanyzati rendelet 44.§ (c) pontja alapjan, tekintettel arra, hogy a
bérlemény egyesiilési jog alapjan létrehozott tarsadalmi szervezet részére keriil bérbeadasra.

3. a) Szerz6do Felek jelen helyiségbérleti szerzodést 2025. év december 01. napjaval kezd6dé
idoponttal 2026. november hé 30. napjaig terjedd hatarozott idétartamra, illetve a
bérlemény Bérbeadd részérdl torténd mas célu hasznositisaig terjedd idére kotik. Szerz6do
Felek megallapodnak, hogy kizarjdk a hatdrozott ideji jogviszonynak a Polgari
Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. toérvény 6:338. § (1) bekezdésében foglaltak szerinti
hatarozatlan idejiivé torténé atalakulasat.

b) Jelen szerzédés alairdsanak idOpontjdban a Bérld korabbi bérleti jogviszonyra és
helyiséghasznalatra tekintettel mar birtokéban tartja a bérleményt, igy annak ismételt birtokba
adaséra nem keriil sor.

c) A bérleményt Bérlo civilszervezeti nyilvantartasban megjelélt célja szerinti tevékenység
folytatasara hasznalhatja. A bérlo kotelezettsége a tevékenységéhez sziikséges engedélyek
beszerzése.

4. Szerz8dd Felek a bérleti dij vonatkozasaban az alabbiak szerint allapodnak meg:
a) A bérlemény bérleti dija 8.280,- Forint + AFA/h6 (40,- Ft+Afa/m*/hé).

b) Bérlo a jelen szerzddés irdsban foglaldsa napjaig helyiséghaszndlati dij cimén a bérleti
dijnak megfeleld oOsszeget koteles megfizetni a Bérbeadd altal kibocsatott szamlak
alapjan.

c) megallapodnak abban, hogy a Bérl6 akér a jogviszony alatt, akar annak megsziinését
kovetben értékndveld beruhdzasok megtéritésére nem tarthat igényt. Kizarolag az ltala
létesitett és Aallagsérelem nélkill elmozdithaté tartozékok és egyéb ingdsagok
vonatkozasaban elviteli jogosultsaga all fenn a bérlet megsziinésekor.



5. Bérl6 a havi bérleti dijat 2025. év december 01.havaval kezd6déen elére esedékesen minden
naptari hénap 15. napjaig tartozik Bérbeado részére megfizetni. Ettél eltéréen amennyiben ezen
idépontig a bérleti dijra vonatkoz6 szamla nem keriil feladdsra Bérl6 részére, a fizetési hatarid6
a szdmla feladasatol szamitott 8. nap.

6. Szerz6do Felek megallapodnak abban is, hogy a bérleti szerz6dés alairdsa évének kivételével
a bérleti dij minden év januar 01. napjaval a KSH 4ltal kozolt eléz6 évi atlagos fogyasztoi
arindex mértékével automatikusan emelkedik, negativ mértékii arindex valtozas esetén pedig
valtozatlan 6sszegii marad.

7. a) Bérld, mint felhasznalé, azon kozszolgaltatdsokra, amelyekre nézve sajat nevében jogosult
szolgéltatasi szerzodést kotni, koteles azokat a szolgaltatokkal megkétni, és a szerzédéseket
Bérbeadd részére a jelen szerzodés megkotésétdl szamitott 15 napon belill masolatban
megklildeni, tovdbb4 ezen jogviszonyokbdl eredd dijfizetési kételezettségének eleget tenni.

El6bbi koziizemi dijak barmelyike megfizetésének (barmilyen sszegli) elmulasztasat Szerz6dd
Felek ugy tekintik, hogy Bérlé a bérleményt nem szerz6désszeriien hasznalja, és igy Bérbeadé
jogosult a szerzodést a 14/c pont szerint felmondani, Szerz6dé Felek megallapodnak abban,
hogy abban az esetben, amennyiben Bérlé elmulasztja megfizetni a dijakat a szolgaltatok felé,
¢és emiatt a szolgaltat a dijakat Bérbeadoval szemben érvényesitheti, Bérbead6 altal a Bérlo
helyett a szolgaltatonak megfizetett dijaknak Bérld altal Bérbeadd részére torténd
megtéritéséért a Bérld jelen szerzédést alair6 torvényes képvisel6i, mint maganszemélyek
kezességet véllalnak a jelen szerzodés alairasaval (kezesek helytalldsa egyetemleges).

A kozszolgaltatasi szerz6désnek nem mindsiilé Orzési, tavfeliigyeleti, takaritsi, telefon-,
internet-szerzddések stb. megkotése €s teljesitése Bérlot terhelik sajat koltségén.

b) Bérlé kifejezetten hozzajarul tovabbd ahhoz, hogy Bérbeadd a koziizemi szolgaltatoktol
kozvetleniil tajékoztatast kérjen a bérleményre vonatkozo szolgaltatasi tényadatokrél - kiilénds
tekintette] az esetlegesen fennall tartozasok Gsszegére.

8. Bérlé a jelen szerz6dés megkotésekor a bérleményt €s az abban 1€vd berendezéseket
megvizsgalta és azokat rendeltetésszerii hasznélatra és bérlés céljara tovabbra is alkalmasnak
talalta.

9. Bérl6 a bérlemény albérletbe addsara (vagy azt mas jogcimen 3. személy birtokaba adni) csak
a Bérbeado irasbeli hozzédjarulasaval jogosult. Bérbeadd jelen szerzédés alairdsaval
hozzajarulasat adja, hogy a bérleményben 1év6, és Bérl6 alapitd okiratdban meghatirozott
feladatok teljesitéséhez kapcsolédé ,biifé” iizemeltetését Bérl6 harmadik személy (ek)
kozremiikddésével valdsitsa meg.

10. Bérl6 a bérleményt rendeltetésszerien és az egyiittélés kovetelményei szerint mas
személyeknek a sziikséges mértéket meghalado zavardsa nélkiil hasznalhatja.

11. Bérbead6 koteles gondoskodni a bérleti jogviszony id6tartama alatt az épiilet
karbantartasarol, a bérlemény kozponti berendezéseinek allandé iizemképes allapotirdl és a
kozos hasznalatra szolgdld helyiségek allagaban, a helyiségek berendezéseiben bekdvetkezett
hibak elharitasarol.



12. A bérleti jogviszony megszlinik a bérleti jogviszony fennalldsa alatt barmikor a Szerz6d6
Felek ilyen tartalmu megallapodésaval Makd Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének, az
Onkorményzat tulajdonaban 1év6 lakédsok €s nem lakdas céljara szolgald helyiségek bérletrél és
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 20/2015. (X.28.) énkormanyzati rendelet
39. § (3) bekezdésének g) pontja és (h) pontja alapjan

Bérl6 — sajat koltségén - koteles a bérleti jogviszony idétartama alatt gondoskodni a bérlemény
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsardl, felujitasarsl,
potlasardl, illetdleg cseréjérél. Minden egyéb olyan koltség is Bérlét terhel, amelyet jogszabaly,
vagy a szerzodés alapjan nem Bérbeadd koteles megfizetni.

13. A bérleti jogviszony megsziinik a bérleti jogviszony fenndllésa alatt barmikor a ilyen
tartalmu, kifejezett megdllapodasaval, azzal, hogy Bérbeadé a bérleményre vonatkozo
visszaadasi szandék, illetéleg a k6zos megegyezéssel valé szerzédésmegsziintetés iranti igény
bejelentését kovetd 2. naptari honap utolsé napjaig hataroz leghamarabb a megsziintetésrol.

A bérleményre kotott tulajdon-atruhazasi szerzodés megkotésével a jelen szerzodés hatalyat
veszti a tulajdon-4truhdzési szerz6dés aldirasatol szdmitott 60. napon. A tulajdon-atruhazasi
szerz6dés megkotésérdl a kotéstdl szamitott 5 napon beliil kételes Bérbeadé Bérlst értesiteni.

14. Bérbeado jogosult a szerzddést felmondani:

a) a bérleti dij (és/vagy az egyszeri pénzbeli térités havi részlete) fizetési kotelezettség
elmulasztasa esetén a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIII. toérvény (a tovabbiakban: Ltv.) 25. § (1) és (5)

szerint;
b) ha a Bérl6é magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, az Ltv. 25.§ (3) szerint;

¢) Bérl6 egy€b szerz6désszegése (vagy jogszabalyon alapuld kotelezettségének megszegése)
esetén 15 napos felmonddsi iddvel, feltéve hogy a szerzddésnek/jogszabilynak megfeleld
magatartas tanisitdsira a felmondas feladdsat megel6zéen Bérbeaddé a Bérlst irasban
felszolitotta €s ebben hatarid6t szabva a jogk6vetkezményekre figyelmeztette.

d) Bérbeado altal a 3. a) pontban irt mas céli hasznositas esetén.

15. Bérl6 kotelezettséget vallal a bérlemény Bérbeadd részére torténd birtokba adasira a
Bérbeado felmondésa esetén, a felmondasban meghatarozott hataridében, illetve a szerz6dés
k6zos megegyezéssel tortént megsziintetése esetére.

16. Szerz6d6 Felek egyezben rogzitik, hogy a jelen szerzédéssel Gsszefiiggésben a cimzett
jognyilatkozatok (értesitések, szamlakiildések) abban az esetben is kézbesitettnek mindsiilnek,
amennyiben a kiildemény atvételét a cimzett megtagadta illetSleg a kiildemény ,.cimzett
ismeretlen”, ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladé részére, feltéve hogy azokat a
cégjegyzékben (nem cég esetében egyéb hatdsagi nyilvantartdsban) bejegyzett cimre
kézbesitették. Ezekben az esetekben a cimzett jognyilatkozatok a feladdst kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiilnek.

17. A helyiségbérleti szerz6dés megsziinése esetén a Bérld a bérleményt - kiilon megallapodas
hidnyaban - tisztdn és rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban koteles Bérbeadd
részére visszaadni.



Arra az esetre, amennyiben a szerz6dés felmondédsa vagy k6zds megegyezéssel vald
megsziintetése esetére a Bérl6 a bérlemény kiiiritésérél nem gondoskodna, gy a jelen
szerz6dés alairasaval Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy Bérbeado a bérleményt - a Bérld koltségére
— felnyissa, a zarakat lecserélje, a bérleményt kitiritse, és az abban fellelt ingdsagokat letétbe
vegye ugyancsak Bérld koltségére, azzal, hogy 30 nap 6rzés utdn az ingdsidgok Bérbeadd
tulajdonéba kertilnek és ezzel kapcsolatban Bérlé semmilyen megtéritésre nem tarthat igényt.

18. Szerzé6dé Felek egyezben rogzitik, hogy a jelen szerz6déssel Osszefiiggésben a cimzett
jognyilatkozatok (értesitések, szdmlakiildések) abban az esetben is kézbesitettnek mindstilnek,
amennyiben a killdemény étvételét a cimzett megtagadta illetbleg a kiildemény ,,cimzett
ismeretlen”, ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladé részére, feltéve hogy azokat a
ceégjegyzekben (nem cég esetében egyéb hatdsagi nyilvantartisban) bejegyzett cimre
kézbesitették. Ezekben az esetekben a cimzett jognyilatkozatok a feladast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiilnek.

19. Szerz6d6 Felek jogvita esetén a Makoéi Jarasbirésag, illetve a Szegedi Torvényszék
kizéardlagos illetékességét kotik ki.

20. Jelen szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., a tirsashdzakrol sz6l6 2003. évi
CXXXIIL. t6rvény, az Ltv., valamint a Maké Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének, az
onkorményzat tulajdonaban 1€v6 lakasok €s nem lakés céljara szolgald helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabéalyokrél 20/2015. (X.28.) onkormdanyzati rendelet
rendelkezései az irdnyaddk.

Szerz6dés példanyainak szama: 6

Makd, 2025. év ....oeennennn.n
Maké Viros Onkorméanyzata, Fiatalokért Gyermek és Ifjisagi Egyesiilet
mint Bérbeado képviseletében: mint Bérl6 képviseletében:
Farkas Eva Erzsébet Mucsi Tamas
polgéarmester elnok
Mako, 2025. .....ooiiiiinnnn. napjan:

Pénziigyileg ellenjegyeztem:

........................................

Horvéthné Harkai Rita
Pénziigyi Iroda - Irodavezetd

........................................

dr. Bodnar Gréta jegyz6



