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Maké Varos Onkormanyzat Képviseli-testiilete
Mako
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Maké Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2024. decemberi iilésén fogadta el a Képvisel§-testiilet
2024. évi munkatervét.

A munkatervben a 2025. évi oktoberi iilés 4. napirendi pontja a tajékoztato.

Csernyus Lorinc, Maké varos foépitésze elkészitette a tajékoztatot, melyet az elbterjesztés melléklete
tartalmaz.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Fentiekre tekintettel a kovetkezd hatdrozati javaslatokat terjesztem a Képvisel-testiilet elé:
HATAROZATI JAVASLAT

Maké Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete megtérgyalta a rendezési tervek hatédlyosulasarol,
tapasztalatairdl szol6 f6épitészi tajekoztatot és azt tudomasul veszi.

Errél értesitést kap:

- Maké Véros Polgarmestere

- Makéi K6z6s Onkorményzati Hivatal Jegyz6je

- Makéi K6z6s Onkorményzati Hivatal — Maké székhelytelepiilés hivatala - Hatésagi Csoport
- Csernyus Lorinc féépitész

- Irattar

Maka, 2025. oktéber 14. i ;
L) (§
arkas Eva Erzsébet
polgarmester
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Tajékoztaté a rendezési tervek hatalyosulasarél, tapasztalatairdl — 2025,

Az épiiletnek, mint targyi térbeli vjsziilotinek van apja és anyja. Az apja az épitész, az anyja
pedig az a sziiken vett hely; a telek, ahol az épiilet dll, illetve a tdgabban vett hely; a telepiilés

és az orszdg. "

Tisztelt Makovecz Imre és Varosiizemeltetési Bizottsag, Tisztelt Képviseld-testiilet!

A 2024. évi beszamolo 6ta eltelt idészak hosszii id6 6ta az elsd olyan év, amely mérsékeltebb
volt a telepiilésrendezés terén. S bar ez az év is szolgdlt ujdonsagokkal, feltehetéen a
2026/2027. évre véarhaté komoly szakfeladatok elott, lehetdséget kaptunk a kiegyensulyozott
munkavégzésre €s az életbe 1€p6 1j jogszabalyok alkalmazasanak elsajatitasara.

Térségi, telepiilésképi szempontbdl talan legfontosabb torténés, hogy a magyar épitészetrdl
sz016 2023, évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) vonatkozé elemének hatélybalépésével,
2025. januarjatél minden telepiilésen dolgozik foépitész. Makét ez kézvetleniil nem érintette,
mivel helyben a feladat évtizedek 6ta elldtott, ugyanakkor a jirds tovabbi 14 telepiilésén uj
idészamitds kezdddott e tekintetben: Foldeak/OfSldedk, Kiszombor és Maroslele 6nall6
féépitészt bizott meg, mig a tovabbi tiz telepiilés a tarsulds keretében, térségi foépitészt
alkalmaz Séfalvi Ors személyében (K2Lab Epitész Kft.). Kiszombor munkdjat foépitészi
szinten, kiilon megbizasban latom el, helyszini segit6vel és a munka fokozatos 4tadédsaval. A
tobbi Onallé telepiilés munkajat szilkség esetén tandcsaddssal tdmogatjuk, mig a térségi
feladatellatast koordinalassal és tanacsadassal segitjiik. A Koz6s Onkormanyzatl Hivatalhoz
tartozo telepiilések esetében ez a tAmogatds az ligyintézés szintjén is megjelenik. A kezdeti
tapasztalatok biztatéak, bar az, hogy van még olyan telepiilés, ahol nem volt f8épitészi
konzultacid/bejelentési eljaras az elmult évben, jelzi, hogy a koztudatba még nem keriilt 4t
teljes mértékben a jogszabaly-véltozds. Az dnkorményzatok pedig inkdbb téjékoztatassal,
mint felszdlitasokkal és  birsagokkal népszeriisitik a  fOépitészi  konzulticié
lehetdségét/kotelezettségét.

A Méptv. hatalybalépését kovetben, a 2025. évben lezarult Makoén is az a folyamat, amely
Makovecz Imre épiileteit helyi egyedi védelembd] orszigos védelemre emelte. Az eljarasok
keretében 6t makoi épiilet kapott miemléki védettséget: a Hagymahaz, a Hagymatikum
Gyogyfiird6, a Zenepavilon, az Autébusz palyaudvar, és a Béke utcai bolcs6de. Tekintettel
arra, hogy a Jozsef Attila Vérosi Konyvtir a telepiilésképi rendelet elfogadasat kovetéen
kerilt 4tadasra, igy az még formaélisan nem 4&ll helyi védelem alatt, de ennck érdekében
javasolt mihamarabbi intézkedés megtétele.

Beruhéazasok terén az Ipari park infrastruktira-fejlesztése emelendd ki elsésorban, amelynek
L iiteme 2025. nyaran lezarult. A beruhédzassal parhuzamosan a betelepiil6 Benepack Hungary
Kft. is megkezdte miikodését. Ezzel sszefliiggésben harmadszor modositottuk 2024/2025
fordul6jan telepiilésrendezési eszkozeinket, amelyre az Ipari parki szennyviz-dtemel$
telepitési helye, ill. az Erdei Janos varosi sportcsarnok energetikai korszeriisitése szolgalt
indokoldsul. A modositds 2025. februdrjdban 1épett hatdlyba és mindkét esetben mar
lezajlédtak az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzések 1is, igy elmondhat6, hogy a
teleplilésrendezési eszkdzdk hatalyosuldsa megfelelé médon térténhetett az elmiilt idészakban
is. Az Onkormanyzati igényhez tovabbi 9 lakosségi/véllalkoz6i kérés tarsult, amelyek
atvezetésre keriilhettek, tdmogatva czzel a lakossdg terveit, beruhdzasait. A jovahagyott
kérelmek ¢és az elfogadas 6ta beérkezd ijabb lakossagi beadvanyok ravilagitanak ugyanakkor
arra, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok 2026/2027. évi esedékes atfogo feliilvizsgélata soran
kiilon figyelmet kell szentelni a kozteriiletek és magdanterilletek meglévd és tervezett
atfedésének. Sok esetben évtizedek dta fennallé problémak keriilnek el6, amelyet a jelen piaci
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és még inkabb banki/hitelezési kérnyezet nem visel el, ezért javasolt azok atfogd és hivatalbél
torténd feliilvizsgalata.

A nagy projektek mellett ismételten lehetdségiink volt a varos egy-egy ujabb szegletét, fontos
pontjat rendezni az elmilt évben. Ezittal a Maros-parti emlékhely komyezete ujulhatott meg,
amely mélté helyet biztosit ez évtdl az elhunytak emlékének az emlékezni vagyoknak. A
teriilet birtokbavétele és hasznalata napokon beliil megindulhat.

Tovabbra is szorgalmazom ugyanakkor a Varoskapu megépitését, legalabb az aut6palya felsli
Utszakaszon, amely mélté modon koszontheti a vérosunkba érkezéket. Az ehhez szikséges
tervek ¢€s szakhatdsagi egyeztetések mar megtorténtek, a megvalositasnak szakmai akadélya
nincs.

Foly6 év nyardn jelent meg az a korményzati rendelkezés, amelynek értelmében az
Onkorményzatok lehetévé tehetik a kozigazgatasi teriiletikon 1évé zartkerti ingatlanok
téritésmentes miivelés aldli kivonasat. A lakossidg részérdl vart rendelkezést érdemes
ugyanakkor a telepiilésfejlesztési célok tekintetében mérlegelni és sziikség esetén, teriileti
alapu megkiilonboztetéseket tenni, kiilonos tekintettel a mezbgazdasagi teriilet-felhasznélasra
szént kiskerteknél. A jogszabaly megalkotasa a végrehajtasi rendelet megjelenését kovetden
esedékes.

A telepililéskép-védelmi rendelet feliillvizsgalata mar régéta huzédé feladatunk, ugyanakkor
tovébbra is igaz, hogy az orszdgos érvényii rendeletek alapjan az eljarasok akadalytalanul
lefolytathatoak, az eltelt idészakban hatdlyba 1épett jogszabalyi véltozdsok pedig a halasztast
igazoltak. Ez a folyamat fog legkésébb a telepiilésrendezési eszkdzok 2026/2027. évi kotelezd
feliilvizsgélata sordn megoldodni, amikor a telepliléskép-védelmi rendelet eldirasai ismételten
a helyi épitési szabalyzat kotelezd részévé valnak. Ezen munkat - terjedelme okén - javasolt
legkés6bb 2026. év kdzepén meginditani, mivel 4tfutdsa legalabb egy-masfél év, ugyanakkor
varhaté a teleplilésfejlesztési dokumentumok kotelezd feliilvizsgilata is és mindezek
koltségeit a 2026. évi koltségvetésben mér kalkulédlni sziikséges.

A lakossagi megkeresések, konzultaciok szama atlagosnak volt mondhaté az elmult évben. A
védett vagy védett teriileten 1év6 ingatlanok felujitdsanak tdmogatdsa pedig tSbbszdr is
felmeriilt igényként, igy a 2026. évben ennek lehetdségeit is érdemes megvizsgalni a
koltségvetés megalkotasa sordn.

A beruhazésok, fejlesztések tdmogatasa kapcsan pedig tovébbra is fent kell tartani az eddig is
biztositott rugalmassagot- és sziikség esetén - a soron kiviili rendeletmddositds lehetbségét,
amelyre szintén forrs biztositando.

Budapest, 2025. oktéber 12.
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telepiilési f6épitész



