Maké Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
20/2015 (X.28.) onkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrol
és elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol!

Makoé Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében,19. § (1)
bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2)
bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, 35. § (2)
bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1)-(3) bekezdésében, 58. § (2)-
(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében és 84. § (1)-(2) bekezdéseiben
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § 9. pontjaban foglalt feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:?

1. A rendelet hatalya

1.§

A rendelet hatalya kiterjed minden olyan lakasra, tovabba a nem lakas céljara szolgalo helyiségekre
— kivéve az intézmények haszndlatdban 1év6 helyiségeket — amely Mako Varos Onkormanyzatanak
(a tovabbiakban: dnkormanyzat) tulajdonéban van.

2. Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérletére vonatkozé szabalyok, a bérbeadoi
jogok gyakorlasa

2.§

(1) A lakasberletekkel kapcsolatosan a bérbeadoi jogkor gyakorloja — az e rendeletben meghatarozott
eltérésekkel — Mako Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet).

(2)° A Képviseld-testiilet a bérbeaddi jogok gyakorlasat részben atruhazza
a)  “a Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsagra

b)  Szocialis és Lakasiigyi Bizottsagra

c¢)  aPolgarmesterre.

(3) A Képvisel6-testiilet:

a)  dont a lakéspalyazatok eredményérol, kijeldli annak eredményeként a bérldt, bérloket
b)  dont lakés kozérdekii célbol, illetve dnkormanyzati érdekbdl torténd bérbeadasrol,

c¢)  dont lakascseréhez torténd hozzajarulas kérdésében,

d)  dont lakésbérleti szerz0dés megsziinése esetén pénzbeli térités fizetése kérdésében.

1 Modositotta: 25/2015. (X1.26.) onkormanyzati rendelet, 7/2017. (I1.09.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2017.
februar 10. napjatol.

2 Abevezetd a Mako Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) dnkormanyzati rendelete 2. §-
aval megallapitott szoveg.

3 A2.§(2) bekezdése a Maké Véros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) dnkormanyzati
rendelete 3. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

4 A2.§(2)bekezdés a) pontja a Makd Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 17/2025. (IX. 25.)
onkormanyzati rendelete 13. §-aval megallapitott szoveg.
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(4)° A Szocidlis és Lakasiigyi Bizottsag:

a)  dont lakas méltanyossagbol torténd kiutalasanak kérdésében,

b)  javaslatot tesz a KépviselO-testiletnek a (3) bekezdésben meghatarozott dontések
meghozatalara,

c¢)  javaslatot tesz a lakbérek ¢€s a kiilonszolgaltatasi dijak mértékére,

d)  dont a lakasok bérbeadéasanak jogcimérdl (szocialis, koltségelvii, piaci alapu),

e) legalabb 2 tagja palyazat elbiralasa elott, sziikség esetén a palydzonal kornyezettanulmanyt
készit,

¥/ dont a bérleti szerzddések felmondasarol,

g)  dont a bérleti szerzédések meghosszabbitasa kérdésében,

h)  dont befogadas engedélyezése targyaban,

i)  dont bérl6tarsi, tarsbérleti jogviszony engedélyezése, folytatasa kérdésében,

J) dont tartasi szerzodés megkotéséhez vald hozzajarulas kérdésében,

k)  dont lakésbérleti jog folytatasanak engedélyezése targyaban,

l) engedélyezi a lakbérbeszamitasokat, megkoti a bérlokkel az erre vonatkoz6 megallapodéasokat,

m)  dont a koltségelven és piaci alapon bérbe adott lakas bérleti dijanak mérséklésérol,

n)  donta 63. § (1) bekezdésében foglaltakrol.

(5) A Polgarmester:
a)  dont palyazat kiirasarol,
b °
c)
d
e)
10
{3) 11

h)  dont bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése targyaban,
i) tudomasul veszi a lakasbérleti szerzodés bérld altali felmondasat,

/A
(6)13

3. A lakasbérlet létrejotte

5 A2.§ (4) bekezdése a Mako Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) énkormanyzati
rendelete 3. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

6 A2.§(5)bekezdés b) pontjat a Mako Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.)
onkormanyzati rendelete 17. § b) pontja hatalyon kiviil helyezte.

7 A2.§(5) bekezdés c) pontjat a Maké Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 15/2023. (XI. 23.)
onkormanyzati rendelete 17. § b) pontja hatalyon kiviil helyezte.

8 A2.§(5)bekezdés d) pontjat a Mako Varos Onkorményzata Képvisel-testiiletének 15/2023. (XI. 23.)
Oonkormanyzati rendelete 17. § b) pontja hatalyon kiviil helyezte.

9 A2.§(5) bekezdés e) pontjat a Maké Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 15/2023. (XI. 23.)
onkormanyzati rendelete 17. § b) pontja hatalyon kiviil helyezte.

10 A2.§ (5) bekezdés f) pontjat a Mako Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.)
onkormanyzati rendelete 17. § b) pontja hatalyon kiviil helyezte.

11 A2.§(5) bekezdés g) pontjit a Maké Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.)
onkormanyzati rendelete 17. § b) pontja hatalyon kiviil helyezte.

12 A2.§(5) bekezdés j) pontjt a Maké Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.)
onkormanyzati rendelete 17. § c) pontja hatalyon kiviil helyezte.

13 A2.§ (6) bekezdését a Mako Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) 6nkormanyzati
rendelete 17. § d) pontja hatalyon kiviil helyezte.



3.§

(1) Onkormanyzati bérlakés csak lakas céljara adhaté bérbe.

(2) Lakasbérleti szerzddés azzal kothetd, aki a (3) bekezdésben felsorolt jogcimek alapjan
onkormanyzati bérlakasra jogosult.

(2&)14

(3) Az 6nkorményzat a tulajdonédban 1€vé lakasokat az aldbbi jogcimek szerint hasznositja:

a)  szocialis jellegli bérbeadas,

b)  piaci alapon torténd bérbeadas,

c¢)  koltségelven torténd bérbeadas,

d)  bérbeadas bérldkijeldlési jog alapjan,

e)  bérbeadas lakéscsere utjan,

/) bérbeadds kozérdekii célbol, onkormanyzati érdekbdl,

g)  jogszabalyban biztositott eldvasarlasi jog gyakorldsa utjan, illetve arverésen kiviil, arverési
vétel hatadlyaval megszerzett lakoingatlanban é16 ados, zalogkotelezett elhelyezésével.

h)  'fiatalok garzonhazaban (fecskehazban) torténd elhelyezés Gitjan.

(4) A (2) bekezdés a)-c) pontjaiban meghatarozott jogcimeken bérbe adando lakasra a kérelmezének
palyazatot kell benytjtania az 6nkormanyzat palyazati felhivasat kovetden.

(5) Akérelmezd egyszerre tobb lakésra is benyujthatja a palyazatat. Ebben az esetben az azonos tipusu
onkorményzati bérlakasok palyazatdhoz tartozo mellékleteket elegendd egy példanyban benyujtani.

4. §

(1)!'¢ Onkorményzati bérlakéasra vonatkozo6 palyéazati kiirast a Makéi Kozos Onkorméanyzati Hivatal
hirdetotablajan, az 6nkormanyzat hivatalos honlapjan, valamint az 6nkormanyzat hivatalos lapjaban
kell kozz¢ tenni. A hirdetdtablan torténd kozszemlére tétel 15 napnal rovidebb id6 nem lehet. Az
onkormdanyzat hivatalos lapjadban torténd megjelentetés a palyazati hataridd letelte eldtt legalabb egy
alkalommal kell, hogy megtorténjen.

(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a)  alakés cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat;

b)  abérbeadas jogcimét;

¢)  abérbeadas id6pontjaban a lakasra érvényes bérleti dij mértékét;

d)  apalyazat részeként benyujtand6 mellékeltek felsorolasat;

e)  szabadpiaci alapon bérbe adhatd bérlakas és koltségelven torténd bérbe adas esetében a
fizetendd 6vadék Osszegét;

/) alakas bérbeadasara vonatkozo egyéb feltételeket (helyreallitas, feljitas stb.);

g)  apalyazat benyujtasanak hataridejét, helyét;

h)  palyazati eljarasbol valo kizaras feltételeit.

14 A3.§ (2a) bekezdését a Mako Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 18/2022. (X. 27.) dnkormanyzati
rendelete 1. §-a iktatta be. A 3. § (2a) bekezdését a Maké Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2023.
(XI. 23.) dnkormanyzati rendelete 17. § e) pontja hatalyon kiviil helyezte.

15 Beiktatta: 25/2015. (X1.26.) onkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

16 A4.§ (1) bekezdése a Mako Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 17/2025. (IX. 25.) énkorményzati
rendelete 14. §-aval megéllapitott szoveg.



i) "alakas palyazok részére 2 alkalommal torténd bemutataséanak idépontjait.

(3)'* A palyazatok elbiralast megeldzden vitds vagy kérdéses esetekben a Szocialis és Lakasiigyi
Bizottsdg, vagy annak barmely két tagja jogosult a palyazé lakaskoriilményeit ellendrizni, ott
kornyezettanulmanyt késziteni, melyet a palyazé koteles tiirni, annak sordn a Szocialis és Lakasiigyi
Bizottsaggal koteles egyiittmiikodni, ellenkezd esetben palyazata érvénytelenné valik.

5. §

()" Onkormanyzati bérlakds — torvény vagy ezen rendelet eltérd rendelkezése hidnyaban — e
rendelkezés hatalybalépését kovetden kotott szerzodéssel kizardlag hatarozott idére sz016 szerzddés
alapjan adhat6 bérbe. A szerz6dés iddtartama legfeljebb 6 honap.

(2)*° A lejart bérleti szerz6dés a bérlé kérelmére ismételten 6 honappal hosszabbithatd meg,
amennyiben bérldnek nincs lakbér, lizemeltetési koltség, koziizemi dij hatraléka.

(3) A bérleti szerz6dés meghosszabbitasat a bérld koteles legalabb a szerzddés lejarta eldtt 15 naptari
nappal kérelmezni és kérelméhez koteles valamennyi kézmiiszolgaltatd azon igazoldsat csatolni,
hogy koziizemi dijhatralékkal nem rendelkezik.

6. §

(1) Lakas bérbeadasakor figyelembe kell venni a méltanyolhat6 lakasigény mértékét a kovetkezok
szerint:

a) 1 személy esetén legfeljebb 1 lakoszoba,

b) 2 személy esetén legfeljebb 2 lakoszoba,

c¢) 5személyig legfeljebb 3 lakoszoba,

d) 6 és annal tobb személy esetén 3 lakdszobanal nagyobb.

(2) A méltanyolhato lakasigény mértékének megallapitasanal a kérelmez6t, a vele egy haztartasban
¢él6 kiskoru gyermekét, valamint a vele a kérelem benytjtasat megel6zden legalabb egy év ota
¢letvitelszerien egyiitt lakdé azon egyéb személyeket kell figyelembe venni, akik a bérbeado
hozz4jarulasa nélkiil fogadhatoak be a lakasba.

7. §

(1)*! A képviseld-testiilet nkormanyzati bérlakas palyazati kiirasdban az elbiralas soran 35 év alatti,
fiatal hazas palyazok esetén elonykeént jelolheti meg azt a koriilményt, ha a fiatal hazasok lak4dsgondja
hosszu tava megoldasa érdekében Magyarorszagon bejegyzett pénziigyi intézménnyel — legalabb a
bentlakas id6tartaméara — lakascéli elo-takarékossagi szerzédést kotnek, és azt a szerzodésben
foglaltak szerint folyamatosan fizetik. Ez esetben a fiatal hdzasoknak hozzé kell jarulniuk ahhoz,

17 A4.§ (2) bekezdés i) pontjat a Maké Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 18/2022. (X. 27.)
Oonkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.

18 A4.§ (3) bekezdése a Mako Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) énkormanyzati
rendelete 4. §-aval megallapitott szoveg.

19 AzS5. § (1) bekezdése a Maké Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 18/2022. (X. 27.) dnkormanyzati
rendelete 3. §-aval megallapitott szoveg. Az 5. § (1) bekezdése a Maké Varos Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének 15/2023. (XI. 23.) 6nkormanyzati rendelete 5. §-aval megallapitott szoveg.

20 AzS5. § (2) bekezdése a Maké Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) dnkormanyzati
rendelete 5. §-aval megallapitott szoveg.

21 A7.§ (1) bekezdése a Mako Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) nkorményzati
rendelete 6. §-aval megallapitott szoveg.



hogy a lakéscélu elo-takarékossagi szerzddés teljesitését az Szocialis €s Lakdésiigyi Bizottsag 6
honaponként ellendrizze.

(2)?? Ha a fiatal hazas bérlék az eld-takarékossagi vallalast nem teljesitik, a lakasbérleti jogviszonyt
a Szocialis és Lakasiigyi Bizottsag erre tekintettel — 6 honapos felmondési idével — felmondhatja.

(3) Az elvart lakascéli megtakaritas éves minimalis nagysagrendjét a palyazati kiirasban meg kell
jelolni.

(4) A bérleti jogviszony idotartama el0-takarékossag fizetése esetén 5 év. A bérleti jogviszony lejarta
utan a bérleti szerz6dés nem hosszabbithatdé meg.

8. §23

(1) Onkormaényzati bérlakas fiatalok garzonhazaban palyéazat utjan azon fiatalok részére adhato bérbe,

akik:

a)  35. életéviiket még nem toltotték be, €s hazastarsi, vagy élettarsi kapcsolatban élnek,

b)  kereso tevékenységet végeznek vagy valamely fels6éfokll oktatasi intézmény nappali tagozatos
hallgatoi,

c¢)  ingatlantulajdonnal nem rendelkeznek,

d)  lakascélu elo-takarékossagi szerzodéssel rendelkeznek, vagy ennek megkotését vallaljak, és
fizetési kotelezettségeiket teljesitik, kivéve a fels6foku oktatasi intézmény hallgatoi.

(2) Az elo-takarékossagi szerzodés Magyarorszagon bejegyzett barmely pénziigyi intézménnyel
megkothetd, a lakascéli megtakaritas 6sszege éves szinten nem lehet alacsonyabb, mint a garzonhazi
lakrész bekertilési koltségének 5 %o-a.

(3)** A lakas el6-takarékossagi szerz8dés fennalldsat és teljesitését a Szocidlis és Lakasiigyi Bizottsag
jogosult 6 havonta ellendrizni.

(4) A fiatalok garzonhazaba torténd elhelyezés idotartama legfeljebb 5 év. Lejartaval a lakast iiresen,
tisztan és rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban kell bérbead6 szamara visszaadni- a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil- és elhelyezésérdl a bérlé maga koteles gondoskodni.

(5)25

(5a2)*® A fiatalok garzonhazdba a bérld a bérbeadé irdsbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja

hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziil9jét.

(6)*” A fiatalok garzonhdzaban 1év6 lakast elcserélni, bérlétarsi jogviszonyt létesiteni - kivéve a
hazastarsat - nem lehet. A lakasbérleti jogviszony folytatasara a lakasok és helyiségek bérletére,

22 A7.§ (2) bekezdése a Mako Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) énkorményzati
rendelete 6. §-aval megallapitott szoveg.

23 Beiktatta: 25/2015. (X1.26.) 6nkorméanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

24 AS8.§ (3) bekezdése a Mako Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) énkormanyzati
rendelete 7. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

25 A8.§ (5) bekezdését a Maké Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) dnkormanyzati
rendelete 17. § f) pontja hatalyon kiviil helyezte.

26 AS8.§ (5a) bekezdését a Maké Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) dnkormanyzati
rendelete 7. § (2) bekezdése iktatta be.

27 A8.§ (6) bekezdése a Mako Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) nkorményzati
rendelete 7. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.



valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Ltv.) 32. § (2) bekezdése alkalmazando.

(7) A fiatalok garzonhazédban 1évo lakas lakbérére a szocidlis alapon bérbe adott dnkormanyzati
bérlakasok lakbérére vonatkozd szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

(8) A fiatalok garzonhazaban megsziinik a lakéasbérleti jogviszony:

a)  alakésbérleti szerz6désben meghatarozott id6 elteltével;

b)  haabérbeadod és a bérlo a lakasbérleti szerzodést kozos megegyezéssel megsziinteti;
c¢)  azel6-takarékossagra vallalt kotelezettségének bérld nem tesz eleget.

(9) Megszlnik a lakasbérleti jogviszony ¢és a lakast 6 honapon beliil el kell hagyni, amennyiben a
bérld keresd tevékenysége 90 napnal hosszabb idére vagy hallgatoi jogviszonya megsziinik.

(10) Abban az esetben, ha az e szakaszban meghatarozott feltételeknek megfeleld kelld szamu fiatal
hazaspar vagy élettars igényloként nem jelentkezik, a lakdsok koltségelvii lakbér felszamitasaval az
altalanos szabalyok szerint is kiadhatdak.

(11) A garzonlakasra egyebekben az onkormanyzati bérlakasokra vonatkozd rendelkezéseket kell
alkalmazni.

4. Szocialis jellegii bérbeadas
9, §28

(1) Onkormanyzati bérlakdsra szocialis helyzet alapjan pélyazatot az nyujthat be, illetve bérleti

szerz6dés azzal a nagykoru személlyel kotheto:

a)  aki, valamint a vele egyiitt koltozOk barmelyike nem rendelkezik 6nkormanyzati lakés bérleti
(bérlotarsi) jogaval és nincs részben vagy egészben a tulajdondban vagy haszonélvezetében
bekoltozhetd lakdingatlan, tovabba nem illeti meg lakdingatlanon (lakrészen) 4llando hasznalat
Joga,

b)  aki, valamint a vele egyiitt koltoz6 személyek egyiittesen 500.000,- forint forgalmi értéknél
nagyobb ingd, ingatlan vagyonnal tovabba vagyoni értékii joggal nem rendelkeznek,

c¢)  aki, valamint a vele egyiitt koltozé személyek egy fore jutd atlagos havi nettd jovedelme a
mindenkori 6regségi nyugdijminimum kettd és félszeresét nem haladja meg,

d)  akilegalabb 5 éve bejelentett lakohellyel rendelkezik Mako varos kozigazgatasi teriiletén vagy
munkahelye legaldbb 5 éve a varosban van;

e)  akiamaga és vele egyiitt kdlt6z0 csaladja lakhatasat onerdbdl biztositani nem képes.

(2) Az egy fore esd havi netto jovedelem megallapitasanal a palyazat benyujtasat megel6z6 6 honapot
kell figyelembe venni.

(3) Nem jogosult - az (1) bekezdésben foglalt feltételek teljesiilése esetén sem - szocidlis helyzete

alapjan 6nkormanyzati bérlakasra az a személy:

a)  aki Mako varosban dnkormanyzati bérlakas lakasbérleti jogviszonyardl 5 éven beldl pénzbeli
térités ellenében lemondott;

b)  akinek bérleti jogviszonya a palyazat benyujtasat megel6zd 5 éven beliil neki felrohatd okbol
szlint meg, illetve 5 éven beliil onkormanyzati bérlakasbdl kilakoltatas tjan koltoztették ki,

c¢)  palyazati eljaras soran valotlan adatot k6z6l, annak tudomésunkra jutdsatdl szamitott 2 évig,

28 Szédmozéasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) onkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
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d)  korabban 6nkormanyzati bérlakast helyreallitatlan allapotban adott vissza, vagy azt elhagyta és
onnan ismeretlen helyre tadvozott, a lakas visszavételétdl, vagy elhagyasatol szamitott 2 évig.

10. §

A Szocialis és Lakasiigyi Bizottsdg méltanyossagbol, halasztast nem tliré esetben dnkormanyzati
bérlakas szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasardl donthet, kiillondsen amennyiben azt:

a)  harom vagy tobb gyermekes,

b)  fogyatékos, vagy tartdésan beteg gyermeket gondozo,

¢)  elemi csapast elszenvedett

csalad elhelyezése indokolja.

5. Piaci alapon és koltségelven torténo bérbeadas
11. §3°

(1) Piaci alapon, illetve koltségelven bérbe adott lakdsnak mindsiil az az dnkormanyzati bérlakas,
melyet ilyen feltételek mellett, ezeken a jogcimeken ad bérbe az nkorményzat.

(2) Nem tehet palyazati ajanlatot:

a)  aki Makd varosban 6nkormanyzati bérlakas lakasbérleti jogviszonyaval rendelkezik,

b)  akinek - az adott lakds palyazati kiirasanak idépontjdban - Maké Varos Onkormanyzata
felélakbér hatraléka all fenn,

c¢)  haapalyazo és a vele egyiitt koltozo csaladtagjai havi atlagos nett6d 0sszjovedelemének 33%-a
kevesebb, mint a megpalyazott lakas havi lakbére.

(3) A (2) bekezdés a) pontja alol kivétel abban az esetben tehetd, ha a — kdziizemi dij hatralékkal nem
rendelkezd — palyazd onkormanyzati bérlakas lakasbérleti jogviszonyaval rendelkezik, de kisebb
vagy nagyobb lakésba illetve més komfortfokozata lakasba kivan koltozni. Ebben az esetben a
palyazonak kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy nyertessége esetén a korabbi bérleményét
bekoltdzhetd allapotban visszaadja a bérbeadonak a szerzddés megkdtésétdl szamitott 15 napon beliil

6. Bérbeadas bérlokijelolési jog alapjan
12. §3!

(1) Az 6nkorményzati lakas bérldjének kijelolésére az onkormanyzat intézményeivel vagy 100 %-os
tulajdondban 1év0 gazdasagi tarsasaggal megallapodhat abban, hogy részére bérldkijeldlési vagy
egyszeri bérld kivalasztasi jogot biztosit.

(2) A Képviseld-testiilet — megallapodas alapjan — a (3) bekezdésben meghatarozott feltételek mellett
legfeljebb kétszeri bérlokijeldlési jogot biztosithat mas — nem Onkormdanyzati — vallalat, intézmény,
tarsadalmi és gazdasagi szervezet részére.

(3) Az egyszeri bérlokijelolési jog ellenértéke a lakas forgalmi értékének 50 %-a, kétszeri
bérldkijeloleési jog a forgalmi érték 75 %-anak megfeleld Osszeg.

29 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol. A
10. § a Maké Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) énkormanyzati rendelete 8. §-aval
megallapitott szoveg.

30 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

31 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) onkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
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(4) Amennyiben k6zos megegyezéssel, vagy a lakasbérleti jogviszonyrdl torténd lemondassal sziinik
meg a lakasbérleti jogviszony, €s az onkormanyzati bérlakast még mindig bérldkijelolési jog terheli,
a bérld szamara pénzbeli térités csak abban az esetben fizethetd, ha az Gsszeg visszatéritését az
onkormanyzat részére az ismételten gyakorolhatd bérlokivalasztasra jogosult szerv vallalja.

(5) A bérlokijelolési joggal érintett lakdsokra egyebekben jelen rendelet eldirasait kell alkalmazni.

7. Bérbeadas kozérdekii célbol, onkormanyzati érdekbol
13. §**

(1) A képviselo-testiilet kdzérdekii célok megvalositasa érdekében illetve dnkormanyzati érdekbdl

bérbe adhat dnkormanyzati bérlakast, ha erre:

a)  varosrendezési célok megvaldsitasa érdekében lefolytatott kisajatitas,

b)  kozfeladatot ellatd vagy az dnkormanyzati alapellatas magasabb szinvonalu ellatasa érdekében
szakember elhelyezése miatt van sziikség.

(2) A képviselo-testillet a dontés meghozatalakor dont arrdl, hogy az érintett lakasbérleti
jogviszonyanak iddtartama alatt szocialis, koltségelvii vagy szabadpiaci lakbért fizessen.

8. A lakasbérlet megsziinése
14. §%

(1) A lakésbérleti jogviszony megsziinik a lakésbérleti szerz0désben meghatarozott idépontban, vagy
feltétel bekovetkezésének napjan, ha a bérld és a bérbeadd a szerzodés meghosszabbitasarél nem
dont. A bérleti jogviszony abban az esetben hosszabbithaté meg, ha a bérlének nincs lakbér és egyéb
koltség hatraléka, valamint igazolja, hogy nincs kozilizemi tartozasa.

(2) A szerzédésben meghatarozott id6 lejarta eldtt is megsziinik a lakasbérleti jogviszony
a)  abérld halalaval,

b)  afelek kozos megegyezésével,

c¢)  akorabban bérelt lakasra lakascsere esetén,

d) 3% lakasbérleti jogviszony rendkiviili felmondasaval.

(2a)*° A lakasbérleti szerz6dés megkdtését kovetden a bérld / lakashasznalé lakascsere iranti kérelmet
legalabb az adott lakasra fennall6 lakéasbérleti szerz6dés megkotését kovetden az 5. § (2) bekezdésben
meghatarozott esetben €s csak kiillonosen indokolt, okirattal aldtdmasztott esetben terjeszthet eld.
Kiilonos méltanylast érdemld koriilmény pl.: tartés betegség, gyermeksziiletés. A lakéascserére
iranyul6 kérelem csak akkor teljesithetd, ha a cser¢ld feleknek nincs lakbér, lakashasznalati dij,
iizemeltetési koltség és koziizemi dij hatraléka és a csere targyat képezd lakéasok rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban vannak, vagy azok sziikséges, teljeskori feltjitasi koltségét a cseréld
felek kolcsondsen, a cserekérelem eldterjesztésével egyidejlileg vallaljak és nyilatkoznak, hogy annak
bérbeszamitasat nem kérik a Bérbeadotol.

32 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

33 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

34 A 14. § (2) bekezdés d) pontja a Maké Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.)
Oonkormanyzati rendelete 9. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

35 A 14. § (2a) bekezdését a Mako Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 18/2022. (X. 27.) nkorményzati
rendelete 4. §-a iktatta be.



(3)36

(4)*7 A szerzédés megsziinésekor a bérld koteles a lakast és a lakasberendezéseket rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak visszaadni.

(5)* A felek ugy is megallapodhatnak, hogy a visszaadaskor a lakast és a lakasberendezéseket a
bérbeado teszi rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa. Ebben az esetben az ezzel kapcsolatban
felmeriilt koltségeket a bérld koteles a bérbeadonak megtériteni.

15. §%

(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérl6 haldla kovetkeztében sziint meg, a lakasban visszamarado, a
bérbeadd hozzajarulasa nélkiil befogadhatd személlyel — kérelmére — hatarozott idétartamu bérleti
szerzOdés kothetd, ha a lakasban a bérleti jogviszony megsziinését megelézden legalabb egy évig
¢letvitelszertien egylitt lakott a bérlovel, és megfelel az adott lakasra vonatkozd, jelen rendeletben
szabalyozott bérbeadasi feltételeknek és nincs a lakés vonatkozasaban lakbér és egyéb koltség
hatraléka, valamint igazolja, hogy nincs kdzlizemi tartozésa.

(2) A lakasbérleti jogviszony megsziinése utdn a lakésban visszamaradd, jogszertien befogadott
személy hatdrozatlan idejii bérleti jogviszony esetén legfeljebb 1 évig, hatdrozott idejii bérleti
jogviszony esetén a bérleti jognak a hatarozott id6 lejartaig valo folytatasara jogosult.

16. §*

(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérld haldla kdvetkeztében szlinik meg és nincs olyan személy, aki
a bérleti jogviszonyt folytatna, vagy elhelyezésre tarthatna igényt, a lakdsban lako személy, ennek
hianyaban a bérl6 6rokose, vagy hozzatartozdja a lakast kiiiritve, a lakdsban maradt hagyatéki targyak
elszallitdsaval , a jogerds hagyatékatadd végzés kibocsatasatol , vagy a hagyatéki iigyben eljaro
hatoésagnal — a hagyaték hianyaban a hozzatartozo altal tett — nemleges nyilatkozat felvételének
datumatol szamitott 30 napon beliil koteles a bérbeadonak visszaadni.

(2) Amennyiben hagyatéki eljards indul, Ggy a bérlé elhaldlozadsanak napjatél a bérlemény
visszaadasanak napjaig terjedd idészakra a lakas iizemeltetési és fenntartasi koltsége, valamint a
hasznalati dij a lakés hasznalgjat terheli. A hasznalati dij mértéke a jogerds hagyatékatadd végzeés
kibocsatasatol szamitott harmincegyedik napjatol a kétszeresére emelkedik.

(3) Az 0rokos vagy hozzatartozé nem koteles a bérld altal elmulasztott karbantartdsi, javitasi
munkakat elvégezni, illetve azok koltségét a bérbeadonak megtériteni.

(4) Ha az orokos vagy hozzatartoz6 a hagyatéki targyakat a jogerds hagyaték atadd végzés
kibocsatasatol vagy hagyaték hidnydban a nemleges nyilatkozat felvételének datumatol szamitott 30
napon beliil felszdlitasra nem szallitja el, ugy a bérbeadd — az 6rokos vagy hozzatartozo koltségére
és veszélyére — raktarban vagy mas arra alkalmas helyiségben helyezi el leltar felvétele mellett, és
gondoskodik azok 6rzésérdl legfeljebb hat honap idétartamig.

36 A 14. § (3) bekezdését a Mako Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 15/2023. (X1. 23.) 6nkormanyzati
rendelete 17. § g) pontja hatalyon kiviil helyezte.

37 A14. § (4) bekezdését a Mako Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) énkorményzati
rendelete 9. § (2) bekezdése iktatta be.

38 A 14. § (5) bekezdését a Mako Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) énkorményzati
rendelete 9. § (2) bekezdése iktatta be.

39 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

40 Szédmozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) onkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
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17. §4

(1)42
(2)43

(3)* Az allam tulajdonabél ingyenesen az dnkormanyzat tulajdondba keriilt 5Snkorméanyzati bérlakas
hatarozatlan iddére szolo bérleti jogviszonya a lakdsok ¢€s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény tovabbiakban: Ltv.
26- 27. § szerinti felmondassal vagy kozos megegyezéssel (Ltv. 23. § (3) bekezdés) tgy is
megsziintethetd, hogy a bérbeadd masik lakast ad bérbe, vagy a bérld részére pénzbeli téritést fizet.
A masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli térités is fizethetd.

(4)% A lakéasbérleti szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése, esetén masik lakasban
akkor helyezhet6 el a bérlo, ha

a)  alakés vagy az épiilet bontdsa 6nkormanyzati érdek, vagy

b)  azépiilet, a lakas felujitasa, korszeriisitése torténik, vagy

¢)  alakas lakhatatlanna valt.

(5)* Az elhelyezés iddtartama megegyezik az eredeti bérleti szerz8dés tartamaval a kozos
megegyezéssel torténd jogviszony megsziintetés €s a Ltv. 26-27. §-i szerinti felmondas esetén.

(6)*7 A Ltv. 18. § szerinti sziinetelés idétartama legfeljebb 3 honap.

(7)*® A bérleti dij nem lehet magasabb, mint az eredeti lakdsra megallapitott, egyebekben a Ltv.
rendelkezései alkalmazandoak.

(8)* A masik lakasnak meg kell felelnie a jogos lakésigény szerinti mértékre vonatkozo, a jelen
rendelet szerinti eldirdsoknak, mind a k6z6s megegyezéssel torténd megsziintetés, mind Ltv. 26-27.
§ szerinti felmondéassal torténd megsziintetés, mind a sziinetelés esetén

(9)°° Pénzbeli térités fizetésére kizardlag hatarozatlan idore szold bérleti jogviszony esetén a jelen
rendelet 17. § (2) bekezdése szerinti esetben ¢és csak akkor keriilhet sor, ha masik lakas nem all
rendelkezésre; masik lakas bérbeaddsa mellett pénzbeli térités fizetésére pedig akkor, ha annak
forgalmi értéke az eredeti bérlemény forgalmi értekénél 20%-al alacsonyabb. A forgalmi értéket

41 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

42 A17.§ (1) bekezdését a Mako Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) énkorméanyzati
rendelete 17. § h) pontja hatalyon kiviil helyezte.

43 A17.§ (2) bekezdését a Mako Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) énkorméanyzati
rendelete 17. § h) pontja hatalyon kiviil helyezte.

44 A 17.§ (3) bekezdését a Mako Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (X1. 23.) énkorméanyzati
rendelete 10. §-a iktatta be.

45 A17. § (4) bekezdését a Makd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) énkormanyzati
rendelete 10. §-a iktatta be.

46 A 17.§ (5) bekezdését a Makd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) énkormanyzati
rendelete 10. §-a iktatta be.

47 A17.§ (6) bekezdését a Makd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) dnkormanyzati
rendelete 10. §-a iktatta be.

48 A 17.§ (7) bekezdését a Makd Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) dnkormanyzati
rendelete 10. §-a iktatta be.

49 A 17.§ (8) bekezdését a Mako Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) dnkormanyzati
rendelete 10. §-a iktatta be.

50 A17.§ (9) bekezdését a Mako Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) nkorményzati
rendelete 10. §-a iktatta be.
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ingatlanforgalmi értékbecslo altal készitett szakértéi vélemény alapjan kell meghatarozni. Ezt a
rendelkezést kell alkalmazni, a Ltv. 26-27. §-i szerinti felmondas és a jogviszony Ltv. 18. § -a szerinti
szlinetelés esetén is.

(10)°! A pénzbeli térités mértéke:

a)  hamasik lakas nem &ll rendelkezésre akkor az eredetileg bérelt lakés forgalmi értéke 80%-niak
20 %-a,

b)  ha masik lakas rendelkezésre 4all, de annak értéke 20%-kal alacsonyabb, akkor a két lakas
forgalmi értékkiilonbozete 80%-nak a 10%-a.

(11)>? A masik lakasban torténé elhelyezésre és pénzbeli térités fizetésére a 17. § (2) bekezdésében
foglaltakat kivéve, csak abban az esetben keriilhet sor, ha a bérld és a vele egyiitt lako személyek nem
rendelkeznek bekoltozhetd 0Onalld lakdsnak mindsiilé lakoingatlannal, vagy annak tulajdoni

hanyadéval, nincs behajthatatlannak mindsitett lejart tartozasuk, és nincs az dnkormanyzat vagy a
koziizemi szolgaltatok felé fennallo, lejart tartozasuk, dijhatralékuk.

(12)> A 17 § (2) bekezdés szerinti esetben, ha a bérlének hatraléka, lejart tartozasa van, annak
Osszegét a téritési dijbol le kell vonni, €s a téritési dijnak csak ezek levonésa utani része fizethetd ki.

9. Az onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérldinek fizetési kotelezettségei
18. §¢

(1) A lakasbérleti jogviszony fennallasa idején a lakas hasznalataért a bérld
a)  lakbért, valamint
b)  alakésra vonatkoz6 koziizemi dijakat koteles fizetni.

(2) A jogcim nélkiili hasznalat idejére a jogcim nélkiili lakdshasznélo
a)  lakashaszndlati dijat, valamint

b)  alakésra vonatkoz6 koziizemi dijakat

koteles fizetni.

19. §%

(1) A lakésok lakbérének mértékét szocidlis helyzet alapjan, koltségelven, vagy piaci alapon térténd
bérbeadas figyelembevételével e rendelet 1. melleklete allapitja meg.

(2) Abérld a lakbért (lakashasznalati dijat) — a bérleti szerz6désben meghatarozottak szerint — havonta
eldre egy Osszegben, legkésObb a targyho 15. napjaig, tort honap esetén, vagy amennyiben a szamla
kézhezvétele késdbbi id6pontra esik, a szdmla kézhezvételétdl szamitott 8 munkanapon beliil koteles

megfizetni.

51 A17.§ (10) bekezdését a Mako Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) 6nkormanyzati
rendelete 10. §-a iktatta be.

52 A17.§ (11) bekezdését a Makd Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) dnkorméanyzati
rendelete 10. §-a iktatta be.

53 A 17. § (12) bekezdését a Maké Véaros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) dnkormanyzati
rendelete 10. §-a iktatta be.

54 Szadmozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

55 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
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(3) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének mértékét a lakas alapvetd jellemzdi, igy
kiilondsen: a lakés komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakoépiilet allapota és telepiilésen,
illetve a lakdépiileten beliili fekvése alapjan kell meghatarozni.

(4) A koltségelven bérbe adott lakés lakbérének mértékét a lakas alapvetd jellemzoi alapjan, tovabba
ugy kell megallapitani, hogy a bérbeadonak az épiilettel, az épiilet kzponti berendezéseivel és a
lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek.

(5) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérét ugy kell megallapitani, hogy az dnkormanyzat ebbdl
szarmaz0 bevételei nyereséget is tartalmazzanak.

(6) A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérlok részére az Onkormanyzati
lakbértamogatas mértékét, jogosultsagi feltételeit és eljarasi szabalyait kiilon onkormanyzati rendelet
tartalmazza.

20. §%

(1) A jogcim nélkiili lakdshasznalé lakashasznalati dija megegyezik az adott lakdsra vonatkoz6 bérleti
dij osszegével.

(2) A jogcim nélkiili haszndlat kezdetétdl szamitott 2 honap elteltével az a jogcim nélkiili
lakashasznalo, aki masik lakasra nem tarthat igényt, az addig fizetett lakashasznalati dij kétszeresét
kitevd Osszeg megfizetésére kotelezhetd egy évig, ezt kovetden a haszndlati dij hdromszoros
Osszegének megfizetésére kotelezheto.

21. §%

(1) A koltségelven és piaci alapon bérbe adott lakasok esetében évi egy alkalommal kérheti bérld
lakbér besoroldsanak feliilvizsgalatat, a megéllapitott bérleti dij mérséklését.

(2)°® A Szocidlis és Lakasiigyi Bizottsaga a lakas allapotat, mindségét, valamint annak fekvését és
egyedi méltanyossagi szempontokat figyelembe véve dont a mérséklésrdl azzal, hogy a mérséklés
nem haladhatja meg a lakbér 40%-at.

(3) Bérl6 a jogosultsag megallapitasat kovetd honap 1. napjatol koteles a mérsékelt bérleti dijat
fizetni.

(4)*° Mérsékelt bérleti dij megéllapitisa esetén annak mértékét és jogossagat a Szocialis és Lakasiigyi
Bizottsag évente feliilvizsgalja.

22. §

56 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

57 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

58 A2l.§ (2) bekezdése a Maké Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) dnkormanyzati
rendelete 11. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

59 A2l.§ (4) bekezdése a Maké Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) dnkormanyzati
rendelete 11. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

60 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) donkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
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(1)%! Bérld és a lakashasznalo koteles megfizetni a lakas hasznalatival kapcsolatban felmeriilt
koziizemi dijakat a kozmiiszolgaltatok altal kiallitott szamla alapjan, ezért bérld koteles az érintett
kozmi szolgaltatokkal szerzodést kotni a bérleti szerzodés megkotésétol szamitott 15 napon beliil.

(1a)%2 A Bérlok, lakashasznalok és a Bérbeadd ellatasbiztonsaganak, a rezsikdltségek
tervezhetdségének érdekében a Bérbeadd az aram és gazszolgaltatas vonatkozasadban a tulajdonat
képezo lakasokat elére fizetés mérdoraval latja el és viseli ennek technikai-beszerelési koltségeit.

(1b)%* a Bérld és a lakashasznalo koteles a Bérbeadd vagy a kozmiiszolgaltatd altal megkiildott
értesités kézhezvételét kovetden legkésdbb 15 napon beliil az eldrefizetés mérdorak rendszerbe valo
bekapcsolasahoz sziikséges jognyilatkozatokat megtenni, a kozlizemi szolgaltatasi szerzédések
modositasat alairni és azokat a Bérbeadonak atadni.

(1¢)®* Az elbfizetds mérési modszerre vald atallashoz sziikséges jognyilatkozatok, szerz6désmodosito
okiratok aldirdsa a Bérldre vagy a lakashasznalora fennallo bérleti dij-, hasznalati-dij-, kdziizemi dij-,
iizemeltetési koltség-hatralék fennallasa esetén is megkdthetd, ideértve a bérleti szerzédés modositast
¢s lakashasznaloi nyilatkozatot, lakashasznaloval kotott megallapodast is.

(2)65

(22)% Az énkormdanyzati tulajdona lakasok bérléi kiilon szolgaltatasi dijat, iizemeltetési koltséget
nem kotelesek fizetni.

(3) Azon tarsashézi lakésok, illetve dnkormanyzati ingatlanok esetében, ahol az Onkormanyzat, mint
tulajdonos fizeti meg a tarsashéz, illetve a kdzmiiszolgaltatod részére a koziizemi dijat, a bérldk az
Onkorményzat részére az 4altala tovabbszamlazott koziizemi dijat kotelesek megfizetni a
lakashasznalat teljes id6tartama alatt.

(4) Amennyiben bérlé nem kot szerzddést a koziizemi szolgaltatoval a vizellatas és csatornahasznalat
vonatkozasdban, vagy az felmondasra keriil, illetve nem lehetséges fogyasztas almérd ora
felszerelése, gy bérld atalany fogyasztast koteles fizetni, melynek mértéke Sm>/f6/ho.

(5) Azokban az ingatlanokban, ahol a vizvételi lehetdség udvari kifolyorol biztositott az atalany
mértéke 2 m*/f6/hé.

(6)°7 A vizfogyasztas mérésére szolgalo almérd felszerelésének koltségét az adott bérleti jogviszony
idétartama alatt egy alkalommal Maké Varos Onkorményzata véllalja rendezni, kivétel ez aldl, ha
bérld azért nem rendelkezik hiteles almérd oraval, mert a megkdtésre keriilt szolgaltatasi szerzédést
a koziizemi szolgaltato dijhatralék miatt felmondta.

61 A22.§ (1) bekezdése a Makod Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2022. (X. 27.) dnkorményzati
rendelete 5. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg. A 22. § (1) bekezdése a Maké Viros Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) dnkormanyzati rendelete 12. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

62 A22.§ (la) bekezdését a Makd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2022. (X. 27.) énkorméanyzati
rendelete 5. § (2) bekezdése iktatta be.

63 A22.§ (1b) bekezdését a Mako Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 18/2022. (X. 27.) dnkorményzati
rendelete 5. § (2) bekezdése iktatta be.

64 A22.§ (1c) bekezdését a Mako Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 18/2022. (X. 27.) énkorményzati
rendelete 5. § (2) bekezdése iktatta be.

65 A22.§ (2) bekezdését a Mako Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) nkorményzati
rendelete 17. § 1) pontja hatalyon kiviil helyezte.

66 A22.§ (2a) bekezdését a Maké Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) 6nkorményzati
rendelete 12. § (2) bekezdése iktatta be.

67 Mobdositotta: 7/2017. (I1.09.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2017. februar 10. napjatol.
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23, §68

(1) Bérbead6 a lakésbérleti szerzddést csak rendkiviil indokolt helyzetben, irdsban mondhatja fel. A
felmondasi id6 nem lehet kevesebb 15 napnal.

(2)% A rendkiviili felmondas indokai:

a) egylttélési szabalyok, hazirend sorozatos ¢és durva megsértése, tObbszori figyelmeztetés
ellenére;

b)  alkoholizalas, 6sszeférhetetlenség, minden olyan magatartas, mely eltér a hazirendben rogzitett
magatartdsi normaktol, és zavarja a tobbi laké nyugalmat;

c¢)  koziizemi szolgaltatasi szerzédés megkdtésének és a jogszabaly altal eldirt modositasanak
elmaradasa;

d)  kozlizemi szolgéltatassal kapcsolatos, jogszabaly altal eloirt jognyilatkozatok elmulasztasa,

e) 60 napon tuli koziizemi dij hatralék fennalléasa;

) bérlé nem é€letvitelszerlien lakja a targyi bérleményt, kivéve a 25. § (4) bekezdésében foglaltak
megvalosulasa esetén.

24.§7

oo

A bérl6 a bérleti szerzodés megkotésével egyidejlileg — a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadast
kivéve — 6vadék megfizetésére koteles.

(2) Az 6vadék Gsszege a lakasra megallapitott havi lakbér haromszorosanak megfelelé 0sszeg.

(3) A bérleti jogviszony megszlinése esetén az oOvadék Osszegébdl eldszor az Onkormanyzat
koveteléseit (lakbér, egyéb koltség, a lakas rendeltetésszeri hasznalatra alkalmasséd tételének
koltségei) kell teljesiteni, az ezt kovetden fennmaradt 6sszeget, ennek hidnyédban a befizetett 6vadék
teljes 0sszegét bérld részére kamatmentesen vissza kell utalni.

10. A felek jogai és kotelezettségei
25.§"!

(1) A bérleti jogviszony kezdetétdl, vagy amennyiben a lakas rendeltetésszerli hasznalatra nem
alkalmas, a rendeltetésszerli hasznalatra valo alkalmassag elérésétdl szamitva a bérld koteles
életvitelszertien a lakasban lakni.

(2) Bérbeado jogosult a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a szerz6désben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente legalabb egy alkalommal — a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellendrizni.

(3)"* Bérbeadé a (2) bekezdésben foglalt ellenérzési jogosultsagat a Makoi Kézds Onkormanyzati
Hivatalon keresztiil gyakorolja.

68 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) onkorményzati rendelet 2. §-a. A szakaszt tartalmat modositotta: 7/2017.
(I1.09.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2017. februar 10. napjatol.

69 A23.§ (2) bekezdése a Makd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2022. (X. 27.) dnkormdanyzati
rendelete 6. §-aval megallapitott szoveg.

70 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

71 Szédmozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

72 A 25.§ (3) bekezdése a Maké Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 17/2025. (IX. 25.) dnkormanyzati
rendelete 15. §-aval megéllapitott szoveg.
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(4)7 Bérld a lakasbol torténd két honapot meghalado tavollétét és annak idStartamat koteles irasban
a bérbeado részére bejelenteni. A bérld altal bejelentett - kiilondsen: egészségiligyi ok, munkahely
megvaltozasa, tanulmanyok folytatasa miatt torténd - tavolléte alatt, erre hivatkozassal felmondani
nem lehet. Nem lehet felmondani a szerzodést abban az esetben sem, ha a bérld a bejelentést menthetd
okbol mulasztotta el, és errdl a bérbeadodt - felhivasara - irasban tajékoztatja.

26. §"

(1) Bérlo a lakést rendeltetésszertien koteles hasznalni, azt tisztan tartani. A bérleti jogviszony alatt
koteles eleget tenni a lakas hasznélatanak feltételeit szabalyozo egyéb jogszabalyi rendelkezéseknek,
hatosagi eldirasoknak, igy kiilonos tekintettel a helyi zajvédelmi ¢és kornyezetvédelmi,
kozegészségiigyi eldirasokra.

(2) Tarsashazban lako bérlo koteles a tarsashazi egyiittélést szabalyozo rendelkezések, kiilondsen a
tarsashdzakrol szolo torvény ¢€s a tarsashaz szervezeti és miikddési szabalyzata eldirdsainak
betartasara. Bérlo koteles eleget tenni a tarsashazi kozgytilési hatarozat szerinti, k6zos tulajdont érintd
takaritasi kotelezettségnek, ha a tulajdonosk6zdsség olyan dontést hoz, hogy a takaritasi feladatokat
az ingatlanban ténylegesen lak6 személyek latjak el, a megallapitasra kertilt sorrend alapjan.

(3) Bérbeadd jogosult bérlével szemben rendkiviili felmondéssal €lni, ha bérlé az egyiittélési
szabalyokat sorozatosan és durvan megsérti. A felmondésra a 23. §-ban foglaltak az irdnyadoak.

27. §75

(1) A bérld a lakéasba élettarsat és testvérét bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasaval befogadhatja,
amennyiben a bérleti szerz6dés megkdtése ota egy év mar eltelt és ezen i1d6 alatt nem mertilt fel a
bérldvel, vagy a vele egyiitt lakokkal szemben felmondasi ok.

(2) A hozzéjarulast meg kell tagadni, ha a befogadni szandékozott személy az onkormanyzat teriiletén
sajat tulajdonu lakéssal vagy 6nkormanyzati bérlakés lakasbérleti jogaval rendelkezik.

(3) Elbézetes bérbeadoi hozzdjarulassal kotott tartasi szerz6dés alapjan befogadhatd az az eltartd,
akinek nincs sajat tulajdonu, bekoltozhetd lakasa, illetve dnkormanyzati lakdsra vonatkozd bérleti
(bérldtarsi) joga.

(4) A befogadas tényével a befogadott nem valik bérldtarssa és - az eltartd kivételével - a lakas bérleti
joganak folytatasdra sem jogosult, azonban a lakasra vonatkoz6 fizetési kotelezettségek
vonatkozasaban a bérldvel egyetemlegesen felelnek.

(5) A befogadas bérbe ado1 hozzéjarulasat — a tervezett bekoltozést megeldzden legalabb 8 nappal —
a bérlének (bérldtarsaknak) és a befogadni kivantnak egyiittesen, irasban kell kérniiik.

28. §76

(1) A lakasbérleti szerz0dés megsziinése utan a lakasban visszamaradd személy — a térvény alapjan
bérleti jog folytatasara jogosult kivételével — masik lakdsra, illetve elhelyezésére nem tarthat igényt,
elhelyezésérol maga koteles gondoskodni.

73 Beiktatta: 7/2017. (I1.09.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2017. februar 10. napjatol.

74 Szémozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) onkormanyzati rendelet 2. §-a. A szakaszt tartalmat modositotta: 7/2017.
(I1.09.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2017. februar 10. napjatol.

75 Szédmozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

76 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) donkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
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(2) Ha a birosdg a hazassag felbontdsa soran valamelyik felet sajat elhelyezési kotelezettség
kimondésa nélkiil kotelezi az Snkormanyzati lakas elhagyésara, az elhelyezésre jogosultat egyszobas,
komfort nélkiili lakas illeti meg.

29.§"7

(1) Bérlotarssa valhat az a nagykora személy, akit a bérld a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil a lakasba
befogadhat feltéve, ha a befogadastol szamitott egy év oOta életvitelszertien a lakésban lakik.

(2) Bérlotarsi jogviszony létesitését a bérld és a leendd bérldtars egyiittesen, irasban kérhetik a
bérbeadotol.

(3) Bérlotarsi jogviszony nem létesithetd, ha:

a)  abérlonek lakbér, egyéb koltség vagy koziizemi dij tartozasa van,

b)  "%a leendé bérlStars, a hazastars kivételével, az orszag teriiletén barhol Snkormanyzati
bérlakassal, 6nallo lakastulajdonnal rendelkezik,

c¢)  a bérlotarsi jogviszony létesitésére irdnyuld kérelem benyujtiasdt megel6zd 6t éven belill a
leendd bérldtars bérlakasanak bérleti jogarol, vagy bérldtarsi jogviszonyardl pénzbeli térités
ellenében lemondott, a tulajdondban 1évo lakast elidegenitette.

30.§7

(1) A megiiresedett tarsbérleti lakrészt a lakasban maradé tarsbérld részére bérbe kell adni, ha
a)  aztirasban kéri,

b)  nincs lakbér, egyéb koltség vagy koziizemi tartozasa €s

¢) amegndvekedett lakbérfizetési kotelezettség teljesitését vallalja.

(2) Amennyiben a visszamaradt tarsbérlé az (1) bekezdésben foglaltaknak nem felel meg, akkor a
lakdsban maradt tarsbérld részére cserelakast kell felajanlani, a megiiresedett tarsbérleti lakrészt
ismételten, 6nalld bérletként bérbe adni nem lehet.

31. §%

(1) Hatarozatlan idejii lakasbérlet esetén a bérbeado a bérld irasbeli kérelmére hozzéjarulhat ahhoz,
hogy a bérld a bérleti jogviszony folytatisa ellenében kdsson tartasi szerzOdést, és ennek alapjan az
eltartot a lakasba befogadja, ha egyébként nem allnak fenn a térvényben meghatarozott kizard
feltetelek.

(2) Amennyiben a tartasi szerz6dés nem a lakasbérleti jog folytatasara iranyul, de az egytittlakast az
eltartott egészségi allapota sziikségessé teszi, a bérld az eltartot a lakasba befogadhatja. A bérld halala
utan az eltartd koteles a lakasbol kikoltozni.

32. g%

(1) Az dnkormanyzati bérlakas bérldje, a lakas alapteriiletének 50 szazalékat meg nem halado részét,
lakas céljara a bérbead¢ irdsbeli hozzajaruladsaval albérletbe adhatja.

77 Szémozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

78 A29.§ (3) bekezdés b) pontja a Maké Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.)
onkormanyzati rendelete 13. §-aval megallapitott szoveg.

79 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

80 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

81 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

16



(2) Nem adhato6 bérbeaddi hozzajarulas:

a)  egyszobas lakas, sziikséglakas albérletbe adasahoz,

b)  ha az dnkormanyzati bérlakasban ¢élokre az albérletbe adast kdvetden nem jut legalabb 6 m 2
alapteriiletli lakoszoba-tertilet.

(3) A bérlo bérleti jogviszonyanak megsziinésével az albérleti jogviszony is megszinik. Az albérl6 az
onkormanyzati bérlakas bérleti jogviszonyanak folytatdsdra nem jogosult.

33. §%2

Az dnkormanyzati bérlakasokat leltarral kell atadni és visszavenni. A leltar tartalmazza a lakas és a
lakasberendezési targyak tényleges allapotat és a kapcsolodd megallapitasokat, visszavétel esetén a
lakas bérbeadaskori allapotatdl valo eltéréseket. A leltart a jelen 1évo felek irjak ala. Ha a volt bérld
az alairast megtagadja, ezt a tényt a leltarra fel kell jegyezni.

34. §%

(1) Ha a lakast a bérl6 teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassé és latja el a komfortfokozatnak
megfeleld lakberendezésekkel, akkor az elvégzett munkakra az errél sz616 megallapodasban rogzitett
feladatok korében, a felhasznalt anyagokra és a komfortfokozati lakberendezési targyakra a
megallapodasban foglalt mindség értékéig illeti meg a bérldt koltségtérités.

(2) A koltségtéritésnél csak az igazolt koltségeket lehet figyelembe venni.

(3) A koltségtérités modjat (egyosszegl kifizetés vagy lakbérmérséklés) a megallapodasban kell
rogziteni.

35, g™

(1) A bérbeado az Ltv. 10. § (1) bekezdésében foglaltakon feliil kteles gondoskodni:

a)  akozteriiletre és a k6z0s hasznélatra szolgalo teriiletre nézd ajtok €s ablakok kiilso feliileteinek
mazolasasarol,

b)  a lakéasban 1évé fogyasztasméroig, illetdleg biztositd tablaig az elektromos vezetékek és
érintésvédelmi rendszernek a felyjitdsarol vagy a hatosagi eldirdsoknak megfeleld
kialakitasarol,

c¢)  azépiilet, tovabba a koz0s hasznalatra szolgald helyiségek sziikség szerinti megvilagitasarol,

(2) Ha a bérlé a bérbeadotdl az (1) bekezdésben felsoroltak koziil barmelyiknek a teljesitését
atvallalja, a munkavégzést kovetden az igazolt koltségének megtéritése illeti meg bérlét. Az atvallalas
kozos megegyezéssel torténhet.

(3) A lakbérmérséklés idétartama

a) az (1) bekezdés a) pont szerinti munkéanal 12 hénapig terjedhet,

b)  az (1) bekezdés b) pont szerinti munkéanal 36 honapig terjedhet,

azonban hatéarozott idejii bérleti szerz6désnél nem haladhatja meg annak érvényességi idejét.

(4) Nem kothetd — a (3) bekezdésben foglaltakon tul - olyan megéllapodéas, amely alapjan a
lakbérmérséklés 0sszege meghaladna a lakbér havi 0sszegét.

82 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
83 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
84 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
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36. §%

(1) A Bérbeado koteles gondoskodni az elektromos vezetékek és az érintésvédelmi rendszernek a
lakasban 1évo fogyasztasmérotdl, illetdleg a biztositd tablatol kezd6dd szakaszan keletkezett hibak
kijavitasarol, a kapcsolok és a csatlakozoaljak cseréjérol.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit a lakast jogcim nélkiil hasznald személy esetében is alkalmazni
kell.

37.§%

(1) A bérl6 a lakéson atalakitasi, korszeriisitési munkat a bérbeadoval kotott irasbeli megallapodas
alapjan végezhet.

(2)88

(3) A bérlo az altala 1étesitett (beszerzett, felszerelt) lakdsberendezési targyakat a lakas allaganak
sérelme nélkiil leszerelheti és elviheti. A bérbeadd azonban megtéritheti ezen targyaknak az igazolt
vételarat és felszerelési koltségét, amennyiben azok egylittesen — szakértdi vélemény szerint —
alacsonyabbak, mint e targyak leszerelésével okozhat6 kar 0sszege, vagy egyébként is, ha a bérbeadd
¢s a bérld ebben megallapodik.

38.§%
(1) Ha a bérlé a szocialis intézménybe utaldsakor lakasbérleti jogviszonyardl pénzbeli térités
ellenében mondott le az Onkormanyzat javara, a szocialis intézménybdl torténd elbocsatasakor
legfeljebb félkomfortos, egyszobds lakasra tarthat igényt.

(2) Az (1) bekezdés szerinti elhelyezés esetén bérlonek szocidlis lakbért kell fizetnie.

(3) Az (1) bekezdés szerinti elhelyezési igényt soron kiviil kell teljesiteni.

11. A helyiségbérlet szabalyai
39. §°

(1) A helyiségbérletekkel kapcsolatosan a bérbeadodi jogkor gyakorldja — az e rendeletben
meghatarozott eltérésekkel — Maké Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete.

(2) A Képviseld-testiilet a bérbeaddi jogok gyakorlasat részben atruhazza:
a)  °'aTarsadalmi Esélyteremtés Bizottsagra,

85 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

86 A 36.§ (1) bekezdése a Mako Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 15/2023. (X1. 23.) nkormanyzati
rendelete 14. §-aval megallapitott szoveg.

87 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

88 A37.§ (2) bekezdését a Mako Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) énkorményzati
rendelete 17. § j) pontja hatalyon kiviil helyezte.

89 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

90 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

91 A39.§ (2) bekezdés a) pontja a Makd Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2023. (XI. 23.)
onkormanyzati rendelete 15. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg. A 39. § (2) bekezdés a) pontja a Makd Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 17/2025. (IX. 25.) dnkormanyzati rendelete 16. § (1) bekezdésével
megallapitott szoveg.
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b)  aPolgarmesterre.

(3) A Polgarmester:

a)  dont palyazat kiirasarol,

b)  dont a helyiség palyazatok eredményérdl, kijeloli annak eredményeként a bérlét, bérloket

c¢)  dont a bérleti szerzddések meghosszabbitasa kérdésében,

d)  dont a bérleti szerzodések felmondasarol,

e)  dont eseti bérbeadas €s rovid idore (legfeljebb harom honapra) sz6l6 bérbeadas kérdésében,

f)  dont bérleti jog atruhazasanak engedélyezése kérdésében,

g)  dont bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése targyaban,

h)  tudomasul veszi a lakasbérleti szerzodés bérlo altali felmondasat,

i) engedélyezi a lakbérbeszamitasokat, megkoti a bérlokkel az erre vonatkozo megallapodéasokat,

j)  dont a bérbe adésrol, amennyiben a jogszerli hasznalénak a helyiséget az épitési hatosag
¢letveszélyessé nyilvanitasa miatt kell kitiriteni, elhagyni,

(4)”* A Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsag:

a)  dont tarsadalmi szervezet részére torténd egyedi bérbeadasrol

b)  palyazat eredménytelensége esetén dont helyiségek bérbeadasa kérdésében, kijeldli a bérlot,

c¢)  dont helyiség kozérdekii célbol, illetve dnkorményzati érdekbdl torténd bérbeadasrol,

d)  dont helyiség bérbeadasarol, ha az onkormanyzat az ingatlan meghatarozott célra torténd
hasznositasat tartja indokoltnak

e)  dont helyiség albérletbe adasanak kérdésében,

f)  dont helyiségek cseré¢jéhez torténd hozzdjarulasrol.

12. A helyiségbérlet l1étrejotte
40. §*3
Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé iires, vagy megiiresedd nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak modjai:
a)  palyaztatas atjan,
b)  palyazati eljarason kiviil.

41. §*

A rendelet lakasbérletre vonatkozo rendelkezései a kovetkezokben foglalt eltérésekkel a nem lakas
céljara szolgalo helyiségek tekintetében is alkalmazni kell.

13. A helyiség palyazat utjan torténé bérbeadasanak feltételei
42. §%
(1) A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa palydzati uton torténhet.

(2) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

92 A 39. § (4) bekezdése a Maké Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) dnkormanyzati
rendelete 15. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg. A 39. § (4) bekezdése a Maké Varos Onkorményzata
Képvisel6-testiiletének 17/2025. (IX. 25.) 6nkormanyzati rendelete 16. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

93 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

94 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

95 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) onkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
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k)

)
m)

helyiség adatait, (cime, rendeltetése, alapteriilete, felszereltsége stb.),

a bérbeadd megnevezését, cimét, telefonszamat,

a hasznositas céljat és a helyiségben folytathatd tevékenység megjelolését,

a palyazati ajanlat benyujtasakor fizetend6 palyazati biztositék 6sszegét,

az ovadék mértékét,

a havi bérleti dij legkisebb Osszegét és azt a figyelmeztetést, hogy a bérleti jogot az a palyazo
szerzi meg, aki a palyazati feltételeknek megfelel és a palyazati targyalason a legmagasabb
Osszegll havi bérleti dij megfizetésére tesz ajanlatot,

a bérleti szerzodés idotartamat,

a palyazat benytjtasanak modjat, helyét s idejét,

a palyazati targyalas helyét, idejét,

azt a figyelmeztetést, hogy amennyiben a palyazat nyertese a bérleti szerz0dés megkotése elott
bejelenti, hogy a szerzédést nem kivanja megkdtni, a helyiség bérldjéiil a palyazati targyalason
részt vett kovetkezd legmagasabb Osszegili havi bérleti dij megfizetésére ajanlatot tevot kell
kijelolni. A visszalép0 nyertes palyazo, a palyazati targyalas idopontjaig visszalépd és az azon
részt nem vevl palydzo az altala befizetett palydzati biztositékot elveszti és az az
onkormanyzatot illeti meg.

azt a tajékoztatast, hogy a nem nyertes palyazo részére a palyazati biztositék — a j) pontban
foglaltak kivételével — a pdalydzat eredményhirdetését kovetden visszafizetésre keriil.
Eredményes palyazat esetén, a palyazati biztositékot a bérleti dijba be kell szamitani.

a palyazati ajanlat részeként benyutjtandé dokumentumok felsorolasat, vagy azt hogy arrol hol
kaphatnak tajékoztatast,

a palyazati hirdetmény a kotelez6 tartalmi elemeken kiviil egyéb feltételeket is tartalmazhat.

(3) A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

a)
b)
c)
d)
¢)

/)
g

h)

i)
J)

a palyazo nevét, cimét (székhelyét),

a helyiségben végzendo tevékenység leirdsat,

a palyazati feltételek elfogadasarol szolo nyilatkozatot,

a palyazati biztositék befizetésérdl sz6l6 igazolast,

a tevékenység végzésére jogosito okirat masolatat (vallalkozdi igazolvany, vagy 30 napnal nem
régebbi cégkivonat), vagy a beszerzésére vonatkozo nyilatkozatot,

30 napnal nem régebbi, a helyi ado befizetését tanusito igazolast,

ha a tevékenység végzéséhez sziikséges, akkor a helyiségben végzendd beruhazas, atalakitas
leirasat, 6sszegét és ebbdl a palyazo altal vallalt 6sszeget,

gépkocsi tarold esetén a palyazd nevére szold vagy az lizembentartdi mindséget igazolo
érvényes forgalmi engedély masolatat,

a palyazo altal alairt bérleti szerz0dés tervezetet.

palyazo koteles nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL. torvény eldirasainak megfelelden atlathato szervezetnek mindsiil.

(4) Ervényesnek csak az a palyazat fogadhato el, amely a kiirasnak minden tekintetben
maradéktalanul megfelel €s a palydzo a palyazati hirdetményben meghatarozott 6sszegli biztositék
befizetését igazolja.

(5) Palyazénak a palyazati targyalasig lehetdsége van a hianyossagok poétlasara, amelynek
elmulasztasa a palyazo kizarasat vonja maga utan.

(6) A nyilvanos palyazati targyalason a bérbeado, az érvényes palyazattal rendelkezd palyazok és a
jegyzékonyvezetd részvétele kotelezd. A palyazok személyesen, vagy meghatalmazottjaik utjan
vehetnek részt a targyaldson.
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(7) Amennyiben a palyazat benyujtasara nyitva all6 hatariddig csak egy palydzatot nyuajtanak be, €s
az a hirdetményi feltételeknek mindenben megfelel, a palyézati targyalastartasa melldzhetd.

43. §%

(1) A palyazat kiirdsat megelézen az érvényes bérleti szerz6déssel rendelkezd helyiség bérldje
szerz0dés modositasi igénye esetén irasban nyilatkozik arrol, hogy milyen 0sszegili bérleti dij mellett
kivanja folytatni a bérleti jogviszonyt. Amennyiben a nyilatkozattételt elmulasztja, vagy a palyazati
eljaras soran mas palyadzo magasabb bérleti dijra tesz ajanlatot, ugy bérleti jogviszonya megsziinik.

(2) Palyazati targyalas tartdsa esetén, amennyiben mas palyazd magasabb Osszegli bérleti dijra
ajanlatot nem tesz, eldbérleti jog illeti meg a bérldt és a bérldtarsat egyenld aranyban és a hasznalot.

(3) Nem adhato bérbe a nem lakas céljara szolgalo helyiség az eldbérleti jog jogosultja részére, ha azt
bérleti dij vagy koziizemi dij hatralék terheli.

(4) Az eldbérleti jog gyakorlasa esetén a hasznal6 (bérld), annak hazastarsa, 6zvegye, egyenes agbeli
rokona a piaci viszonyok alapulvételével kialakitott bérleti dij tizenkétszeresének megfeleld sszegii
pénzbeli téritést az Onkormanyzat részére egydsszegben a bérleti szerz6dés megkotésekor, vagy havi
egyenld részletekben koteles megfizetni. Amennyiben az arra jogosult a bérleti jogviszonyt 6t évnél
rovidebb idére kivanja meghosszabbitani, a tizenkét havi bérleti dijnak megfeleld pénzbeli téritést
aranyosan csOkkenteni kell. A havi egyenld részletekben torténd fizetést a bérleti jogviszony
folytatasara iranyul6 kérelemben kell a hasznalonak (bérlének), illetleg hazastarsanak, 6zvegyének,
egyenes agbeli rokonanak kérelmezni, mely részletekben torténd fizetés engedélyezhetd azzal a
feltétellel, hogy a megéllapitott havi részletek az els6 részlettel kezdddden, azutan pedig minden év
januar 31. napjaig az el6zd évi KSH altal kozzétett inflacios rata mértékével emelésre kertilnek.

14. Helyiség palyazati eljarason Kiviil torténo bérbeadasanak feltételei
44. §°7

(1) Palyazati eljaras mell6zésével adhato bérbe a helyiség:

a) amennyiben a bérld illetdleg annak hézastarsa, 6zvegye, egyenes agbeli rokona a bérleti
jogviszonyt a meghatarozott id6tartam elteltét kovetden — ugyanazon tevékenység végzésére —
folytatni kivanja €s a piaci viszonyok alapulvételével kialakitott bérleti dij tizenkétszeresének
megfeleld Osszegli pénzbeli téritést az Onkormanyzat részére egyodsszegben a szerzddés
megkotésekor, vagy havi egyenld részletekben megfizeti. Amennyiben az arra jogosult a bérleti
jogviszonyt 6t évnél rovidebb iddre kivanja meghosszabbitani, a tizenkét havi bérleti dijnak
megfeleld pénzbeli téritést aranyosan csdkkenteni kell. A havi egyenl6 részletekben torténd
fizetést a bérleti jogviszony folytatasara irdnyuld kérelemben kell a bérlének, illetéleg annak
hazastarsanak, 6zvegyének, egyenes agbeli rokonanak kérelmezni, mely részletekben torténd
fizetés engedélyezhetd azzal a feltétellel, hogy a megallapitott havi részletek az elsé részlettel
kezdddden, azutan pedig minden év janudr 31. napjaig az el6z06 évi KSH altal kozzétett inflacios
rata mértékével emelésre keriilnek.

b) amennyiben az albérld ugyanazon tevékenységet folytatni kivanja €s a piaci viszonyok
alapulvételével kialakitott bérleti dij tizenkétszeresének megfeleld osszegli pénzbeli téritést az
onkormanyzat részére egyoOsszegben a szerzddés megkotésekor, vagy havi egyenld
részlétekben megfizeti. Amennyiben a bérleti jogviszonyt 6t évnél rovidebb idére kivanja
folytatni, a tizenkét havi bérleti dijnak megfeleld pénzbeli téritést aranyosan csokkenteni kell.

96 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
97 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) onkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
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A havi egyenld részletekben torténd fizetést a bérleti jogviszony folytatdsara irdnyuld
kérelemben kell a bérlonek, illetdleg annak hdzastarsanak, O0zvegyének, egyenes agbeli
rokonanak kérelmezni, mely részletekben torténd fizetés engedélyezhetd azzal a feltétellel,
hogy a megallapitott havi részletek, az elsd részlettel kezdddden azutan pedig minden év januér
31. napjaig, az el6zé évi KSH altal kozzétett inflacidos rata mértékével inflacio mértékével
emelésre keriilnek.;

c¢)  egyedi hatarozat alapjan egyes, az egyesiilési jog alapjan létrehozott tarsadalmi szervezet
részére;

d)  eseti bérbeadasra sz0l6 szerzodés alapjan;

e)  rovid idétartamu bérbeadasra (legfeljebb harom hdonapra) szol6 szerzodés alapjan

f)  palyaztatas eredménytelensége esetén, illetve a nyertes palyazé visszalépése esetén;

g)  haahasznositand6 helyiség kdzérdeki célt és az onkormanyzat ltal ellatott oktatasi, kulturalis,
egészségligyi €s szocialis feladat megoldasat szolgalja;

h)  haajogszerli hasznalonak a helyiséget az €pitési hatosag életveszélyessé nyilvanitasa miatt kell
kitiriteni, elhagyni;

i) ha az dnkormanyzat az ingatlan meghatdrozott célra torténd hasznositasat tartja indokoltnak.

(2) Mentesiilnek az (1) bekezdés a)-b) pontjdban rogzitett pénzbeli térités megfizetésének
kotelezettsége aldl a kdzponti, a teriileti és helyi allamigazgatasi szervek, amennyiben a helyiséget
kozfeladatainak, kotelezd feladatainak és a lakossag helyben torténd ligyintézésének ellatasa korében
hasznaljak.

(3) Az eseti és a rovid iddtartamu (legfeljebb harom honapra) sz616 bérbeadasrol az 6nkormanyzat
vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 6nkormanyzati rendelet
rendelkzik.

15. A helyiség bérbeadasanak altalanos feltételei
45. §%

(1) A nem lakas céljara szolgalo helyiségre — ha torvény vagy e rendelet masképpen nem rendelkezik
— legfeljebb 5 évre szolo hatarozott idejli, vagy valamely feltétel bekovetkezéséig tartd bérleti
szerzOdés kothetd.

(2) A KépviselO-testiilet egyedi ligyben hozott dontésével az (1) bekezdésben meghatarozott
iddtartamot 5 évnél hosszabb, vagy hatarozatlan id6tartamban is megallapithatja.

46. §°

(1) A bérld a helyiség hasznalataért bérleti dijat és a bérbeado¢ altal nytjtott kiilon szolgaltatasok dijat
koteles megfizetni, havonta egy Gsszegben, legkésdbb a targyhonap 15. napjaig,a bérbeadd altal
kiallitott szamla alapjan, vagy amennyiben a szamla kézhezvétele késObbi idépontra esik, a szamla
kézhezvételétdl szamitott 8 munkanapon beliil.

(2) A bérleti dij mértékét bérld és a bérbeadd megallapodasa hatarozza meg. A bérleti dij és a kiilon
szolgaltatasi dij mértékét a bérld és a bérbeadd a piaci viszonyoknak megfeleléen, évente
feliilvizsgalhatja.

98 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
99 Szamozasat modositotta: 25/2015. (XI1.26.) donkorményzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
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47. g0

(1) Bérbeado a helyiséget megtekintett allapotban, a bérleti szerzédésben megjelolt felszereltséggel
¢s idépontba koteles atadni.

(2) Bérlo koteles a helyiséget a bérleti szerzddésben meghatarozott rendeltetésnek megfeleléen
hasznalni. Bérbeadé a rendeltetésszeri hasznalatot, valamint a szerzodésben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente legalabb egy alkalommal, egyébként pedig sziikség szerint ellendrzi, melyet bérld
koteles tiirni.

48. §'!

Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinésekor koteles a helyiséget legalabb az atadaskori allapotban és
felszereltséggel elhelyezési és kartalanitasi igény nélkiil bérbeadonak visszaadni, kivéve,ha felek ettol
eltéréen allapodtak meg.

16. Az albérletbe adashoz valé hozzajarulas feltételei
49, §102

(1) A bérld az altala bérelt helyiség vagy helyiségcsoport alapteriiletének legfeljebb 50 szazalékat — a
bérbeadd hozzajarulasaval — albérletbe adhatja.

(2) Az (1) bekezdés szerinti 50 szazalékot ugy kell kiszdmitani, hogy az utcéra nyilo kirakattal hatarolt
izlethelyiség részhez hozzd kell szamitani az iizlethez tartozé kiszolgald helyiségekbdl (raktar,
folyosd, mosdo, 61t6z0, stb.) az albérletbe adott iizlethelyiséggel ardnyos részt is.

(3) A bérbeadoi hozzajarulas megadhato, ha

a) abérld az albérletbe adott helyiségre vagy helyiségrészre vonatkozoan az albérleti jogviszony
id6tartama alatt 100 szazalékkal emelt 6sszegli bérleti dijat fizet,

b)  azalbérleti szerz6dés iddtartama a 3 évet nem haladja meg,

c¢)  abérld bérleti jogviszonya nem all felmondas alatt.

(4) A bérbeadd visszavonhatja hozzajarulasat, ha az albérld a helyiséget rendeltetésellenesen
hasznalja.

(5) A hozzdjarulas nélkiili albérletbe adas a bérleti jogviszony felmondasat vonja maga utan.

17. A bérleti jog atruhazasahoz valo hozzajarulas feltételei
50. §103

(1) A helyiség bérleti joganak atruhdzasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha a bérleti jogot atvenni

szandékozo fél

a)  agyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel rendelkezik,

b)  altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes a helyiség hasznositdsanak
céljaval,

100 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
101 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
102 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
103 Szdmozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) onkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
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c¢) vallalja, hogy a szerzddés megkotésével egyidejlileg a piaci viszonyok alapulvételével
kialakitott bérleti dij tizenkétszeresének megfelelé Osszegli pénzbeli téritést fizet az
onkormanyzatnak.

(2) Amennyiben a bérleti jogviszonyt 6t évnél rovidebb iddre kivanja folytatni, a tizenkét havi bérleti
dijnak megfeleld pénzbeli téritést aranyosan csokkenteni kell.

(3) A piaci viszonyok alapulvételével kialakitott bérleti dij tizenkétszeresének megfeleld sszegli
pénzbeli térités 60 havi egyenld részletekben torténé megfizetése engedélyezhetd a bérbeado részérdl
abban az esetben, ha a bérleti jogot 4truhazo ugy kivanja bérleti jogat atruhazni, hogy a bérleti jogot
atruhdzo jogi személyiségil, jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasagot, illetve egyéni vallalkozast
alkotd természetes személyek kore megegyezik a bérleti jogot atvevd jogi személyiségli, jogi
személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag, illetve egyéni vallalkozast alkotd természetes személyek
korével. A 60 havi egyenld részletekben torténd fizetés a bérleti jogot atvenni szandékozod fél
kérelmére tigy engedélyezhetd, hogy a megallapitott havi részletek, mar az elso részlettel kezdddden,
azutan pedig minden év januér 31. napjaig, az el6z6 évi KSH altal kozzétett inflacios rata mértékével
inflacio mértékével emelésre keriilnek.

(4) A piaci viszonyok alapulvételével kialakitott bérleti dij tizenkétszeresének megfeleld Osszegli
pénzbeli téritést 12 havi egyenld részletekben torténd megfizetése engedélyezhetd a bérbeadd részérdl
abban az esetben, ha a bérleti jogot atruhazo ugy kivanja bérleti jogat atruhazni, hogy a bérleti jogot
atruhazo jogi személyiségli, jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasagot, illetve egyéni vallalkozast
alkoto természetes személyek kore részben, de legalabb 50%-ban megegyezik a bérleti jogot atvevd
jogi személyiségli, jogi személyiség nélkiili gazdasdgi tarsasag, illetve egyéni vallalkozast
alkototermészetes személyek korével. A 12 havi egyenld részletekben torténd fizetés a bérleti jogot
atvenni szandékozo fél kérelmére ugy engedélyezhetd, hogy a megallapitott havi részletek, mar az
elso részlettel kezdédden, azutan pedig minden év januar 31. napjaig az el6z6 évi KSH altal kozzétett
inflacios rata mértékével inflacid mértékével emelésre keriilnek.

(5) A (3)-(4) bekezdésekben szerepld 60 havi és 12 havi egyenld részletekben torténd piaci viszonyok
alapulvételével kialakitott bérleti dij tizenkétszeresének megfeleld 0Osszegli pénzbeli térités
megfizetése abban az esetben adhatd a bérbeadod részEérdl, ha a bérleti szerzOdésben a bérleti jogot
atvevd vallalja a bérleti szerz6dés megsziinésekor fennmarado tartozas egy 6sszegben torténd teljes
kiegyenlitéseét.

(6) A bérbeadd a hozzajarulas megadasat kozérdekbdl megtagadhatja, ha a bérleti jogot atvenni
szandékozo fél tevékenysége a bérlemény véaroson beldli helyére is tekintettel

a)telepiilésrendezési és fejlesztési tervekkel ellentétes vagy

b)kornyezetvédelmi okok miatt az adott helyen nem végezhetd.

(7) A bérbeadd a hozzajarulas megadasat koteles megtagadni, ha a bérleti jogot atvenni szandékozo
fél az altala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem rendelkezik, vagy ha az
atadonak a helyiségbérlettel 0sszefiiggésben bérleti dij, vagy kozlizemi dijhatraléka van

(9) A bérld a helyiség bérleti joganak atruhdzasardl szold eld-megallapodast annak megkdtésétol
szadmitott 15 napon beliil koteles a bérbeadonak a hozzéjarulas megadésa érdekében megkiildeni.

(10) A megallapodésnak tartalmaznia kell:

a)  ahelyiség fekvési helyét (telepiilés, helyrajzi szam, utca, hazszam)
b)  ahelyiség alapteriiletét,

c¢) azeddig fizetett bérleti dij osszegét,
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d)  azatvevd altal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat,
e)  az atvevl nyilatkozatat arrol, hogy a bérbeado altal a helyiség hasznalati értékéhez igazodo
ujonnan kozolt dij megfizetését vallalja.

18. Nem lakas céljara szolgalo helyiségek cseréjéhez valé hozzajarulas feltételei
51. §104

(1) A nem lakas céljara szolgald helyiségek cseréjéhez a bérbeadd hozzajarulasat kell kérni. A
kérelemhez csatolni kell a bérlemények cseréjére vonatkozé szerzddést.

(2) Hatarozott idejii bérleti szerzddéssel bérbe adott helyiség, hatarozott idejii bérleti szerzédéssel

bérbe adott helyiségre torténd cseréjénél a hozzajarulas csak akkor adhaté meg, ha

a) acseréld felek vallaljak, hogy a bérleti jogviszonyuk, a helyiségekre korabban fennallo bérleti
szerzddésben rogzitett hatarnapig marad fenn,

b)  acser¢ld felek vallaljak, hogy a bérbeado6 altal ijonnan kozolt, a helyiség hasznalati értékéhez
igazodo bérleti dijat megfizetik.

(3) Hatarozott idejli bérleti szerz6déssel bérbe adott helyiség, hatarozatlan idejii bérleti szerzédéssel

bérbe adott helyiségre torténd cseréjénél a hozzajarulas csak akkor adhatéo meg, ha

a) acseréld felek vallaljak, hogy a bérleti jogviszonyuk, a helyiségekre kordbban fennallo bérleti
szerzddésben rogzitett hatarnapig marad fenn,

b)  a hatdrozatlan idejii bérleti szerzddéssel hasznositott helyiségbe koltozo fél vallalja, hogy az
adott iizlethelyiségre megallapitott bérleti jog értékének S50 szazalékat a bérbeadonak a
hozzajarulds megadasat kdvetd 8 napon beliil megfizeti,

¢)  acserélo felek vallaljak, hogy a bérbeado altal Gjonnan k6zolt, a helyiség hasznalati értékéhez
igazodo bérleti dijat megfizetik.

19. A bérlétarsi jogviszony
52. §105

(1) Nem lakascélu helyiségre bérldtarsi jogviszony akkor létesithetd, ha

a)  ahelyiség méreténél fogva erre alkalmas,

b)  abérlétarsak gondoskodnak a helyiség teljes teriiletének rendeltetésszerli hasznalatarol,

c¢) Dbérleti dij hatszoros 0Osszegének megfeleld pénzbeli téritést egydsszegben a szerzddés
megkotésekor vagy havi egyenld részletekben megfizetik. A megéllapitott havi részletek, mar
az elso részlettel kezdédden, azutan pedig minden év januér 31. napjaig az el6z6 évi KSH altal
kozzétett inflacios rata mértékével inflacio mértékével emelésre keriilnek.

(3) A bérldtarsi jogviszony kdzds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén az (1) bekezdés c)
pontjaban meghatarozott pénzbeli térités 6sszegének aranyos, a jogviszony idétartamat figyelembe
vevo része a kilépd bérldtars szdmara a bérbeado részérdl visszafizetésre kertiil.

(4) A (3) bekezdésben megjeldlt esetben a belépd 0j bérldtars a szerzddés megkotésekor az (1)
bekezdés c¢) pontjadban meghatarozott pénzbeli téritésnek a bérleti jogviszony fennallé iddszakara
jaro, aranyos részét koteles a szerzdédés megkdotésekor egy Osszegben a bérbeado részére megfizetni.

104 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
105 Szdmozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) onkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
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(5) A bérlétarsi jogviszony megsziintetés esetén — amennyiben a kilépd bérlétars helyére nem 1€p 1;j
bérldtars — a megmaradd bérldtarsak kotelesek az Onkormanyzat javara megfizetni a hasznalaton
kiviili helyiségrész bérleti dijat fejenként egyenld aranyban.

20. Onkormanyzati lakasok és helyiségek elidegenitésének feltételei
53. §106

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakas vagy hazingatlan értékesitésre torténd kijelolésérol a
bérld, vagy egyéb jogosult kérelmére a Képviseld-testiilet dont.

(2)'97 A vételi szandékot tartalmazo6 nyilatkozatot a Makoi Kozos Onkormanyzati Hivatalhoz kell
benyujtani.

(3) Ha az értékesitésre kijelolt lakdingatlanban hatarozott idére sz6ld bérleti, hasznalati szerzodés
alapjan elovasarlasi joggal nem rendelkezd bérld lakik, és a lakas palyazati Giton torténd értékesitésére
a bérleti vagy a hasznalati szerz6désben meghatarozott id6 letelte eldtt keriil sor, a lakas vételara
100 %-os forgalmi értéket figyelembe véve kiviilalld vevo esetében a bérleti, hasznalati szerzodés
iddtartamabol hatra levd honapok szerint havi 1 %-kal csokkenthetd. A csokkentés a forgalmi értek
50 %-at nem haladhatja meg.

(4) A hatarozott idore szolo bérleti szerzédéssel rendelkezd bérlét, és a hasznalati szerzddéssel
rendelkez0 bérldt elovasarlasi jog illeti meg, ez esetben a lakas 100 %-os forgalmi értékét alapul véve
az iiresen allo lakoingatlanok értékesitésére vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

54. §108

(1)1 A Képviseld-testiilet altal értékesitésre kijeldlt lakdingatlanokban 1évé lakasok vételi szandékot
jelzo bérldinek a Makoi Ko6zos Onkorményzati Hivatal a Képviseld-testiilet altal értékesitésre tortént
kijeloléstdl szamitott 180 napon beliil eladasi ajanlatot tesz.

(2) Az eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) avételarat

b)  fizetési feltételeket

¢)  azingatlanra vonatkozo lényeges adatokat
d)  azajanlati kotottség idétartamat.

(3) Az ajanlati kotottség idotartama 90 nap.
55, §110
Ha a bérl6 vételi, elévasarlasi jogaval nem ¢€l, cserélni nem kivan és nem nyugdijas, tovabba szocialis

helyzete alapjan 6nkormanyzati bérlakasra nem jogosult, a lakast az eldvasarlasi jogra nyitvaallo
hatéridd elteltét kovetd 5 év utan barmely mas személy részére értékesiteni lehet.

106 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

107 Az 53. § (2) bekezdése a Maké Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 17/2025. (IX. 25.) dnkorméanyzati
rendelete 17. §-aval megallapitott szoveg.

108 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

109 Az 54. § (1) bekezdése a Maké Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 17/2025. (IX. 25.) dnkorméanyzati
rendelete 18. §-aval megallapitott szoveg.

110 Szdmozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) onkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
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56. §lll

(1) Az értékesitésre keriild lakas vételaranak megallapitdsara a felek fliggetlen ingatlanforgalmi
értékbecslot biznak meg, aki a vonatkozo rendeleteknek megfeleld modon és forméban, figyelembe
véve a helyi forgalmi értéket, értékbecslést koteles késziteni. Az értékbecslésben leirtakért mindenkor
az elkészitésével megbizott szakértd a felelOs.

(2) A forgalmi érték megallapitdsakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a bérlének a lakas
atalakitasara, korszerusitésére forditott, szamlakkal igazolt, bérbeszamitassal vagy egyéb mas mdodon
meg nem téritett értékndveld beruhdzasok értékét, ha az atalakitast, korszeriisitést 5 éven beliil a
bérbeado6 engedélyével végezte el.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakon tul, az 6nkorményzati lakasnak az Ltv. 49. §-a alapjan torténd
eladéasakor a forgalmi érték 80%-at kell figyelembe venni.

(4) Ha a vevd a szerzddés megkotésekor a vételarat egydsszegben megfizeti 10 % arkedvezmény illeti
meg.

57. §112

(1) Amennyiben az adasvétel részletfizetéssel torténik, akkor az elsé vételarrészlet 6sszege a vételar
10%-a.

(2) A részletfizetés idétartama — amennyiben a bérld rovidebb 1d6t nem vallal — 15 év.
(3) A vételarhatralékra a vevo a Ptk. 6:47. § (2) bekezdése szerinti kamat megfizetésére koteles.

(4) A teljes kamatokkal novelt vételarhatralék erejéig az Onkormanyzat javara az ingatlan-
nyilvantartasba jelzalogjogot, valamint a vételar teljes megfizetésének idétartamara elidegenitési €s
terhelési tilalmat kell bejegyeztetni.

(5) A vételar teljes kiegyenlitéséig az elidegenitéshez csak akkor lehet hozzajarulni, ha a lakas
elidegenitésének a célja masik — legalabb azonos forgalmi értékli — bekoltozhetd lakoingatlan
megszerzése, ¢és a hozzajarulast kérd vallalja, hogy a vételarhatralék kiegyenlitéséig a masik
ingatlanra elidegenitési és terhelési tilalom, a vételarhatralék és jarulékai erejéig jelzdlogjog illesse
meg az Onkormanyzatot.

38. §113

(1) Ha az eldvasarlasi joggal rendelkezd személy a kedvezménnyel vasarolt lakast az adasvételt
kovetd 5 éven belill elidegeniti, az eladd jogosult egyoldalil nyilatkozattal az eredeti vételaron azt
visszavasérolni. A visszavasarlasi jogot az Onkormanyzat javara az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyeztetni.

(2) Ha a vevd az eldvasarlasi jog alapjan kedvezménnyel vasarolt lakast az adasvételt kovetd 5 éven
beliil elidegeniti, a vevd a lakas teljes forgalmi értékébdl a vasarlas soran kapott drengedményt a
mindenkor esedékes késedelmi kamattal egyiitt koteles egydsszegben az Onkormanyzat részére

111 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
112 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
113 Szdmozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) onkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
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megfizetni. Az arengedmény — a vonatkozo jogszabalyban rogzitett mindenkori késedelmi kamattal
novelt 6sszegének megfizetése — a tilalom ellenére tortént értékesités napjatol esedékes.

(3) Az elad6 a részletfizetési kedvezményt megvonja €s a hatralékos vételar, illetve kamata
egyosszegben esedékessé valik, ha a vev egy naptari éven beliil 6sszesen négy havi torleszto részlet
tartozast halmozott fel. Az elad6 a szerzddéstol elallhat, ha a végrehajtas nem vezetett eredményre,
vagy a koriilményekbdl az kovetkezik, hogy nem vezetne eredményre. A felbontott szerzddés
kolcsonos elszamolas mellett az adasvételi szerz6dés idopontjara visszamendleg megsziinik.

59, §114

(1) Az eldvasarlasi joggal nem érintett lakas csak palyazat utjan idegenitheto el.

(2) A palyézatra a lakast az értékbecslés alapjan megéllapitott teljes forgalmi értéken kell meghirdetni.
60. §115

Az onkormanyzati tulajdont helyiség vételara — ha a helyiséget az Ltv. 58. §-ban meghatarozott
eldvasarlasi jog jogosultja veszi meg — az értékbecslésen alapuld forgalmi érték, melyet a vevd egy
Osszegben, az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg koteles megfizetni.

61. §116

(1) Az elovasarlasi jog jogosultja az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 60 napon beliil koteles
nyilatkozni. Amennyiben ezt elmulasztja, a helyiség kiviildll6 harmadik személy részére
értékesithetd.

(2) Az eldvasarlasi jog jogosultja vételi ajanlatanak megtételével egyidében igazolni koteles, hogy
add vagy adok modjara behajtandé koztartozésa, illetve a tarsadalombiztositasi alap javara
teljesitendd tartozasa nem all fenn.

62. §'7
(1) Az elévasarlasi joggal nem érintett helyiségek csak palyazat utjan értékesithetok.

(2) A palyéazatra a helyiséget az értékbecslés alapjan megallapitott teljes forgalmi értéken kell
meghirdetni.

63. §118

(1)M? A lakdsok és helyiségek elidegenitése esetén jelen rendeletben rogzitett fizetési feltételek és
kamatmeértékek tekintetében kiilonds méltanylast érdemld esetben a Szocialis €s Lakasiigyi Bizottsag:
a) a fennall6 tartozast mérsékelheti, atlitemezheti illetve elengedheti,

b) a megallapitott kamat mértékét csokkentheti, elengedheti, az igy fennmaradd tartozést
atiitemezheti,

114 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

115 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

116 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

117 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

118 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

119 A 63. § (1) bekezdése a Mako Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) nkorményzati
rendelete 16. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

28



c) részletfizetési kedvezményt allapithat meg.

(2) Kiilonos méltanylast érdemld eset kiilondsen:

a)  kérelmezd 6nhibdjan kiviili fizetésképtelenné valasa,

b)  pénzintézeti hiteligénylés atfutdsi idejének irasban rogzitett, 60 napot meghaladd igérvény
esete,

¢)  szocidlis helyzet elére nem latott, jelentds mértékli romlasa.

(3)'?° Az 6nkormanyzati lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételeket kiilon szamlan kell kezelni
¢s azok kizarélag az onkormanyzati lakésok felujitasara forditandoak. (Ltv. 62. § (3) bekezdés)

(4)"2' A Ltv 58. § (3) bekezdése szerinti értékesités esetén dnkormanyzat vagyonrendelete szerinti
szabalyok alkalmazandoak.

21. Vegyes és zaro rendelkezések
64. §'22

Az onkormanyzat vallalata és koltségvetési szerve a vonatkoz6 onkormanyzati rendelet keretei kozott
onalldoan hatdrozza meg a feladat ellatdsahoz biztositott helyiség, valamint szolgélati lakasai
bérbeadasanak feltételeit.

65. §123

A bérbeadoi jogokat és kotelezettségeket a Képviseld-testiilet e rendeletben foglaltak szerint szerveire
atruhazza, melyek jogosultak az e rendeletben nem szabélyozott kérdésekben, az Ltv. 19. § (2)
bekezdésében foglaltak alapjan meghatarozni a megallapodasok tartalmat.

66. §124

(1) Az onkormanyzat az Ltv. €s e rendelet keretei kozott jogosult nyilvantartani és kezelni mindazon
adatokat, amelyek a bérbeadds, vagy adasvétel feltételeinek megéllapitasa, megtagadasa, a bérbeadoi
hozzajarulasrol sz616 dontés érdekében a tudomasara jutottak.

(2) A bérld és a vele jogszerlien egyiitt koltozd személyek, tovabba jogeim nélkiili lakashasznalok
vonatkozasdban a személyes adatok kezelésére az informacids oOnrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII. torvény rendelkezései az iranyadoak.

67. §125
E rendelet 2015. december 1. napjan 1ép hatalyba.

68. §126

120 A 63. § (3) bekezdését a Maké Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) dnkormanyzati
rendelete 16. § (2) bekezdése iktatta be.

121 A 63. § (4) bekezdését a Makd Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 15/2023. (XI. 23.) dnkormanyzati
rendelete 16. § (2) bekezdése iktatta be.

122 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

123 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

124 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

125 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.

126 Szdmozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) onkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
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Hatalyat veszti

1. az Onkormanyzat tulajdondban 1év6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasarol és elidegenitésérol szolo 24/2013. (VIIIL.29.) onkorményzati rendelet,

2. az Onkormanyzat tulajdondban 1év6 lakasok ¢és nem lakds céljara szolgdld helyiségek
bérbeadasarol és elidegenitésérdl szoldo 24/2013. (VIIL.29.) Onkormdanyzati rendelet
modositasarol szol6 11/2014. (I11. 27.) dnkorményzati rendelet és

3. azegyes helyi rendeletek Mako varos dnkormanyzata bizottsagainak kialakitasaval 6sszefliggd
modositasarol szolo 22/2014. (X. 31.) onkormanyzati rendelet 6. §-a.

Farkas Eva Erzsébet s. k. dr. Balint-Hankodczy Beatrix s. k.
polgarmester jegyzo

Egységes szerkezetben hatalyos: 2025. szeptember 26. napjatol.

Farkas Eva Erzsébet s.k. dr. Bodnar Gréta s.k.
polgarmester jegyzo
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1. melléklet

Lakbér mértéke:

1. szocialis alapon torténd bérbeadas esetén:

a)1?7 6sszkomfortos, iparositott technolégiaval épiilt lakas: 274,- Ft/m?,
b)!'?8 8sszkomfortos nem iparositott technologiaval épiilt lakas: 302,- Ft/m?,
¢)'? komfortos lakas: 238,- Ft/m?,

d)"3° félkomfortos lakas: 106,- Ft/m?,

e)'*! komfort nélkiili lakas: 64,- Ft/m?

2. szabadpiaci feltételekkel bérbe adott ingatlanok esetén:

a)'*? 5sszkomfortos lakas: 991,- Ft/m?,

b)"*? komfortos lakés: 900,- Ft/m?,

c)'** félkomfortos lakas: 743,- Ft/m?,

d)!3 komfort nélkiili lakas: 660,- Ft/m?

3. koltségelven torténd bérbeadas esetén:

127 Az 1. melléklet 1. pont a) alpontja a Mako Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2022. (X. 27.)
onkormanyzati rendelete 7. §-aval megallapitott szoveg. Az 1. melléklet 1. pont a) alpontja a Mako Varos
Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 4/2025. (I1. 20.) dnkormanyzati rendelete 1. §-aval megéllapitott szoveg.

128 Az 1. melléklet 1. pont b) alpontja a Maké Véaros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 18/2022. (X. 27.)
onkormanyzati rendelete 7. §-aval megallapitott szoveg. Az 1. melléklet 1. pont b) alpontja a Makd Varos
Onkorményzata Képvisel-testiiletének 4/2025. (I1. 20.) dnkorményzati rendelete 1. §-dval megallapitott szoveg.

129 Az 1. melléklet 1. pont c) alpontja a Mako Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 18/2022. (X. 27.)
Oonkormanyzati rendelete 7. §-aval megallapitott szoveg. Az 1. melléklet 1. pont c¢) alpontja a Mako Varos
Onkorményzata Képvisel-testiiletének 4/2025. (I1. 20.) dnkorményzati rendelete 1. §-dval megallapitott szoveg.

130 Az 1. melléklet 1. pont d) alpontja a Maké Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 18/2022. (X. 27.)
onkormanyzati rendelete 7. §-aval megallapitott szoveg. Az 1. melléklet 1. pont d) alpontja a Makd Varos
Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 4/2025. (I1. 20.) dnkormanyzati rendelete 1. §-aval megéllapitott szoveg.

131 Az 1. melléklet 1. pont e) alpontja a Mako Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2022. (X. 27.)
onkormanyzati rendelete 7. §-aval megallapitott szoveg. Az 1. melléklet 1. pont e) alpontja a Mako Varos
Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 4/2025. (I1. 20.) dnkormanyzati rendelete 1. §-aval megéllapitott szoveg.

132 Az 1. melléklet 2. pont a) alpontja a Mako Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 18/2022. (X. 27.)
Oonkormanyzati rendelete 7. §-aval megallapitott szoveg. Az 1. melléklet 2. pont a) alpontja a Mako Varos
Onkorményzata Képvisel-testiiletének 4/2025. (I1. 20.) dnkorményzati rendelete 1. §-dval megallapitott szoveg.

133 Az 1. melléklet 2. pont b) alpontja a Maké Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 18/2022. (X. 27.)
onkormanyzati rendelete 7. §-aval megallapitott szoveg. Az 1. melléklet 2. pont b) alpontja a Mako6 Varos
Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 4/2025. (I1. 20.) dnkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.

134 Az 1. melléklet 2. pont c) alpontja a Maké Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2022. (X. 27.)
onkormanyzati rendelete 7. §-aval megallapitott szoveg. Az 1. melléklet 2. pont c¢) alpontja a Mako Varos
Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 4/2025. (II. 20.) dnkormanyzati rendelete 1. §-aval megéllapitott szoveg.

135 Az 1. melléklet 2. pont d) alpontja a Maké Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 18/2022. (X. 27.)
Oonkormanyzati rendelete 7. §-aval megallapitott szoveg. Az 1. melléklet 2. pont d) alpontja a Mako Varos
Onkorményzata Képvisel-testiiletének 4/2025. (I1. 20.) dnkorményzati rendelete 1. §-dval megallapitott szoveg.
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a)'*% 5sszkomfortos, iparositott technoldgiaval épiilt lakas: 547,- Ft/m?,
b)!37 8sszkomfortos nem iparositott technologidval épiilt lakds: 605,- Ft/m?,
¢)'*® komfortos lakas: 475,- Ft/m?,

d)!3? félkomfortos lakas: 211,- Ft/m?,

e)'*? komfort nélkiili lakas: 126,- Ft/m?

136 Az 1. melléklet 3. pont a) alpontja a Mako Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2022. (X. 27.)
onkormanyzati rendelete 7. §-aval megallapitott szoveg. Az 1. melléklet 3. pont a) alpontja a Mako Varos
Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 4/2025. (I1. 20.) dnkormanyzati rendelete 1. §-aval megéllapitott szoveg.

137 Az 1. melléklet 3. pont b) alpontja a Maké Véaros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 18/2022. (X. 27.)
Oonkormanyzati rendelete 7. §-aval megallapitott szoveg. Az 1. melléklet 3. pont b) alpontja a Makd Varos
Onkorményzata Képvisel-testiiletének 4/2025. (I1. 20.) dnkorményzati rendelete 1. §-dval megallapitott szoveg.

138 Az 1. melléklet 3. pont c) alpontja a Mako Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 18/2022. (X. 27.)
onkormanyzati rendelete 7. §-aval megallapitott szoveg. Az 1. melléklet 3. pont ¢) alpontja a Makd Varos
Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 4/2025. (I1. 20.) 5nkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.

139 Az 1. melléklet 3. pont d) alpontja a Maké Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 18/2022. (X. 27.)
onkormanyzati rendelete 7. §-aval megallapitott szoveg. Az 1. melléklet 3. pont d) alpontja a Mako Varos
Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 4/2025. (II. 20.) dnkormanyzati rendelete 1. §-aval megéllapitott szoveg.

140 Az 1. melléklet 3. pont e) alpontja a Maké Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2022. (X. 27.)
onkormanyzati rendelete 7. §-aval megallapitott szoveg. Az 1. melléklet 3. pont e) alpontja a Mako Varos
Onkorményzata Képvisel-testiiletének 4/2025. (I1. 20.) dnkorményzati rendelete 1. §-dval megallapitott szoveg.
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