DR. BOROSS TAMAS VEGREHAJTOI IRODAJA

m dr. Boross Tamas 6.b.v dr. Varady Zoltan allandé helyettese

wjﬁ Postacim: 2601 Vac, Pf: 140. - Iroda cime: 2600 Vac, Posta park 5. -
UGYFELFOGADAS: HETFO, KEDD: 8-12 ORA; + kizarolag jogi képviseldk részére: szerda: 8- 12 6ra

Telefon: 27 /311-950 (H-P: 8-12 ()ra) Fax: 27/311-951 - HIVATALI KAPU - risvid név:VH0005 - KRID:144600973
Adoészim: 25521939-1-10, Letéti szimlaszam: 10103898-58503700-02000004

P T ‘ [ g .
Végrehajtsi tigyszim(ok): 005.V.1948/2024/51 A e 907 STEPT 26,
(beadvanydban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tintesse fel!) ;e; :
et

€
(s>
A

oosgv,ﬂ}tsnozées
AI§O 5 VAROSPOLG. HIV. JEGYZOJE

—6900 Makd, Széchenyi tér 22.

, B 005.V.1948/2024/51

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
TKK Talentis Kozponti Koveteléskezel$ Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 58611/475678982),
Dobsa Antal adés cllen megindult végrehajtasi tigy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény (tovébbiakban: Vht.) 141. §
értelmében 4rverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Fehér Attila kozjegyzé 32024/0730675/2024/8 szami hatdrozata alapjan dr. Fehér Attila
kozjegyzt a(z) 32024/0770844/2024/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kélesondsszeg cimen fennallo 6 803 636
Ftfokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovéabbi végrehajtasi tigyek:

Yégrehajtist Kerathi 8 Adés il : Klivineci Tike
TKK Talentis K6zponti Koveteléskezeld Zrt.  Karolyi Istvanné 005.V.2061/2024 kolcsondsszeg 6 803 636 Ft
(58611/475678981) dologi kitelezettjeként Dobsa

Antal 1/2 tulajdoni

hanyadaval
TKK Talentis Koézponti Koveteléskezeld Zrt.  Dobsa Antal 074.v.479/2014 kélcson 1 001.650 Ft

cime: 6900 Makd, Bethlen utca 92, megnevezése: -,
fekvése: MAKO BELTERULET, helyrajzi szdma: 10088.
tulajdoni hanyad: 2/2,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, A tulajdoni lap szerint 307 m2 dsszteriiletii kivett lakghaz vudva
Az add- és értékbizonyitvany alapjin a lakomgatlan alapteriilete kb: 70-75 m2. Fiités: hagyomanyo/s/ 9
helyiségek nem keriiltek meghatarozasra., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5000 000 Ft,
arverési eloleg: 500 000 Ft,

licitkliszob: 100 000 Ft.

Az 4rverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MKB Bank, 10103898-58503700-02000004.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
idépontban Iehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.09.26. 2025.10.16. 08:00 4500 000 Ft.
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2. szakasz 2025.10.16. 08:00 2025.11.05. 08:00 3500 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.05. 08:00 2025.11.25. 08:00 2 500000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimél dron vagy afoltt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkez6
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drvercs
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z0 ot percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck
idépontjban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezé id6pontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak
arverésen gyakorolhatd el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajional elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozé jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az érverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Osszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé vj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztrélt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben &s arverésekrdl szold egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovdbba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tigy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivia az drverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felftiggesztésérol vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol szolo 58/2013/(11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasibph fenndlld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmertil dijnak a rendezésétdehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kézzététglérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizédd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezardsdig torténd kozzg et\qﬂhez '(kbzgétételi idotartam)
flizddik. Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kéz el 1d6tg 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara. Q'\ '
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Az elektronikus arverési hirdet k nvilvantartasa nyilvanes, dijmentese kintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton a Magyal Birdsagi gere Kar dltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajd ?iat gielehez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznald jogosult az /e céjbblf megallapitott és aktivalt
felhasznéldi nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvantartasdba barmely személy ag. s,‘z dryezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi sza aly: tb foglaltakat elfogadta. Az
arverezdk elektronikus nyilvéntartisdba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adataiy al'{ azolasara szolgald iratok
bemutatsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszaina be ‘jezését megeldzoen legalabb 3
munkanappal megelézden elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer ,i' zoként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfelelé arverési
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el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MKB Bank, 10103898-58503700-02000004 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a
letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezSként torténd
hasznélatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezérdsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval
elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozz¢é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob sszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvanos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasdnak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd rverezdt, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokanyv alairasa céljabél a végrehajté iroddjdban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
rverezhet. Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsdban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdargydban hozott jogerds birésagi
hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészilett,
Jolyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az davverési hirdetmény mdr kézzétérelre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megadllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom. hogy a birésdgi végrehajtasrél szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elbterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité bivésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6lo 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen ban,
dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdagon rendszeresitetl ,sdr,
haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megke
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH/t/,
kozpontl honlapjan az lngatlanarvereSI hlrdetmenyt a hlrdetotabla]an a Vetell a]anlattetelA Jot:

arveree kitiizésének tényét jegyezze fel az 1ngatlan -nyilvantartasba.

Vac, 2025.08.27.
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