Bizottsagi eloterjesztés

2025. augusztus 26.

Targy: Dontés garazs céli ingatlan cseréjérdl
Eléterjeszto: - ) _Farkas Eva Erzsébet polgarmester
Ugyiratszam: 1/585-1 /2025

Melléklet: Helyiségbérleti szerzédés -tervezet
Készitette: Makoéi Kozos Onkormanyzati Hivatal — Maké

székhelytelepiilés hivatala - Innovacids és
Varosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport

dr. Szentandrasi Edit
csoportvezeto

TémafelelGs:

dr. Szentandrasi Edit
csoportvezetd

Az eldterjesztést latta: P {:J/l

.....................................

Dontésre megkiildve: Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsag
Torvényességi véleményezésre CooAIL
bemutatva: CQLQ/ .................
dr. Bodnar Gréta
jegyzb

N2 77 )
A napirend eléterjesztdjének oo AL {Lmﬂ » \(_3 W s
jovahagyasa: Farkas Eva Erzsébet

polgérmester



MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eldterjesztés
Ikt.szam: I/ 585-1/2025 Térgy: Dontés garazs célu ingatlan cseréjérdl
Ui.: dr. R6vidné dr. Szentandrasi Edit Mell.: Helyiségbérleti szerz6dés-tervezet

Maké Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsaga

MAKO
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Maké Véros Onkorményzata jogelédje a Vérosgazdalkoddsi Rt. és Kondor Sandor Zoltin
(tovabbiakban: Bérld) kozott 1996. oktober 01. napjatol hatarozatlan idStartamra sz6ld bérleti
jogviszony jott létre a Mako, Hunyadi u. 2/a. szam alatti autétarolora vonatkozoan.

Bérld 2025.09.15. napjatol vissza kivanja adni a fenti taroldt az dnkormanyzat részére, annak
rossz miiszaki allapota miatt, és arra valo tekintettel, hogy azt a tulajdonos a jév6ben mas célra
kivanja hasznositani. Az dnkormanyzat a kozos szandékegységre tekintettel biztositani szeretné a
bérld szaméara a Mako, belteriilet 7566/A/68 hrsz-i, Makd, Rudnay u. 1. A. f6ldszintjén 1évé
masik garazs célu helyiséget.

A Bérl6 a cserét elfogadja, ezért javasolt Kondor Sandor Zoltdnnal a fennalls bérleti szerzédést
ugy modositani, hogy 2025. szeptember ho6 15. napjaval a bérlemény targya a Rudnay Gy. u. 1.
A. fsz. szamu 17,09 m? alapteriiletii garazshelyiség.

Az egységes szerkezetbe foglalt helyiségbérleti szerzodés-tervezet jelen elbterjesztés mellékletét
képezi.

Az egyszeriisitett ¢rtekjelentes alapjan a Mako6, Rudnay utcai gardzsok bérleti dija 800,-
Ft/m*+Afa/hd, ezért a Rudnay utcai garazs bérleti dija 13.672,-Ft+Afa/hé ugy, hogy a koziizemi
dijakat a Bérl6 fizeti.

Maké Véros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok
és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletr6l és elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz0l6 20/2015. (X.28.) rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 39. § (4) bekezdés f)
pontja alapjan az Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsdga dont helyiségek cseréjéhez torténd
hozzajarulasrol.

Tisztelt Bizottsag!

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.



HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Véros Onkorményzat Képviseld-testiilet Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsdga - a
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-ban
biztositott jogkorében eljarva, hivatkozva Maké Véros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének az
onkormaényzat tulajdondban 1év6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lé 20/2015. (X.28.) rendelet 39. § (4)
bekezdés f) pontja alapjan, - gy hatdroz, hogy Maké Varos Onkorményzata hozzdjarul
Kondor Sandor Zoltan altal bérelt 6900 Mako, Hunyadi u. 2/a. szam alatti autotarolé Mako,
Rudnay u. 1. A. foldszinti gardzshelyiségre torténd cseréjéhez 2025. szeptember 15. napjatol,
13.672,-Ft+Afa/hé bérleti dij dsszegért, a csatolt szerzddés-tervezetben foglaltaknak megfeleld
tartalommal.

2. A bizottsag felhatalmazza a polgarmestert az eldterjesztés mellékletét képez6 bérleti szerzédes

€s egyéb szikséges dokumentumok alairdsara.

Hataridé: 2025.09.15.
Felelés: polgarmester

Erroél értesitést kap:

Maké Varos Polgarmestere

Makéi Kézés Onkorméanyzati Hivatal Jegyzéje

Makéi Koz6s Onkorményzati Hivatal - Maké székhelytelepiilés hivatala - Pénziigyi Iroda

Makéi Kozos Onkormanyzati Hivatal - Maké székhelytelepiilés hivatala - Innovécios és
Virosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport

Kondor Sandor Zoltan

Irattar

Maksé, 2025.08.15. —

™,
b

Farkas Eva Erzsébef
polgarmester



HELYISEGBERLETI SZERZODES MODOSITASOKKAL EGYSEGES SZERKEZETBE
FOGLALVA

amely 1étrejott egyrészrél Maké Varos Onkormanyzata (székhely: 6900 Mako, Széchenyi tér 22.,
Torzskényvi azonositdé szam (PIR): 726917, statisztikai szamjel: 15726913-8411-321-06, addszam:
15726913-2-06, fizetési szamlaszdm: 11735005-15726913, képviseli: Farkas Eva Frzsébet
polgarmester), mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészr6l  Kondor Sdndor Zoltdn (anyja neve: ...l ;  Sziiletett:
........................... ; lakefm: ........ollll) mint bérld (tovabbiakban: bérld)
[bérbeadd ¢s bérld a tovdbbiakban egyiittesen: Szerz6d6 Felek] kozott alulirott helyen és napon az
alabbi feltételek szerint:

ELOZMENY

A Szerzédé TFelek rogzitik, hogy Maké Viaros Onkorményzata jogelddjeivel a Makoéi
Varosgazdalkodasi Vallalattal 1991.07.01. napjan, majd a Varosgazdalkodasi Részvénytarasasiggal
1996.10.01. napjan Bérl6 szerzédést kotstt a Makod, Hunyadi u. 2/a autétarolo helyiségre. Az ingatlan
rossz allapotéra valé tekintettel és arra, hogy az Onkorméanyzat az ingatlant més célra kivanja
hasznositani a jovoben, Bérbead6 2025.09.15. napjatol a Hunyadi u. 2./a szam alatti autétarold helyett
a Makoé belteriilet 7566/A/68 hrsz-u, Maké, Rudnay u. 1. A. f{6ldszintjén elhelyezkedd
garazshelyiséget biztositja a Bérlonek.

Ezen okok miatt indokolttd valit a bérleti szerz6dés egységes szerkezetli okiratba foglalasa az aldbbiak
szerint:

1. Szerz6d6 Felek egyezben rogzitik, hogy Bérbead6 kizarélagos tulajdonat képezi a Maké,
belteriilet 7566/A/68 hrsz alatt felvett, 6900 Maké, Rudnay u. 1. A, foldszinti 17,09 m?
alapteriiletit garazshelyiség.

2. Bérbeadé - Maké Varos Onkormanyzat Tarsadalmi Esélyteremtés Bizottsiga ....... /2025.
P ) TEB h. szadmu hatarozata alapjan - bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi az 1. pont szerinti
ingatlant a (a tovabbiakban: bérlemény).

3. a) Szerzdd6 Felek jelen helyiségbérieti szerzodést hatarozatlan idétartamra, illetve a Bérlemény
Bérbeado részérol torténd mas célu hasznositasaig terjedd iddre kotik meg.

b) Bérbeado koteles a bérleményt 2025.09.15. napjan Bérl részére birtokba adni, Bérl6 pedig kételes
azt birtokba venni, amelyr6l Szerz6d6 felek kotelesek jegyzokonyvet felvenni, és abban (amennyiben
a bérlemény azokkal rendelkezik) a koziizemi mérédéra-allasokat is régziteni. Amennyiben Bérbeadé
nem adja hataridében birtokba a bérleményt, a bérlet kezdd iddpontja €s a birtokba adds kdzotti idére
vonatkozo — idGaranyos - bérleti dijat nem kovetelheti, mig a Bérl6 jogosult a szerz6déstd] elallni. Az
elallasi jog Bérbeadot is megilleti, amennyiben a bérleményt Bérl a bérlet kezd6 napjan nem veszi
birtokba, ebben az esetben Bérbeaddt a kezdd idOpont és az elallasa kozotti idére vonatkozéd
idGaranyos bérleti dij megilleti.

c) A Bérl6 a Bérleményt gépjarmii tarolasara hasznalhatja.



4. Szerz0do6 Felek a bérleti dij vonatkozasaban az alabbiak szerint allapodnak meg:
a) A helyiség bérleti dija 2025.09.01. napjatél 13 672, -Ft/hé +AFA (800-Ft /m*/h6+ AFA).

b) Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérld akar a jogviszony alatt, akir annak
megsziinését kdvetden értékndveld beruhazasok megtéritésére nem tarthat igényt, sem tulajdonjogi,
sem pedig kotelmi jogi igényt (pl. kartérités, kartalanitds, jogalap nélkiili gazdagodas megtéritése stb.)
nem tamaszthat Bérbeadoval szemben, kizdrolag az altala létesitett és allagsérelem nélkiil
elmozdithat6 tartozékok és egyéb ingdsagok vonatkozdsaban 4ll fenn elviteli jogosultsdga a bérlet
megsziinésekor. Az el nem vitt, illetve el nem vihetd ingdsagok és értékndveld beruhazasok a
Bérbead6 tulajdonaba keriilnek.

5. Bérld a havi bérleti dijat egy dsszegben elore esedékesen minden naptéri hénap 15. napjaig tartozik
Bérbead6 részére megfizetni. Ettdl eltéréen amennyiben ezen idSpontig a bérleti dijra vonatkozo
szdmla nem kertil feladasra Bérl6 részére, a fizetési hatdridé a szamla feladasatdl szamitott 8. nap.

Az atutalasnal a kézleményv rovatban a kiegvenlitend6 szamla szamat fel kell tiintetni.

6. Szerz6do felek megallapodnak abban is, hogy a bérleti szerz6dés aldirdsa évének kivételével a
bérleti dij minden év januar O1. napjaval a KSH altal kozdlt el6zé évi atlagos fogyasztéi arindex
mértékével automatikusan emelkedik.

7. Bérld, mint felhasznalo koteles a kozszolgaltatasi szerzddéseket megkotni a szolgaltatokkal a sajat
nevében a jelen szerzddés aldirasatdl szamitott 15 napon beliil, és azt bemutatni a Bérbeadénak
ugyanezen hatariddben. Kdteles tovabba ezen jogviszonybol eredd dijfizetési kotelezettségének
folyamatosan eleget tenni.

A szolgaltatasi szerz6dések megkotésének, a kdztizemi dijak barmelyike megfizetésének barmekkora
Osszegll elmulasztasat, vagy a fogyasztdsmérdk hitelesitésének elmulasztisat a Szerzédd Felek tigy
tekintik, hogy Bérlé a Bérleményt nem szerzodésszerlien hasznalja, és igy Bérbeadé jogosult a
szerzOdést a 13. ¢) pont szerint felmondani.

A kozszolgéltatasi szerzoédésnek nem mindsiilé 6rzési, tavfeliigyeleti, takaritasi, telefon-, internet-
szerzOdések stb. megkotése és teljesitése Bérlot terhelik sajat koltségén.

Bérlo kifejezetten hozzajarul tovabba ahhoz, hogy Bérbeadd a koéziizemi szolgéltatdktol kdzvetleniil
tajekoztatast kérjen a Bérleményre vonatkozo szolgaltatdsi tényadatokrdl - kiilonds tekintettel az
esetlegesen fennallé tartozasok Gsszegére.

8. Bérlo a jelen szerz6dés megkdteésekor a Bérleményt €s az abban Iévo berendezéseket megvizsgalta
és azokat rendeltetésszerli hasznalatra és bérlés céljara alkalmasnak talalta. A helyiségberendezések,
valamint az épiilet kdzponti berendezéseinek listajat altaldnossagban a szerz6dés 1. szama melléklete
tartalmazza.

9. Bérl6 a Bérlemény albérletbe adésara (vagy azt mas jogcimen 3. személy birtokéba adni) csak a
Bérbead6 irdsbeli hozzajarulasaval jogosult.

10. A Bérl6 a helyiséget rendeltetésszeriien és az egyiittélés kovetelményei szerint mas személyeknek
a szilkséges mértéket meghaladd zavardsa nélkiil hasznélhatja. A tevékenysége gyakorlasa sordn a
kizarolagosan és a mas bérlékkel és hasznalokkal k6zosen hasznalt helyiségek, a lefolydk és vezetékek
hasznalatakor ugy koteles eljarni, hogy azokban kérosodas ne kdvetkezzen be. Amennyiben a
hasznalatbdl eredben, azzal ok-okozati osszefliggésben kar keletkezik, azt a Bérld kételes elharitani,
vagy a kijavitéssal kapcsolatos koéltségeket megtériteni a Bérbeaddnak.



A Bérld — sajat koltségén - koteles a bérleti jogviszony idétartama alatt gondoskodni a helyiség
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartisarol, felujitdsarol, potlasarol,
illetbleg cseréjérdl. Minden egyéb olyan koltség is Bérlot terhel, amelyet jogszabaly vagy a szerzédés
alapjan nem a Bérbead¢ kételes megfizetni.

11. Bérbeadd koteles gondoskodni a bérleti jogviszony id6tartama alatt az épiilet (Mako, Rudnay Gy.
u. 1.) karbantartésardl, az épiilet kdzponti berendezéseinek allandd lizemképes allapotarol és a kozds
hasznalatra szolgal6 helyiségek dllagaban, berendezéseiben bekdvetkezett hibak elharitasarol.

12. A bérleti jogviszony megszlinik a bérleti jogviszony fennallasa alatt barmikor a Szerz6dd Felek
ilyen tartalmi megéllapodasival, a Maké Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének, az
Onkormanyzat tulajdonédban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz6l6 20/2015. (X.28.) nkormanyzati rendelet 39. §
(3) bekezdésének g) pontja és (h) pontja alapjan.

A Bérleményre koétott tulajdon-atruhdzasi szerz0dés megkotésével a jelen szerzddés hatalyat veszti a
tulajdon-atruhazasi szerzédés alairasatol szamitott 60. napon. A tulajdon-atruhdzasi szerzédés
megkdtésérdl a kotéstdl szamitott 5 napon beliil kiteles Bérbeadd Bérlt értesiteni.

13. Bérbeadd jogosult a szerz6dést felmondani:

a) a bérleti dij (és/vagy az egyszeri pénzbeli térités havi részlete), a fizetési kotelezettség elmulasztasa
esetén a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 25. § (1) és (5) szerint;

b) ha a Bérld magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, az Ltv. 25.§ (3) szerint;

c) a Bérlo egyéb szerzédésszegése (pl.: koziizemi dij vagy tovabbszdmlazott koziizemi dij fizetésének
elmulasztasa) (vagy jogszabalyon alapuld kotelezettségének megszegése) esetén 15 napos felmondasi
iddvel, feltéve, hogy a szerzédésnek/jogszabalynak megfelelé magatartds tanisitisira a felmondas
feladasat megelozOen Bérbeadd a Bérlot irasban felszdlitotta és ebben hataridét szabva a
jogkodvetkezményekre figyelmeztette.

d) a Bérbeadd 4altal a 3. a) pontban irt més céli hasznositas esetén.

14. Bérlo kotelezettséget vallal a Bérlemény Bérbeadd részére torténd birtokba adasira a Bérbead6
felmondasa esetén, a felmondasban meghatéarozott hataridében.

15. Felek egyezben rogzitik, hogy a jelen szerzdéssel dsszefiiggésben a cimzett jognyilatkozatok
(értesitések, szamlakiildések) abban az esetben is kézbesitettnek mindsiilnek, amennyiben a
kiildemény atvételét a cimzett megtagadta illet6leg a kiildemény ,,cimzett ismeretlen”, ,nem kereste”
jelzéssel érkezik vissza a felad6 részére, feltéve, hogy azokat a cégjegyzékben (nem cég esetében
egyéb hatésdgi nyilvantartisban) bejegyzett cimre kézbesitették. Ezekben az esetekben a cimzett
Jognyilatkozatok a feladast kdvetd 5. munkanapon kézbesitettnek mindsiilnek.

16. A helyiségbérleti szerz0dés megsziinése esetén a Bérld a helyiséget - kiildn megallapodas
hidnyaban - tisztdn és rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban koteles Bérbeadd részére
visszaadni.

17. Ha a Bérl6 a Bérlemény kiiiritésérél nem gondoskodik, igy a jelen szerz6dés alairasaval Bérlo
hozzajarul ahhoz, hogy Bérbeadd az ingatlant - a Bérlé koltségére — felnyissa, a zérakat lecserélje, a
Bérleményt kitiritse, €s az abban fellelt ing6sagokat letétbe vegye ugyancsak Bérld koltségére, azzal,



hogy 30 nap 6rzés utan az ingdsdgok Bérbeadd tulajdondba keriilnek és ezzel kapcsolatban Bérld
semmilyen megtéritésre nem tarthat igényt.

18. Felek jogvita esetén a Makoi Jarasbirosag, illetve a Szegedi Torvényszék illetékességét kotik ki.

19. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. térvény (Ptk.), az Ltv., valamint
a Maké Véros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének, az Snkormanyzat tulajdondban 16v6 lakdsok és
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrd]l és elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrdl
52616 20/2015. (X.28.) onkormanyzati rendelet, valamint Maké Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a Maké Varos Vagyonarél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz0616 19/2015. (X.28.) dnkorményzati rendelete rendelkezései az iranyadok.

Mellékletek szédma: 1
Szerzédés példanyainak szama: 6

Maké Varos Onkormanyzata, Bérlé képviseletében
mint Bérbead6 képviseletében:

Farkas Eva Erzsébet Kondor Sandor Zoltan
polgarmester bérlé

Mako, ooovveniiiiienann napjan:
Pénziigyileg ellenjegyeztem:

Horvathné Harkai Rita
Pénziigyi [roda-Irodavezetd

Mako,.......... cc..........napjan:
Jogi tartalmat jévahagyom:

dr. Bodnar Gréta jegyz6



1. sz. melléklet:

___________________________________________________________

b.) a fiitéberendezés (egyedi kalyha, konvektor,
elektromos hotarolo kalyha stb.);

c.) melegviz-ellato berendezés (gaz vizmelegitd,
villanybojler, fiird6kalyha);
d.) egészségligyi berendezés (falikuit, mosogato,
fiird6kad, zuhanyozd, mosdo, WC-tartaly, WC-
csésze stb., a hozza tartozo szerelvényekkel);

e.) a szell6ztetd berendezés (paraelszivo stb.);

f.) beépitett butor (ruhasszekrény, konyhaszekrény
stb.); ) féz6késziilék (tiizhely, f6z6lap stb.);

h.) a cseng® ¢s a kaputelefonnak a helyiségben levo
késziiléke;

1.) a helyiség elektromos vezetékeihez tartozd
kapcsolok és csatlakozodaljak

Az épiilet kbzponti berendezései dltaliban a
kovetkezok:

a.) a kozpontos fiitd- és melegviz-szolgaltatd
| berendezés a hozza tartozé szerelvényekkel, ideértve a
helyiségben levo vezetékszakaszt és fiitdtesteket
(radiator stb.) is;
b.) a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza tartozd
szerelvényekkel, ideértve a | helyiségben levd
vezetékszakaszt is;

c.) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere,
ideértve a helyiségben 1év6 vezetékszakaszt is;

d.) a tobb helyiséget szolgalo szelldztetd berendezés;

7"

e.) a kozponti antenna az er6sit6 berendezéssel,
ideértve a helyiségben lev vezetékszakaszt és
csatlakozdaljat is;

f.) a kaputelefon és felcsengetd berendezés a
vezetékhalozattal;

g.) a személy- és teherfelvono;

h.) a haziszemét gylijtésére szolgald berendezés;

1.) a tobb helyiséget szolgald kut, a hozza tartozé
szerelvényekkel;

j.) a t6bb helyiségben keletkezett hazi szennyviznek a
telekhataron beliili elhelyezésére, illetdleg
elszikkasztésara szolgilo berendezés.




