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Erste Bank Hungary Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozési szama: BA2788-001-MOKK-FMH-1_VH),
Mészaros Mihaly adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben

Tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a bir6sagi

végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a vegrehajtast dr. Nagy Marianna kozj. 11086/(/30038/2023/4 szami hatérozata alapjan dr. Nagy Marianna kézj. a(z)
11086/0/70182/2023/2 szamon killitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsonosszeg cimen fennallé 1 425 353 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

Végrehajtast kéré(hiv.szam) Ados Ugvszam Kov.iogcime Téke
EOS Faktor Zrt. Mészaros Mihaly 074.V.1537/2020 telefonszolgaltatasi dij 126 347 Ft
(F11522268_34621079_20200817_2)

Intrum Zrt. MESZAROS MIHALY 074.V.0267/2022 telefonszolgaltatasi dij 76 817 Ft

(8421700000620 VH)

Az arverésre Keriild ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvintartasi adatai:

cime: 6900 MAKO Kigy6 utca 24a
fekvése: MAKO BELTERULET
helyrajzi szama: 5192

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzb tulajdonségai:

A természetben MAKO Kigyé utca 24/A. szam alatt taldlhaté ingatlan 913 m2 alapteriiletii.

A tulajdoni lapon "kivett lakéhiz, udvar"-ként felvett ingatlanon 16v6 kb. 45-50 éve épiilt felépitmény a helyi Onkormanyzat sltal
kiallitott Ad6 és értékbizonyitviny tanulsiga szerint kozepes allapoti, belviroshoz kozeli fekvésii, tipusterves lakohaz. Az ingatlan
nincs alapincézve, a tet6tér nincs beépitve. A kb. 100 m2 alapteriiletii felépitmény foldszintes, szigetelése teljes értékii, falazata tégla.
A tetdszerkezet koranak megfeleld allapotu, a fedés szalageseréppel van. A kiilsé nyilaszarok eredetiek, a homlokzata durva malteros,
a szomszéd fel6l bepucolatlan. Fiitése gaz-fiités, gazkonvektoros fiités. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany és csatorna.

Az ingatlant terhelé esetleges vizik6zmii tartozas esetén az drverési vevével a vizikézmii-szolgaltaté abban az esetben kot szolgaltatasi
szerzddés, amennyiben az drverési vevb a fogyasztasi helyen fenn4ll6 tartozast teljes egészében megfizeti. Az esetlegesen fennall
vizikézmi-tartozas osszegérél a végrehajté nem adhat felvilagositast.

Az EAR rendszerbe feltoltott képfelvételek tajékoztaté jellegiiek!

Az ingatlan tovabbi adatai, jellemz6i nem 4llnak rendelkezésre.
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Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: S 500 000 Ft,
arverési eldleg: 550 000 Ft,
licitkiiszob: 110 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 282 Mako, 10402829-28250847-40040000.

Az atutaldsi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2025.06.17.-t61 2025.08.16. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
" miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.06.17. 2025.07.07. 11:00 4 950 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.07. 11:00 2025.07.27. 11:00 3 850 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.27. 11:00 2025.08.16. 11:00 2 750 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek meghatdrozasra.
Ha az arverés cls6 vagy masodik szakaszédban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb a meghatarozott
minimal 4ron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz. Té4jékoztatom a
feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart!
Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha
az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel8z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd]
szémitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan
lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id8tartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok
szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. § szerinti
feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorményzatnak drverésen gyakorolhato
eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az
elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan eldérverezési jogot
gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonb6z6
jogszabélyokon alapuld elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a
legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Ssszegli vételi ajanlat
vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik. E
korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto feleldssége kizart illetve a
végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az eljaro végrehajtonak hivatalos
tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara
feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel8sség nem terheli
és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felts1tott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény kizart,
és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése ¢s
szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR)
Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a regisztralt felhasznalok
tartoznak felel§sséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol szo16 egyéb tajékoztatdsokban
az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korii ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd
végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy felhasznalé éltal nem észlelt hibaiért,
hianyossagaiért vallalt felel6sséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti vagy
a kévetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil maganokirattal
bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi id8tartam
vége elbtt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni,
hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkednﬁt}lﬂion.



Téjékoztatom az érdeklddéket/drverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gitjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a fogyasztasi
helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is érvényesithetik,
mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol nincs
tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi felhasznalé a
vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és
egyes egy¢€b agazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a
vizmii-szolgéltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kézzétételérdl. Az arverés kozhirré
tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplé lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idtartam) fiizédik. Nem tekinthetd
kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladé id6tartamban nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus
Arverési Rendszer arverezéként tdrténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az &rverezék elektronikus
nyilvantartisdba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasdra szolgald iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak
megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhaszndlé mar
szerepel az arverez8k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal megel6z8en elSterjesztett
aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatihoz szitkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard
végrehajto aktivalja amennyiben az arverez az ingatlan kikialtasi dra 10%-4anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a
K&H Bank Zrt. 282 Mako, 10402829-28250847-40040000 szamt végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé
ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverez8ként torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély
az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi kozzé a
vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob
Osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd 4rverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvdnos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrdsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus Arverési
Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol - ha pedig az
arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétél - szamitott 15 napon beliil
befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb ésszege vagy mas fontos korilmény indokoltta
teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet. Ha a
tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kilonbozetet a mulasztd
arverési vev8 kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon beliil
folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kéveté 30. napon automatikusan tdrli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol az
arverési hirdetményt és a hozzé tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésr§l (az arverez8kre vonatkozoé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtisi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésigi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtisrol sz6lo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljardas szabdlyait és az
eldterjesztd jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekidl sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalisi meghizés (birésagon rendszeresitett ., sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzGt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye

kozzé¢, majd annak le jarta utan torélje azt. 43



Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kkitlizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvantartasba.

Mako, 2025.06.09.

Dr. Szabé Gabor
0nallo birosagi végrehajto
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