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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eldterjesztés

Ikt.sz: 1/305-1/2025 Targy: Bérleti szerz6dés megkotése ContiTech
Fluid Sportegyesiilettel
U.i.: Barna Gébor Melléklet: bérleti szerz6dés — tervezet
térkép

Maké Viros Onkorminyzat Képviseld-testiilete

Maké

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A ContiTech Fluid Sportegyesiiletnek (a tovabbiakban: egyesiilet, nyilvantartasi szam: 06-02-
0002807; ad6szam: 18206957-1-06; székhely: 6900 Mako, Rakosi ut 3., képviseld: Zelendk
Gyodrgy elndk) helyiségbérleti szerzddése van 2015. év november 01. napjatdl kezdédé 10 éves
hatdrozott idétartamra. Az Egyesiilet szerz6dése lejar, kérelmezte az ingatlanok hasznélatnak
tovabbi biztositdsat.

Az Egyesiilet 6 célja a Tagjai részére a sportoldsi lehetéség széles korének biztositédsaval
elésegiteni egészségiik megdvasat, tarsadalmi Ontevékenységlik és ezzel a kozdsségi élet
kibontakoztatésat.

Az Egyesiilet tevékenységének mélté koriilmények kozott torténd gyakorlasahoz sziikséges a
11474/3 hrsz és a 11474/4 hrsz. ingatlanok, valamint a Maké 11474/3 hrsz. alatti ingatlanon
allo felépitmény, melyet az elmult id6szakban felujitott.

A hasznalattal jaré éves bérleti dij mértéke a 2434 m? alapteriilet(i telek esetében 97.360,-
Ft+Afa/év (40,- Ft+Afa/m?/év).

Az egyesiilési jogrol, a k6zhaszni jogallasrol, valamint a civil szervezetek miksdésérdl &s
tamogatésarol sz616 2011. évi CLXXV. térvény hatélya ala tartozd szervezet részére javasolt
az ingatlanhasznalat biztositdsa a kedvezményes 40,- Forint+AFA/m*év bérleti dij
alkalmazasaval Ugy, hogy a Makd, 11474/3 hrsz-1 ingatlanhoz egy épiilet is tartozik. Javasolt
97.360,- Ft + AFA/év bérleti dij 5sszeget meghatdrozni azzal, hogy a koziizemi dijakat a Bérl6
viseli. A bérleti jogviszony a bérleti szerzddés tervezet szerint hatdrozott idére, tiz évre szdl.
(2025. november 02. — 2035. november 01.)

Maké Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az onkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakasok €s nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szol6 20/2015. (X.28.) rendelet 44. § (1) bekezdése c) pontja alapjan palyazati
eljards mell6zésével adhato6 bérbe a helyiség: ,,egyedi hatarozat alapjan egyes, az egyesiilési jog
alapjan létrehozott tarsadalmi szervezet részére”. Ugyanezen rendelet 45. § (2) bekezdése



Tisztelt Képviselo-testiilet!
A fentiek alapjan a kovetkezd hatdrozati javaslatot terjesztem a Képviseld-testiilet elé:
HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Viros Onkormanyzat Képvisels-testilete — a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6lé6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-ban biztositott
jogkorében eljarva, hivatkozva Maké Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az
onkormanyzat tulajdondban 1év6 lakdsok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek
bérletrdl €s elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrdl szolo 20/2015. (X.28.)
rendelet 44. § (1) bekezdése c) pontja alapjén és a 45. § (2) bekezdése alapjan — Ggy
hatiroz, hogy a ContiTech Fluid Sportegyesiilettel (székhely: 6900 Maké, Rakosi
ut 3., képv.: Zelenik Gyorgy elnék) - mint az egyesiilési térvény hatalya alé tartozo
tarsadalmi szervezettel - ingatlanbérleti szerzddést kit a tulajdonat képezé, Mako,
11474/3 hrsz és a 11474/4 hrsz. alatt fekvé 2434 m’ alapteriileti marosparti
teriiletre ¢s a 11474/3 hrsz. ingatlanhoz tartozé épiiletre vonatkozéan 97.360,- Ft
+ Afa (40,- Ft + Afa/m?) éves bérleti dij mellett, 2025. év november 02. napjatol
2033. év november 01. napjiig terjedé 10 évi hatirozott id6tartamra azzal, hogy a
koziizemi dijakat a Bérlo viseli.

2. A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert az el6terjesztés mellékletét képezd
bérleti szerz6dés alafrasara.

Hataridé: 2025. november 2.
Felelds: polgarmester

Ertesitést kap:

- Maké Viaros Polgarmestere

- Makéi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje

- Makéi Kozos Onkorményzati Hivatal — Maké székhelytelepiilés hivatala - Innovacids és
Varosfejlesztési Iroda - Vagyoncsoport

- Makéi K6z6s Onkorményzati Hivatal — Maké székhelytelepiilés hivatala - Pénziigyi Iroda

- Irattar

Maka, 2025. aprilis 10.

polgarmester



BERLETI SZERZODES-TERVEZET

amely létrejott egyrészrél Maké Viros Onkormanyzata (székhely: 6900 Makd, Széchenyi
tér 22., Torzskdnyvi azonosito szam (PIR): 726917, statisztikai szamjel: 15726913-8411-321-
06, adészam: 15726913-2-06, képviseli: Farkas Eva Erzsébet polgarmester), mint Bérbeado
(tovébbiakban: Bérbeado),

masrészrél ContiTech Fluid Sportegyesiilet (székhely: 6900 Maké, Rakosi u. 3., képviseli:
Zelendk Gyorgy elndk; nyilvantartasi szama: 06-02-0002807; addszdma: 18206957-1-06)
mint Bérld (tovabbiakban: Bérlg), - tovabbiakban egyiittesen: Szerz6dé Felek — k6zott az
alabbi feltételek szerint:

1. Bérbeado kijelenti, hogy kizarélagos tulajdonat képezik a Makd, 11474/4 hrsz-a és a
Mako, 11474/3 hrsz-u, Osszesen 2434 m’ alapteriiletii ingatlanok (a tovabbiakban:
Bérlemény).

2. Bérbeadd, Maké Véros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének ........ /20258. (...... ) MOKT.
h. szamu hatarozata alapjan bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi az 1. pontban koriilirt
Bérleményt, akként, hogy Bérlé a Mako, 11474/3 hrsz-u bérleményen 4116 138,28 m? hasznos
alapteriiletli épiilet hasznalatra is jogosult

3. Felek jelen bérleti szerzédést 2025. év november honap 02. napjaval kezdédé idéponttal
203S. év november hénap 1. napja kozotti hatarozott idére, illetve a Bérlemény Bérbeadd
rész€rdl torténd mas c€lil hasznositasdig terjedé idére kotik. Szerz6d6 felek megallapodnak,
hogy kizarjak a hatérozott idejii jogviszonynak a Polgéri Torvénykdnyvrol szolo 2013. évi V.
torvény 6:338. § (1) bekezdésében foglaltak szerinti hatarozatlan idejlivé t6rténd atalakulésat.

4. a) Bérlé a Bérleményt koteles a létesitd okiratdban és egyesiileti nyilvantartisban
meghatérozott cél érdekében hasznositani. Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérleménnyel
kapcsolatos - a létesitd okiratban meghatdrozott - tevékenységét a tarsadalom kozds
sziiksegleteinek kielégitése érdekében is végzi. A Bérlo kételes a tevékenységéhez szilkséges
engedélyeket beszerezni.

b) Bérbeadé Bérleményt mér a jelen szerz6dés megkotését megel6zben birtokba adta a
Bérlének, az ugyanezen Bérleményre kotott korabbi bérleti szerzGdésben foglaltak szerint. A
Bérld a Bérleményt folyamatosan birtokdban tartja, ezért megéllapodnak abban, hogy
birtokbaadasra nem kerdil sor.

5. Szerz8d6 Felek a bérleti dij vonatkozasaban az aldbbiak szerint allapodnak meg:

A Bérlemény bérleti dija a szerz6dés megkotésekor 97.360,- Forint + AFA/év (40,- Forint +
Afa/m?/év).

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé akéar a jogviszony alatt, akar annak
megsziinését kovetben értékndveld beruhazasok megtéritésére nem tarthat igényt, sem
tulajdonjogi, sem pedig kotelmi jogi igényt (pl. kartérités, kartalanitds, jogalap nélkiili
gazdagodds megtéritése stb.) nem tdmaszthat Bérbeaddval szemben, kizérolag az 4ltala
létesitett és allagsérelem nélkiil elmozdithatd tartozékok és egyéb ingdsagok vonatkozasiban



elviteli jogosultsaga all fenn a bérlet megsziinésekor. Az el nem vitt, illetve el nem vihetd
ing6sagok €és értékndveld beruhdzasok a Bérbeado tulajdonaba keriilnek.

d) A bérleti dijakat Bérl6 minden év jinius 30. napjaig egy Osszegben tartozik Bérbeadd
részére megfizetni. Atutaldsndl a kdzlemény rovatban a kiegyenlitendd szdmla szamat fel kell
tiintetni.

€) 2025. évben november 2-td1 december 31. napja k6zotti idoszakra Bérl6 az 5. pont szerinti
bérleti dij iddaranyos dsszegét koteles fizetni 2025. 12.31. napjaig.

6. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij mértékét Bérbeadd az szerz6déskotést kovetd
naptéri év februar 8. napjéig jogosult feliilvizsgalni. Amennyiben a Szerz6dd felek a bérleti
difj mértékérél Bérbeadé altal Bérlének megkiildott értesités kézhezvételét kovetd 30 napon
belill nem tudnak megallapodni, vagy Bérl6 a bérleti dijat hatdrid6ben nem fizeti meg, a
bérleti szerz6dést Bérbeado jogosult 15 napos felmondasi idével felmondani.

7. A Bérl6 a részére nyujtand6 kozszolgaltatasokért - villany, viz és csatorna, szilard
hulladékszallitas, stb. — a kodzszolgaltatoval kotott kiilon koziizemi szerzodésben, illetdleg
jogszabalyban meghatérozott dijat koteles fizetni.

A szolgéltatasi szerzOdések megkotésének, a koziizemi dijak barmelyike megfizetésének
barmekkora 0sszegli elmulasztasat, vagy a fogyasztasmérdk hitelesitésének elmulasztisat a
Szerz0d6 Felek ugy tekintik, hogy Bérlé a Bérleményt nem szerzédésszeriien hasznalja, és
igy Bérbeado jogosult a szerzédést a 16. ¢) pont szerint felmondani.

A kozszolgaltatasi szerzédésnek nem mindsiild 6rzési, tavfelligyeleti, takaritasi, telefon-,
internet-szerzédések stb. megkotése €s teljesitése Bérlot terhelik sajat koltségén.

8. Bérbeado az épiiletet a helyiség berendezésekkel egyiitt, megtekintett allapotban adja 4t a
Bérl6 részére. A helyiség berendezések, valamint az épiilet kdzponti berendezéseinek listjat
altalanossdgban a szerz6dés 1. szamu melléklete tartalmazza. A melléklet a szerz6dés
elvalaszthatatlan részét képezi.

9. A Bérl6 a Bérleményt rendeltetésszeriien és az egyiittélés kovetelményei szerint mas
személyeknek a sziikséges mértéket meghaladd zavarasa nélkiil hasznalhatja.

10. A Bérlé koteles gondoskodni a bérleti jogviszony idotartama alatt az épiilet
karbantartasarol, az épiilet kdzponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotirdl és a
koézods hasznalatra szolgdld helyiségek allagaban, berendezéseiben bekdvetkezett hibak
elharitasarol.

11. A Bérl6 koteles a bérleti jogviszony iddtartama alatt gondoskodni a helyiség
burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl, felujitasarol,
pétlasarol, illetdleg cseréjérol.

12. Bérl6 koteles a Bérlemény teriiletén, illetve a Maros-parti strand és kornyéke teriiletén a
koztisztasaggal é€s a telepiilési szilard hulladékkal Osszefliggd tevékenységrdl szold
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onkormanyzati rendeletben el6irtakat betartani és a teriiletet tisztan tartani.



13. Bérl6 az a Bérlemény teriiletén fat csak a Makéi Kozos Onkorméanyzati Hivatal Makoéi
székhelytelepiilés hivatala - Innovaciés és Vérosfejlesztési Iroda — Miiszaki csoport
engedélyével vaghat ki.

14, Bérlé az Ingatlanok, vagy a Bérlemény terepszintjét nem valtoztathatja meg, tudomasul
veszi tovabba, hogy a Bérleményt és komyékét, koteles tisztantartani, igy kiildndsen a
z6ldhulladék, kommunalis hulladék eltdvolitdsarél, ndvényzet apoldsardl, vagasarol,
nyesésérdl gondoskodni.

15. A bérleti jogviszony megsziinik a bérleti jogviszony fennallasa alatt barmikor a Szerz6dé
Felek ilyen tartalmii megallapodésaval Maké Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének, az
dnkormanyzat tulajdondban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrél és
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 20/2015. (X.28.) 6nkormanyzati
rendelet 39. § (3) bekezdésének g) pontja és (h) pontja alapjan.

A Bérleményre kotott tulajdon-atruhazisi szerzodés megkotésével a jelen szerzddés hatalyét
veszti a tulajdon-atruhazési szerzodés alafrasatol szamitott 60. napon. A tulajdon-atruhdzasi
szerzodés megkotésérol a kotéstdl szamitott S napon beliil koteles Bérbeadé Bérlot értesiteni.

16. Bérbeado jogosult a szerz6dést felmondani:

a) a bérleti dij (és/vagy a koziizemi dij) fizetési kitelezettség elmulasztasa esetén a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrél sz616 1993.
évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 25. § (1) és (5) szerint;

b) ha a Bérld magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, az Ltv. 25.§ (3) szerint;

c) a Bérlo egyéb szerzbdésszegése (vagy jogszabalyon alapulé kételezettségének megszegése)
esetén 15 napos felmonddsi id6vel, feltéve, hogy a szerzédésnek/jogszabalynak megfeleld
magatartas tanusitisara a felmondas feladdsat megeloézéen Bérbeadd a Bérlét irasban
felszdlitotta és ebben hatarid6t szabva a jogkévetkezményekre figyelmeztette.

d) Bérbead¢ 4ltal a 3. pontban irt més céli hasznositas esetén.

17. A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a Bérld a helyiséget - kiilon megallapodas
hidnyaban - tisztdén és rendeltetésszerli hasznilatra alkalmas allapotban kételes Bérbeadd
részére visszaadni.

18. Ha a Bérl6 a Bérlemény kiiiritésér6l nem gondoskodik, ugy a jelen szerzddés alairasaval
Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy Bérbead6 az ingatlant - a Bérl6 koltségére — felnyissa, a zarakat
lecserélje, a Bérleményt kiliritse, és az abban fellelt ingésagokat letétbe vegye ugyancsak
Bérl6 koltségére, azzal, hogy 30 nap 6rzés utdn az ingdsagok Bérbeado tulajdonaba keriilnek
¢s ezzel kapcsolatban Bérlé semmilyen megtéritésre nem tarthat igényt.

19. Felek jogvita esetén a Makoi Jarasbirosag, illetve a Szegedi Torvényszék illetékességét
kotik ki.

20. Jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. térvény (Ptk.), az Ltv.,
valamint a Mako6 Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének, az dnkormanyzat tulajdonaban
1év6 lakasok és nem lakés céljéra szolgald helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre vonatkozé



egyes szabalyokrdl szol6 20/2015. (X.28.) énkormanyzati rendelet, valamint Maké Véros
Onkorményzat Képviselé-testiiletének a Maké Viaros Vagyonarol és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 19/2015. (X.28.) dnkormanyzati rendelete rendelkezései

az iranyadok.
Mellékletek szama: 1
Szerz6dés példanyainak szama: 6

Mako, 2025. .....coevuinrinnincnns

Maké Varos Onkormsnyzata,
mint Bérbeado képviseletében:

Farkas Eva Erzsébet
polgarmester

Maké, 2025. ....coiviinininen. napjan:

Pénziigyileg ellenjegyeztem:

Horvéthné Harkai Rita
Pénziigyi Iroda-Irodavezetd

Mako6,2025. .....ocoeiinnnnn. napjan:

Jogi tartalméat jévahagyom:

dr. Bodnar Gréta jegyz6

Conti TechFluid Sportegyesiilet,
mint Bérlé képviseletében:

Zelenak Gyorgy
elndk



1. sz. melléklet:

A helyiség berendezései altaldban a

| kovetkezok:

a.) foz6késziilék (tlizhely, f6z6lap stb.);

b.) a fiitoberendezés (egyedi Kkalyha,
konvektor, elektromos hétarold kalyha stb.);

c.) melegviz-ellaitd  berendezés
vizmelegit, villanybojler, fiirdékalyha);

(gaz

egészségligyi berendezés (fahkut
mosogat6, fiirdokad, zuhanyoz6, mosdo,
WC-tartaly, WC-csésze stb., a hozza tartoz6
szerelvényekkel);

e.) a szelloztetd berendezés (paraelszivo
stb.);

f)  beépitett  butor (ruhasszekreny,
konyhaszekrény stb.); ) fOz6késziilék
(tlizhely, foz8lapstb.); .

g.) a reddny, vaszonrold, napvédo fliggbny;

h.) a csengd ¢és a kaputelefonnak a
helyiségben levé késziiléke;

1) a helyiség elektromos vezetékeihez
tartozo kapcsolok €s csatlakozoaljak

Az épiilet kdzponti berendezései altalaban a
kovetkezok:

a.) a kozpontos fiitd- és melegviz-szolgaltatd
berendezés a hozzd tartozé szerelvényekkel,
ideértve a helyiségben levs vezetékszakaszt és
ﬁJtotesteket (radiator stb.) is;

b.) a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza
tartozd  szerelvényekkel, ideértve a 1
helyiségben levo vezetékszakaszt is;

c.) az elektromos vezeték és érintésvédelmi
rendszere, ideértve a helyiségben 1év6
vezetekszakaszt is;

d.) a tobb helyiséget szolgald szellfztetd
berendezés;

e) a kozponti antenna az erdsitd
berendezéssel, ideértve a helyisegben levo
Vezetekszakaszt ¢s csatlakozdaljat is;

f.) a kaputelefon és felcsengetd berendezés a
Vezetékhél()zattal'

h) a haziszemét gyujtesere szolgald
berendezés;

1) a tobb helyiséget szolgalé kut, a hozza
tartozo szerelvényekkel;

J) a tobb helyiségben keletkezett hazi
szennyviznek a telekhataron beliili
elhelyezésére,  illetbleg  elszikkasztasara
szolgald berendezés.
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