Képviselo-testiileti eloterjesztés

2024. december 20.

Dontések a

telepiilésrendezési

Targy:

Eloterjeszto:
Ugyiratszim:

Melléklet:

Készitette:

Témafelelos:

Az eléterjesztést latta:

Véleményezésre megkiildve:

Torvényességi véleményezésre
bemutatva:

A napirend eldterjesztéjének
jovahagyasa:

eszkozok

modositisanak véleményezése kapcsan

Farkas Eva Erzsébet polgarmester
1/806-1/2024

1. Véleményezési dokumentacioi
2. Foépitészi értékelés

3. Jegyzokonyv

4. Feljegyzés észrevétel kapcesan

Makdi Polgarmesteri Hivatal
Jegyz6i Iroda Hatosagi Csoport
Kaposta Aron

dr. Akosi Adam
csoportvezetd

dr. Bodnar Gréta
jegyz6

Farkas Eva Erzsébet
polgarmester



MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eléterjesztés:
Ikt.sz: 1/806-1/2024 Targy: Dontések a telepiilésrendezési eszkozok

Ui.: Kaposta Aron modositasanak véleményezése kapesan
Meliékletek:
1. Véleményezési dokumentacioi
2. Foépitészi értékelés
3. Jegyz8konyv
4. Feljegyzés észrevétel kapcsan

Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete

Maké
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Maké Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2024. december 11. napjan megtartott rendes iilésén,
315/2024. (XI1.11.) MOKT h. szamu hatrozataban déntstt a telepiilésrendezési eszkézok médositasanak
veleményezése ligyében. Az eléterjesztés targyaldsa sordn ismertetésre keriilt a véleményezési eljarasban
beérkezett egyetlen (szaktervez6i) észrevétel, amely szerint a Makéi Ipari park szennyvizelvezetés-
fejlesztése kapcsan az dtemeld telepitési helyével Gsszefliggésben a tervezd pontositotta az atemeld
alapozasi szintjéhez képest a szomszédos ingatlan felé a tilalmi sdvok méreteit. Ezt a tilalmi savot
kerekitve 11,0 x 20,0 m méretiire javasolja kijel6lni és olyan tilalmat bejegyeztetni, hogy ebben a savban
csak zoldteriiletet, parkolokat, keritést stb. lehet épiteni, de egyéb épitményt nem. Tekintettel arra, hogy a
vé€leményezési dokumentacié 6,0 x 15,0 m (koz)teriiletbGvitést jelolt ki az dtemeld szamara, az észrevétel
alapjan tovébbi 5,0 — 5,0 m védéteriilet biztositasa indokolt, amely a 10405/47 hrsz.-0 épitési telken keriil
kijelolésre, mint a telek be nem €pithetd része. Az észrevételt és az annak megfelelé szabalymodositast a
f6¢pitész jovahagyta értékelésében.

Tekintettel arra, hogy a fenti valtoztatasi javaslat ismertetése csak szdbeli kiegészitésben tortént a
Képviselo-testiileti tilésen - €s csak az elbterjesztés mellékletei tartalmaztak a véleményezési eljaras soran
becrkezett észrevételt, az észrevétel kapcsin megtartott egyeztetés feljegyzését és az egyeztetés
tartalmanak megfeleld f6épitészi értékelést, de az elbterjesztés szovege és a dontéstervezet nem — a
folyamatban 1€v¢ eljaras akadalytalan lefolytatasa érdekében sziikséges ezen észrevétel formdlis rogzitése
és az ligyben meghozott 315/2024. (XI1.11.) MOKT h. szamu hatarozat visszavondsa, és ezen irasbeli
kiegészitésnek megfeleld 1j dontés meghozatala.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Javaslom, hozzuk meg dontéseinket, az aldbbiak szerint:

1. sz. HATAROZATI JAVASLAT

Makc') Véros Onkorményzat KépViselé') testl'ilete akként dé')nt hogy a telepﬁlésrendezési eszk6zok

s

(X11.11.) MOKT h. szamu hatérozatat visszavonja.

HUNGARY 6900 MAKO, SZECHENYI TER 22. TEL: +36-62-511-800 FAX: +36-62-511-801 E-MAIL: INFO@MAKOHU WWAV MAKO.HU



Errél értesitést kap:

- Mak¢ Viéros Polgarmestere

- Maké Viros Jegyzdje

- Makéi Polgarmesteri Hivatal - Jegyz6i Iroda

- Makdi Polgarmesteri Hivatal - Pénziigyi Iroda

- Csernyus Loérinc f6épitész, 1037 Budapest, Testvérhegyi it 7.
- B&B 99 Szolgaltaté Bt., 6723 Szeged, Debreceni utca 16/A.

- [rattar

2. sz. HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo
419/2021 (VIL.15.) Korm. rendelet 66.§ (7) bekezdése alapjan — az elbterjesztés 2. melléklete
szerinti f6€pitészi értékelés figyelembevételével — akként dont, hogy az elbterjesztés 1. melléklete
szerinti véleményezési dokumentécidt azzal a kiegészitéssel fogadja el, hogy a Makéi Ipari park
szennyviz-dtemeld szdmara kiszabalyozott 15,0 x 6,0 m kozteriilet-b6vitést 5,0 — 5,0 m be nem
épithetd tertiletsavval hatarolja el a Makd, beltertilet 10405/47 hrsz.-u ingatlanon.

2. Maké Viaros Onkormanyzat Képviselé-testilete felkéri a polgarmestert, hogy a
telepiilésrendezési  eszk6zOk moddositdsanak jelen elbterjesztés 1. melléklete szerinti
dokumentécidjat, az 1. pont szerinti kiegészitéssel — és jelen dontéssel egyiitt - az E-TER feliiletre
toltse fel, lezarva ezzel a véleményezési szakaszt és egyben terjessze fel a dokumentaciot zard

szakmai véleményezésre.

Hatarido: 1. pont azonnal
2. pont a dontést kdvetd 25 nap
Felelos: polgarmester

Errol értesitést kap:
- Maké Varos Polgarmestere

- Maké Viéros Jegyzdje

- Makéi Polgarmesteri Hivatal - Jegyz6i Iroda

- Makéi Polgarmesteri Hivatal - Pénziigyi Iroda

- Csernyus Lorinc f6épitész, 1037 Budapest, Testvérhegyi it 7.
- B&B 99 Szolgaltaté Bt., 6723 Szeged, Debreceni utca 16/A.

- Irattar
M a k 6, 2024. december 20. / TN
4%:4@@&
Farkas Erzs! be
polgarmester
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MAKO VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

2024.

3. modositas

e

d{..
i

Egyszeriisitett eljards keretein beliil
a 419/2021. (VIL15.) Kormdnyrendelet 68 §. (1) bekezdése b) pont ba) és bb) alpontjai alapjin

EGYEZTETESI TERVDOKUMENTACIO

2024. NOVEMBER HO



MAKO VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

2024.

3. moédositas

MEGRENDELO: Maké Varos Onkormanyzata
6900 Mako, Széchenyi tér 22.
Képviseldje: Farkas Eva Erzsébet polgarmester

TERVEZOK:

Teleplléstervezés
A teleplléstervezd,
Bartdk Erika Eva TT-06/0067

Mako, 2024. november hé



MAKO VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

2024.

3. modositas

TARTALOMJEGYZEK

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
Telepulésszerkezeti tervet médosité hatarozat és mellékletei
Helyi Epitési Szabalyzatot médosité rendelet és szabalyozasi terv szelvényei

MEGALAPOZO VIZSGALAT
Bevezetés
Elézmények
Tervezési teruletek /céltertiletek
Tervezési feladatok / a médositasok témai
Helyzetfeltaré munkarész
Telepllléshalézati 6sszefliggések, térségi kapcsolatok
A teleplilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalat
A mébdositasok bemutato leirasa
Kézlekedés
Kézm(ivesités
Helyzetértékeld munkarész

ALATAMASZTO JAVASLAT

Telepllésszerkezeti valtozasok bemutatasa

Telepllésszerkezeti valtozasok terllletrendezési tervekkel valo 8sszefilggések bemutatasa
Szabalyozasi koncepcio

TERVIRATOK
o 184/2024. (VII1.28.) MOKT hatérozata a TRE médositasrol
o 249/2024. (X.30.) MOKT hatéarozata TRE médositasrol

Makd, 2024. november hé

5-16
17-26

27-49

50-51

52-58



MAKO VAROS
HELYI EPITES| SZABALYZATANAK MODOSITASA

2023.

3. modositas

. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

TELEPULESSZERKEZETI TERV ES MELLEKLETEINEK MODOSITO HATAROZATA
MAKO VAROS HELY! EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 1/2022. (1.20.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASA



A telepiilésszerkezeti terv médositasa

Kivonat
Mak6é Varos Onkormanyzat Képviselo-testilete 2025. ............. hé ... napjan, a Makéi
Polgarmesteri Hivatal F6éplilet, I. emeleti nagytermében megtartott 1. — rendes, nyilvanos— ilés
jegyzékonyvébél
..... /2025. (..........) MOKT h.

Targy: Maké varos teleplilésszerkezeti tervének és a kapcsolod6é mellékleteknek médositasarédl vald
doéntése és hatalybaléptetése

Hatarozat

1. A Maké Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete 3/2022. (1. 19.) MOKT hatarozataval
effogadott Telepilésszerkezeti tervet és mellékleteit a Mako, Ipari parki Gt 10405/47 hrsz.-0
telek; a Maké, Banat utca és Gyoéngytyuk utca kézétti témb; a Maké 7734/1 és a 7734/7
hrsz.-a telkek; a Mako, 4718 és a 4720 hrsz.-u telkek; és a Mako, 11157 hrsz.-u telek
vonatkozaséban az alabbiak szerint médositja:

»lelepllésszerkezeti terv” megnevezésii 1. melléklete jelen hatarozat 1. sz. melléklete
szerint médosul.

»1erlletfelhasznalasi valtozasok” megnevezésii 3. melléklete jelen hatarozat 2. melléklete
szerint kiegészUl.

»A varos terileti mérlege” megnevezésii 4. sz. melléklete jelen hatarozat 3. melléklete
szerint médosul.

A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa” megnevezésii 5. melléklete jelen
hatarozat 4. mellékletét képezd 5/B. melléklettel kiegésziil.

2. A képviselo-testulet felkéri Farkas Eva Erzsébet polgarmestert, hogy a telepllésszerkezeti
terven a valtozasokat vezettesse &t és toltse fel az E-tér feliletre, tovabba tegye kozzé.

K.m.f.
Farkas Eva Erzsébet s.k. dr. Bodnar Gréta s k.

polgarmester jegyzd

Kivonat hitelélil:
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1. melléklet a ..../2025. (..... ...... ) MOKT hatarozathoz

Mako, Ipari parki Gt 10405/47 hrsz.-u telek; a Mako, Banat utca és Gyongytydk utca kozétti tomb; a
Maké 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-U telkek; a Maké, 4718 és a 4720 hrsz.-U telkek; és a Mako, 11157

hrsz.-U telek vonatkozasaban
1. melléklet Maké Telepulésszerkezeti Tervérdl sz6l6 3/2022. (1. 19.) MOKT hatarozathoz

Telepuilésszerkezeti terv

Maké, Ipari parki Gt
10405/47 hrsz.-u telek

1/2. sz. célteriilet /.
Makdé, Banat utca
és Gyéngytyuk utca k6zotti tGmb  am

KESZULT AZ E-TER-BOL KAPOTT ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL



3. sz. tervezési feladat
Makoé 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-u telkek

4. sz. tervezési teriilet ¥%
Makd, 4718 és a 4720 hrsz.-ui telkek =

5. sz. tervezési teriilet
Makd, 11157 hrsz.-u telek

KESZULT AZ E-TER-BOL KAPOTT ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
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2. melléklet a ..../2025. (..... ...... ) MOKT hatérozathoz

Makd, Ipari parki Gt 10405/47 hrsz.-U telek; a Maké, Banat utca és Gyoéngytyuk utca kézétti témb; a
Maké 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-( telkek; a Makod, 4718 és a 4720 hrsz.-u telkek; és a Mako, 11157

hrsz.-0 telek vonatkozasaban
3. melléklet Maké Telepillésszerkezeti Tervérdl sz616 3/2022. (1. 19.) MOKT hatarozathoz

Terilletfelhasznalasi valtozasok

A véltozast a piros szin mutatja.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL

i Teriiletfelhasznalas valtozas
Teriilet- =
sor- Hrsz. nagysig Tervezett Jelenlegi ’
szam ha teriilethasz- | teriilethasz- Valtozas indoka
nalat nalat
34b 0489/11 része 0,1821 KOu Ma KMNPI kérésére csereterilet a
Montag-pusztai gazdasagi
kdzpont fejleszthet6sége
érdekében
35 051/33b (051/9 b) 2,0975 Tk Ma OTEK szerinti besorolas
36 0412/31arésze, 0412/33 része 10,2786 Kb-Ah Ma banydszati adatszolgaltatas
szerint megsz(ind banyatelek
1,8071 Kb-Hull tényleges hasznalatnak
37 0141/81 egy része 1,7262 Kb-Tsp Ev megfelelG besorolds
2,3385 Ma
38 0141/5, 6 6,6762 Kb-Hull Ma tényleges hasznalatnak
megfelel§ besorolas
39 074 a,b; 075 egy része 3,4426 Ev \Y tényleges hasznalatnak
megfelel6 besorolas
40 0141/81b 0,7594 Ev Ma tervezett védg erdd
41 051/33 2,2436 v Tk Nagyér-csatorna és
zaportarozd
42 051/32 0,0518 Kou Tk Nagyér-csatorna és
zaportarozd
43 051/17 0,6491 \Y Ma Nagyér-csatorna és
zaportarozé
44 051/22; 051/21; 051/20; 2,0116 M4 Y Nagyér-csatorna és
051/31 egyrésze zéportérozé
45 11273/10 0,1369 Koéu Ev Maros-parti kerékpardt
46 11273/10 0,2568 Kou Ek Maros-parti kerékparit
47 11423/11-14 0,1407 Kéu Oh Maros-parti kerékparuit
48 0657/9 0,0179 Y Ev Maros-parti kerékparuat
49 10405/47 0,0090 Kéu G4 Szennyvizdtemel6
elhelyezéséhez
2865; 2864; 2863; 2862; 2861;
2860; 2859; 2858; 2857; 2856; . Banat utca baloldalanak
0 | 2855, 2856; 2852; 2851; 2850; | %1273 Kou the szélesitése
2849/3;




2871/1; 2871/2; 2872; 2873;
2874; 2875; 2876, 2877,
2878/1;2878/4; 2881; 2882;

Bénat utca és a Gyongytyuk

& Lk
o1 2883/2; 2884/13; 2884/3; 0,8789 Kou N utca kbzotti tsmb
2884/4; 2884/7; 2884/8;
2884/11; 2908; 2907;2906;2905
52 2877; 2878/1-3; 2881; 2882 0,3060 Lk Lke Telekméret miatti atsorolés
2885; 2888; 2893/3; 2893/2; . Banat utca és a Gyongytyuk

o3 2897; 2896 0530 nel e utca kozotti témb

54 2919 0,0052 Kou Lf BENSL UKE €5ia GyBh gk
utca kdzétti tomb
McDonald's és az OMV kut

55 7734/1 és a 7734/7 0,0439 K-Kozl Vit koz0s telekhataranak
rendezése
Lakossagi kérelem alapjan a

56 4718 és 4720 0,0300 Lk Vvt lakételek nagysaganak
novelése érdekében

57 111157 0,0042 Koz Mk SEUNCINETS yted

szélességének kialakitdsa




10

3. melléklet a ..../2025. (..... ...... ) MOKT hatérozathoz

Maké, Ipari parki Gt 10405/47 hrsz.-u telek; a Mako, Banat utca és Gyongytyuk utca kozotti tomb; a
Maké 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-u telkek; a Mako, 4718 és a 4720 hrsz.-U telkek; és a Maké, 11157
hrsz.-u telek vonatkozasaban

4. melléklet Maké Telepulésszerkezeti Tervérsl sz6l6 3/2022. (1. 19.) MOKT hatarozathoz

A varos terlleti mérlege

kozigazgatasi teriilet

22923,97 ha

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

A véltozast a piros szin mutatja.

A B C
Teriiletfelhasznalasi ., e e
e Teriiletfelhasznalasi egység sajatos -
egység altalanos : : teriilet (ha)
" : hasznalat szerint

hasznalat szerint
1. Nagyvarosias — Ln 12,45
2. Kisvarosias — Lk 426,59

Lakéteriilet
3. Kertvarosias — Lke 186,97
4, Falusias — Lf 138,55
5. Telepiiléskézpont — Vit 62,96
Vegyes teriilet

6. Intézményteriilet — Vi 6,25
7. Kereskedelmi, szolgéltaté — Gksz 191,24

Gazdasagi teriilet 8
9. Altaldnos — Ga 301,17
10. . Udiilshazas — Ui 4,65

UdiilGteriilet =
11. Hétvégihdzas — Uh 6,30
12. Egészségligyi intézmény teriilet — K-Eii 7,22
13. Nagykiterjedés( sportteriilet — K-Sp 5,11
14, Kézlekedési teriilet — K-Kozl 1,32
15. Autdpalya mérnokség teriilete — K-Am 4,42
16. Mez8gazdasagi lizemi teriilet — K-Mii 82,13
17. Csarda terlilet — K-Cs 0,87
18. Beépitesre szant Kozmd terdlet — K-Km 3,89
kuionleges teriiletek

19. Hulladékkezel§ teriilet — K-Hull 12,10
20. Szennyviztisztito tertilet — K-Szt 2,86
21. Lovarda terlilet — K-Lov 4,27
22. Idegenforgalmi, tabor teriilet — K-It 2,01
23. Szabadidd kozpont teriilet — K-Sz 38,21
24. L&tér terilete — K-L6t 0,79
25. Osszesen: 1501,74




BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
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A

C

Teriiletfelhasznalasi
egység altalanos
hasznalat szerint

Teriiletfelhasznalasi egység sajatos
hasznalat szerint

teriilet (ha)

1. Kézlekedési és Kézati — KOu 513,46
2. kézmiiteriilet Kétdttpalyas — KOk 25,04
3. Kézpark — Zkp 2,40
4, Zoldteriilet Kozkert — Zkk 13,78
5. Egyéb (kozlekedési) zéldteriilet — Ze 6,62
6. Védelmi — Ev 725,84
7. ErdS Gazdasagi — Eg 130,30
8. Kozjoléti — Ek 14,76
9. Kertes — Mk 303,50
10. Mez8gazdasagi Altaldnos — M4 14629,26
11 Korlatozott hasznédlatd — Mko 3856,22
12. Vizgazdalkodasi Vizgazdalkodasi — V 642,30
13. | Természetkozeli teriilet Természetkozeli tertilet — Tk 430,11
14. Temet6 teriilete — Kb-T 23,97
15, Kegyeleti park — Kb-Kp 1,33
16. Fasitott kbztér — Kb-Kt 4,40
17. Nagykiterjedésd sportteriilet — Kb-Sp 5,02
18. Szabadid6park tertilete — Kb-Sz 15,16
19. Kemping teriilete — Kb-C 2,15
20. Naperémiipark teriilete — Kb-Np 6,98
Beépitésre nem szént .
21. kiilénleges teriiletek Atmeneti hasznalatu teriilet — Kb-B 39,12
22, Kamion parkolé és pihend teriilet — Kb-Pk 12,30
23, Kiilteruleti védett épliletegyiittes teriilete 0,58
— Kb-vé
24. Hulladékkezel6 teriilet — Kb-Hull 11,37
25, Strand, kikdtd és rekreacids teriilet 2,30
— Kb-St

26. Off-Road palya teriilete 5,96
27. Osszesen: 21422,23
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4. melléklet a ..../2025. (..... ...... ) MOKT hatarozathoz

Mak®, Ipari parki ut 10405/47 hrsz.-u telek; a Maké, Banat utca és Gyongytydk utca kbzotti tdmb; a
Makd 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-U telkek; a Mako, 4718 és a 4720 hrsz.-u telkek; és a Mako, 11157
hrsz.-0 telek vonatkozasaban

5/B. melléklet Maké Telepulésszerkezeti Tervérdl sz6l6 3/2022. (1. 19.) MOKT hatérozathoz

A tertiletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa

A makoi telepiilésrendezési eszkdz6k modositasat az orszagos és a megyei teriiletrendezési tervvel
val6é dsszeegyeztetését a 2019. januarjaban megjelend, 2019. marcius 16-at6l érvényben levo, azéta
tdbbszér médositott, hatalyos Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezeési tervérdl
sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvénnyel (tovabbiakban MaTrt), a 2019. junius 22-t61 hatalyos,
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szold 9/2019.
(V. 14.) MvM rendelettel (fovabbiakban MvM rendelet) és a Csongrad Megye Teriiletrendezési
Tervérdl szolo 4/2020. (V.22.) Onkormanyzati rendeletben (tovabbiakban CsmTrt) foglaltakkal
végezzik el. A megyei terliletrendezési terv az orszagos jogszabalyokkal megfeleltetésre kellett, hogy
keruljon.

A teleplilésszerkezeti tervet érinté modositas miatt az 1. sz. - 5. sz.; tervezési feladatok valtozasait a
teriletrendezési tervekkel dssze kell egyeztetni. A 6. sz. tervezési, 6/1-4 sz. célteriilet esetében a
modositasok csak a szabalyozasi rendeletet és a szabalyozasi tervet érintik.

A telepliilésszerkezeti tervnek megfeleltetése a megyei teriiletrendezési terv szerkezeti tervével
Miszaki infrastruktira elemek

Az 1. sz. és az 5. sz. tervezési feladatokba tervezett médositasok jarnak kiszolgald utcak telkeinek
(kozterilletek) szélesitésével. A 2. sz. tervezési terlletben a kiszolgalo, tervezett lakéutcak
feltintetése a szerkezeti tervre a feladat. Fébb ttvonalakat, infrastruktirat nem érintenek a szerkezeti
terv valtoztatasai.

A teriiletfelhasznalasi egységek 6sszeegyeztetése a megyei teriiletfelhasznalasi kategoriakkal

erdégazdalkodasi térség
A tervezett modositasok nem érintik az ,Erdégazdalkodasi térség”-et. Azzal nem kell dsszevetni a
terilethasznalatvaltozasokat 1-5. sz. tervezési feladatban.

mezGBgazdasagi térség
A tervezett modositasok nem érintik az ,Mezbgazdasagi térség™-et. Azzal nem kell ésszevetni a
terlilethasznalatvaltozasokat 1-5. sz. tervezési feladatban.

teleplilési térség

Az 1.-5. sz. tervezési feladathoz kapcsolédé foldrészletek (telektombok, telkek) telepilési térségben
helyezkednek el. Az MaTrt 11.§ d) pontja szerint a telepilési térségben barmely dvezet elhelyezheto.
Az 1. sz. tervezési feladat 1/1. sz. célterliletén fekvd 10405/47 hrsz.-0, altalénos gazdasagi teriiletbe
sorolt ingatlan 90 m2-nyi teriilete kdzterllet bévitése végett kerlll at kdzati kdzlekedeési tertiletbe. A 2.
sz. tervezési feladatban a Banat utca és a Gyongytylk utca kozétti tdmbben a szabélyozasi terven
jeldlt, tervezett tombfeltard lakoutcak kerditek feltiintetésre a szerkezeti tervre, igy a kisvarosi (,Lk”)
és kertvarosi (,Lke") lakéteriiletbdl a kiszabalyozott utcak terlietei keriiltek kozuti kézlekedési
terliletbe. A 3. sz. tervezési feladat célterliletén a helyszini valésaggal megegyezé telekalakitas
elvégzéséhez szilkséges a 7734/1 hrsz-U, kuldnleges beépitésre szant kozlekedési (,K-Kozl”)
teriletbe tartozé ingatlan oldalhataranak és ezzel egyltt dvezeti hatarnak elmozditasa a 7734/7 hrsz.-
G ingatlan iranyaba, ami a teleptilésk6zponti vegyes (,Vt") teriilet csdkkenésével jar. A 4. sz. tervezési
feladatban a 4718 és a 4720 hrsz.-U telkek k6z6tti telekhatar -és igy az dvezeti hatar- elmozditasaval
keletkezik teriilethasznalat valtozas: telepliléskdzponti vegyes teriiletbdl kisvarosi lakéterilet lesz. Az
5. sz. tervezési feladatban a Szundi Jend utca kézterillete (k6zuti kézlekedési terilete) 42 m2-es
nagysagban névekszik a kertes mezégazdasagi terilet iranyaba.

vizgazdalkodasi térség
A tervezett modositasok nem érintik az ,Erdégazdalkodasi térség’-et. Azzal nem kell 6sszevetni a
tertilethasznalatvaltozasokat 1-5. sz. tervezési feladatban.



Beba Veche (Obéba)

Cherestur

JELMAGYARAZAT

Térségi teriletfelhasznlasi kategdridk

B Eritgazddikodssitérség
Mezégazdasdgitérség

I Vizgerdilkoddsi téreég

BN velepildst térség

B 5ejitos teriletfethasznitasi térség

Miszaki infrastruktira elemei

Orszégos jelentdségl

bt Trafs hald 1

és egyedi épitmények
wowesn  Gyorsforgalmi ut - meglévs

o Gyorsforgatmi Ot - tarvezett
o [t - meglévd

o FGUL - tervezent

e

Nagysebrsségl vasitvonal - tervezett

ARERREN

3
L

Orszégos tarashatézati vasiti patye - meglévs
Orszégos tbrzshélézati vasiti patys - tervezett
Orszdgos kerékpénitvanal « tervezett

400 kV-05 dtviteli hdldzati thvvezetdk - meglévs
400 kv-05 dtviteli hl6zati tivvezetdk - tervezett
220 KV-03 tviteli haldzati tivvezeték - meglévd
Foldgazszdflits vezeték - meglévd
Fildgazszéllité vexaték - tervezett

K8olajszaiifed vezetdk - meglévs

Qrsz2égos Jelentésdgd csatorna - maglévs

EleXeands rulevddalm] fvbd 1 1Av
ar - mag|

Qrszégos kikitd - megldvd
Hatdrkikotd - meglévs

Egyéb 5o MW vagy annél nagyobb
évh g0 ermi -

9 U P

Iy Kiemelt jelentSsdqd vizi épitmény - meglévd

¥ Y g

VTT-térozd - tervezett

Térségi jelentdségl

mészaki infrastruktira-hélézatok

és egyedi épitmények

- - Térségl szerepli Gsszekitd it - meglévs

Téraég) szerepli Gsszekitd it - tervezett
Egyéb mellékit - megiévé
Egyéb mellékit - tervezett
——-——  Orszégos vasiti mellékvonal - meglévs
o Qrszdgos vasiti mellékvanal - tervezett
Térségi kerékpdritvanal - tervezett

s o= Térségl csatorna - meglévs

Térségi elldtast biztosid 132 kV -05
eloszté héldzat - meglévs

A tervezett médositasok megfelelnek a teriiletrendezési tervekben foglaltaknak.



14

Ovezeteknek valé megfeleltetés

3.1.a Orszégos 6kolégiai halézat — Magtertiletének dvezete (MaTit. 25.§)
A teleplilés érintett, de a tervezési tertileteket nem érinti.

3.1.b Orszégos 6kol6giai halézat — Okolégiai folyoséjanak dvezete (MaTrt. 26.§)
A teleplilés érintett, de a tervezési tertileteket nem érinti.

3.1.c Orszéagos Gkolégiai halézat — Puffertertiletének dvezete (MaTrt. 27.§)
A teleptilés érintett, de a tervezési tertileteket nem érinti.

3.2.a.Kival6 termbhelyi adottsagu szénték évezete (MaTrt. 28.§)
A teleplilés érintett, de a tervezési tertileteket nem érinti.

3.2.b.J6 termbhelyi adottsagu szénték dvezete (9/2019. (VI.4.) MvM rendelet 2.§)
A teleplilés érintett, de a tervezési tertileteket nem érinti.

3.3.a.Erd6k évezete (MaTrt. 29.§)
A teleplilés érintett, de a tervezési tertileteket nem érinti.

3.3.b. Erdételepitésre javasolt tertiletek 6vezete (9/2019. (VI.4.) MvM rendelet 3.§)
A teleplilés érintett, de a tervezési tertileteket nem érinti.

3.4. Tajképvédelmi tertilet 6vezete ((9/2019. (VI.4.) MvM rendelet 4.§))
A teleplilés érintett, de a tervezési tertileteket nem érinti.

3.5. Vilagorokség és vilagorokségvaromanyos teriilet 6vezete A telepiilés nem érintett.

3.6. Vizmin6ség-védelmi tertiletek 6vezete (9/2019. (VI.4.) MvM rendelet 5.§)
Az 1.-5. sz. tervezési feladatok céltertiletei érintettek az dvezettel.

Az 1.-5. sz. tervezési feladatokban szerepl§ I Vizminség-védeimiterilet Svezete !

célteriileteken eszkézolt teriletfelhasznalasi ' {

valtoztatasokkal tdbblet szennyviz nem //
keletkezik, igy nincs telepilésrendezési e ;"
teendo. ST ambe

Csanédalbe

Fildedk

Kirdlyhegyes. |

Maroslele

Kiszombor |

A tervezett médositasok megfelelnek a teriiletrendezési tervekben foglaltaknak.

3.7. Nagyvizi meder évezete és a VTT-tarozé teriiletek évezete (9/2019. (VI1.4.) MvM rendelet 6-7.§)
A telepiilés érintett, de a tervezési tertileteket nem érinti.

3.8. Honvédelmi és katonai céll teriiletek dvezete A telepiilés nem érintett.
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3.9. Asvanyi nyersanyag vagyon évezete (9/2019. (VI.4) MvM rendelet 8.§)
Az 1.-5. sz. tervezési feladatok céltertiiletei érintettek az évezettel.

B Asvényi nyersanyagvagyon dvezete

Az 1.-5. sz. tervezési feladatokban szerepl6
célteriletek a Maké |. -szénhidrogén banya
teriletén fekszenek. Azonban a belterileti
helyszineken és azok koézelében nem
talalhaté kitermeld kOt vagy olajvezeték.
Nincs telepllésrendezési teendd.

Csani

Kirslyhegyes'

Maroslele

Apétfalva / \
/ Magyaréfanéd

: % i

A tervezett médositasok megfelelnek a teriiletrendezési tervekben foglaltaknak.

3.10. Rendszeresen belvizjarta teriiletek dvezete (9/2019. (VI.4.) MvM rendelet 9.§)
A telepliles érintett, de a tervezési tertileteket nem érinti.

3.11. Tanyas terilletek dvezete A telepiilés nem érintett.

3.12. Nemzetkézi harmashatar varoshalézat csomépont évezete (4/2020. (V.22.) Or. 6. §.)
Az 1.-5. sz. tervezési feladatok célteriiletei érintettek az évezettel.

Az 1.-5. sz. tervezési feladatokban szerepld .
célterlleteken eszkozolt teruletfelhasznalasi
valtoztatasok  kis  léptékiek: 6nkormanyzati
beruhazasok megvalésulasat segitik, helyi céges és
lakossagi  igényeket szolgal ki, jogszabalyi
harmonizacidékat teremt. Nincsenek hatassal a
hataron tuli nemzeti kapcsolatokra.

Klarafalva

‘erencszéllés . .

Kiszombor

Nemzetkozi hérmashatér menti
véroshélézati csomapont térség dvezete
2018, évi vizsgalatokon alapuid bvezeti
lehatdrolssal drintett telepilések

: almzt:s (V.22.) rendelet 4. mellékletében
3l

A tervezett modositasok megfelelnek a teriiletrendezési tervekben foglailtaknak.
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3.13. Térszerkezeti szempontbdl jelentbs térszervezd telepiilések 6vezete
Térségi jelent6ségii térszervezé varos (4/2020. (V.22.) Or. 7-9. §.)
Az 1.-5. sz. tervezési feladatok célteriiletei érintettek az 6vezettel.

B Regionslis jelentsig térszerverd vhros

Az 1.-5. sz. tervezési feladatokban
szerepld  célteriileteken  eszkozolt [ st
tertletfelhasznalasi  valtoztatasok  kis
|éptékiiek: oOnkormanyzati beruhazasok
megvalosulasat segitik, helyi céges és
lakossagi igényeket szolgal ki,
jogszabalyi  harmonizacidkat teremt.
Nincsenek hatassal a hataron tuli
nemzeti kapcsolatokra. Az  dvezeti
eldirasok ezen témaban sem relevansak.

Egyéb térszervez telepliés

Faldeak

Klarafalva Kévegy

5 !
Farencszéllds
' e

Kiszombor

sekhiza
[ 4

/.”'"- P
o g"f \."’"“J“ i
(‘.’4‘ Fﬂw -

A tervezett modositasok megfelelnek a teriiletrendezési tervekben foglaltaknak.

3.14.a. Egyedi mezégazdaségi és tajgazdélkodasi Gvezetek (4/2020. (v.22.) Or. 11-12. §.)
Nagytablas, intenziv termétaj A teleplilés érintett, de a tervezési tertileteket nem érinti.

3.14.b. Egyedi mezégazdasagi és tajgazdalkodasi Gvezetek
J6 természetességi llapotti mezb6gazdaségi terillet (4/2020. (V.22.) Or. 11, 13. §.)
A teleplilés érintett, de a tervezési tertileteket nem érinti.

3.14.c. Egyedi mez6gazdasagi és tajgazdalkodasi 6vezetek
Homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi teriilet Svezete A telepllés nem érintett.

3.14.d. Egyedi mez6gazdasagi és tajgazdalkodasi évezetek (4/2020. (V.22.) Or. 11, 15. §.)
A teleplilés érinteft, de a tervezési teriileteket nem érinti.

3.15. Hagyomanyos gylimdlcstermesztési térség évezete a telepiilés nem érintett

3.16. Sz6l6 terméhelyi kataszteri I. és Il. osztalyu teriilet 6vezete a telepillés nem érintett
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Maké Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ..../2025. (.... ..... ) 6nkormanyzati rendelete

Maké Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 1/2022. (1.20) 6nkormanyzati rendelet
modositasarél

Maké Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szélé 2011.
evi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmerdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva - a telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6
419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 64. §-aban biztositott véleményezési jogkérében eljaré Csongrad-
Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda; Csongrad-Csanad Varmegyei
Kormanyhivatal ~Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi, és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Kornyezetvedelmi és Természetvédelmi Osztaly; Kéros-Maros Nemzeti Park |gazgatdsag; Csongrad-
Csanad Varmegyei Kormanyhivatal T(izvédelmi, lIparbiztonsagi, és Vizigyi Hatésagi Féosztaly;
Orszagos Vizlgyi Igazgatésag; Als6-Tisza Vidéki Vizlgyi Igazgatésag Vizvédelmi és VizgyUjts-
Gazdalkodéasi Osztaly; Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségigyi Féosztaly;
Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kézuti és Hajozasi Féosztaly, Epitési és Kézlekedési
Minisztérium Vasuti Hatésagi Féosztaly, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Haj6zasi Hatosagi
Féosztaly, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repulétéri Hatéséagi Féosztaly, a
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal
Koézlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésigyi és Fogyasztovédelmi Féosztaly Kozlekedési és
Utugyi Osztaly; Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Epitésugyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Epitésiigyi Hatésagi Osztaly 1.; Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi
FGosztaly Noveny- és Talajvédelmi Osztaly; Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali Osztaly 1; Béacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi
FGosztaly Erdészeti Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly Telepulésrendezési
Hatésagi Osztaly;, Csongrad-Csanad Varmegyei Renddrfdkapitanysag; Szabalyozott Tevékenységek
Felugyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Féosztalya Szolnoki Banyafeliigyeleti Osztaly; Nemzeti
Media- es Hirkozlési Hatésag Szegedi Hatésagi Iroda; Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségigyi Féosztaly; Csongrad-Csanad Varmegye Onkormanyzata; Hédmezdévasarhely MJV
Onkorméanyzata, Békéssamson Kézség Onkorményzata, Tétkomlés Varos Onkorményzata,
Csanédalberti Kézség Onkormanyzata, Kirdlyhegyes Kézség Onkormanyzata, Apatfalva Kbzség
Onkormanyzata, Kiszombor Kozség Onkormanyzata, Ferencszalldas Kozség Onkormanyzata,
Maroslele Koézség Onkormanyzata, Of6ldeak Kozség Onkormanyzata, Foldeak Kozség
Onkormanyzata véleményének kikérésével —az alabbi rendeletet alkotja:

1.§

A Maké Varos Helyi Epitési Szabalyzatar6l sz6l6 1/2022. (1.20.) énkormanyzati rendelet 29. §-a az
alabbi (1a) bekezdéssel egészdl ki:

29.§ (1/A) Az (1) bekezdés szerinti tetétér-beépités esetén, barmely lakoésvezetben 1évé épiilet
szintterliletének és a homlokzatmagassaganak névelése megengedhetd az 6vezetben megallapitott
legnagyobb mértékig.
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2.8
A Maké Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 1/2022. (1.20.) 6nkormanyzati rendelet 1. sz.
mellékletének jelmagyarazata, a SZT-I/5; a SZT-1/6; a SZT-1/7; a SZT-1/8; a SZT-1/11; a SZT-1/12; és a
SZT-1/16 szelvények helyébe e rendelet 1/1-8. sz. mellékletek lépnek.”

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetdé napon lép hatalyba.

Farkas Eva Erzsébet s.k. dr. Bodnar Gréta s.k.
polgarmester jegyzé
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MAKO VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

2024.

3.modositas

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT
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Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. Bevezetés
1.1. El6zmények

Maké Varos Képviselé-testillete 3/2022. (I. 19.) MOKT hatarozattal fogadta el telepiilésszerkezeti
tervet. Az Epitési Szabalyzatot (MESZ) a 1/2022. (I. 20.) 6nkormanyzati rendeletével hagyta jova.
Moédositasi eljaras inditasardl dontott az 6nkormanyzat a 184/2024. (VI11.28.) MOKT h. és az azt
kiegészitd 249/2024. (X.30.) MOKT hatarozataban gazdasagfejlesztési és lakossagot segité ligyekben.
Jelen tervdokumentaciéban tébb moédosito feladat kertil kidolgozasra (a leirast lasd az 1.3. pontban).

A modositas a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadésénak rendjérl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:

Elj.) 68. § szerinti eqyszerdsitett eljaras keretében zajlik.

A kapcsoléd6 szakmai szabalyokat elsésorban az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.), a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési
tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. tbérvény és az orszdgos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekr6l szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) tartalmazza. Az
OTEK 121. § (2) bekezdésben foglaltak alapjan Makéra a kévetkezok érvényesek:

LA 2012. augusztus 6-at kévetben késziilt telepllésfejlesztési koncepcid, integralt teleplilésfejlesztési
stratégia és telepulésrendezési eszk6zok 2027. janius 30-ig megvalosithatd modositasa soran a
teleplilési 6nkormanyzat a médositast e rendelet

a) 2021. jalius 15-ig hatalyos [I. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és

b) koncepci6, stratégia vagy telepilésrendezési eszk6z moédositasakor hatalyos Ill. fejezete
figyelembevételével késziti el.”

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkéz6kr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 314/2012. (XI1.8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: korabbi R.) 45. § (6) bekezdésben foglaltak alapjan a telepllésrendezési
eszkdzdk modositasa a korabbi R. telepulésrendezési tartalmi kbvetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval térténik. Az 6nkormanyzat altal biztositott, az E-TER online feliletrél allami adatként
letoltétt tervezési alaptérkép szerint az adott feladatok térképei ellenérzésre, sziikség esetéen
korrigalasra kerilnek.

1.2. A tervezési teriiletek / célteriiletek

1.5z, tervezésifeladat Mako, Rakosi Gt — 430 jelti fout — Klralyhegye5| at — vas(t altal hatarolt témb
1/1. céltertilet: Mako Ipari parki Gt 10405/47 hrsz.-U telek
1/2. célterdilet: Mako, Ipari parki ut 10405/59 és 10405/60 hrsz.-0 telkek

2.5z tervezési feladat Maké, Almési utca — 2870/2 hrsz.-G csatorna — Ustokés utca — Magyar utca
altal hatarolt témb

2/1. célteriilet: Mako, Banat utca és kérnyéke

2/2. célterdlet: Mako, Gyéngytyl]k utca és a Banat utca kozétti tc'jmb telkei

a 7734/1 ésa 7734/7 hrsz -0 telkek

Mako, Szegedi utca — Lonovics sgt. — Mikes Kelemen utca — G6zmalom utca
altal hatarolt terileten belil a 4718 és a 4720 hrsz.-G telkek

.57, tervezési feladat Maké, Lesi varosrész: Vasut sor — Vizimalom utca — 11272 hrsz.--t6Ités — Lesi utca
altal bezart témbaon belil az 1157 hrsz.-G telek

6.57. tervezési feladat Helyi épitési szabalyzatot és mellékietei érint telepulésrendezési feladatok

6/1.sz. céltertilet: Mako, Csanad vezér tér — Hollosy Kornélia utca — Petéfi park — Jozsef A. utca altal
bezart témboén belll a 705 és a 709/3 hrsz.-u telkek

6/2.sz. céltertilet: Makd, Csanad vezér utca — E6tvos utca — Bolygd utca — Véasarhelyi utca — Deak F.
utca — Széchenyi tér altal bezart témboén belll a 7674 hsz.-U telek

6/3.sz. céltertilet: Maké, Hold u. — Kalvin u. — Csokonai u. — Kigy6 u. — Liget utca altal bezart témb

6/4.sz. célteriilet: Mako, Ardics u. — Czuczor u. — Nagyér-csatorna — Maroslelei Ut altal bezart témb
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1.3. A tervezési feladatok / a modositasok témai

1.sz. tervezési feladat Maké, Rakosi Gt — 430 jelli féut — Kiralyhegyesi Ut — vasut altal hatarolt témb

1/1. célteriilet: Maké, Ipari parki Ut 10405/47 hrsz.-0 telek

A Makéi lpari park szennyvizelvezetési rendszerének Uj atemel6je érinteni fogja a Mako, 10405/47
hrsz.-i 6nkormanyzati tulajdond épitési telket is. Az adott teriileten a kézterilet néveléséhez sziikséges
a szabalyozasi vonal felszerkesztése a belteriileti szabalyozasi tervre.

1/2. célteriilet: Makao, Ipari parki ut 10405/59 és 10405/60 hrsz.-U telkek

A Mako, beltertlet 10405/59 és 10405/60 hrsz.-G ingatlanokon az épitési hely néveléséhez a telkek
hatso kertjének méretét 0 m-ben kell meghatarozni a helyi épitési szabalyzatban.

2.52. tervezési feladat Maké, Almasi u. — 2870/2 hrsz.-i csatorna — Ustékds utca altal hatarolt témb

2/1. céltertilet: Maké, Banat utca

A szabalyozasi terven a Banat utca kiszabalyozott Utszélesitésének nyomvonalat keleti iranyba kell
elmozditani k6zmUvek épitése miatt. A valtoztatasbél adédik a telkek méretének csdkkenése, amely
alapjan megvizsgaland6 a kisvarosi lakéteriilet kiterjesztése a tomb Banat utca feldli részére is, a
kertvarosi lakoterilet helyére.

2/2. célteriilet: Makd, Gydéngytyuk utca és a Banat utca kdzétti tomb

A Mako, beltertilet 2893/3 hrsz.-0 ingatlanon a hatalyos szabalyozasi terv témbfeltaré utcanyitast jeldl,
melynek tbriése szikségessé valt. Megvizsgalandé a belsé tomben kiszabalyozott utcak
vonalvezetése, szitkség esetén atalakitasa.

3.8z tervezesi feladat  Mako, Csanad vezér tér Hollosy Kornélia u. és a Kirt u. kézétti tombon belil

a 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-U telkek
A makéi McDonald’s 7734/7 hrsz.-u telke és a szomszédos OMV (izemanyagtéltd allomas telke kzotti
telekhatar rendezése valt sziikségessé.

4.57 tervezési feladat Mako, Szegedi utca — Lonovics sgt, — Mikes Kelemen utca — Gozmalom utca
altal hatarolt terileten beliil a 4718 és a 4720 hrsz.-i telkek

Mako, belterlilet 4718 és 4720 hrsz-G ingatlanok vonatkozasaban tulajdonos kérte a két telke kézétti

6vezeti hatar (hatsé telekhatar) kismértékii elmozditdsat a Szegedi utca iranyaba (csokkenne a

telepulésk('izponti ~V/197-es jelli épitési bvezet a kisvarosi ,Lk/7 jel(” lakéteriilet javara).

5.5z tervezési feladat Mako, Lesi VArosrész: Vasut sor—mealom u.— 11272 hrsz. -toltes LeS| u.
altal hatarolt tsmbon belill a 11157 hrsz.-a telek
Maké, belteriilet a 11157 hrsz.-u ingatlan jogi hataran belll van a 11154 hrsz.-G k6zlekedési kézteriilet
(Szundi Jend utca) Utkanyarulatanak egy része, amelynek okan szikséges a jogi viszonyok rendezése.

6.5z tervezési feladat  Helyi épitési szabalyzatot és meliékletei érint6 telepiilésrendezési feladatok

6/1.sz célterilet:  Mako, Csanad vezér tér — Hollésy Kornélia utca — Petéfi park — Jozsef A. utca altal
bezart t6mbdn belil a 705 és a 709/3 hrsz.-U telkek

Az Erdei Janos Varosi Sportcsarnok energetikai korszer(sitése miatt oldalkert kialakitasa szitkséges

az érintett, 705 hrsz.-0 telekhez, mely bdvitést a 709/3 hrsz.-u ingatianbdl lehetne megoldani.

6/2.sz celteriilet:  Mako, Csanad vezér utca — E6tvds utca — Bolygé utca — Vasarhelyi utca — Dedk F.
utca — Széchenyi tér altal bezart tdémb

Epitésiigyi hatésagi eljaras rendezése érdekében sziikséges a Mako, belteriilet 7674 hrsz.-u ingatlan

épitési helyének szabalyozasi terven torténd feltiintetése.

6/3.sz célterilet:  Mako, Hold utca — Kalvin u. — Csokonai u. — Kigyé u. — Liget u. &ltal bezart témb

Az adott kisvarosi lakéterileten kulonboz6, egymastol nagysagrendekkel eltérdé méretl telkek

helyezkednek el, azonban szabalyozasi elbiras ezeket a kialakult adottsagokat nem veszi figyelembe.

Szikseges a tomb épitési elbirasat felllvizsgalni, és ha kell tébb kategériat is kijelslni az azonos

tuliadonsaggal bir6 ingatlanok esetében.

6/4.sz. célteriilet:  Maké, Ardics utca — Czucor utca — Nagyér-csatorna — Maroslelei Gt

Az adott témbon belilli telkekre tervezett beruhazasok megvaldsithatésaga érdekében sziikséges a

Maroslelei Ut és az Ardics utca északi oldalan fekvé telkeknél 1évé ,Ga/2” jelii 4ltalanos gazdasagi

terulet elGirasainak alkalmazasa a jelenlegi ,Ga/1” jelli évezeti besorolas helyett.
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2. Helyzetfeltaré munkarész

A hatalyos telepillésrendezési eszkézok megalapozé vizsgalata/munkarésze mivel hét éven belilli,
ezert felhasznalhaté jelen telepililésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat médositasa soran. A

reszletesen ismertetett tervezési cél alapjan az anyag felllvizsgalatra keriilt, aktualizalasra nincs
szikség, csak az adott helyszint és kérnyezetét kell bemutatni.

2.1. Telepiiléshalézati 6sszefliggések

A most készlld telepilésrendezési eszk6zok modositdsaban a megjeldlt tervezési feladatok
célteruletei Maké telepulési rendszerében elszértan helyezkednek el. A 3. sz. tervezési feladat a 4432

jelt mellekut az 5. sz. tervezési feladat a 43. sz. féut melletti telkeket érinti, de a médositasok targya
az utak telkére nincs hatassal.
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2.2. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszk$zok:

3/2022. (1. 19.) MOKT hatéarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv,

mely moédosult: 24/2024. (11.21.) MOKT hatarozattal

Maké Véaros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 1/2022. (1. 20.) 6nkormanyzati rendelet,
mely moédosult: 5/2024. (11.22.) 6nkormanyzati rendelettel

L.setesverdsiterilet | 2. o tarvavini teriiley S 4z 5.z 6. 32 teeverisi teritet

n r B | 2 | rcriter | teriter | sesstee | 72 12 /3 /4 5
Telepilésszerkezeti tery % + 3 - 7
STT4/5 +
szri/s + +
sziaf7 + +
szry8 + +
SIT4/42
STraf12 +
SZVI/16 +
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2.3. Modositasok bemutaté leirasa

1.sz. tervezési feladat Maké, Rékosi at — 430 jelii féat — Kirdlyhegyesi dt — vasut altal hatarolt témb

1/71. céltertilet: Mako, Ipari  parki  ut
10405/47 hrsz.-u telek

A 141/2018. (V1L.27.) Korm. rendelet
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentoségl
beruhazassa nyilvanitotta a ,Maké varos teruletén
megvalésitandd  infrastruktira- és gazdasag-
fejlesztésre iranyuld beruhazéasok™at, amelynek
keretében a Makoéi lpari park szennyvizelvezetése
tj, ~9 km hosszisagu vezetékparral csatlakozik a
szennyviztisztitd telephez. A rendszer atemelje a
Makd, bt. 12206 hrsz.-u kozterilleten kerll
kiepitésre, azonban a jelenlegi kézteriilet adottsagai
és a szennyvizatemeld telepitési helyének nagysaga szikségesseé teszi a 10405/47 hrsz-u telekbdl is
tovabbi kozterillet kialakitasat. A széban forgo ingatlan sarokrészeébdl 90 m?-nyi (6,0 m*15,0 m)
teriiletet at kell tenni altalanos gazdasagi teriiletbdl (Ga/7-bdl) kozati kézlekedési teriiletbe.

A 3/2022. (1.19.) MOKT. hatarozataval elfogadott, hatalyos telepllésszerkezeti terve a témbok kozott
kiszolgalé utakat fehér szinnel jel6li, ezért sziikséges a szerkezeti terv modositasa.

Szerkezeti terv modositasa az 1/1. sz. célteriiletnél:

Maké, Rakosi ut — 430 jelii féut — Kiralyhegyesi ut - vasut altal hataroit témb
1/1. sz. célteriilet: Mako, Ipari parki ut 10405/47 hrsz.-0 telek

Jelenleg hatalyos szerkezeti terv Moédositott szerkezeti terv

A 6m*15m-es kimetszésbdl adodod valtozas érinti a tertleti mérleget is, a 90 m?-t (0,0090 ha-t)
kerekitve 0,01 ha-ként lehet a tablazatban szerepeltetni.
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1/2. célteriilet: Maké, tpari parki ut 10405/59 és 10405/60 hrsz.-u telkek

Az 10405/59 és 10405/60 hrsz-u telkein palyazati forrasbél beruhazasokat kivannak megvalésitani. A
ket, altalanos gazdasagi terilet (,Ga/7” jell) besorolasu telkekre tervezett Iétesitmények nem férnek
el a meglévd telekmelységében kotelezéen elhagyandé 5 m-es elékert és a jelenlegi min. 6 m-es
méretli hatsokert elhagyasa utan a kialakulo épitési helyen belill. Az OTEK erre vonatkozo eléirasa a
hatsOkertre egyedi szabalyozast is engedélyez. A hatsokert méretének 0 m-re vald lecsokkentése
elésegiti a gazdasagi fejlesztés megvaldsitasat. Az ingatlanok kornyezetének vizsgalataval
kijelenthetd, hogy ez az engedmény nem korlatozza a csatlakoz6, keskeny, védelmi erdé besorolasu,
0666/82 hrsz.-u (korabban 0666/63 hrsz.-u) ingatlan hasznalatat. Tovabba ugyanezen telektémb
tovabbi, szintén a ,Ga/7” jelli dvezetébe tartozé telkeihez képest sem jutnak kedvezébb feltételekhez
a tulajdonosok, hiszen a tébbi ingatlannal méar nincsenek hatsokerti részek, csatlakoznak a 430 jeli
uthoz, azok a 0666/82 hrsz-u telek szélességével mélyebbek is. Ezen a célteriileten térténé
modositas nem érinti a szerkezeti tervet.

A 2022-ben elfogadott szabalyozasi
tervhez képest (valészinlleg 2018-as
adatokra épult) az akkori 10405/16 hrsz.-
U telket a tervezett 6vezeti hatar mentén
kettévalasztottak 2018 és 2022 kozott. A
|6tér besorolasu telekrészt az 10405/15
hrsz.-u telekhez kapcsoltak és megkapta
az 10405/16 hrsz.-ot. Az altalanos
gazdasagi tertletre esé telekrészt pedig
az 10405/58 hrsz.-ot kapta meg. % N % &
Azonban 2023-ban tovabbi telekalakitast kh RN ¢
végeztek el: az 10405/17 hrsz.-0 | ?‘% 2
telekirdnyaba tovabb novelték az . Ly
10405/58 hrsz.-u telket. Az érintett telkek '
hrsz.-a - igy megvaltozott: az észak- o .

nyugati, 10405/58 hrsz.-0 telek az : < &
10405/59 és a mellette 1évé, maradék - ' VR N
telek 10405/60 hrsz-ot kapott. ' ¢

eﬂ;];_;;.-"t\ 1/2. sz. célterilet tavlati fotdja

112,52, cél

-

7 rd
T
[

Az 1. sz. tervezési feladathoz tartozé két
célteriilet  esetében szilkkséges a
szabalyozasi terv mddositasa.

A tervezesi terllet az SZT-1/5; SZT-I/6;
SZT-1/9; SZT-/10 szelvényeket érinti,
azonban valtoztatas csak az SZT-I/5 és
az SZT-1/6 szelvényeken torténik.

\
i

Reszlet a hatalyos szabalyozasi tervbél (1/2022. (1.20.) 6nkormanyzati rendelet 1. mellékiete)
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Maké, Rakosi ut — 430 jeli féut — Kiralyhegyesi ut — vasut altal hatarolt tdmb

1/1. sz. célteriilet: Mako, Ipari parki it 10405/47 hrsz.-0 telek
Hatalyos szabalyozasi terv Modositott szabalyozasi terv
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A kozterillet 6m*15m nagysagu bévitését szabalyozasi vonalak jelzik.

Maké, Rakosi tt — 430 jeld féut — Kiralyhegyesi Gt — vasut altal hatarolt tdmb

1/2. sz. célteriilet: Mako, Ipari parki at 10405/59 és 10405/60 hrsz.-G telkek
Hatalyos szabalyozési terv

Médositott szabalyozasi terv

Az SZT-I5
szelvényre atlég a
,Galrr”  jeli ovezet

sarka, amelyre ra kell
illeszteni a

ovezeti jelet.

$Z.

hianyz6

11212 ""b

Az ipari park telkei ,Ga/7” jelli évezeti besorolasuak. A parkon beliili 10405/59 és a 10405/60 hrsz.-u
ingatlanok specialis elhelyezkedéstiek a 430. jelli ut szomszédsagaban, de nem csatlakoznak hozza.
A telkek kedvezébb beépithetéségéhez szikséges az épitési hely mélyitése, melyet a hatsokert 0 m-
re valo csokkentésével lehet megoldani. Azért, hogy az engedményt tervi szinten lehessen abrazolni,
szikséges egy Uj jel beiktatasa a jelimagyarazatba.

A vonal a 0666/82 hrsz-u telekkel ko&z0s
telekhatarra kerult felszerkesztéesre.

HATSOKERTI EPITESI HATARVONAL
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2.sz. tervezési feladat Mako, Almasi utca — 2870/2 hrsz.-u csatorna — Ustékés utca — Magyar utca
altal hatarolt témb
2/1. céltertilet: Maké, Banat utca nyomvonala

2/2. célteriilet: Makoé, Gydngytyuk utca és a Banat utca k6zotti tomb telkei

2/1. celtertlet: Lakossagi kérés alapjan a Béanat utca szabalyozasi terven kiszabalyozot
Utszélesitésének nyomvonalat modositani kell a kialakult allapot szerint a telekhatarok rendezése
érdekében, mert a Banat utca keleti oldalan Iévé 2882 hrsz.-u telek jelenlegi elékertjében telepulési
vmkozmuhalozat épult tizcsappal. A k6zml nyomvonalanak esetleges tovabb épitése is indokoja a
kozterllet eltolasat keleti iranyba. A hatédlyos terven szerepld 16,0 m-es szabalyozasi szélesség
tovabbra is megfelel nem kell megnovelm azt.

2882 hrsz.-u telekre ,bevezetett” telepule3|
kézmlvezeteékek tovabb épitése teszi szilkkségessé
a tervezett utca nyomvonalanak elmozditasat a o
2870/2 hrsz.-u csatornaig azért, hogy kézterileten
lehessen az alapkézmiveket elhelyezni.

Az alaptérkép tébb telek esetében is Fore o

véltozott az elmult évek alatt. Kozel / _—

500 m?-es telkeket alakitottak ki az -

Almési utca telkeihez hasonloan. & /e = it
Ebbél adédik, hogy a Banat utca keleti £ A%/ Tervek szerint a 2876 [ -
hataran az elsé tervezett J# ﬁ lﬁgszzte';’m;te]ek lenne 4 |4 ¥
keresztutcaig (a 2876 hrsz.-u telekig) \
a kisebb alapteriiletli telkek kialakit- 7

hatésdga érdekében, a még be nem £

éptlt szakaszon a kertvarosi (,Lke/3”)
jeld lakoteriilet dvezet helyett kisvarosi
(,Lk/1") lakéterliletre valtozzon a
teriilethasznalat.

A kovetkez6 oldalon bemutatott
épitési Ovezeti elbirasokbdl lathato,
hogy az ,Lk/1” jeli o&vezetben a
telekméretre nincs alsé limit megha-
tarozva, mig az ,Lke/3"-ban min. 700 #
m2-es ingatlanokat kell kialakitani. Bar

a kertvarosi lakoteriilet kedvezdbb *
beépithetéséget biztosit, a kisebb
kisvarosi 6vezetben viszont

magasabb épliletek lehet épiteni. \

Ezen paraméterek is igazoljagk a

teriilethasznalat modositasat. G
b’

Kivagat a E-tér-bél kapott foldhivatali adatszolgaltatasbol (2024. évi)
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2/2. célterillet: Lakossagi kérés érkezett a Mako, belterilet 2893/3 hrsz.-U ingatlan vonatkozasaban.
A hatalyos szabalyozasi terv tombfeltaré utcanyitast jeldl a nevezett ingatlan teljes mélységeben, 8 m
szélességben. Az ingatlan ezéltal nem beépithetd - noha épitési teleknek vasaroltak — de a
tombfeltard ut kiépitése sem tervezet. Kérik az utcanyitas eltériését a telek beépithetbsege
érdekében. A kérelem alapjan a tervezett utcacska megsziintetese utan a 16,0 m-es tombfeltard utca
zsakutcava alakul, ezért a szabalyozasi szélességet ki kell bdviteni, hogy a gépjarmuforgalom meg
tudjon fordulni.
o = S\

7

=

UJ LAKOUTCA 16 m

dlyozdei vonal

- 77 A S =

. , §

fta iV it itk fis

150 05) 150 080 150 AL (50 A% AWM, 18 A Banat utca tervezett kereszt-
1600 . szelvénye a varos iranyaba nézve

280 28
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Makd, Almasi utca — 2870/2 hrsz.-u csatorna - Ustdkds utca — Magyar utca

Hatéalyos szerkezeti terv

A Banat utca tervezett nyomvonalat (1/1. sz. célteriilet) k6zmiiépités miatt sziikséges keleti iranyba
elmozditani a szabalyozasi terven. A teleplilésszerkezeti terv szellemiségének megfeleléen a jelen
modositassal érintett kozterilletek -kdztik a Banat utca és a Gyongytylk utca belsé kiszolgalo utcaja
is-, feltlintetésre kerilltek a szobanforg6 tervre. A Gyoéngytylk utcai, 2893/3 hrsz.-0 telken (1/2. sz.
celterlileten) kialakitott a szabalyozasi terven jeltlt 8,0 m széles feltaré ut torlésének nincs a
szerkezeti tervet médositd vonzata, azonban a kiszélesitett Gyongytyuk utcat szintén abrazolni
kellett. A tervi valtozasok a terlleti mérlegben is okoznak modosulasokat. A teriilethasznalatok terileti
| nagysagainak atrendezédését az alatdmaszté munkarészbe illesztett tablazat mutatja be részietesen.
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Maké, Almasi utca — 2870/2 hrsz.-i csatorna — Ustokos utca — Magyar utca
Hatalyos szabalyozasi terv

1 115 % 3 A hatdlyos szabalyozasi terven
Lk/7 3 % = vannak olyan szerkesztési jelek,
L amelyek nem lettek tordlve az
eredeti terv  készitésénél. A
"~ szerkesztési hibak az adott terlileten
jelen modositas  kereten  beltl
torlésre keriilnek, ilyenek a:
e az Almasi utcai ingatlansor hatso
telekhataraban lathaté vékony
piros vonal (ez valdjaban a
korabbi terven az Ovezeti hatar
jele lehetett),
a témbbelsében 1évé  piros
pottyos kitdltes
az Almasi utca és a Banat utca
keresztezb6désében |év6 vekony
piros vonal (helyette szabalyozasi
vonal kerult fel a tervre)

287171

2 ' s, f?gb ] é’y
251313978':1}8 /3 5

x S
A% ....“ // qéb
o [}

A Banat utca uj nyomvonalat a keleti
teleksoranak mar meglévé kozterileti
hatara és a 2878/2-3 hrsz.-u
ingatlanok  nyugati, utca  feldli
telekhataranak iranya jelolte ki.

A 16,0 m-es Banat utca kozterileti
szélességét a jobboldali, Uj szaba-
lyozasi  vonalaval  parhuzamosan
hlzott, szintén szabalyozasi vonal
jeloli ki.

A 2893/3 hrsz.-i telekrdl let6rolt
szabalyozasi vonalak miatt a
tombbelsé dtjanak ,zsakutcas vége”
kiszélesitésre kerult 7,0 m-rel.

A tombokén belii a javasolt
telekhatarok kiosztasa is megval-
tozott.

A Banat utca jobboldali teleksora
,Lk/1” jell épitési bvezetbe kerllt at a
35. oldalon irt indokok alapjan.

A modositasok az SZT-1/8 szelvenyt
érintik.
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3.5z tervezési feladat Mako, Csanad vezér tér Holldsy Kornélia u. és a Kiirt u. kézétti tombon belll
a 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-0 telkek

A Progress Etteremhalézat Kit. tulajdonaban 1évé (1027 Budapest, Bem Jozsef utca 1/B.) McDonald’s
étterem 7734/7 hrsz.-U telke és a szomszédos OMV iizemanyagtélté allomas 7734/1 hrsz.-u telke
kozotti telekhatar rendezése valt szilkségessé. A tervezett telekalakitds csak a szabélyozasi terv
moédositasaval eszk6zolhetd, mivel a hatalyos 6vezeti hatar nem egyezik meg sem a kialakult, sem a
tervezett telekhatarral. A valtoztatas a szerkezeti terv médositasat is eredmeényezi az vezeti hatar
médosulasa miatt.

A 7734/7 és a 7734/1 hrsz.-0 ingatlanok kozodtti kozos
telekhatdranak részleges modositaséval torténne meg az 4j
dvezeti hatar kijelolése (a nyil a tervezett 0 telekhatar
szakaszra mutat ra).

Részlet a telekalakitasi vazrajzbol

Mako, Csanad vezér tér Holliosy Kornélia utca és a Kiirt utca k6zétti tdmbén beliil
a 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-u telkek

Hatalyos szerkezeti terv Médositott szerkezeti terv

A telekalakitasi vazrajz szerint a 7734/1 és a7734/7 hrsz-u telkek k6zos hatara valik a médositas utan
az uj terllethasznalat hatarava. Az északabbra csiszé vonallal 439 m? nagysagu terilet alakul ki,
amely értékkel csokken a teleplléskézponti vegyes (,Vt") terillete és ennyivel n6 a kilénleges
beépitésre szant kozlekedési terilet. A hatalyos szerkezeti terven a 4432 jelli, meglévé orszagos
mellekdt belterileti szakaszanak nyomvonala tévesen keriilt a szerkezeti tervben régzitésre, amely
félrevezetl. A két kozlekedési irany k6zétt 6nallé telkek huzédnak, nem a keskeny témbben halad
keresztil az at. Igy nem felel meg a valésagnak és nincs 6sszhang a szabalyozasi tervvel sem. Jelen
moédositas keretében az Ut abrazolasa javitasra keralt.
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Mako, Csanad vezér tér Hollosy Kornélia utca és a Kiirt utca kdzotti tdmbon beliil
a 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-0 telkek

Hatalyos szabalyozasi terv Modositott szabalyozasi terv
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A szabalyozasi terv SZT-1/12 szelvényének modositas sorén sziikség van az alaptérkép frissitésére
is, ugyanis az idékézben megépilt étterem kérvonala feltiintetésre kerllt a helyszinrajzra és a
helyrajziszam is 7734/4-r61 7734/7-re valtozott. Az Uj, tervezett telekhatarrésznél .~Javasolt telekhatar”
jel kerilt feltiintetésre és erre keriilt r4 az elcsusztatott dvezeti jel.

A megsziiné telekhatar rész tervi bemutatasa érdekében JAVASOLT MEGSZUNTETO JEL

a jelmagyarazat kiegészil az alabbi jellel:

4.52 tervezési feladat Maké, Szegedi utca — Lonovics sat. — Mikes Kelemen utca ~ Gézmalom utca
altal hatarolt teriileten belill a 4718 és a 4720 hrsz.-u telkek

Mako, belterlilet 4718 és a 4720 hrsz-U telkek vonatkozasaban az ingatlanok tulajdonosa kérte a két
telke kozotti dvezeti hatar (hatsé telekhatar) kismértékii elmozditasat a Szegedi utca iranyaba a
tervezett fejlesztési céljainak /telekalakitasuknak érdekeben (csdkkenne a telepiilés-kézponti ,Vt/19”-
es jelli épitési dvezet a kisvarosi ,Lk/7” jell” lakéterllet javara). A tulajdonos a sajat életterét kivanja
ezzel a megoldassal nvelni. A valtozas érinti a szerkezeti tervet is.

A két telek kozott 1évd ovezeti hatar elmozditasaval csékkeni fog a beépithetd teriilet, ugyanis a
Telepiiléskozponti vegyes terlilet egyrésze a kisvarosi lakéterilletbe keril at. A mellékelt tablazat
szerint az elébbinek (,Vt/19”-nek) magasabb a beépithetésége és alacsonyabb a zoldfellleti elbirasa.
Az ,Lk/7” jelii épitési dvezetnél azonban forditottan vannak a paraméterek meghatarozva.

Hatalyos 6vezeti elbirasok: Alelclo Telel s [l ] 5 | « i

1| el Az dpités) telek As bpier
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Rl e ‘
Mako, Szegedi utca 26/d. (hrsz.: 4718) Mako, Mikes Kelemen utca 25. (hrsz.: 4720)

Maké, Szegedi utca — Lonovics sgt. — Mikes Kelemen utca — Gézmalom utca
altal hatarolt terilleten beliil a 4718 és a 4720 hrsz.-u telkek

Hatalyos szerkezeti terv Médositott szerkezeti terv

A tertlethasznalatvaltozassal csokken a teleptléskézponti vegyes teriilet nagysaga 330 mZrel,
ugyanennyivel n6é a kisvarosi lakéteriilet Gvezete. A terlleti mérlegben 0,03 ha-ként keril
szerepeltetésre.

Makd, Szegedi utca — Lonovics sgt. — Mikes Kelemen utca — G6zmalom utca
altal hatarolt terilleten beliil a 4718 és a 4720 hrsz.-u telkek

Hatalyos szabalyozasi terv Médositott szabalyozasi terv

A moédositas az SZT-1/12 szelvényt érinti. Az Uj telekhatdr a Szegedi utca felSli koézterleti
telekhatarral parhuzamosan, attél 24,0 m-es tavolsagban keriilt meghatarozasra. Az (j ingatlanhatart
a ,Javasolt telekhatar” és azon ,Ovezeti hatar’ jel

abrazolja. A megsziind telekhatar tervi bemutatasa - JAVASOLT MEGSZUNTETO JEL
érdekében a jelmagyarazat kiegészil az alabbijellel: = — -




42

5.57 tervezési feladat Mako, Lesi varosrész: Vas(t sor — Vizimalom u. - 11272 hrsz.--t6ltés — Lesi u.
altal hatarolt témbon beliil a 11157 hrsz.-u telek

Kialakult allapot szerint Mako, belterilet a
11157 hrsz.-U ingatlan jogi hataran belul
van a 11154 hrsz.-0 kézlekedési kdzterllet
(Szundi Jend utca) Utkanyarulatanak egy
része, amely azonban a f6ldhivatali
nyilvantartasban nem kerilt rogzitésre. Az
alaptérképre torténd atvezetéséhez elsé K
lépésben szilkséges a szabalyozas terv o
kiegészitése, a kimetszes hataranal Uj
szabalyozasi vonal régzitése.

A hatalyos szerkezeti tervet azért szikseges médositani, mert a kiszolgald utcak fehér szinnel
keriiltek jelolésre, igy a kozterllet szélesitese miatt a kertes mezégazdasagi terilletbdl kiemelesre
kerild telekrészt ki kell fehériteni.

A Szundi Jené utca kiépitett Gtja az utca térésében mérve 3,0 m mélységig metsz bele a 11157 hrsz.-
U telekbe, és onnan lecsokken a belogas a Vizimalom utcai csatlakozasig.

Mako, Lesi varosrész: Vasut sor - Vizimalom utca — 11272 hrsz.--t6ltés — Lesi utca
altal hatarolt témbon beliil a 11157 hrsz.-u telek

Hatalyos szerkezeti terv Modositott szerkezeti terv

-

A mezbgazdasagi kertes (,MK” jell) teruletbdl atkeril 42 m? nagysagu foldrészlet kozdti kozlekedesi
teriiletbe. Ez a modositas atvaltva 0,0042 ha, mely valéjaban a kerekités szabalyait alkalmazva nem
tud a jovahagyandd munkarész terileti merlegeben megjelenni, de maga a szam jeldlésképpen piros
szinnel kiemelésre keriil.




Maké, Lesi varosrész: Vasut sor — Vizimalom utca —- 11272 hrsz.--tdltés — Lesi utca
altal hatarolt tdmbon beliil a 11157 hrsz.-i telek

Hatélyos szabalyozasi terv

Médositott szabalyozasi terv
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A mobdositds SZT-1/16 szelvényt érinti. Az egyik Uj szabdlyozasi vonalat a Szundi Jendé utca
eszaknyugati telekhataranak meghosszabbitasaval, azon a vonalon 3,0 m-t kimérve kellett a helyszini
adatok alapjan kiszerkeszteni. A masik szabalyozasi vonal pedig 6sszekéti az elébb leirt végpontot a
Vizimalom és a Szundi Jend utca csatlakozasanak sarokpontjat.
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6.5z tervezési feladat Helyi épitési szabalyzatot és mellékletei érinté teleptlésrendezési feladatok

6/1.sz célteriilet: Maké, Csanad vezér tér — Hollosy Kornélia utca — Petéfi park — Jozsef A. utca
altal bezart tombén belill a 705 és a 709/3 hrsz.-U telkek

Maké Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 28/2023. (l11.17.) MOKT h. szam( hatarozataban
dontétt arrol, hogy az Erdei Janos Varosi Sportcsarnok energetikai korszer(isitése érdekében
palyazatot nyUjt be a Magyar Orszagos Kézilabda
Szovetség 4ltal kiirt ,Komplex sportcsarnok es
tornaterem-feltjitasi  programhoz” c¢. palyazati
felhivasara. A palyazat sikerét kovetéen, a tervezése
soran megallapitast nyert, hogy egyes gépeszeti .
elemek csak a szomszédos - onkormanyzati [ =
tulajdona - 6900 Maké, belteriilet 709/3 hrsz.-0
ingatlan teriletére telepitheték optimalisan (sajat
telken ill. éplileten belil nem férnek el a
berendezések). Mivel a berendezések nem allhatnak *
idegen ingatlanon, szikséges a telepitési helylk a
705 hrsz.-i ingatlanhoz torténdé csatolasa, amely &
telekalakitas szintén csak a szabalyozasi terv
modositasaval eszkozolhetd, mert az dvezeti hatart is el kell mozditani.

A szerkezeti tervet a valtozas nem érinti.

A 709/3 hrsz-u ingatlanon orszagos miemlék, a Puspoki palota raktara all. A célterlilet mindkét telke
pedig milemléki kérnyezet rész, melyet 1979-ben tettek vedetté. A Sportcsarnok jelenlegi beépitési
modja - mivel a Csanad vezeér tér feldli telekhosszt végig kitolti - zartsor. Mellette a 709/3 hrsz-u
telek feldl a miemléki épiletig kozel 20 m széles oldalkert van, amely elegendd tavolsag arra, hogy
550 m-es teleksav telekalakitassal atkeruljon oldalkertként a 705 hrsz.-u telekbe. A ,Vt/20" jell
alévezet beépitési modja ,kialakult”, amely lehetévé teszi az elSirasok szemlélete szerint a zartsorurol
oldalkertes beépitési modra vald véltast is. Az oldaltelekhatar valtoztatasa nincs hatassal sem a
miemléki éplletre, sem pedig a kornyezetre, nem valtoztatja meg azt.

6/1. sz. célteriilet: Mako, Csanad vezér tér — Hollésy Kornélia utca — Pet6fi park — Jozsef A. utca altal
bezart tdémbon beliil a 705 és a 709/3 hrsz.-0 telkek

Hatalyos szabalyozasi terv Modositott szabalyozasi terv

' /

A modositas az SZT-I/12 szelvényt érinti. A 705 hrsz.-U telek a sportcsarnok homlokzati sikjaval
parhuzamosan szerkesztett, 5,50 m-es telesavval vald bdvitésének abrazolasahoz a ,Javasolt
telekhatar’ jel és erre ,Ovezeti hatar” jel kerult

felnasznaldsra. A megsziind telekhatar tervi bemutatasa JAVASOLT MEGSZUNTETS JEL
érdekében a jelmagyarazat kiegészil az alabbi jellel: - -
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6/2.sz célteriilet: Mako, Csanad vezér utca — E6tvds utca — Bolygd utca — Vasarhelyi utca —

Deak F. utca — Széchenyi tér altal bezart témb

Epitésiigyi hatésagi eljaras rendezése érdekében szilkséges a Maké, belteriilet 7674 hrsz.-( ingatlan
épitési helyének szabalyozasi terven térténé feltiintetése.

7674 hrsz.-u telek foldhivatali nyilvantartasa, O e "\’o.;\ ,\5. ( \(

amelyre szilkséges az épitési hely felielslése  — :\‘% XENI B :
Az alaptérképen a 7673 hrsz-i telken tortent RN NN A

valtozas, épult egy melléképilet. A legkozelebbi &> -~ - % BN

tavolsag 2,85 m. S N % N
Az épitési hely kijelolését nem befolyasolja, majda % ~ % v e e

telepitési és tliztavolsag lesz a mérvado6 a hatéséagi eljarasban.

6/2. sz. célteriilet: Makd, Csanad vezér utca — E6tvos utca — Bolygo utca — Vasarhelyi utca — Deak F.
utca — Széchenyi tér altal bezart témb a 7674 hrsz.-u telek

Hatélyos szabalyozasi terv Modositott szabalyozasi terv

¥, 7 IR
e A e S
Gksz/18 |

-
¥y

Y

'|
s SPE 2 2 7879. .

A moédositas az SZT-1/12 szelvényt érinti. Az OTEK lehetéséget biztosit a hatsokert méretének egyedi
meghatarozasara. A specialis alaku, utcatérésvonalaban lévé, az alig 24 m mély teleknek indokolt a
4,0 m-es érték alkalmazasa. A 7674 hrsz-u telek Bolygé utca feldli hatsékertje a 7672/2 hrsz.-u
ingatlan fel6l oldalkertnek is tekinthetd, amely alatamasztja a 4,0 m méret hasznalatat. A szabalyozasi
terv jelmagyarazata nem tartalmaz az ,Epitési hely és EPITESI HELY ES HATARA

hatara” nevl jelet, ezért ezzel ki kell egésziteni a
| jelgyujteményt.
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6/3.sz célterdilet: Maké, Hold utca — Kalvin utca — Csokonai utca — Kigyo utca — Liget utca altal
bezart témb

Az adott lakoterileten kilonbozé, egymastol jelentésen eltéré méretl telkek helyezkednek el,
azonban a szabalyozas ezeket a kialakult adottsagokat nem veszi figyelembe. Szlikséges a tomb
épitesi eldirasat felulvizsgalni és ha kell, t6bb kategériat is kijeléIni az azonos tulajdonsaggal bir6
ingatlanok eseteben.

A vizsgalt foldrészleten 1évé 53 -
db telek 30 %-a (16 db) 1000

m2-nél nagyobb méreti telkek, a
700 m? alattiak 36 %-ot tesznek -
ki. Ebbd! 15 db telek még a 550
m>-t sem éri el. Az ingatlanok '
t6bb, mint a fele (30 db) taliépia -
hatalyos el6iras szerinti 30 %-0s )
beépitettséget. A\
A tdmbre jellemzéveé valt lett a \\ \«
kisvarosi karakter iranyaba valdé )\ .
atalakulas: megvalosultak eme- :
letes, vagy magas térdfald
tetétér-beépitéses épiletek is

[T Betpitettseg >30% [, Fettantetett épitmények
Koztertletrd! el nem Il Ujabb épitmények

érhetd telkek

A h . s ez - . 7 A | 8 [+ 10 [ E l F l G I H | ] i l K L

elyi épitési szabalyzatban mar [T aeee T —
szerepld ,Lk/8” jeli épitési alovezet e - = =
alkalmazasa a legpraktikusabb az 3 i§ red N %% gi g‘_ Egi i
osszefiiggé (kék szinnek kiemelt) | | = 3 3% et g; ‘g §§ iZ i PR | £
teriletrészeken, felvallalva a nehany E £l28| € € ‘gg §z 2 ;3 E%E s! §
beékelddd, de hatarértéket el nem érd, AEEIR IR R4 ;é g §§ LIRS
szabalyosan beépitett telkek atsorolasat i <3|z g g gE < §| ¢
is a kedvezdbb paraméterekkel rendel- 2l - || - |- |ss| 7s

kez6 6vezeth _E ]w!:! — ;
ezb dvezethez. wosc | | [ [ o] [l ws [ -] |

A szabalyozas hatalybalépése elotti, adottsagnak tekinthetd, talépitett telkekre vonatkozélag
lakossagi kérelem érkezett a Liget utcabol, melyben a beépitettség megtartasa mellett kérték a
meglévé épuletik felfelé valo bévitéseének lehetéségét. A helyi épitési szabalyzat 29.§ (1) bekezdése
az alabbiak szerint altalanossagban rendelkezik a tulépitett telkekre vonatkozd fejlesztési
lehetdségekré!.

A kérvény alapjan mindenki szamara elérhetéen, azonos jogok biztositasa érdekében a Képviseld-
testiilet 249/2024. (X.30.) MOKT hatarozatanak 1. pont 6. bekezdésében utasitast adott arra, hogy az
épitési szabalyzat tegye lehetévé a beépithetségre vonatkoz6 elbirasokat meghaladd telkek
éplleteinek magassagi iranyli bévitését -a legnagyobb homlokzatmagassag mértékéig- a varos teljes
kozigazgatasi terlletére.

Azonban a vizsgélatok soran kirajzolodott, hogy ez az engedmény egyeldre a lakossagot segitéen
lakoterilletekre célszer(i biztositani. Ezért szikséges a 29.§ (1) bekezdés masodik mondatat
megengeddbbé tevd, Uj, (1/A) bekezdés beiktatasa az épitési szabalyzatba, mely az alabbi.

»29.§ (1/A) Az (1) bekezdés szerinti tetétér-beépités esetén, barmely lakodvezetben Iévs épllet
szintterliletének é&s a homlokzatmagassaganak novelése megengedhetd az Svezetben megaliapitott
legnagyobb mértékig.”
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6/3. sz. célteriilet: Mako, Hold utca — Kalvin utca — Csokonai utca — Kigy6 utca —
Liget utca altal bezart tdémb

Hatalyos szabalyozasi terv

A fentebb olvashato elemzés és adatokkal kiegészitett alaptérkép mutatja be, hogy a vizsgalt
foldreszlet telkei milyen beépitettségliek, mely ingatlanok a tulépitettek. Az ,Lk/1” jelli lakodvezet
30%-o0s beépithetGségi hatarértékét meghaladé telekcsoportok keriiltek &t az ,Lk/8” jelli épitési
dvezetbe a beékel6dd, szabalyos telkekkel egyitt. A médositas az SZT-1/16 szelvényt érinti.
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6/4.sz. célteriilet: Maké, Ardics utca — Czuczor utca — Nagyér csatorna — Maroslelei ut

Az adott témbon bellli telkekre tervezett | o<1 l o |
beruhazasok megvalosithatosaganak ér- i awm T o =
dekében szilkséges a kozut (Ardics utca) 3 S —t— 2 (% =

északi oldalan fekvé ingatlanokon [évo, 3 §§ | B i«g 2g|E | E|lZ: P
,Gal2" jeli altalanos gazdasagi terilet || | E TY | oot .5-5 S EHE Y g% £
elsirasainak alkalmazasa a jelenlegi § | 8| 5| € fé 3f 22|35 gg IR
,Gal1” jelt 6vezeti besorolas helyett. Az £33 9| & ¢ I LIRS i1
északi tdmb hasonlé adottsagokkal bir, Tl%| 3| 8|5 [43[3 |- £

mint a déli, igy a déli foldrészlet atsorolasa

,Ga/2” jeli dvezetbe jogharmonizaciot is jos | |uw|w S| @ dl e

teremt az ingatlan tulajdonosok szamara. sjowz s |mwof 16 J3s| a0 | - |- | 5|6

A tablazat szerinti ,Ga/2” jell évezet a tdmbbe es6 telkeknek nagyobb beépithetéséget biztosit (a
témbre vetitetten 6sszesen cca. 5000 m2-t), ami azonban a zoldfelilet csokkenesét is eredményezi. A
valtoztatas a belterillet keleti szélén 1évé terlileten torténik meg, és a telies igazgatasi teriiletre
vetitetten vizsgalva elenyész6 nagysagu (0,0225%).

6/4. sz. célteriilet: Maké, Ardics utca — Czuczor utca — Nagyér csatorna — Maroslelei Ut

Hatalyos szabalyozasi terv

087

Sa58

SONS(R 74 Ens
NG e

i — e s o i o Bt it B i i i

Az SZT-17 SZ.
szelvényre atiog a
,Gan”  jeli  ovezet |}

sarka, amelyre ra kell
illeszteni az Uj, hianyzé
ovezeti ,Ga/2"jelet.

| wwgr &

&

.. Oty

6 0t 60,00 -es vidBtovolsogs

e Lka/?

Az bvezeti jel ét'irésa az SZT--I/_7 és az SZT—i/ 11 szelvényeket érinti.
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2.4 Kozlekedés

A hatalyos tervanyag ,Megalapozé munkarész’-ének koézlekedési terviejezetét a tervezési feladat
kapcsan nem kell kiegésziteni, a mostani témak nem érintik Maké kézlekedési rendszerét. A 2. sz.
tervezesi feladatban bar kozlekedési kozterlletek kerlinek mozgatasra, de a kéruimények nem
valtoznak, igy szabalyozasi szélességekben nem térténik valtoztatas. A zsakutcava valo szabalyozasi
terilet 7,0 m-es kiszélesitése elegendé teriletet biztosit a beékezé gépjarmiivek szamara (pl.
kukasautd megfordulasanak helyigénye 22m*15m széles terllet, ebben személyauté is meg tud
fordulni)..

2.5. Kézmiivesités

A hatdlyos tervanyag ,Megalapoz6 munkarész’-ének kézmlivesitési tervfejezetét a tervezési feladat
kapcsan nem kell kiegésziteni.

3. Helyzetérékel6 munkarész
(Helyzetelemzés eredményének értékelése)

Osszeségében megallapithaté, hogy a tervezett médositasok megteheték, azok nem ellentétesek az
orszagos es megyei elbirasokkal. A valtoztatasok a kérnyezetiikh6z nézve nem fognak eltéré képet
mutatni, a belterileti tombdk elbirasanak médositasa a harmonizaciot segitik.
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MAKO VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

2024.

3. moédositas

IIl. ALATAMASZTO JAVASLAT
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. ALATAMASZTO MUNKARESZ
1. Telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

Az 1-5 sz. tervezési feladatok érintik a telepiilésszerkezeti tervet, médositjdk azt. Az elemzését lasd a
Megalapozé vizsgalatok ,Moddositasok bemutato leirasaban’.

A fterlilethasznalatok modosulasénak nagysagrendjét az aldbbi tablazat mutatjia be tervezési
feladatokra bontva:

Beépitésre nem 1 . .
szdnt terilletek Beépitésre széint teriiletek
Mk Kéu Lke Lk Lf Vvt K-Kdzl Ga
i 80 -0
1273 -1273
618 -618
1507 -1507
6664 -6664
2 -3060 3060
122 -122
5% -52
408 -408
3 -£38 438
& 330 ~330
5 -42 42
-42 10776 | -13122 2860 -52 -769 439 -90
0,00 1,08 -1,3% 0,29 -0,01 -0,08 0,04 -0,01
Bzépitésre nem
szént terlilet 20754
nivekménye 108

A ket tizedesjegyig hektarban felkerekitett értékekkel kerult modositasra a Jévahagyando
munkarészben szerepl$ ,Varosi teruleti mérleg”.

2. Telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel val6 ésszefiiggések
bemutatasa

Az MaTrt-vel és a CsmTrt-vel val6 igazolasokat lasd a Jovahagyand6 munkarész Telepulésszerkezeti
tervet modositd hatarozat 4. mellékletében.

3. Szabdlyozasi koncepcio

s

3.1. A helyi épitési szabalyzat el6irasainak médosulasa

Mako Varos Epitési Szabalyzatanak széveges a 6/3. sz. célteriilet kapcsan valtozik. A 29.§-t kell
kiegésziteni egy Uj, kiegészité bekezdéssel, amely visszahat az (1) bekezdésre.

A javasolt szévegezés az alabbi:
»29.8 (1/A) Az (1) bekezdés szerinti tetétér-beépités esetén, barmely lakddvezetben lévé épilet szintteriletének

és a homlokzatmagassaganak novelése megengedhet6 az 6vezetben megallapitott legnagyobb mértékig.”
Az indok bemutatasat lasd a Megalapozé vizsgalatok ,Méodositasok bemutato leirdsaban’.

3.2. A szabdlyozasi tervmédosulasai
A tobb helyszint érintd tervezési feladatok érintik a szabalyozasi terviap szelvényeit is, melynek
elemzését lasd a Megalapoz6 vizsgalatok ,Mo6dositasok bemutaté leirasaban’.
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MAKO VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

2024.

3. moédositas

IV. TERVIRATOK



KIVONAT

Mako Varos Onkorményzat Képvisel6-testillete 2024. augusztus 28. napjan, a Makai
Polgarmesteri Hivatal Féépiilet, I. emeleti nagytermében megtartott 9. — rendes, nyilvanos —
tilés jegyzokonyvébol

184/2024. (VII1.28.) MOKT h.
Targy: Telepiilésrendezési eszkozok modositasa

HATAROZAT

1. Maké Viaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete tdmogatja a ,,Maké varos teriiletén
megvalositandé  infrastruktura- €s gazdasig-fejlesztésre irdnyuld beruhazisok”
megval6suldsat tovabba a Magyar Orszégos Kézilabda Szovetség altal kiirt ,,Komplex
sportcsarnok €s tornaterem-felujitasi programhoz” c. pélyazat keretében megval6sulé
sportcsamok-felujitast, korszeriisitést, melynek értelmében kezdeményezi Maké varos
teleplilésrendezési eszkdzeinek egyszeriisitett eljardsaban t6rténd médositasat.

2. Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testillete a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 68.§ (1) ba) pontja alapjan
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja - a ,Maké varos terilletén megval6sitando
infrastruktira- és gazdasag-fejlesztésre iranyulé beruhdzasok™ keretében megvalosuld
szennyvizberuh4zas megvalositésa érdekében - a Mako, belteriilet 12206 és 10405/47
hrsz.-0 ingatlanokat.

3. Maké Viros Onkormanyzat Képvisel-testillete a telepiiléstervek —tartalmarol,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68.§ (1) ba) pontja alapjan
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja — az Erdei Janos Varosi Sportcsarnok energetikai
korszeriisitésének megvalositisa érdekében — a Mako, belteriilet 704/1, 704/2, 705,
709/1, 709/3, 709/4 és 708 hrsz.-u ingatlanokat.

4. Maké Viaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének ¢és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68.§ (1) bb) pontja alapjan
egyetert azzal, hogy az 1.) pont szerinti, a telepiilésrendezési eszk6z6k egyszertisitett
eljarasban torténé modositdsa soran a Maké, belterillet 7734/1 és 7734/7 hrsz.-
ingatlanok k6zotti Gvezeti hatért a Progress Etteremhal6zat K ft. kérelmének megfelelén
— a kérelmezd koltségére - vezesse at.

5. Maké Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az
1. pontban meghatérozott beruhdzdsok megvalésulasshoz és a 4. pontban foglalt
valtoztatdsokhoz sziikséges jogszabalyi el6irdsok megalkotdsa érdekében a
Telepiilésrendezési  eszkdzdk egyszerlisitett eljarasban  t6rténé moédositasat

kezdeményezze és a szikséges intézkedéseket, nyilatkozatokat megtegye.

6. Maké Varos Onkorminyzat Képviselé-testillete felkéri a Polgdrmestert, hogy az
elSterjesztésben szerepld lakossagi kéréseket vizsgilja meg pénziigyi és eljarisjogi
szempontbol és tegyen javaslatot a jelen dontéssel kezdeményezett eljarasban torténd
bevonasukra vonatkozoban.



7. Maké Varos Onkorményzat Képviselé-testillete véltoztatasok nélkiil elfogadja
Csernyus Lérinc telepiilési foépitész - telepiilésrendezési eszk6zOk modositdsaval
késziilé megalapozé vizsgalat és alatdmaszté javaslat tartalméra vonatkozo feljegyzéset,
jelen elbterjesztés 1. sz. mellékletben foglalt tartalommal.

8. A telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak fedezete Mako Varos Onkorményzata
2024. évi koltségvetésérdl, modositasanak és végrehajtdsinak rendjérdl szolo
dnkormdnyzati rendeletben biztositott.

Hatiridé:  azonnal
Felelds: polgarmester

Errél értesitést kap:

- Mako Véros Polgarmestere

- Makoé Véros Jegyzdje

- Makoéi Polgarmesteri Hivatal - Jegyz6i Iroda

- Makoéi Polgarmesteri Hivatal - Pénziigyi Iroda

- Csernyus Lérinc féépitész, 1037 Budapest, Testvérhegyi ut 7.
- Irattar

dr. Bodnar Gréta s. k.
jegyzo

Farkas Eva Erzsébet s. k.
polgarmester

A kivonat hiteléiil:

“™



MAKO VAROS FOEPITESZETOL

Ugyiratszam: 11/1676-2/2024
Targy: F&épitészi feljegyzés
Ugyintézé: Kaposta Aron

FELJEGYZES

Mako vdros telepiilésrendezési eszkozeinek médositdsdval dsszefiiggésben, a megalapozé vizsgdlat és
alatémaszto javaslat tartalma kapesan:

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Maké6 véros telepiilésrendezési  eszkozeinek egyszerisitett eljarasban torténd modositasaval
Osszefliggésben megdllapithatd, hogy az megalapozo vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet
alatamaszté javaslat késziti eld.

A megalapozo vizsgalat a telepiilésterv készitése és modositasa esetén a telepiilés vagy telepiilésrész
helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely szoveges és — a tervezés szempontjabol relevéans elemek,
teriiletek tekintetében — rajzi, tablazatos vagy grafikonos formaban tartalmazza a vizsgélati tényezékhoz
tartozo elemeket, azok elemzését, egymasra hatasuk Osszevetését és a telepiilés adottsagainak,
lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak az Osszefoglalasat. A megalapozd vizsgalat a tervezés
szempontjabol relevans teriilet tekintetében meghatarozza, és vizsgalati térképen abrazolja legalabb az
egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktira-elemeket, a fejlesztést és
rendezést befolydsolo értéket, problémdt, védelmet, illetve korlatozast meghatarozé elemeket (probléma-
és értéktérkép), tovabba az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehataroldsat.

Az aldtamaszté javaslat a megalapozé vizsgélat figyelembevételével szoveges és — a tervezés
szempontjabdl relevans elemek és teriilet tekintetében — rajzi, illetve tablazatos forméaban tartalmazza a
telepiilésterv  készitése vagy a moédositdsa szakmai megalapozasat, alatdmasztasit, igazolva a
teleplilésfejlesztés ¢és telepiilésrendezés alapveté kovetelményeinek teljesiilését és az elsirt jogszabalyi
kovetelményeknek valé megfelelést.

A telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének ¢és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 7.§ (7) bekezdés a) pontja alapjan a megalapozé vizsgélat és az alatdmaszté javaslat relevéns
tartalmarol a telepiilési f6épitész feljegyzést készit, amelynek elfogadésarol vagy el nem fogadasardl a
Képvisel6-testiilet dont.

A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XL.8.)
Korm. rendelt 45.§ (6) bekezdése értelmében ,A 2021. julius 16-4t megeldzden hatalyban 1évé
jogszabalyok alapjan elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
telepiilésrendezési eszkdz — ide nem értve az (1) és (2) bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszkdzoket —
2027. jinius 30-ig torténd mddositdsa e rendelet telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.”
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A Rendelet 7.§ (5) bekezdés a) pontja alapjan pedig ,,A hét éven beliil késziilt korabbi megalapozo
vizsgalat és alataimaszté javaslat — ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett
megalapozo vizsgalatot és alatamaszto javaslatot is — a szerzéi jogi szabalyok betartasa mellett, (...)
felhasznalhaté a telepiilésterv készitésénél és modositasandl, azonban azokat a tervezési cél
megvalosulasa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak
telepiilési osszefliggéseire — aktualizalni kell.”

Tekintettel arra, hogy Mako varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeihez a megalapozd vizsgalat €s
alatamaszté munkarészek 2018-2021 kozott késziiltek (még a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti
tartalommal), tovabba, hogy a munkarészeket elkészitd tervez6k ,.teljeskorti, korlatlan felhasznalasi
jogot” biztositottak a szerz8désiikkel .Osszefliggésben elkésziilt minden széveges és rajzos dokumentum
teljes tartalmara vonatkozoan™, megallapithatd, hogy a telepiilésrendezési eszkozok jelen modositasa
sordn — a vonatkozé részek aktualizélasa mellett — lehetséges a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
megalapozé vizsgdlaténak és alatamaszto javaslatanak fethasznaldsa.

A fentick értelmében tehat a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelt alapjan készitett, egyeztetett és elfogadott
Maké Viaros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 1/2022. (1.20.) dnkormanyzati rendelet modositdsa soran
a megalapozo és aldtdmaszté munkarészeket, a hatdlyos rendelet megalapozo vizsgalata és alatamasztd
javaslata vonatkozo fejezeteinek felhasznalasaval és azok tartalmanak aktualizalasaval kell elkésziteni.

M a k 6, 2024. augusztus 13. =
%yus Lérinc
telepiilési féépitész



KIVONAT

Maké Varos Onkorményzat Képviselo-testillete 2024. oktéber 30. napjan, a Makoéi
Polgarmesteri Hivatal Foépiilet, 1. emeleti nagytermében megtartott 12. — rendes, nyilvanos —
tilés jegyz6kdnyvébol

249/2024. (X.30.) MOKT h.
Targy: Telepiilésrendezési eszk6zok médositisa kapcsan meghozott képvisel6-testiileti
hatérozat 1. szdmt mddositasa

HATAROZAT

1. Maké Véros Onkorményzat Képviselé-testillete a 184/2024. (VIL.28.) MOKT h.
dontését az alabbi 4/A. ponttal egésziti ki:

~A4/A. Maké Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 68.§ (1) bb) pontja alapjan
egyetert azzal, hogy a telepiilésrendezési eszk6z8k egyszertisitett eljérasban torténd
médositasa soran:

- aMako, belteriilet 10405/59 és 10405/60 hrsz.-u telkeken — az épitési hely névelése
érdekében - a telkek hatsé kertje 0 m-ben keriiljon meghatérozésra.

- a Banat utca szabalyozasi terven szereplé nyomvonalét a kialakult allapot szerint
modositsa.

- a Mako, belteriilet 2893/3 hrsz.-u ingatlanon tervezett tGmbfeltard utat torodlje, az
érintett t6mb tervezett utjait feliilvizsgélja, 4talakitsa, tordlje.

- a Mako, belteriilet 4718 és 4720 hrsz-ti ingatlanok kozotti dvezeti hatirt — a
jogszabalyok keretei k6z6tt - tulajdonosok kérése szerint médositsa.

- a Mako, belteriilet 7674 hrsz.-u ingatlan épitési helyét a szabalyozési terven
feltiintetése.

- a Makd, Hold utca — Kélvin utca — Csokonai utca — Kigy6 utca — Liget utca ltal
bezdrt tdmbben — a telkek adottsdgai szerint — aldvezeteket allapitson meg ¢és a
kisebb méretii telkekre 40 %-os beépithetdséget biztositson, tovabba tegye lehetévé
a tilépitett telkek esetében is a magassigi irdnyt bdvitést - a megengedett
legnagyobb homlokzatmagasag mértékéig — Maké varos teljes kozigazgatasi
teriiletén.

- a Makd, belteriilet 11154 hrsz.-u kozlekedési kozteriilet (Szundi Jend utca)
nyomvonalat a kialakult llapotnak megfelelden szabélyozza.

- aMakoé, Ardics utca — Czucor utca — Nagyér-csatorna — Maroslelei 6t ltal hatérolt
tomb Svezeti elirasait a Maroslelei Gt atellenes oldaldn 1évé 4ltalanos gazdasagi
Gvezet €lbirasai szerint szabalyozza.”

2. Maké Véros Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 184/2024. (VIL.28.) MOKT h. 5.
pontja helyébe az alabbi dontés 1ép:



»5.) A Képviselo-testillet felhatalmazza a Polgirmestert, hogy az 1. pontban
meghatérozott beruhdzasok megvalosulasahoz, valamint a 4. és 4/A pontokban foglalt
valtoztatasokhoz ~szilkséges jogszabdlyi eldirdsok megalkotasa érdekeben a
Telepiilésrendezési  eszkdzOk — egyszerisitett eljarasban  torténé modositasat
kezdeményezze és a szilkséges intézkedéseket, nyilatkozatokat megtegye.

. A 184/2024. (VIL28.) MOKT h. szamu hatdrozat tovabbi pontjai valtozatlanul

érvényben és hatdlyban maradnak.

Hatiridé:  azonnal
Felelds: polgérmester

Errol értesitést kap:

- Maké Véros Polgarmestere

- Mako Viéros Jegyzoje

- Makéi Polgarmesteri Hivatal - Jegyzdi Iroda

- Makéi Polgarmesteri Hivatal - Pénziigyi Iroda

- Csernyus Lérinc f6épitész, 1037 Budapest, Testvérhegyi ut 7.

- Irattar
Farkas Eva Erzsébet s. k. : dr. Bodnir Gréta s. k.
polgarmester jegyzo
A kivonat hiteléiil:

]
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Ugyiratszam: 11/1676-44/2024

Targy: Foéépitészi  értékelés a telepulésrendezési eszkozok 2024, évi moédositasanak
véleményezése kapcsan

Ugyintézé: Kaposta Aron

FOEPITESZI ERTEKELES
Maké viros telepiilésrendezési eszkézei 2024. évi moédositasanak véleményezési szakasza kapesin - a
teleptilésrendezési eszk6zok modositisinak rendjét a telepiiléstervek tartalmirdl, elkészitésének és
elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021
(VIL.15.) Korm. rendelet 66.§ (72) bekezdése alapjan - a kovetkezé értékelést adom a Tisztelt Képvisels-

testiletnek:

A telepulésrendezési eszkéz0k modositasinak tervezetét a tervezs az elézetes egyeztetéseknek megfeleléen
készitette el. A véleményezés a jogszabélyok szetint az E-TER felilleten és hagyomianyos uton (lakossagi
férum, hirdetmény, kozzététel, honlapon torténé tajékoztatis stb.) is lefolytatasra keriilt. A véleményezési
id6szakban  kiilsé  partnertSl vélemény, észrevétel nem érkezett, ugyanakkor az Ipari parki
szennyvizberuhazisinak tervezéje tovibbi szimitasokat végzett a tervezett atemeld kiszabilyozott teriilete
kapcsan, és kérte az dtemelS kiszabilyozott teriilete hatiran tovibbi 5-5 m védésav kijelélését és épitési
tilalom elrendelését a szomszédos 10405/47 hrsz.- épitési telken, annak érdekében, hogy a tébb mint 8 m

alapozési stk épitmény terepszint alatti oldalfalai biztositva legyenek oldalnyomas ellen.

A szaktervezd kérelme alapjan javaslom a Tisztelt KépviselS-testiiletnek, hogy a teleptiléstendezési eszkdzok
moédositasanak véleményezési dokumentaci6jit — a tervezd javaslata szetint — akként tetjessze fel az Allami
f6épitésznek z4rd szakmai véleményezésre, hogy az Ipati parkban tervezet atemeld kiszabalyozott teriilete

mentén, a 10405/47 hrsz.-0 ingatlan be nem épitheté részének tintessen fel 5-5 m teleksavor.

M a k 6, 2024. december 05.

/é%,.tc‘z-w Lonever

myus Lérinc
telepiilési f6épitész



JEGYZOKONYV
a

a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsa kapesan tartandd lakossagi forumrol

datum: 2024.12.03. 10:00

helyszin: 6900 Maké, Széchenyi tér 22. —209. iroda

jelen vannak: Csernyus Lérinc telepiilési foépitész (video konferencia)

Bartok Erika tervezd (video konferencia)

Kaposta Aron tigyintézo Kf{[

észrevételek, javaslatok:
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Kaposta Aron

Felado: Racz Péter <racz.peter@greentechnologia.hu>

Kuidve: cstitortok 2024. december 5 15:39

Cimzett: Kaposta Aron

Masolatot kap: dr. Bakos Tamas; 'Erd6di Karoly'; puskas.janos@greentechnologia.hu; 'Gott Hermina'
Targy: Maké pneumatikus atemelo teriiletrendezés

Mellékletek: Maké IP SZV atemelo telepites-kituzes_telekaIakités.pdf

Kedves Aron!

Az iménti telefonos egyeztetésiink utén tjra szamoltuk az atemel6 megvaldsult alapozdséhoz tartozo tilatmi
sav méreteit, amelyet az alabbiakban ismertetink:

- Apneumatikus dtemels a 10405/47 hrsz-u teriiletbe benyulik 5,31 m mélyen (13,86 m hosszon), ez 73,6
m2 teriletet jelent. Természetesen ez a terulet az atemeld koré majdan létesitendd keritések altal
hatarolt teriilet nagysaga. A mi javaslatunk szerint ezt a teriiletet az atemeld terlletéhez kellene
csatlakoztatni hrsz szerint.

- Pontositottuk az atemel6 alapozési szintjéhez képesta szomszéd felé a tilalmi savok méreteit, ennek a
savnak a mérete 10,95 * 19,48 m. Ezt a tilalmi savot kerekitve 11,0 * 20,0 m méretiire javasoljuk
kijelolni.

- Amijavaslatunk az, hogy a 10405/47 hrsz-u tertilet utcai vonalatol 20,0 m-es savjara olyan tilalmat
kellene bejegyeztetni, hogy ebben a savban csak parkol6t épithetne, egyéb épitményt nem.
Természetesen ez az épitési tilalom a parkol6 savban pl. zoldterileti, vagy pl. a telekhatarra épitendd
kerités épitését nem érintené, nem tiltana. Persze ez a részinkrél csak egy javasiat, nem tudjuk, hogy
milyen tiltast tudtok keresztiil vinni. Nekink azért ez jutott esziinkbe, mert a tovabbi ipartelepi
teriileteken mar megvalésult épitmények is nagyobb eldkertek utan vannak felépitve.

Udvozlettel:

Racz Péter

tervers8, muszakiellendr

Green Technolégia Kft.

Székhely: 9200 Mosonmagyarovar, Ligetsor 52/2.

Postacim: 9200 Mosonmagyarévar, Ligetsor 52/2.

Mobil: +36-30-325-6288

Fax: +36-96-788-740

Email: racz.peter@greentechnologia.hu

A levél szemelyes/bizalmas informaciot tartalinazhat, és kizarélag a cimzett{ck)nek szol.
Tartalmanak nem engedélyezett terjesztése, modositasa vagy nyilvanossagra hozatala torvénytelennek mingsilhet.
Amennyiben tévedéshdl jutott Onhoz, kérjiik értesitse a feladot, és az tzenctet térélje rendszerébol
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