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Maké Viros Onkorményzat Képviselo-testiilete

Mako

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mak¢ Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete a 184/2024. (VIIL.22.) MOKT h. sz4mt és a 249/2024.
(X.30.) MOKT h. szamu hatdrozataiban dontétt Makéd varos telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasardl. A dontések értelmében a

* Makoi Ipari park szennyvizelvezetés-fejlesztése kapcsan az atemeld telepitési helyének rendezése;

* Makoi Ipari park teriiletén, a 10405/59 és 10405/60 hrsz.-0 telkek hatsé kertjének csokkentése;

» Makd, Banat utca tervezett szélesitésének nyomvonal-médositdsa;

* Maké, Gyongytyuk utcabol nyil6 tervezett tombfeltard ut és tombbelso feliilvizsgalata (2893/3 hrsz.);

» McDonald’s és OMV tervezett telekalakitdsa kapcsan 6vezeti hatar méodositasa;

» Makd, 4718 és 4720 hrsz.-ok tervezett telekalakitasa kapcsan Gvezeti hatar modositasa;

» Makd, Szundi Jeno utca utkanyarulatdnak kiszabalyozasa;

* Erdei Janos Varosi Sportcsarnok energetikai korszertisitéséhez kapcsol6dé szabalyzat médositas;

* Mako, belteriilet 7674 hrsz. lakéingatlan épitési helyének feltiintetése;

* Mako, Hold utca — Kalvin utca — Csokonai utca — Kigy6 utca — Liget utca altal bezart témbben
(kisvdrosi lakodvezet) alovezetek létrehozasa, tetétér-beépités szabalymodositasa lakédvezetekben;

¢ Mako, Ardics utca — Czuczor utca — Nagyér-csatorna — Maroslelei Gt 4ltal bezart tombben a
beépithetéség novelése;

érdekében modosulnak a telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési
szabélyzat).

A B&B 99 Szolgéltatd Bt. (tovabbiakban: Tervez$) elkészitette a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasanak tervezetét. A modositasok értelmében:

* Makdi Ipari park szennyvizelvezetés-fejlesztése kapcsan az atemel6 telepitési helyének megfeleléen
(Mako, bt. 12206 és 10405/47 hrsz. teriiletén) médositotta a koztertilet hatarat az épitési 6vezet rovasara,
mintegy 90 m? teriileten;

* Makoi Ipari park teriiletén, a 10405/59 és 10405/60 hrsz.-u telkek hatso kertjét 0 m-ben éallapitotta
meg;

* Mako, Béanat utca tervezett szélesitésének nyomvonalat a meglévé burkolt utcaszakasz tengelyében
vette fel a helyszini kialakult allapotoknak megfeleléen;
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+ Maké, GyOngytyik utcabol nyilé tervezett tombfeltaré Ut megsziintetésre keriilt (2893/3 hrsz.) a
tombbelsé tervezett megkozelitése pedig zsédkutcas megoldassal keriilt kiszabalyozasra;

* McDonald’s és OMV tervezett telekalakitédsa kapcsan Gvezeti hatar a benyujtott telekalakitasi vazrajz
szerint modosult;

* Mako, 4718 és 4720 hrsz.-ok kozott az dvezeti hatar a tervezett telekalakitas szerint médosult;

* Mako, Szundi Jend utca tutkanyarulatdnak kiszabalyozasa a kérelem és a kialakult allapot szerint
mobdosult;

* Erdei Janos Virosi Sportcsarnok energetikai korszer(isitése kapcsdn az érintett dvezet kiterjesztése
tortént 5,5 m teleksdvban északi iranyba, a grafikai mihely telke rovasara;

* Mako, belteriilet 7674 hrsz. lakdingatlan épitési helye feltiintetésre kertilt;

* Makoé, Hold utca — Kalvin utca — Csokonai utca — Kigy6 utca — Liget utca altal bezart tGmbben
(kisvarosi lakoovezet) alovezetek kertiltek atvezetésre a tilépitett és kisméretii telkek vonatkozasaban, a
tetdtér-beépités szabalymodositisa pedig a lakodvezetekre vonatkozéan ad lehet6séget az eresz/gerinc
magassag novelésére a tilépitett telkek esetében;

* Mako, Ardics utca — Czuczor utca — Nagyér-csatorna — Maroslelei Ut altal bezart témbben a
beépithetdség 30-r01 40 %-ra emelkedett;

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak rendjét a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021
(VIL15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) szabalyozza. A telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak jellegébdl fakadéan a Rendelet 68.§ szakasza lehetdséget ad {in. egyszertsitett eljarasban
torténd modositasra, amelyhez rovidebb eljardsi id6k és egyszertibb eljarasi folyamatok tartoznak.

Az Onkormanyzat a Rendelet 62-66.§ és 68.§ szerint véleményezésre bocsajtotta a tervezetet; egyrészt
az E-TER feliileten (Rendelet 66.§ (1), masrészt honlapjan és személyesen a hivatal épiiletében. A
partnerek (lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervezetek, valldsi kozdsségek)
velemeényének megismerése céljabol — a 66. § (1) bekezdése szerinti feltSltéssel egyidejiileg, de az E-
TER feliileten kivil — az 6nkormanyzat polgéarmestere lakosségi forumot hivott dssze 2024.12.03.
napjan. A partnerek széban és/vagy irasban, tovabba az E-TER felilleten is javaslatokkal,
észrevételekkel élhetick. A véleményezésre nyitva 4116 hataridd 2024.12.08. napjan lejart. A
véleményezés idején kérdés, észrevétel, javaslat a partnerektdl nem érkezett sem az E-TER feliileten,
sem a lakossagi forum alkalméval, sem egyéb médon. A Rendelet 65.§ (6) pontja értelmében ,azt a
partnert, akinek a véleménye hatéridén beliil az E-TER feliiletre nem keriil feltsltésre, kifogast nem
emeld véleményezonek kell tekinteni”.

A Rendelet 66.§ (7)-(8) pontjai szerint a véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket —
egycztetés esetén az emlékeztetdt és a jegyzokonyvet — ismertetni kell a képviselé-testiilettel (...),
amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képviseld-testiilet, (...) dont. (A vélemény, észrevétel
el nem fogadésa esetén a dontést indokolni kell.) A Rendelet 66.§ (7a) bekezdése szerint a vélemények
értékelését a foépitész a tervezd bevonasaval készitette el dontésre. A lakossagi forumrdl késziilt
jegyzdkdnyv jelen elbterjesztés 5. melléklete, a foépitészi értékelés jelen elSterjesztés 4. melléklete. A
véleményezés, a vélemények elfogaddsinak és el nem fogadasinak indokolédsa az E-TER feliileten
torténik. A (6) bekezdés szerinti emlékeztetét, jegyzokonyvet és a dontést is az E-TER-be fel kell tolteni,
amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés.

Tekintettel arra, hogy a véleményezési szakaszban partneri vélemény nem érkezett, igy véleményeltérés
sem 4all fenn, igy javasolt a tervezet valtozatlan formaban torténé megkiildése zaré szakmai
véleményezésre az allami f6épitész felé.

A Rendelet 67.§ (1) pontja értelmében az altalanos egyeztetési eljarasban a zaré szakasz
kezdeményezéséhez a polgarmester az E-TER feliiletre feltolti a véleményezésre jogosult szervek és a
partnerek elfogadott véleménye alapjan véglegesitett tervezetet pdf/A formatumban. A 68.§ (2) szerint
(egyszertisitett eljarasban) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt és c) a zar6
szakaszban kételezd egyeztetd targyaldst tartani a zar6 szakasz kezdeményezésétol szamitott 15 napon
beliil, amelyre az allami f6€pitész meghivja a Rendelet 64. § (1) bekezdése szerinti szerveket, és d) a
zar6 szakmai véleményt az allami foépitész az egyeztetd targyaldst — vagy amennyiben az egyeztetd
targyaldson elhangzottak alapjan modositasra van sziikség, a modositott tervezet feltdltését — kvetd 5
napon beliil adja ki.
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A partnerségi egyeztetés lezarasat és a zar6 szakmai véleményezésre torténd felterjesztést megel6zben
dontés szikséges a telepiilésrendezési eszkozok modositdsaval esetlegesen Osszefiiggé kornyezeti
vizsgalat lefolytatdsa kapcsan, az alabbiak szerint:

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szoldé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdés b) pontja alapjan a telepiilés egészére késziild
telepiilésterv kisebb modositédsandl a kdrnyezeti vizsgélat sziikségessége a varhatd kémyezeti hatasuk
jelentdségének eseti meghatérozésa alapjan donthetd el. A dontéshez a kidolgozonak (Onkormanyzat) ki
kell kémie a jogszabdlyban meghatirozott kornyezet védelméért felelds kozigazgatasi szervek
véleményét arrol, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetGen
varhat6-e jelentOs kornyezeti hatds. A megkeresett 13 kdzigazgatasi szerv koziil 10 valaszolt (lasd 1.
melléklet), és koziilik csak egy — a Csongrad-Csanad Varmegyei Korméanyhivatal Allami Foépitészi
Iroda — tartja sziikségesnek a koérnyezeti vizsgalat lefolytatdsat, azon esctekben, ahol névekszik a
beépithetdség.

A Korm. rendelet 5. § (1) szerint ,,Ha a kidolgozé véleménye a kdrnyezeti vizsgélat sziikségességérol
eltér a kdrnyezet védelméért felelds szervek 4. § szerint megkapott véleményétol, a kidolgozé végleges
dontését megelozéen az indokok tisztézidsa érdekében megbeszélést tart az érintett szervekkel.” A
jogszabaly értelmében egyeztetd targyalast kezdeményeztiink az indokok tisztdzasa érdekében, melynek
jegyzékonyve jelen elGterjesztés 2. melléklete. Az egyeztetd targyalason az Onkormanyzat és az Allami
Féépitészi Iroda allaspontja részben kozeledett egymashoz, de egy részteriilet kapcsan tovabbra is
fenntartjak véleményiiket a felek, igy ezen egy esetben az eltéré vélemény fennmarad az aldbbiak
szerint:

Az Erdei Janos Vérosi Sportcsarnok energetikai korszeriisitése kapcsan a Mako, belteriilet 705 hrsz.
(Sportcsarnok) és a 709/3 hrsz. (Grafikai miihely) telkek kozott Gvezeti hatdr médositasa sziikséges
azért, hogy 5,5 m széles teleksavot a Sportcsarnok teriiletéhez hozza lehessen vonni. A teriilet bévitésére
a tervezett kiiltéri gépészeti egységek telken beliil torténd elhelyezhetdsége érdekében van szitkség, mert
a Gimnazium telkén ezek a nagymeéret(i berendezések nem férnek el (sem épiileten beliil, sem azon
kiviil).

Maké Varos Onkorméanyzata 4llaspontja szerint nem varhaté jelentés kérnyezeti hatas, mert a beépités
20 %-al torténd ndvekedése minimélis, mintegy 400 m2 telektertiletet érintene, ahol egyrészt nem cél az
uj beépités, masrészt a gépészeti egységek elhelyezése és a teljes energetikai korszeriisités a Makona
Kift. — vel torténd egyeztetéssel valdsulna meg (minthogy a tervezdirodandl vannak a szerzéi jogok is)
amelyek okdn az épitett kornyezet védelme biztositott. S mivel jelent6s kornyezeti hatds nem varhato, a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa sem indokolt. Az allami f6épitész a beépithetdség névekedése, valamint
az érintett Makovecz épilet miatt, az épitett kornyezet védelme érdekében — tovabbra is fenntartja
véleményét a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségességérol.

A véleménykiilonbség fennmaradasa okén a Korm. rendelet 5.§ (2)-(3) szerint ,,A kidolgozé hivatalos
értesitdjcben vagy mas, a nyilvanossag tdjékoztatasira alkalmas egyéb médon, tovabbé, ha van honlapja,
azon is nyilvanossagra hozza dontését és annak indokait, tovabba, ha a komyezet védelméért felelds
szervek 4. § szerint megkapott véleményétdl eltéréen igy dontdtt, hogy a kdrnyezeti vizsgélat nem
sziikséges, az eltérés tényéet is. Dontésérdl €s indokaird] a kidolgozo értesiti a varhaté kémyezeti hatdsok
jelentdségének eldontésébe bevont kérnyezet védelméért felelds szerveket.”

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tekintettel arra, hogy a kornyezet védelméért felel6s szervek tulnyomo tSbbségben sziikségtelennek
vélelmezték a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat - mely alapjan megéllapithato, hogy a telepiilésrendezési
eszk6zok modositisa miatt jelentés kdrnyezeti hatds nem varhat6 - javaslom, hozzuk meg déntésiinket a
kornyezeti vizsgalat lefolytatdsinak sziikségtelenségérol, tovabba a partnerségi egyeztetést lezdrva a
telepiilésrendezési eszk6zdk modositasanak tervezetét terjessziik zar6 szakmai véleményezésre az 4llami
foépitész el€, az alabbiak szerint:
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1. sz. HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Varos Onkorminyzat Képvisel6-testiilete az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol sz0l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan akként dént, hogy a

* Makoi Ipari park szennyvizelvezetés-fejlesztése kapcsan az atemeld telepitési helyének

rendezése;

* Makéi Ipari park teriiletén, a 10405/59 és 10405/60 hrsz.-u telkek hatso kertjének csokkentése;

» Mako, Banat utca tervezett szélesitésének nyomvonal-mddositésa;

* Mako, Gyongytyuk utcdbol nyilo tervezett tombfeltar6 ut és tombbelsd feliilvizsgalata (2893/3

hrsz.);

« McDonald’s és OMV tervezett telekalakitasa kapcsan 6vezeti hatar médositasa;

» Mako, 4718 és 4720 hrsz.-ok tervezett telekalakitasa kapcsan Gvezeti hatdr modositasa;

» Maké, Szundi Jend utca utkanyarulatanak kiszabalyozésa;

* Erdei Janos Varosi Sportcsarnok energetikai korszeriisitéséhez kapcsol6dé szabalyzat

modositas;

» Mako, belteriilet 7674 hrsz. lakdingatlan épitési helyének feltiintetése;

» Maké, Hold utca — Kalvin utca — Csokonai utca — Kigyd utca — Liget utca altal bezart tdmbben
(kisvarosi lakoovezet) aldvezetek létrehozasa, tetdtér-beépités szabalymodositisa a

lakdovezetekben;

» Mako, Ardics utca — Czuczor utca — Nagyér-csatorna — Maroslelei at altal bezart tdmbben a
beépithetdség novelése;

ugyekben a telepiilésrendezési eszkézok médositisa kapesan kornyezeti vizsgilat
lefolytatasa nem sziikséges, mivel

- a kornyezet védelméért felelés kozigazgatasi szervek tilnyomé tSbbségének véleménye
alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok moédositdsa okan jelentés kornyezeti hatds nem
varhatd;

- Erdei Janos Vdrosi Sportcsamok  energetikai  korszerlsitéséhez  kapcsol6dé

szabalymodositasra technikai okok miatt van sziikség, tényleges beépitésnévekedés nem varhatd

¢s a bedpithet6ség megnivelése kismérték teriiletet érint.

Megéllapitja tovdbba, hogy dontése a Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitészi Iroda véleményétol eltér.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a jegyzdt, hogy a komyezeti vizsgélat sziikségességérdl hozott
dontésrél - az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol szold 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet 5. § (2) és (3) bekezdései szerint - értesitse a nyilvanossdgot és a varhat6
kornyezeti hatasok jelentéségének eldontésébe bevont kérnyezet védelméért felelds szerveket.

Hatiridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Errol értesitést kap:

- Maké Varos Polgarmestere

- Mako¢ Varos Jegyzbje

- Makéi Polgérmesteri Hivatal - Jegyz6i Iroda — Hat6sagi csoport
- Makoi Polgérmesteri Hivatal - Pénziigyi Iroda

- Csernyus Lérinc f6épitész, 1037 Budapest, Testvérhegyi ut 7.

- Irattar
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2. sz. HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021
(VIL15.) Korm. rendelet 66.§ (7) bekezdése alapjan — az elSterjesztés 4. melléklete szerinti f6épitészi
értékelés figyelembevételével — akként dont, hogy az eléterjesztés 3. melléklete szerinti véleményezési
dokumentaciot valtoztatasok nélkiil elfogadja.

2. Maké Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testillete felkéri a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési
eszkdzOk modositdsanak jelen eloterjesztés 3. melléklete szerinti dokumentaciéjat - jelen dontéssel
egyiitt - az B-TER feliiletre toltse fel, lezarva ezzel a véleményezési szakaszt és egyben terjessze fel a
dokumentaciot zaré szakmai véleményezésre.

Hatarido: 1. pont azonnal
2. pont a dontést kovetd 25 nap
Felelds: polgarmester

Errdl értesitést kap:

- Mako Viaros Polgarmestere

- Mako¢ Varos Jegyzbje

- Makoi Polgarmesteri Hivatal - Jegyz6i Iroda

- Makoi Polgérmesteri Hivatal - Pénziigyi Iroda

- Csernyus Lérinc féépitész, 1037 Budapest, Testvérhegyi ut 7.
- B&B ’99 Szolgaltaté Bt., 6723 Szeged, Debreceni utca 16/A.

- Irattar
M a Kk 6, 2024. december 09. ,______Ir D ' :_"| _
/I. ﬂf] v"f {_ ?' .f' ':--4—-—- X
Farkas Eva Erzsel et
polgarmester
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CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Farkas Eva Erzsébet polgarmester asszony
részére

Mako Polgarmesteri Hivatal

Mako, Széchenyi tér 22. KRID: 650428983

6900
Iktatoszam: 10098-6/2024.
Téargy: Téjékoztatas
Ugyintézd: Németh Marta
Hiv. szam: 11/1676-14/2024.
Tel.: 62-680-175

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Csongrad Viarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.
cimére (tovabbiakban: Foldhivatali Osztaly) fenti szamon érkezett beadvanya szerint arr6l ad
tajékoztatast, hogy Makd Varos Telepiilésrendezési eszkozeit modositja.

Jelen megkeresésében kéri, hogy a Foldhivatali Osztaly 1. a term6fold mennyiségi védelmére
kiterjedéen a varhato kornyezeti hatasok jelentéségének meghatarozasahoz nyilatkozzon az
. Egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol” sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet értelmében, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa kovetkeztében varhato-e
jelentds kornyezeti hatas, illetve sziikségesnek tartja-e a hivatkozott Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A mellékelt dokumentacid tételes termofoldvédelmi, ingatlan-nyilvantartasi vizsgalatat
kovetden a Foldhivatali Osztdly 1. az aldbbiakat allapitotta meg a moddositassal érintett
ingatlanok tekintetében. Az érintett ingatlanok belteriileten, kiilteriileten helyezkednek el.

A term6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban: Tfvt.) 6/B. § (1)
bekezdése szerint az ingatlaniigyi hatosag a telepiilésrendezési eszk6zok, a telepiilésfejlesztési
koncepcio, illetve az integralt telepiilésfejlesztési stratégia elkészitése vagy azok modositasa
tekintetében a termdfold védelmének érvényesitése érdekében az egyeztetési eljarasban

véleményez0 hatdsagként miikddik kozre.

Postacim: Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly
Foldhivatali Osztaly 1.
6791 Szeged, Kalvaria sgt. 41-43. 6701 Szeged, Pf. 478.
Telefon: (06-62) 680-170 Fax: (06-62) 680-171 KRID:567311728
E-mail: foldhivatal.szeged@csongrad.gov.hu
www.csmkh.hu
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Az eljarasban érvényre kell juttatni, hogy a beépitésre szant teriiletek kijelolése lehetoség
szerint a gyengébb mindségli termdfoldeken, a lehetd legkisebb mértékli terméfold
igénybevételével torténjen. Figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési eljaras
targyat képezd foldrészletekkel szomszédos termofoldek megfelelé mezdgazdasagi
hasznositasat az Ovezeti atsorolds szerinti teriiletfelhasznalds nem akadalyozhatja. A kivett
miivelési agu teriiletek, valamint a belteriileti ingatlanok esetében a Tfvt. rendelkezései - 1. §
(1): ., A torvény hatdlya kiterjed a termdfoldre, valamint - ha e térvény igy rendelkezik - a
termofoldnek nem minosiilo ingatlanokra. (3) A termofoldre vonatkozo rendelkezéseket - a
foldvédelemre, valamint a mellékhasznositasra e torvényben megdllapitott szabalyok
kivételével - alkalmazni kell a mezo-, erdogazdasagi miivelés alatt allo belteriileti foldre is.”.
A tervanyag tanulmanyozdsa sordn megallapitasra keriilt, hogy Maké Varos
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa elsOsorban belteriileti ingatlanokat érint, de
termdfoldet is érinthet. Amennyiben termdfoldet érint a beruhdzds megkezdése eldtt
kérelmezni kell a mas célu hasznositas iranti engedélyt az illetékes foldhivatali osztalynal. A
tevékenység megvaldsitasa soran fokozottan figyelni kell arra, hogy az érintett és szomszédos
termdfoldek megfeleld mezdgazdasagi hasznositasat a tervezett tevékenység ne akadalyozza.
A beruhdzds a gyengébb mindségli termdfoldeken, a legkisebb mértékli termdfold
igénybevételével torténjen.

A fent leirtak alapjan a termdfold mennvyiségi védelmének szempontjait figyelembe véve

jelentOs kornyezeti hatds nem varhatd, kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

A modositott dokumentaciét — amennyiben a megvaldsitas sordn a fent leirtak (a termdfold
védelemre vonatkozo szabalyok) betartasa biztositott — a hivatal elfogadasra javasolja. A
véleményezés a term6fold védelmérdl szolo Tfvt. rendelkezésein alapul.
Az ingatlaniigyi hatosag a véleményezési eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni. A
hivatal kéri ezen vélemény szives elfogadasat.
Szeged, idébélyegzd szerint
Tisztelettel:
dr. Salg6 Laszlo Péter

f6ispan nevében és megbizasabol

Martinecz-Simon Judit
osztalyvezetd
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CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
AGRARUGYI FOOSZTALY
NOVENY- ES TALAJVEDELMI OSZTALY

Farkas Eva Erzsébet

polgarmester asszony

részére

Maké Varos Polgiarmestere

Mako

Széchenyi tér 22.

6900
Tktatoszdm: CS/F01/02906-2/2024
Targy: Szakhatosagi vélemény
Hiv. szdm: 11/1676-14/2024.
Ugyintézé: Nagy Anetta
Tel.: 06 (62) 681 083
Melléklet:

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Csongrad-Csandd Varmegyei Korményhivatal Agrartigyi Foéosztily NoOvény- ¢és
Talajvédelmi Osztalya, mint talajvédelmi hatosig Maké Varos Polgarmesterének (6900
Maké, Széchenyi tér 22.) 11/1676-14/2024. iktatészamd, ,,Vélemény kikérése kornyezeti
vizsgdlat sziikségességérdl” targyn megkeresése az aldbbi szakhatésagi véleményt adja:

A talajvédelmi hatosag a bekiildott tajékoztaté dokumentdci6 alapjan, a modositasa
vonatkozasdban talajvédelmi szempontb6l nem tartja sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat.

A telepiilésrendezési eszkdzeinek modositisa sordn az egyes tervek, illetve programok
komyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 4.§. — a alapjan eseti
meghatarozés alapjan dénthet6 el a varhato kdrnyezeti hatas jelentdsége.

A kérelemmel bekiildésre keriilt a — Kornyezetvizsgalat sziikségességének eldéntéséhez
Téjékoztaté - cimii dokumentécio. A tervmodositas hat tervezési feladattal foglalkozik,
melyek belteriileti részeket érintenek. A kozvetlen term6fold érintettség a tervezés jelen
szakaszaban nem 4ll fenn, azonban a véltoztatdsokat figyelembe véve, az esetleges késObbi
beruhazasok soran a terméfold védelemrdl sz6lé 2007.évi CXXIX tv.(tovabbiakban: Tfvt.)
elbirasait szem elott szitkséges tartani.

A Tfvt.-ben foglaltak betartdsa tartasa mellett a talajvédelmi érdekek véarhatéan nem sériilnek,
a talajvédelmi hatésag a Maké Viros telepiilésrendezési eszkozeinek tervezett
médositisival szemben — talajvédelmi szempontbél — kifogast nem emel, egyéb
észrevételt nem tesz.

6800 Hoédmez6vasérhely, Rarési u. 110. 6800 Hodmez6vasarhely, Pf.: 99 Tel: (06-62) 681-080
E-mail: nto.hmvhely@csongrad.gov.hu KRID azonosito: 201960175



A megkeresés 2024. november 07-én érkezett a talajvédelmi hat6saghoz.

A szakhat6sigi vélemény az éltalanos kozigazgatasi rendtartsrél sz6lé6 2016. évi CL.
térveny, a terméfold védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. torvény, a 2/2005. (L. 11.) Korm.
rendelet, a 383/2016. (XIL 2.) Korm. rendelet, a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet, valamint
a becsatolt dokumentacié alapjan keriilt kiadasra.

Hoédmezdévasdrhely, 2024. november 08.

Tisztelettel:

L J~ 3_"
& oA
g, 'Nagy Anetta
2 ® sl gﬁ =
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OHU333-3E‘6 »;S <
Kap]ék \A“ r“’twl “‘ b

1. Maké Véros Onkorményzata — HK: mésolatbar: pe}gafmester@mako hu
2. Irattar

6800 Hodmezdvésarhely, Rarési u. 110. 6800 Hédmezdvésarhely, Pf.: 99 Tel: (06-62) 631-080
E-mail: nto.hmvhely@csongrad.gov.hu KRID azonosité: 201960175
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BACS-KISKUN VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
AGRARUGYI FOOSZTALY

Ikt. szam:  BK/ERD/8666-2/2024.
Ugyintézé:  Nagy Zsolt

Telefon: 62/553-941

Melléklet: -

Farkas Eva Erzsébet
polgarmester
részére

Mako Varos Onkorményzata
Polgarmesteri Hivatal

6900 Maké
Széchenyi tér 22.

Targy: Véleményezés Mako Varos hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozeinek médositasa, illetve az
érintett teriileteken tervezett tevékenységekkel kapcsolatosan varhaté kornyezeti hatasok
jelent6sége, kornyezeti hatasvizsgalat sziikségességének eldontése vonatkozasdban (Hiv.: II/1676-
14/2024.)

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A fenti szamu megkeresése kapcsan a foldmiveléstigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatod
szervek kijelolésérdl sz616 383/2016. (XIL.2.) Korm. rendelet 2. szdmua melléklete szerinti illetékességi
szabéalyok figyelembevételével, a rendelet 11. § (1) bekezdése, tovabba az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szama mellékletének
I1.2.c pontja alapjan eljarva az alabbi tajékoztatast adom:

A megkereséshez mellékelt tdjékoztatoban foglaltak szerint a tervezett moédositdsokkal érintett
célteriileteken nem taldlhaté az Orszagos Erddallomany Adattirban nyilvantartott erdd, illetve
erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetlentiil szolgdlo foldtertilet, tovabba a tervezett valtozasok a
térség eréteriiletei vonatkozdsdban nem jarnak jelentés kornyezeti hatasokkal, igy a
teleptilésrendezési eszkozok tervezett moédositasaval osszefiiggéen - erd6védelemre kiterjed6en -
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat hatésagunk nem tartja indokoltnak.

Szeged, id6bélyegzd szerint.

Tisztelettel:
Kovécs Erné f6ispan nevében és megbizasabol
Nagy Zsolt
vezet6-hivatalif6tanacsos
Kapjak:
1. Cimzett - elektronikus titon (hivatali kapu)
2. Irattar

Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarugyi Féosztaly
Erdészeti Osztaly
6724 Szeged, Foltamadas utca 29.
6701 Szeged, Pf. 35. @ 62/553-940,
Hivatali kapu: KMETERDOFE; KRID azonositd: 553248745






5540 Szarvas, Anna-liget 1.
Levélcim: 5541 Szarvas PF.: 72. Tel.: 66/313-855, Fax: 66/311-658, E-mail: kmnp@kmnp.hu

332-5/2024.ikt.sz. Téargy: Maké Varos TESZK
Ui.: Greksza Janos modositasa, - tajékoztatas
Hiv.sz.: 11/1676-14/2024.

Maké Varos Polgarmestere

Farkas Eva Erzsébet polgarmester asszony
részere

Maké
Széchenyi tér 22.

6900

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatosag részérél mint a védett természeti
teriiletek €s a természeti értékek, valamint a Natura 2000 teriiletek természetvédelmi kezeldje
egyben a 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet altal a teriiletfejlesztési programok,
teriiletrendezési tervek és a helyi €pitési szabalyzatok véleményezésére kijeldlt szervezet az
alabbi természet- ¢s tajvédelmi szempontu véleményt adom.

A Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatosag meglatasa szerint a tovabbi tervezeés illetve
modositasi eljaras lefolytatasa el6tt az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
sz0106 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges.

Véleményemet az épitett kornyezet alakitasardl €s védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL.
torvény, illetve végrehajtasara kiadott 419/2023. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. melléklete;
illetve a 625/2022. (XI1. 30.) Korm. rendelet 19. §. alapjan biztositott jogkdromben adtam ki.

Szarvas, elektronikus bélyegz6 szerint
Tisztelettel:

Dr. Tirjak Laszlo
igazgatd
Kapjak:
1. Cimzett: (KRID: 650428983)
2. Irattar



CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
ALLAMI FOEPITESZ

Farkas Eva Erzsébet
polgarmester asszony
részére

Maké Véros Onkormanyzata

Mako ., Kizardlag elektronikus uton megkiildve.”

Iktatoszam: CS/B01/7687-2/2024
Téargy: Maké Varos telepiilésrendezési
eszkozeinek tobb teriilet fejlesztése és épitési
jogok pontositasa érdekében torténd modositasa —
Kornyezeti vizsgalat sziikségessége
Ugyintézd: Asszony Emma
Hiv. szam: 11/1676-14/2024

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A fenti targya levéllel kapcsolatosan jelzem, hogy az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében foglaltak
alapjan, a 3. szamu melléklet I1.2. b) pontja szerint az allami f0épitészi hataskorében eljaro
varmegyei kormanyhivatal az épitett kornyezet védelmére kiterjedden ¢érintett a
véleményezésben. Adatszolgaltatasi kotelezettsége nincs.

A Korm. rendelet 1. § (3) a) pontjdnak megfelelden a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal eseti meghatarozas alapjan donthetd el
a kornyezeti vizsgalat sziikségessége.

A Téjékoztato szerint a tervezett modositdsok soran 4j beépitésre szant tertiletek nem
kertilnek kijelolésre, de a célteriiletek egy részénél (pld. 6/1., 6/3. 6/4. sz.
céltertiletek) novekszik a beépitési intenzitas és csokken a zoldfeliileti fedettség.

Ezen modositasok esetében sziikséges a kornyezeti vizsgalat elvégzése, melyben
meghatarozandok a terv megvalositasa esetén varhatd kdrnyezeti hatdsok — kiilonos tekintettel

az épitett kornyezetre —, ¢és kidolgozandok a karos hatasok elkeriilésére, csokkentésére
vonatkoz6 javaslatok.

Szeged, - datum a digitalis aldiras szerint

Tisztelettel:
dr. Salg6 Laszlo Péter féispan
nevében €s megbizasabol

Sari Zsolt
allami f6épitész

6722 Szeged, Rakoczi tér 1. Telefon: (06-62) 680-122 E-mail: eoh@csongrad.gov.hu
KRID azonosito: 608941118



CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Farkas Eva Erzsébet
polgarmester
részére

Maké Véros Onkormanyzat

Mako
Széchenyi tér 22.

6900
Iktatoszam: CS/NEF/01149-2/2024

Targy: Szakmai vélemény — kornyezeti
vizsgalat sziikségességének kérdésében —
Maké Varos Telepiilésrendezési eszkozok
részleges modositasa ligyében

Ugyintézé: dr. Horvath Katalin

Hiv. sz.: 11/1676-14/2024

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A 11/1676-14/2024 iktatoszamli megkeresésének targyaban a Csongrad-Csanad Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztalya a rendelkezésre bocsatott Tajékoztatoban
foglaltak alapjan megallapitotta, hogy kozegészségligyi szempontbol az ismertetett
modositasok kovetkeztében jelentds kornyezeti hatds nem vérhatd, ezért a kornyezeti

vizsgalat lefolytatasa a népegészségiigyi hatosag részérdl nem sziikséges.

A fenti véleményt a hatdsag az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo

2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan alakitotta ki.
Szeged, id6bélyegz6 szerint
Tisztelettel:

dr. Salg6 Laszl6 Péter f6ispan
nevében és megbizasabol

dr. Bosnyékovits Tiinde
foosztalyvezetod

6726 Szeged, Derkovits fasor 7-11. Telefon: (06-62) 681 700
E-mail: nefo@csongrad.gov.hu KRID azonosit6: 304912355
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CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES
HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY
KORNYEZETVEDELMI S TERMESZETVEDELMI OSZTALY

Farkas Eva Erzsébet
pelgarmester asszony
részére

Maké Varos Onkormanyzata

Mako
Széchenyi tér 22,
6900

KTO-azonosito: 19483-21-1/2024.
Iktatoszam: CS/202/09342-2/2024.

Targy: nyilatkozat a kdrnyezeti vizsgdlat
szlikségességéril

Ugyintézd: Kovacs Réka

Tel.: (06-62) 681-650

Hiv. sz.: [1/1676-14/2024.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Fenti szam0 megkeresésiikre a komyezetvédelmi és természetvédelmi hatosig (a
tovabbiakban: hatosag) az egves tervek, illetve programok Ikérnyezeti vizsgdlatdrol szolo
2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése szerinti véleményét a kovetkezdkben adja
meg.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa Maké részteriileteire kiterjedden valdsul meg, A
modositas celja a Makdi Ipari park szennyvizelvezetésének fejlesztése érdekében a kdzteriilet
novelése, valamint a beruhdzasok megvalosithatosaga érdekében a beruhézasi tertiletek hatso
kertjenek csdkkentése, a Banat utca nyomvonalanak maodositasa, a Gydngytyik utcabol nyild
tervezett tombfeltard ut felillvizsgilata, a McDonald's és OMV tervezett telekalakitdsa
kapcsan az dvezeti hatdrok modositasa, a 4718 és 4720 hrsz.-ok tervezett telekalakitasa okan
az Ovezeti hatarok modositdsa, a Szundi Jend Gtkanyarulatanak szabélyozasa, az Erdei Janos

6726 Szeged, Derkovits fasor 7-11., Teleton: {06-62) 680-165
E-mail: ktfo@@csongrad.gov.hu KRID azonosité: 124087718
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Varosi Sportcsarnok energetikai korszertsitése okan tervezett telekalakitas kapesan az dvezeti
hatarok modositasa, a 7674 hrsz.-0 lakdingatlan épitési helyének feltiintetése, a Hold utca —
Kalvin utca — Csokonai utca — Kigyé utca — Liget utca altal bezart tombben alévezetek
létrehozéasa, Ardics utca — Czuczor utca — Nagyér csatorna — Maroslelei ut altal bezart
tombben a beépithetdség novelése.

A benytjtott dokumenticio alapjan megallapithaté, hogy a tervezett modositasbol
adédoan taj- ¢és természetvédelmi, levegotisztasag-védelmi, zaj- és rezgésvédelmi,
valamint a foldtani kizeg védelme szempontbol nem varhato jelentés kornyezeti hatis,
ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem indokolt,

A hatdsag a terv tovabbi véleményezési eljardsaban részt kivan venni.

Szeged, 2024. november 2.
Tisztelettel:

dr. Salgd Laszlo Péter foispan
nevében és megbizasabol:
eyt P
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Kapjak:
1. Cimzett - HKP
2. lrattar
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CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: 30406/2415/2024.4lt. Targy: Tajékoztatas

Ugyintézd: Banfi-Kozma Eszter Hiv. szam: 11/1676-14/2024.

Tel.: +36-62/549-340 Ui.: Kaposta Aron
Melléklet: -

Farkas Eva Erzsébet
polgarmester

Maké Viaros Polgdarmestere

Mako

Széchenyi tér 22.

6900

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Maké Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval kapcsolatban véleményemet a
kovetkezokben adom meg.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositdsanak célja:

Makoi Ipari park szennyvizelvezetés fejlesztése

Mako Ipari park teriiletén beruhazasi teriiletek hatso kertjének csokkentése

Mako, Banat utca terezett sz¢lesitésének nyomvonal modositasa

Mako, Gyongytytk utcabol nyilo tervezett tombfeltaro ut felillvizsgalata, torlése
mako6i McDonald’s és OMYV tervezett telekalakitisa

Mako, belteriilet 4718 és 4720 hrsz.-ok tervezett telekalakitasa

Makd, Szundi Jend u. utkanyarulataval kapcsolatos kozteriileti kiszabalyozas

Erdei Janos Varosi Sportcsarnok energetikai korszerisitése okan telekalakitas

Makd, belteriilet 7674 hrsz. lakoéingatlan épitési helyének feltiintetése

Mako, Hold utca — Kalvin utca - Csokonai utca — Kigyo utca — Liget utca altal bezart
tombben alovezetek 1étrehozasa

Mako, Ardics utca — Czuczor utca — Nagyér csatorna — Maroslelei Ut altal bezart
tombben a beépithetdség novelése

Maké Varos telepiilésrendezési eszkozeinek - a megkiildott megkeresésben foglalt -
modositasaval szemben viziigyi és vizvédelmi szempontbol kifogdst nem emelek.

Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal
Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly
Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly
6728 Szeged, Napos 1t 4.
Telefon: (06-62) 549-340 KRID azonosito: 175019125
E-mail: katved.tvh@csongrad.gov.hu
www.kormanyhivatalok.hu



Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I 11.) Korm.
Rendelet 4. § (2) bekezdése szerint nyilatkozom, hogy Makd Varos telepiilésrendezési
eszkdzeinek moddositasahoz, viziigyi €s vizvédelmi szempontbdl nincs sziikség kdrnyezeti
vizsgalat készitésére.

Kérem tajékoztatasom szives tudomasul vételét.

Kelt: Szeged, ,, iddbélyegzd szerint”

dr. Salgé Laszlé Péter foispan
nevében €s megbizasabol:

Pusztai Laszlo

osztalyvezetd
Késziilt: hiteles elektronikus iratként
Mell.: -
Egy példany: 1 lap/ 2 oldal
Kapja:
1. sz. pld. Maké Varos Onkormanyzata Hivatali Kapu
2.sz. pld. Irattar helyben
Azonosito:
Irattari jel:
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EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/01007-2/2024 Targy: Maké Varos telepllésrendezési
Ugyintézé neve: dr. Téth Janos Attila, eszkdzeinek modositasa 6 pontban -
Kiraly Judit Orokségvédelmi  vélemeény  kornyezeti
vizsgalat szlUkségességének meghataroza-
sarol
Telefon: 061/795-9045, 061/795-9047 Melléklet: —
E-mail: toth.janos.attila@bfkh.gov.hu Hiv. szam: 11/1676-14/2024.
kiraly.judit@bfkh.gov.hu Ugyintézajiik: Kaposta Aron

Farkas Eva Erzsébet polgarmester
Maké Varos Onkormanyzata
6900 Mako, Széchenyi tér 22.

Ez a levél kizardlag elektronikusan keril megktildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A fent megjelolt iktatd szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3.
szamu melléklet I1. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé szakanyagok
alapjan miemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

az alabbi megjegyzésekkel nem tartom sziikségesnek

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.
I. Régészeti szempontbdl:

A tervezett 1/1, 1/2, 211, 2/2 és 6/4 szami modositasok teriilete az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium altal vezetett koézhiteles orokségvédelmi nyilvantartas (tovabbiakban Nyilvantartas)
aktualis adatai alapjan a régészeti leléhelyeket érinti.

Tajékoztatom, hogy amennyiben a tervezett médositasok valamelyike an. nagyberuhazashoz
kapcsolodik a Kotv. 23/C. § (1) bekezdése szerint, ugy nagyberuhazas esetén elézetes régészeti
dokumentacidkat kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. § 20. pontja alapjan nagyberuhazasnak mindsuil a
foldmunkaval jaré a) bruttdé 500 millio forintos értékhatart meghaladé teljes bekertlési koltségl
beruhazas, c) a Nemzeti Infrastruktura Fejlesztd Zrt. altal kezelt beruhazas [jogutdd 2023. januar 1-t6l:
Epitési és Kozlekedési minisztérium], e) azon kdzérdekl céli beruhédzas, amelynek megvaldsitasa
érdekében a kisajatitasrdl szold torvény szerint kisajatitast végeztek. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja
szerint az el6zetes régészeti dokumentacié valamely terllet régészeti érintetiségének tisztazasara, a
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050

KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



mailto:toth.janos.attila@bfkh.gov.hu
mailto:kiraly.judit@bfkh.gov.hu
https://uj.jogtar.hu/

régészeti Orokség elemeire vonatkozoé ismeretek (kilondésen a leldhely jellegének, koranak,
kiteriedésének és intenzitdsdnak) megszerzésére és pontositasara szolgald, valamint az ebbél
kovetkez6en elvégzendd régészeti feladatelldtas formajanak, id6- és  koltségvonzatainak
meghatdrozasahoz hozzajaruld, az ismert adatok és forrasok feldolgozasaval, a lel6hely allapotaban
maradandoé valtozassal nem jaré miszeres lel8hely-, illetve leletfelderités, terepbejaras és probafeltaras
alkalmazasaval készult dokumentum.

Il.  Miemléki szempontbdl:

A Nyilvantartas aktudlis adatai alapjan a 6/1 szamu modositasi teriilet érinti a Makoé 709/3 hrsz.
alatti miiemlék ingatlant (Volt csanadi piispoki nyaralé és kapolna — torzsszam: 2741, azonosito:
3407; Piispoki lak — torzsszam: 2741, azonosito: 12495), illetve része a Mako, a Szabadsadg téri, v.
plispoki nyari lak és kapolna miiemléki kérnyezetének (torzsszam: 9042, azonosit6: 3406); a 6/3
szamu modositasi teriilet pedig része a Makd, Kalvin téri reformdtus templom miiemléki
kérnyezetének (torzsszam: 9041, azonosité: 3411).

Fentiekre tekintettel — a tervezett beruhdzasok vonatkozasaban — felhivom a figyelmet az alabbi
jogszabalyhelyekre:

e A 2024. oktober 01-t6l hatalyos, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.) 109. §
(6) bekezdése szerint: A miiemlékek védelme érdekében a kbéz- és magancélu
fejlesztéseket — igy kiilbnésen a teriilet- és telepiilésfejlesztés, teriilet- és
telepiilésrendezés, kornyezet-, természet- és tdjvédelem és az ezzel kapcsolatos
beruhdzasok tervezését — a miiemlékvédelemmel 6sszhangban kell végezni.

e A Méptv. 117. § (1) és (2) bekezdései szerint: (1) Miiemléki sajatos helyszin a) a t6rténeti kert,
b) a térténeti temetkezési hely, ¢) a miiemléki teriilet, amely lehet ca) térténeti taj, cb)
miiemléki jelentéségl tertilet, cc) miemléki kérnyezet. (2) A miilemléki sajdtos helyszinek
korében védelem alatt all6 valamennyi ingatlan esetében biztositani kell az épitészeti,
telepiilésképi, valamint kornyezeti, természeti értékek fenntarthatéo hasznalatat és a
hagyomanyos tdjhasznalat megérzését. A 120. § (3) és (5) bekezdései szerint: (3) A
miiemléki kérnyezet a miiemlék védbovezete. (...) (5) A milemléki kérnyezet rendeltetése,
hogy védje a miiemlék mélté megjelenését, valamint megakadalyozza vagy mérsékelje
azoknak a tevékenységeknek a hatdsat, amelyek a miiemlék megjelenését, latvanyat vagy
érvényesiilését kedvezétleniil befolydsolnak.

o Miiemléket, illetve miiemléki teriiletet érintéen a Méptv. és a kulturalis 6rékség védelmével
kapcsolatos szabalyokrél sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet vonatkozé elbirasai az
alabbiak: Méptv.: A miemléki értékek megbrzése (123-131. §§), 68/2018. (IV. 9.) Korm.
rendelet: A miemléki érték védelme (56-81. §§).

e A Méptv. 74. §-a elbirja az alabbiakat: [A teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja és
rendeltetése] (1) A teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a Ilakossdg
életminéségének és a telepiilés versenyképességének javitasa érdekében a) a fenntarthato
fejlédést szolgalod telepliilésszerkezet és a jo mindségli kbrnyezet kialakitasa, b) a kbézérdek
érvényesitése az orszagos, a térségi és a teleplilési érdek, valamint a jogos maganérdekek
O6sszhangjanak biztositasaval, c) a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és
védelme, az erbforrasok kiméletes és kérnyezetbarat hasznositasanak elGsegitése. (2) A
telepliléstervek megalkotdasa és médositasa sordn, valamint a teleplilésrendezési sajatos
jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell lenni a) a népesség fizikai, szellemi és lelki



igényeire, kilénés tekintettel a csaladok, a fiatalok, az idések, a fogyatékossaggal €él6 és
akadalymentesitési igénnyel él6 személyek sziikségleteire, az oktatas, a kultura, a sport, a
szabadidé és az ldlilés, valamint a civil szervezetek, vallasi k6z6sségek miikbdési feltételeinek
lehetéségeire, b) a helyi népesség identitasanak erdésitésére, kulturadlis 6rokségiik
sokféleségének és gazdagsdaganak megOrzésére, c) a torténeti vagy telepiilésképi
jelentéségii épitészeti 6rokség és telepiilésrész védelmére, megbrzésére és méltéd
hasznositasara, d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekekre, a munkahelyek
megdbrzésének és Uj munkahelyek teremtésének érdekére, valamint az infrastrukturalis
erbforrasok optimalis kihasznalasara, e) a mez6- és erdégazdasag, a banyaszat, a kbzlekedés,
a hirkézlés és a kbziizemi ellatas teriileti igényére, és az energiaellatas, a vizellatas és
szennyvizkezelés, valamint a hulladékkezelés biztositasara, f) a klima-, a kbérnyezet-, a
természet- és a tajvédelem szempontjaira, valamint a terméfélddel, a felszini és felszin alatti
vizekkel val6 takarékos gazdalkodasra, g) a szakszer(i csapadékviz-gazdalkodasra — amely
elényben részesiti a csapadékviz 6sszegyljtését és helyben tartasat, zéldfeliileti kezelését az
adottsagok és a lehetbségek figyelembevételével — és a vizkarelharitas teriileti igényére, h) a
honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdekeire.

Ezuton tajékoztatom, hogy a tovabbi hatdésagi eljarasok soran a teriiletileg illetékes varmegyei
orokségvédelmi hatésag, a Csongrad—Csanad Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly, 6722 Szeged, Rakoczi tér 1.) a Kétv. 62. § a) pontja, valamint a Méptv.
132. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél szél6 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint kertilt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint

Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaré
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabdl:

dr. Zelenyanszki Eva
ugyintéz6

Errdl értesiil:
1. Cimzett — HK
2. Csongrad—Csanad Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, 6722

Szeged, Rakoczi tér 1.) — HK



NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ﬁs GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémiai Biztonsigl és Kompetens Hatdsdgi Fionztily
Kémial Biztonségi Kockézatértékelési Osztily

Iktatdszim: NNGYK/56750-2/2024 Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok
Ugyintéz8: Czékus Miklos mddositdsénak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozdsi szdm: I1-1676-14/2024
Ugyintéz8jiik: Kaposta Aron
Melléklet: -
Farkas Eva Erzsébet
polgérmester részére

Maké Viros Polgdrmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiilddtt dokumentum

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatirél sz6lé6 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. mell€klete II/2. pontja) hatélya ald esb tervek esetében a véleményezésben az
orszigos tisztiféorvos a kémiai biztonsigra kiterjedSen ,, érintettség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt.

Maké Viros telepiilésrendezési eszkdzeinek médositdsat kivaltd rendezési célok tekintetében
nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsdgi szempontbél kdzvetlen
kiérnyezeti hatdsa lenne, igy a kdrnyezeti vizsgélat elvégzését nem tartjuk sziikségesnek.
Kérem, sziveskedjenck a Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kidzpontot (a
tovibbiakban: NNGYK) kifogést nem emel8 véleményezdnek tekinteni.

Az cljérds tovibbi szakaszéban az NNGYK csak abban az esetben kivin részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonséigrél sz616 2000. évi XXV. tdrvény hatélya ald esd
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel dllunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2024. november ,, 11 *
Tisztelettel:
Dr. Miiller Cecilia

orszégos tisztifSorvos
nevében és meghizisébél
e
Dr. Deim Szilvia
fGosztalyvezets

.Jr'

Kapjék: Cimzett, Irattér

Cim: 1097 Budapest Albert Fléridn 6it 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,

e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu
Hivatali kapu KRID azonosit6: 163763102



JEGYZOKONYV

Maké varos telepiilésrendezési eszkozeinek moddositasa kapcsan a kornyezeti vizsgalat
sziikségessége, valamint az indokok tisztazasa érdekében tartott megbeszélésrol

Id6pont: 2024. 11. 20. (szerda) 13:00
Helyszin: Videokonferencia (minden résztvevé székhelyén)
Jelen vannak: Asszony Emma — Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Troda (Véleményezd)
Bartok Erika — B&B 99’ Bt. (Tervezd)
Kaposta Aron — Maké Viros Onkormanyzata (Kidolgoz)

Kaposta Aron — Maké Varos Onkormanyzata képviseletében:

Ismerteti a teleptilésrendezési eszk6zok modositasaval Gsszefiiggésben az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés alapjan beérkezett kornyezet
védelméért felel6s szervek véleményeit. A beérkezett 10 db vélemény koziil csak a CSCSVKH AFI tartja
szuikségesnek kornyezet vizsgalat lefolytatasita 6/1., 6/3., 6/4. sz. céltertletek, azaz a

6.1. Mako, Csanad vezér tér — Hollosy Kornélia utca — Pet6fi park — Jozsef A. utca altal bezart
tombon beltl a 705 és a 709/3 hrsz.-t telkek kozott ovezeti hatar modositisa,

6.3.  Mako, Hold utca — Kalvin utca — Csokonai utca — Kigy6 utca — Liget utca altal bezart témb

6.4. Mako, Ardics utca — Czucor utca — Nagyér-csatorna — Maroslelei ut altal hatarolt t6mb

kapcsan, tekintett arra, hogy a tervezett modositasok esetében névekszik a beépitési intenzitas és csokken a
zoldfelileti fedettség.

Asszony Emma — Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Allami Fé&épitészi Iroda
képviseletében:

Az épitett kérnyezet védelmére kiterjedSen érintett az Allami Féépitészi Iroda az eljarasban. Uj beépitésre
szant tertletek nincsenek, de a harom nevezett tombnél né a beépitési intenzitas (6.1. teriilet esetében
+30%-al, a masik két esetben +10%-al) és csokken a zoldterileti fedettség (6.1. esetében -25 %o-al, a masik
két esetben -20%-al), ezért kérték véleménytikben a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat. A tovabbi teriletek
esetén az épitett kornyezet védelme szempontjabdl erre nincs szitkség.

Kaposta Aron:
Részleteiben ismerteti a harom érintett céltertlet kapcsan a médositas indokait, amely szerint:

6.1. az Gvezeti hatar modositasa a Makovecz Imre altal tervezett sportcsarnok energetikai korszerdsitése
okan szitkséges, mivel a tervezett gépészeti elemek éptletben és udvaron — helyhidny miatt — nem
telepithetSk, csak az épiilet mogotti zoldtertleten, amely mar a szomszédos (6nkormanyzati tulajdonu)
ingatlan tertlete és telekalakitas sziikséges. A moddositassal minimalis teriiletsav (legfeljebb 6 m) keril a
nagyobb beépitésti 6vezetbe, ugyanakkor tényleges beépitése ennek sem varhatd, mivel Makovecz Imre
befejezett épuletérdl van szo, kizardlag a ~ 5x15 m befoglalé méretd gépészeti elemek talajszinten térténd
elhelyezése varhat6. Amennyiben mégis épitésre keriilne sor, gy az — a szerz6i jogok okan is — Makovecz
Imre szellemi 6rokségét tovabb vivé Makona Kft. gondozasaban térténhetne.

6.3. a tombben ~ 15-16 db kisméretd (550 m2 alatti telekméretd) ingatlan talalhatd, ahol a mar meglévé
beépités kihasznalja a lehetséges 30%-o0s beépithetdséget, és nincs lehetdség egy-egy tarold megépitésére,
fennmaradasara, amely kapcsan lakossagi kérés érkezett az Onkormanyzathoz.

6.4. a Maroslelei ut két oldalan eltéré besorolasu altalanos gazdasagi Gvezet talalhato: a déli oldalon 30%-
os, északrol 40% beépithetséggel, holott 1ényeges kiilonbség nincs a két tomb kozott. A déli tombben
tervezett beruhazas kapcsan ugyanakkor kérés érkezett a beépithetéség 10%-o0s megnovelésére.



Asszony Emma:

A kiegészit6 ismertetés érvei alapjan elfogadja a kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak elhagyasat a 6.3. és 6.4.
célteriiletek esetében, ugyanakkor a 6.1. célteriileten — a beépithet6ség névekedése, valamint az érintett
Makovecz épilet miatt, az épitett kornyezet védelme érdekében — fenntartja véleményét a kornyezeti
vizsgalat lefolytatisanak sziikségességérdl. Igy ezen egy esetben az eltérd vélemény fennmarad.

Kaposta Aron:
Megkoszoni a részvételt és az egyeztetést lezarja.

Km.f.

A jegyzOkonyvet Osszeallitotta:

Kaposta Aron
Makoi Polgarmesteri Hivatal
Jegyz6i Iroda
Hatosagi Csoport
tgyintézo
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MEGRENDELO: Maké Varos Onkormanyzata
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A telepiilésszerkezeti terv médositasa

Kivonat
Maké Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete 2025. ............. hé ....... napjan, a Makoi
Polgarmesteri Hivatal Féépllet, |. emeleti nagytermében megtartott 1. — rendes, nyilvanos— l(ilés
jegyz6kdényveébdl
.....[2025. (.......... ) MOKT h.

Targy: Mako varos telepulésszerkezeti tervének és a kapcsolddd mellékleteknek modositasarol valo
dontése és hatalybaléptetése

Hatarozat

1. A Maké Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete 3/2022. (I. 19.) MOKT hatarozataval
elfogadott Telepllésszerkezeti tervet és mellékleteit a Makd, Ipari parki at 10405/47 hrsz.-u
telek; a Mako, Banat utca és Gyongytyuk utca kozotti tomb; a Maké 7734/1 és a 7734/7
hrsz.-u telkek; a Mako, 4718 és a 4720 hrsz.-u telkek; és a Mako, 11157 hrsz.-u telek
vonatkozasaban az alabbiak szerint modositja:

»lelepulésszerkezeti terv” megnevezésli 1. melléklete jelen hatarozat 1. sz. melléklete
szerint modosul.

» 1 eruletfelhasznalasi valtozasok™ megnevezési 3. melléklete jelen hatarozat 2. melléklete
szerint kiegészul.

»A varos terlleti mérlege” megnevezési 4. sz. melléklete jelen hatarozat 3. melléklete
szerint modosul.

LA terlletrendezési tervekkel valé dsszhang igazolasa” megnevezési 5. melléklete jelen
hatarozat 4. mellékletét képez6 5/B. melléklettel kiegészul.

2. A képvisel6-testiilet felkéri Farkas Eva Erzsébet polgarmestert, hogy a telepiilésszerkezeti
terven a valtozasokat vezettesse at és toltse fel az E-tér fellletre, tovabba tegye kozzé.

K.m.f.
Farkas Eva Erzsébet s.k. dr. Bodnar Gréta s.k.

polgarmester jegyz6

Kivonat hiteléul:
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1. melléklet a ..../2025. (..... ......) MOKT hatarozathoz

Mako, Ipari parki ut 10405/47 hrsz.-u telek; a Maké, Banat utca és Gyodngytyuk utca kozoétti tomb; a
Mako 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-u telkek; a Mako, 4718 és a 4720 hrsz.-U telkek; és a Mako, 11157
hrsz.-u telek vonatkozasaban

1. melléklet Mako Telepilésszerkezeti Tervérdl szolé 3/2022. (1. 19.) MOKT hatarozathoz

Telepullésszerkezeti terv

"

\/ Makoé, Ipari parki ut

\ 10405/47 hrsz.-u telek

1/2. sz. célteriilet
Mako, Banat utca :
és Gyobngytyuk utca kbzotti tébmb ./ /

KESZULT AZ E-TER-BOL KAPOTT ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL



3. sz. tervezési feladat
Mako6 7734/1 és a 773417 hrsz.-u telkek

4. sz. tervezési teriilet
Mako, 4718 és a 4720 hrsz.-u telkek

5. sz. tervezési teriilet
Mako, 11157 hrsz.-u telek

KESZULT AZ E-TER-BOL KAPOTT ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
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2. melléklet a ..../2025. (..... ...... ) MOKT hatarozathoz

Makd, Ipari parki ut 10405/47 hrsz.-u telek; a Mako, Banat utca és Gydngytyuk utca kozotti tomb; a
Makod 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-u telkek; a Mako, 4718 és a 4720 hrsz.-U telkek; és a Mako, 11157

hrsz.-u telek vonatkozasaban
3. melléklet Maké Teleplilésszerkezeti Tervérél szold 3/2022. (1. 19.) MOKT hatarozathoz

Teruletfelhasznalasi valtozasok

A valtozast a piros szin mutatja.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL

. Teriletfelhasznalas valtozas
Teriilet- -
Sor- Hrsz. nagysig Tervezett Jelenlegi o
szam ha teriilethasz- | teriilethasz- Valtozas indoka
nalat nalat
34b 0489/11 része 0,1821 KOu Ma KMNPI kérésére cseretertlet a
Montdg-pusztai gazdasagi
kézpont fejleszthetGsége
érdekében
35 051/33b (051/9 b) 2,0975 Tk Ma OTEK szerinti besorolas
36 0412/31a része, 0412/33 része 10,2786 Kb-Ah Ma banydszati adatszolgaltatas
szerint megsz(ind banyatelek
1,8971 Kb-Hull tényleges hasznalatnak
37 0141/81 egy része 1,7262 Kb-Tsp Ev megfelel6 besorolas
2,3385 Ma
38 0141/5, 6 6,6762 Kb-Hull Ma tényleges hasznalatnak
megfeleld besorolas
39 074 a,b; 075 egy része 3,4426 Ev \ tényleges hasznalatnak
megfeleld besorolas
40 0141/81b 0,7594 Ev Ma tervezett védé erdd
41 051/33 2,2436 \" Tk Nagyér-csatorna és
zaportarozé
42 051/32 0,0518 Kou Tk Nagyér-csatorna és
zaportarozd
43 051/17 0,6491 \Y Ma Nagyér-csatorna és
zaportarozé
44 051/22; 051/21; 051/20; 2,0116 Ma \Y Nagyér-csatorna és
051/31 egyrésze zaportarozo
45 11273/10 0,1369 Kou Ev Maros-parti kerékparut
46 11273/10 0,2568 Kou Ek Maros-parti kerékparut
47 11423/11-14 0,1407 Kou Uh Maros-parti kerékparuat
48 0657/9 0,0179 Y Ev Maros-parti kerékparut
49 10405/47 0,0090 Kéu G4 Szennyvizatemel§
elhelyezéséhez
2865; 2864; 2863; 2862; 2861;
2860; 2859; 2858; 2857, 2856; . Banat utca baloldaldnak
0 | 2gss; 2856; 2852; 2851; 2850; | 1273 Kou tke szélesitése
2849/3;




2871/1; 2871/2; 2872; 2873,
2874; 2875; 2876; 2877,
2878/1; 2878/4; 2881; 2882;

Banat utca és a Gyongytyuk

>1 2883/2; 2884/13; 2884/3; 0,8789 Kou Lke utca koz6tti tsmb
2884/4; 2884/7; 2884/8;
2884/11; 2908; 2907;2906;2905
52 2877; 2878/1-3; 2881; 2882 0,3060 Lk Lke Telekméret miatti atsorolas
2885; 2888; 2893/3; 2893/2; 3 Bénat utca és a Gydngytyuk

>3 2897; 2896 0,0530 Kou Lk utca kéz6tti tomb

54 2919 0,0052 Kou Lf Banat .I:Jt.(.:a .es..a Gybngytydk
utca kozotti tomb
McDonald’s és az OMV kut

55 7734/1 és a 7734/7 0,0439 K-Kozl Vit kozos telekhataranak
rendezése
Lakossagi kérelem alapjan a

56 4718 és 4720 0,0300 Lk Vt lakotelek nagysaganak
novelése érdekében

57 111157 0,0042 K62 Mk szundiJeng utca

szélességének kialakitdsa
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3. melléklet a ..../2025. (..... ...... ) MOKT hatarozathoz

Maka, Ipari parki ut 10405/47 hrsz.-u telek; a Mako, Banat utca és Gydngytyuk utca kozotti tomb; a
Mako 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-u telkek; a Mako, 4718 és a 4720 hrsz.-U telkek; és a Mako, 11157
hrsz.-u telek vonatkozasaban

4. melléklet Mako Telepllésszerkezeti Tervérél szolo 3/2022. (1. 19.) MOKT hatarozathoz

A varos terileti mérlege

koézigazgatasi teriilet 22923,97 ha

A valtozast a piros szin mutatja.
BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

A B C
Teriiletfelhasznalasi .. P R eV
f ire1s Teriiletfelhasznalasi egység sajatos .
egység altalanos . . teriilet (ha)
. . hasznalat szerint

hasznalat szerint
1. Nagyvarosias — Ln 12,45
2. Kisvarosias — Lk 426,59

Lakéteriilet
3. Kertvarosias — Lke 186,97
4, Falusias — Lf 138,55
5. Telepliléskézpont — Vit 62,96
Vegyes teriilet

6. Intézményterilet — Vi 6,25
7. Kereskedelmi, szolgaltatd — Gksz 191,24

Gazdasagi teriilet _
9. Altaldnos — Ga 301,17
10. . Udilhazas — Ui 4,65

UdilGterilet _
11. Hétvégihazas — Uh 6,30
12, Egészségligyi intézmény teriilet — K-Eii 7,22
13. Nagykiterjedés(i sportteriilet — K-Sp 5,11
14. Kozlekedési terulet — K-Kozl 1,32
15. Autdpalya mérnokség terilete — K-Am 4,42
16. MezG8gazdasagi Gizemi terilet — K-Mii 82,13
17. Csarda terlilet — K-Cs 0,87
18. Beépitesre szant Kozm{ teriilet — K-Km 3,89
kiilonleges teriiletek

19. Hulladékkezel§ tertulet — K-Hull 12,10
20. Szennyviztisztitd tertlet — K-Szt 2,86
21. Lovarda teriilet — K-Lov 4,27
22. Idegenforgalmi, tdbor terilet — K-It 2,01
23. Szabadid6 kozpont terilet — K-Sz 38,21
24. L&tér terlilete — K-LG6t 0,79
25. Osszesen: 1501,74
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A

B

C

Teruletfelhasznalasi
egység altalanos
hasznalat szerint

Teriiletfelhasznalasi egység sajatos
hasznalat szerint

teriilet (ha)

1. Kozlekedési és Kozati — KOu 513,46
2. kézmiiteriilet Kotottpalyas — KOk 25,04
3. Kozpark — Zkp 2,40
4. Zoldterilet Kozkert — Zkk 13,78
5. Egyéb (kozlekedési) zoldteriilet — Ze 6,62
6. Védelmi — Ev 725,84
7. Erdé Gazdasagi — Eg 130,30
8. Kozjoléti — Ek 14,76
9. Kertes — Mk 303,50
10. Mezdgazdaségi Altalanos — M3 14629,26
11. Korlatozott hasznalatu — Mko 3856,22
12. Vizgazdalkodasi Vizgazdalkodasi — V 642,30
13. | Természetkozeli teriilet Természetkozeli teriilet — Tk 430,11
14. Temetd terllete — Kb-T 23,97
15. Kegyeleti park — Kb-Kp 1,33
16. Fasitott koztér — Kb-Kt 4,40
17. Nagykiterjedés(i sportterilet — Kb-Sp 5,02
18. Szabadid6park terilete — Kb-Sz 15,16
19. Kemping teriilete — Kb-C 2,15
20. Naperémiipark teriilete — Kb-Np 6,98
Beépitésre nem szant _
21. kiilonleges teriiletek Atmeneti hasznalatu teriilet — Kb-B 39,12
22. Kamion parkold és pihend teriilet — Kb-Pk 12,30
23, Kilterlleti védett éplletegylittes terilete 0,58
— Kb-Vé
24. Hulladékkezel6 tertilet — Kb-Hull 11,37
25, Strand, kikotd és rekreacids terilet 2,30
— Kb-St

26. Off-Road palya teriilete 5,96
27. Osszesen: 21422,23
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4. melléklet a ..../2025. (..... ...... ) MOKT hatarozathoz

Makd, Ipari parki ut 10405/47 hrsz.-u telek; a Mako, Banat utca és Gydngytyuk utca kozotti tomb; a
Mako 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-u telkek; a Mako, 4718 és a 4720 hrsz.-U telkek; és a Mako, 11157
hrsz.-u telek vonatkozasaban

5/B. melléklet Mako Telepllésszerkezeti Tervérdl sz6l6 3/2022. (1. 19.) MOKT hatarozathoz

A terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

A makoi telepulésrendezési eszkdzOk modositasat az orszagos és a megyei tertiletrendezési tervvel
valoé 6sszeegyeztetését a 2019. januarjaban megjelend, 2019. marcius 16-atél érvényben 1évd, azoéta
tébbsz6r moédositott, hatalyos Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél
szold 2018. évi CXXXIX. torvénnyel (tovabbiakban MaTrt), a 2019. junius 22-t61 hatalyos,
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szoéld 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelettel (tovabbiakban MvM rendelet) és a Csongrad Megye Terlletrendezési
Tervérdl szold 4/2020. (V.22.) Onkormanyzati rendeletben (tovabbiakban CsmTrt) foglaltakkal
végezzuk el. A megyei terlletrendezési terv az orszagos jogszabalyokkal megfeleltetésre kellett, hogy
keruljon.

A telepulésszerkezeti tervet érinté modositas miatt az 1. sz. - 5. sz.; tervezési feladatok valtozasait a
terlletrendezési tervekkel 6ssze kell egyeztetni. A 6. sz. tervezési, 6/1-4 sz. célterilet esetében a
modositasok csak a szabalyozasi rendeletet és a szabalyozasi tervet érintik.

A telepiilésszerkezeti tervnek megfeleltetése a megyei teriiletrendezési terv szerkezeti tervével
Miiszaki infrastruktara elemek

Az 1. sz. és az 5. sz. tervezési feladatokba tervezett modositasok jarnak kiszolgald utcak telkeinek
(kozterlletek) szélesitésével. A 2. sz. tervezési terlletben a kiszolgalo, tervezett lakéutcak
feltintetése a szerkezeti tervre a feladat. F6bb utvonalakat, infrastrukturat nem érintenek a szerkezeti
terv valtoztatasai.

A teriiletfelhasznalasi egységek 0sszeegyeztetése a megyei teriiletfelhasznalasi kategériakkal

erdégazdalkodasi térség
A tervezett modositasok nem érintik az ,Erdégazdalkodasi térség’-et. Azzal nem kell 6sszevetni a
terlilethasznalatvaltozasokat 1-5. sz. tervezési feladatban.

mezbgazdasagi térség
A tervezett médositasok nem érintik az ,Mez8gazdasagi térség’-et. Azzal nem kell 6sszevetni a
tertlethasznalatvaltozasokat 1-5. sz. tervezési feladatban.

teleplilési térség

Az 1.-5. sz. tervezési feladathoz kapcsolddo foldrészletek (telektombok, telkek) telepulési térségben
helyezkednek el. Az MaTrt 11.§ d) pontja szerint a telepllési térségben barmely évezet elhelyezhetd.
Az 1. sz. tervezési feladat 1/1. sz. célterlletén fekvd 10405/47 hrsz.-u, altalanos gazdasagi tertletbe
sorolt ingatlan 90 m?-nyi terilete kozteriilet bévitése végett keriil at kozuti kdzlekedési teriletbe. A 2.
sz. tervezési feladatban a Banat utca és a Gydngytyuk utca kozoétti tdmbben a szabalyozasi terven
jelolt, tervezett tombfeltard lakoutcak kerlltek feltintetésre a szerkezeti tervre, igy a kisvarosi (,LK”)
és kertvarosi (,Lke”) lakoteruletbdél a kiszabalyozott utcak teruletei kerultek kozuti kozlekedési
teriletbe. A 3. sz. tervezési feladat célteriletén a helyszini valésaggal megegyezd telekalakitas
elvégzéséhez szikséges a 7734/1 hrsz-u, klldnleges beépitésre szant kozlekedési (,K-Kozl”)
teruletbe tartozo ingatlan oldalhataranak és ezzel egyutt ovezeti hatarnak elmozditasa a 7734/7 hrsz.-
u ingatlan iranyaba, ami a telepuléskozponti vegyes (,Vt") terulet csOkkenésével jar. A 4. sz. tervezési
feladatban a 4718 és a 4720 hrsz.-u telkek kdzétti telekhatar -és igy az dvezeti hatar- elmozditasaval
keletkezik tertilethasznalat valtozas: teleplléskdzponti vegyes teriletbdl kisvarosi lakéterilet lesz. Az
5. sz. tervezési feladatban a Szundi Jené utca kozterilete (kozuti kozlekedési teriilete) 42 m?-es
nagysagban novekszik a kertes mezégazdasagi terulet irdnyaba.

vizgazdalkodasi térség
A tervezett médositasok nem érintik az ,Erdégazdalkodasi térség”-et. Azzal nem kell 6sszevetni a
terllethasznalatvaltozasokat 1-5. sz. tervezési feladatban.
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Beba Veche (Obéba) . i § \
Cherestur N /
JELMAGYARAZAT
Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak e Orszagos torzshalozati vasuti palya - meglévé Al Kiemelt jelentéségi vizi épitmény - meglévd
B cErddgazdélkodasi térség e Ors2390s térzshalozati vasiti palya - tervezett [777]  VTT-trozé - tervezett
Mezégazdasagi térség eeeee  Orszagos kerékparitvonal - tervezett Térségi jelentéségl
Vizgazdalkodasi térség ——— 400 kV-0s atviteli halozati tavvezeték - meglévé muszaki infrastruktira-hélézatok
[ Telepillési térség weeee 400 kV-0s dtviteli hdlozati tavvezeték - tervezett és egyedi épitmények
P = A Térségi szerep(i 6sszekotd Ut - megléve

- Sajatos teriletfelhasznalasu térség e——e—  220kV-0s atviteli hal6zati tavvezeték - meglévé

e Térségi szerep( dsszekotd Ot - tervezett
Muszaki infrastruktura elemei ———  Féldgazszallitd vezeték - meglévd

~———  Egyéb mellékit - meglévé
Orszagos jelentéségl seeee  Foldgazszallit vezeték - tervezett

x 21 , Egyéb mellékdt - tervezett
miszaki infrastruktira-halézatok Kéolajszallits vezeték - meglévé
és egyedi épitmények ~=—==  Orszdgos vasiti mellékvonal - meglévd
o ———  Orszagos jelentdségl csatorna - meglévé
=== Gyorsforgalmi it - meglévé B S e B wmm==  Orszagos vasuti mellékvonal - tervezett
et ar i
e====  Gyorsforgalmi 0t - tervezett L e Térségi kerékparitvonal - tervezett
y @ Orszagos kikétd - meglévé
— FO0t- meglévé — —  Térségi csatorna - meglévd
rkikBtS - mealévs
eeee  FOUL - tervezett it Redrklocbemegles Térséqi ellatast biztosité 132 kV -os
[E Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb elosztd halézat - meglév

exsm  Nagysebességl vasUtvonal - tervezett névleges teljesitéképességl eréma - tervezett

A tervezett médositasok megfelelnek a teriilletrendezési tervekben foglaltaknak.
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Ovezeteknek valé megfeleltetés

3.1.a Orszagos Okolbgiai halézat — Magterliletének évezete (MaTrt. 25.§)
A teleplilés érintett, de a tervezési teriileteket nem érinti.

3.1.b Orszéagos 6kolégiai haldzat — Okolbgiai folyoséjanak évezete (MaTrt. 26.8)
A teleplilés érintett, de a tervezési teriileteket nem érinti.

3.1.c Orszagos Okolbgiai halozat — Pufferteriiletének évezete (MaTrt. 27.§)
A teleplilés érintett, de a tervezési tertileteket nem érinti.

3.2.a.Kivalo termbhelyi adottsagu szantok dvezete (MaTrt. 28.§)
A teleplilés érintett, de a tervezési teriileteket nem érinti.

3.2.b.Jo termbhelyi adottsagu szantok vezete (9/2019. (VI.4.) MvM rendelet 2.§)
A teleplilés érintett, de a tervezési teriileteket nem érinti.

3.3.a.Erdd6k évezete (MaTrt. 29.§)
A teleplilés érintett, de a tervezési tertileteket nem érinti.

3.3.b. Erdételepitésre javasolt terliletek évezete (9/2019. (VI.4.) MvM rendelet 3.§)
A teleplilés érintett, de a tervezési tertileteket nem érinti.

3.4. Tajképvedelmi teriilet 6vezete ((9/2019. (VI1.4.) MvM rendelet 4.§))
A teleplilés érintett, de a tervezési teriileteket nem érinti.

3.5. Vilagordkseg és vilagorokségvaromanyos terulet dvezete A teleplilés nem érintett.

3.6. Vizmin6ség-védelmi teriiletek évezete (9/2019. (VI.4.) MvM rendelet 5.§)

Az 1.-5. sz. tervezési feladatok célteriiletei érintettek az évezettel.
Az 1.-5. sz. tervezési feladatokban szerepl6 Vizmindség-védelmi terllet Gvezete
célterileteken eszk6zolt terlletfelhasznalasi
valtoztatasokkal tobblet szennyviz nem
keletkezik, igy nincs telepllésrendezési
teend®. T Ambro

.::‘ Nag)

Csanadalbe
Foldedk
Ofdldeak
Kirdlyhegyes
Maroslele
C
27 @1.
<larafalva @@ Kovegy
4,73
Ferencszallas 5 Apatfalva
Kiszombor [ Magyarcsanad
< X
khaza 7\ "

A tervezett médositasok megfelelnek a teriiletrendezési tervekben foglaltaknak.

3.7. Nagyvizi meder 6vezete és a VTT-tarozo tertiletek 6vezete (9/2019. (VI.4.) MvM rendelet 6-7.§)
A teleplilés érintett, de a tervezési teriileteket nem érinti.

3.8. Honvédelmi és katonai célu tertletek 6vezete A telepllés nem érintett.
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3.9. Asvanyi nyersanyag vagyon 6vezete (9/2019. (VI.4) MvM rendelet 8.$)
Az 1.-5. sz. tervezési feladatok célteriiletei érintettek az évezettel.

Az 1.-5. sz. tervezési feladatokban szereplé Bl Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete
célteriiletek a Maké |. -szénhidrogén banya
terlletén fekszenek. Azonban a belteruleti
helyszineken és azok kozelében nem
talalhaté kitermel6 kut vagy olajvezeték.

Nincs telepllésrendezési teendé.

Kirdlyhegyes

Maroslele

Kove¢

Apatfalva

Magyarcsanad

A tervezett modositasok megfelelnek a teriilletrendezési tervekben foglaltaknak.

3.10. Rendszeresen belvizjarta teriiletek évezete (9/2019. (VI.4.) MvM rendelet 9.§)
A teleplilés érintett, de a tervezési teriileteket nem érinti.

3.11. Tanyas teruletek dvezete A telepulés nem érintett.

3.12. Nemzetkdzi harmashatéar varoshalézat csomopont évezete (4/2020. (V.22.) Or. 6. §.)
Az 1.-5. sz. tervezési feladatok célteriiletei érintettek az 6vezettel.

Az 1.-5. sz. tervezési feladatokban szerepld
célterlleteken eszkdzolt teruletfelhasznalasi
valtoztatdsok  kis  Iéptékiek: onkormanyzati
beruhazasok megvaldsulasat segitik, helyi céges és
lakossagi  igényeket szolgal ki, jogszabalyi
harmonizaciokat teremt. Nincsenek hatassal a
hataron tuli nemzeti kapcsolatokra.

Ofoldesk

Maroslele
e

Klarafalva
. ‘erencszéllés

khéza |

Kiszombor

Nemzetkozi harmashatar menti
varoshaldzati csomdpont térség Gvezete
2018. évi vizsgalatokon alapulé dvezeti
lehatdrolassal érintett telepilések

a ?lzozo. (V.22.) rendelet 4. mellékletében
talalhatok

A tervezett médositasok megfelelnek a teriilletrendezési tervekben foglaltaknak.
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3.13. Térszerkezeti szempontbol jelentGs térszervezd teleplilesek 6vezete
Térségi jelentbséqli térszervezb varos (4/2020. (V.22.) Or. 7-9. §.)
Az 1.-5. sz. tervezési feladatok célteriiletei érintettek az bvezettel.

[ Regionsis jelentGségh térszervezd vros

- Térségi jelentdséql térszervezd varos

Az 1.-5. sz. tervezési feladatokban
szerepld céltertileteken eszkozolt
terlletfelhasznalasi  valtoztatasok  kis
léptéklek: Onkormanyzati beruhazasok
megvalodsulasat segitik, helyi céges és
lakossagi igényeket szolgal ki,
jogszabalyi  harmonizaciékat teremt.
Nincsenek hatassal a hataron tuli
nemzeti kapcsolatokra. Az  Ovezeti 4
el6irasok ezen témaban sem relevansak.

‘ Maroslele

',

A ——

Klarafalva

Egyéb térszervezo telepilés

Ambr

Csanadalb

Foldedk

Ofoldedk

tirélyhegyes

Koévegy

Ferencszallas Apatfalva

Kiszombor Magyarcsanad

{
4
sekhdza ,//\ /
o &

\

o A N, /
Vg g W 4
y, Focionry

. )
consnng,, / o "’\\>«,\
g /

o —

A tervezett médositasok megfelelnek a teruletrendezési tervekben foglaltaknak.

3.14.a. Egyedi mezbgazdasagi és tajgazdélkodési évezetek (4/2020. (V.22.) Or. 11-12. §.)
Nagytablas, intenziv termdtaj A teleplilés érintett, de a tervezési teriileteket nem érinti.

3.14.b. Egyedi mezbgazdasagi és tajgazdalkodasi évezetek )
Jo természetességi allapotu mezdgazdasagi teriilet (4/2020. (V.22.) Or. 11, 13. §.)
A teleplilés érintett, de a tervezési teriileteket nem érinti.

3.14.c. Egyedi mez6gazdasagi és tadjgazdalkodasi dvezetek
Homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi terllet dvezete A telepulés nem érintett.

3.14.d. Egyedi mezégazdasagi és tajgazdalkodasi évezetek (4/2020. (V.22.) Or. 11, 15. §.)
A teleplilés érintett, de a tervezési teriileteket nem érinti.

3.15. Hagyomanyos gyimadlcstermesztési térség dvezete a telepllés nem érintett

3.16. Sz616 termdhelyi kataszteri I. és Il. osztalyu terulet dvezete a telepilés nem érintett
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Maké Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ..../2025. (.... ..... ) 6nkormanyzati rendelete

Mako Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 1/2022. (1.20) dnkormanyzati rendelet
moédositasarél

Maké Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIl. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva — a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrél szold
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 64. §-aban biztositott véleményezési jogkérében eljar6 Csongrad-
Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda; Csongrad-Csanad Varmegyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi, és Hulladékgazdalkodasi Fd&osztaly
Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly; Kérés-Maros Nemzeti Park lgazgatésag; Csongrad-
Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi, és Vizigyi Hatésagi F&osztaly;
Orszagos Vizlgyi lgazgatosag; Alsé-Tisza Vidéki Vizugyi Igazgatésag Vizvédelmi és Vizgylijto-
Gazdalkodasi Osztaly; Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Népegészséglugyi Fdosztaly;
Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Féosztaly, Epitési és Kdzlekedési
Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly, az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Hajézasi Hatdsagi
Féosztaly, az Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Léginavigacios és Replilétéri Hatdsagi Féosztaly, a
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedési, Mliszaki Engedélyezési, Mérésligyi és Fogyasztévédelmi Fdosztaly Kozlekedési és
Utiigyi Osztaly; Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Epitésiigyi Hatosagi Osztaly 1.; Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi
Fbéosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly; Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1; Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrarugyi
Fbosztaly Erdészeti Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Fdosztaly Telepulésrendezési
Hatosagi Osztaly; Csongrad-Csanad Varmegyei RenddrfGkapitanysag; Szabalyozott Tevékenységek
Fellgyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Féosztalya Szolnoki Banyafellgyeleti Osztaly; Nemzeti
Média- és Hirkdzlési Hatésag Szegedi Hatésagi Iroda; Budapest Févaros Kormanyhivatala
Nepegeszsegugyi Féosztaly; Csongrad-Csanad Varmegye Onkormanyzata; HodmezGvasarhely MJV
Onkorméanyzata, Békéssamson Koézség Onkormanyzata, Toétkomlds Varos Onkormanyzata,
Csanadalberti Kdzség Onkormanyzata, Kiralyhegyes Kézség Onkormanyzata, Apatfalva Kozseg
Onkormanyzata, Kiszombor Koézség Onkormanyzata, Ferencszéllas Kozség Onkormanyzata,
Maroslele Koézség Onkormanyzata, Oféldeak Kozség Onkormanyzata, Foldeak Kozség
Onkormanyzata véleményének kikérésével —az alabbi rendeletet alkotja:

1.§

A Makoé Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 1/2022. (1.20.) dnkormanyzati rendelet 29. §-a az
alabbi (1a) bekezdéssel egésziil ki:

29.§ (1/A) Az (1) bekezdés szerinti tet6tér-beépités esetén, barmely lakodvezetben lévé épllet
szintterlletének és a homlokzatmagassaganak ndvelése megengedhetd az dvezetben megallapitott
legnagyobb mértékig.



18

2.8
,A Makoé Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 1/2022. (1.20.) énkormanyzati rendelet 1. sz.
mellékletének jelmagyarazata, a SZT-I/5; a SZT-I/6; a SZT-I/7;, a SZT-1/8; a SZT-I/11; a SZT-1/12; és a
SZT-1/16 szelvények helyébe e rendelet 1/1-8. sz. mellékletek lépnek.”

3. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetdé napon Iép hatalyba.

Farkas Eva Erzsébet s k. dr. Bodnar Gréta s.k.
polgarmester jegyz6
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MAKO VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
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. MEGALAPOZO VIZSGALAT
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Il. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. Bevezetés
1.1. El6zmények

Maké Varos Képviseld-testilete 3/2022. (I. 19.) MOKT hatarozattal fogadta el teleplilésszerkezeti
tervet. Az Epitési Szabalyzatot (MESZ) a 1/2022. (I. 20.) dnkormanyzati rendeletével hagyta jova.
Modositasi eljaras inditasardl dontétt az onkormanyzat a 184/2024. (VII1.28.) MOKT h. és az azt
kiegészité 249/2024. (X.30.) MOKT hatarozataban gazdasagfejlesztési és lakossagot segité ligyekben.
Jelen tervdokumentacioban tobb modosito feladat kerll kidolgozasra (a leirast lasd az 1.3. pontban).

A moédositas a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Elj.) 68. § szerinti eqyszeriisitett eljaras keretében zajlik.

A kapcsolodo szakmai szabalyokat elsésorban az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIIl. térvény (Etv.), a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérél szold6 2018. évi CXXXIX. tbérvény és az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kévetelményekrél szol6 253/1997. (XI11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) tartalmazza. Az
OTEK 121. § (2) bekezdésben foglaltak alapjan Makoéra a kévetkezék érvényesek:

»A 2012. augusztus 6-at kovetden készllt telepulésfejlesztési koncepcio, integralt telepulésfejlesztési
stratégia és telepllésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig megvalosithatd modositasa soran a
telepulési 6nkormanyzat a modositast e rendelet

a) 2021. julius 15-ig hatalyos Il. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és

b) koncepci6, stratégia vagy telepllésrendezési eszkdz moddositasakor hatalyos . fejezete
figyelembevételével késziti el.”

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkbézokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széolé 314/2012. (XI1.8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: korabbi R.) 45. § (6) bekezdésben foglaltak alapjan a telepllésrendezési
eszk6zdk modositasa a korabbi R. telepllésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval torténik. Az dnkormanyzat altal biztositott, az E-TER online feliiletrdl allami adatként
letoltott tervezési alaptérkép szerint az adott feladatok térképei ellendrzésre, szikség esetén
korrigalasra kerulnek.

1.2. A tervezési teriiletek / célteriiletek

1.sz. tervezési feladat Mako, Rakosi ut — 430 jell féut — Kiralyhegyesi ut — vasut altal hatarolt tdomb
1/1. céltertilet: Maka, Ipari parki ut 10405/47 hrsz.-u telek
1/2. célterlilet: Maka, Ipari parki Ut 10405/59 és 10405/60 hrsz.-u telkek

2.sz. tervezési feladat Mako, Almasi utca — 2870/2 hrsz.-U csatorna — Ustékds utca — Magyar utca
altal hatarolt tdomb

2/1. céltertilet: Makd, Banat utca és kornyéke

2/2. céltertilet: Mako, Gydngytyuk utca és a Banat utca kézotti tomb telkei

3.sz. tervezési feladat Mako, Csanad vezeér tér, Hollosy Kornélia utca és a Kirt utca kézétti tdombon belll
a 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-u telkek

4.s7. tervezési feladat Mako, Szegedi utca — Lonovics sgt. — Mikes Kelemen utca — Gézmalom utca
altal hatarolt terlleten beltl a 4718 és a 4720 hrsz.-u telkek

5.sz. tervezési feladat Mako, Lesi varosrész: Vasut sor — Vizimalom utca — 11272 hrsz.--toltés — Lesi utca
altal bezart tombon belll az 1157 hrsz.-u telek

6.sz. tervezési feladat Helyi épitési szabalyzatot és mellékletei érintd teleplilésrendezési feladatok

6/1.sz. céltertilet: Makd, Csanad vezeér tér — Hollésy Kornélia utca — Pet6fi park — Jozsef A. utca altal
bezart tombon belll a 705 és a 709/3 hrsz.-u telkek

6/2.sz. célteriilet: Mako, Csanad vezér utca — EGtvos utca — Bolygd utca — Vasarhelyi utca — Deak F.
utca — Széchenyi tér altal bezart témbon beliil a 7674 hsz.-u telek

6/3.sz. céltertilet: Makd, Hold u. — Kalvin u. — Csokonai u. — Kigyo u. — Liget utca altal bezart témb

6/4.sz. célteriilet: Mako, Ardics u. — Czuczor u. — Nagyér-csatorna — Maroslelei ut altal bezart tomb
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1.3. A tervezési feladatok / a médositasok témai

1.sz. tervezési feladat Mako, Rakosi ut — 430 jelli féut — Kiralyhegyesi ut — vasut altal hatarolt tdomb

1/1. célteriilet: Mako, Ipari parki ut 10405/47 hrsz.-u telek

A Makéi Ipari park szennyvizelvezetési rendszerének Uj atemel6je érinteni fogja a Maké, 10405/47
hrsz.-U dnkormanyzati tulajdonu épitési telket is. Az adott terlileten a kdzterilet néveléséhez szikséges
a szabalyozasi vonal felszerkesztése a belteruleti szabalyozasi tervre.

1/2. célteriilet. Mako, Ipari parki ut 10405/59 és 10405/60 hrsz.-u telkek

A Mako, beltertilet 10405/59 és 10405/60 hrsz.-U ingatlanokon az épitési hely noveléséhez a telkek
hatsé kertjenek méretét 0 m-ben kell meghatarozni a helyi épitési szabalyzatban.

2.sz. tervezési feladat Mako, Almasi u. — 2870/2 hrsz.-U csatorna — Ustdokds utca altal hatarolt tomb

2/1. célteriilet: Mako, Banat utca

A szabalyozasi terven a Banat utca kiszabalyozott Utszélesitésének nyomvonalat keleti iranyba kell
elmozditani kézmivek épitése miatt. A valtoztatasbdél addédik a telkek méretének csdkkenése, amely
alapjan megvizsgalando a kisvarosi lakoterulet kiterjesztése a tomb Banat utca feldli részére is, a
kertvarosi lakoterulet helyére.

2/2. célteriilet: Maké, Gyongytyuk utca és a Banat utca kdzotti tomb

A Mako, beltertilet 2893/3 hrsz.-u ingatlanon a hatalyos szabalyozasi terv tombfeltaré utcanyitast jeldl,
melynek torlése szikségessé valt. Megvizsgalandd a bels§ tdmben kiszabalyozott utcak
vonalvezetése, szilkség esetén atalakitasa.

3.5z tervezési feladat Mako, Csanad vezeér tér Hollésy Kornélia u. és a Kiirt u. kdzotti tombon belul

a 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-u telkek
A makoi McDonald’s 7734/7 hrsz.-U telke és a szomszédos OMV (izemanyagtolts allomas telke kdzotti
telekhatar rendezése valt sziikségessé.

4.sz tervezési feladat Mako, Szegedi utca — Lonovics sgt. — Mikes Kelemen utca — Gézmalom utca
altal hatarolt tertleten belll a 4718 és a 4720 hrsz.-u telkek

Mako, beltertlet 4718 és 4720 hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban tulajdonos kérte a két telke kozotti

Ovezeti hatar (hatsé telekhatar) kismértékl elmozditasat a Szegedi utca iranyaba (csOkkenne a

telepuléskdzponti ,Vt/19”-es jell épitési dvezet a kisvarosi ,Lk/7 jel(” lakoterllet javara).

5.sz tervezési feladat Mako, Lesi varosrész: Vasut sor — Vizimalom u. — 11272 hrsz.-t6ltés — Lesi u.
altal hatarolt tombdn belll a 11157 hrsz.-u telek

Mako, beltertlet a 11157 hrsz.-u ingatlan jogi hataran belul van a 11154 hrsz.-u kdzlekedési kozterulet

(Szundi Jend utca) utkanyarulatanak egy része, amelynek okan sziikséges a jogi viszonyok rendezése.

6.5z tervezési feladat Helyi épitési szabalyzatot és mellékletei érintd telepllésrendezési feladatok

6/1.sz célteriilet:  Mako, Csanad vezér tér — Hollosy Kornélia utca — Petéfi park — Jézsef A. utca altal
bezart tombon belll a 705 és a 709/3 hrsz.-u telkek

Az Erdei Janos Varosi Sportcsarnok energetikai korszerUsitése miatt oldalkert kialakitasa szikséges

az érintett, 705 hrsz.-u telekhez, mely bévitést a 709/3 hrsz.-u ingatlanbdl lehetne megoldani.

6/2.sz célteriilet:  Mako, Csanad vezér utca — EGtvos utca — Bolygd utca — Vasarhelyi utca — Deak F.
utca — Széchenyi tér altal bezart tomb

Epitésiigyi hatésagi eljaras rendezése érdekében szilkséges a Mako, belteriilet 7674 hrsz.-U ingatlan

épitési helyének szabalyozasi terven torténd feltlintetése.

6/3.sz céltertilet:  Makd, Hold utca — Kalvin u. — Csokonai u. — Kigy6 u. — Liget u. altal bezart témb

Az adott kisvarosi lakoteruleten kulonb6z6, egymastol nagysagrendekkel eltér6 méreth telkek

helyezkednek el, azonban szabalyozasi el6irds ezeket a kialakult adottsagokat nem veszi figyelembe.

Szikséges a tdmb épitési elbirasat felllvizsgalni, és ha kell tébb kategériat is kijeldlni az azonos

tuljadonsaggal biré ingatlanok esetében.

6/4.sz. célteriilet:  Mako, Ardics utca — Czucor utca — Nagyér-csatorna — Maroslelei ut

Az adott tdémbon beldli telkekre tervezett beruhazasok megvaldsithatésaga érdekében sziikséges a

Maroslelei ut és az Ardics utca északi oldalan fekvd telkeknél 1évé ,Ga/2” jell altalanos gazdasagi

tertlet el6irasainak alkalmazasa a jelenlegi ,Ga/1” jeli 6vezeti besorolas helyett.
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6/4.sz. célteriilet: ' S 2.5z. tervezési feladat:

Mako, Ardics utca — Czuczor utca — Nagyéri , 2/1 és a 2/2. sz. célteriilet:

csatorna — Maroslelei at altal bezart tomb : | Mako, Almasi utca — 2870/2 hrsz.-u csatorna —
Ustokos utca — Magyar utca altal hatarolt

Vi

3.5z tervezési feladat:

Makd, Csanad vezér tér Hollésy Kornélia utca és a
Kiirt utca kozotti tombon beliil a 7734/1 és a 7734/7
hrsz.-t telkek

% 8y

P N

6/1.sz célteriilet:

Mako, Csanad vezér tér — Hollosy

Kornélia utca — Petofi park — Jozsef A.
| utca altal bezart tombon beliil a 705 és a v 4o S o S % o .

709/3 hrsz 7 S AL R inogev ] 1.sz. tervezési feladat:

N TR g Y o : / , T 8w 11 és az 112, sz. célteriilet:

: Mako, Rakosi at — 430 jeli fout —
Kiralyhegyesi ut — vasut altal hatarolt tomb

i

’k‘ 4.5z tervezési feladat

Wl Mako, Szegedi utca — Lonovics sgt. —
Mikes Kelemen utca — Go6zmalom
utca altal hatérolt teriileten beliil a > AR T T
4718 és a 4720 hrsz.-u telkek : Z : N ND / 4 6/2.sz

A\

célteriilet:
Mako, Csanad vezér utca — Eotvos utca — Bolygo
utca — Vasarhelyi utca — Dedk F. utca — Széchenyi

5.5z tervezési feladat S N s < ﬁ 6/3.sz célteriilet:

Mako, Lesi varosrész: \Vasut : (% SN ~:\ S| Mako, Hold utca — Kalvin J. utca — Csokonai utca
sor — Vizimalom utca — 11272 g ’

hrsz.-u toltés — Lesi utca altal

bezart tombon beliil az 1157

hrsz.-u telek
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2.  Helyzetfeltar6 munkarész

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzOk megalapozé vizsgalata/munkarésze mivel hét éven bellli,
ezért felhasznalhaté jelen telepullésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat médositasa soran. A
részletesen ismertetett tervezési cél alapjan az anyag felllvizsgalatra kerult, aktualizalasra nincs
szukség, csak az adott helyszint és kornyezetét kell bemutatni.

2.1. Telepiiléshalozati 6sszefiiggések

A most készllé telepllésrendezési eszk6zok moédositasaban a megjeldlt tervezési feladatok
céltertletei Mako telepllési rendszerében elszértan helyezkednek el. A 3. sz. tervezési feladat a 4432

jelt mellékut az 5. sz. tervezési feladat a 43. sz. f6ut melletti telkeket érinti, de a modositasok targya
az utak telkére nincs hatassal.
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A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata

A hatalyban lévé telepilésrendezési eszkzok:

3/2022. (1. 19.) MOKT hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti terv,
mely modosult: 24/2024. (11.21.) MOKT hatarozattal

Maké Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 1/2022. (1. 20.) énkorméanyzati rendelet,
mely médosult: 5/2024. (11.22.) 6nkormanyzati rendelettel

1. sztervezésiteriilet | 2.sztervezésiteriilet 3.:2 4.:2 5.5z 6. 5z tervezési teriilet
tervezesi | tervezési | tervezési
/1 12 /1 | 2 terilet teriilet terilet /1 /2 /3 /4 /5
Telepiilésszerkezeti terv + + + + +
SZT-5
E STT/6 +
= ] STT-7 + +
& =
£ I STT4/3 + +
: o
.E = SZT-1/11 +
a SZT-[12 + + +
STT/16 + + +
Helyi épitési szabdlyzat +
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2.3. Moddositasok bemutato leirasa

1.sz. tervezési feladat Makd, Rakosi ut — 430 jeld féut — Kiralyhegyesi ut — vasut altal hatarolt témb

1/1. célteriilet: Mako, Ipari  parki Gt
10405/47 hrsz.-u telek E
A 141/2018. (VI.27.) Korm. rendelet
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségi
beruhazassa nyilvanitotta a ,Maké varos teriletén
megvalositandd  infrastruktara- és  gazdasag-
fejlesztésre iranyuld beruhazasok™at, amelynek
keretében a Makéi Ipari park szennyvizelvezetése
Uj, ~9 km hosszusagu vezetékparral csatlakozik a
szennyviztisztité telephez. A rendszer atemelbje a
Makd, bt. 12206 hrsz.-U kozterileten kerdl
kiépitésre, azonban a jelenlegi kdzterulet adottsagai
és a szennyvizatemeld telepitési helyének nagysaga sziikségesse teszi a 10405/47 hrsz-u telekbél is
tovabbi kozterllet kialakitasat. A széban forgd ingatlan sarokrészébdl 90 m?-nyi (6,0 m*15,0 m)
terlletet at kell tenni altalanos gazdasagi teruletbél (Ga/7-bdl) kdzuti kdzlekedési tertletbe.

A 3/2022. (1.19.) MOKT. hatarozataval elfogadott, hatalyos telepiilésszerkezeti terve a témbdk kdzotti
kiszolgal6 utakat fehér szinnel jeldli, ezért szikséges a szerkezeti terv moédositasa.

Szerkezeti terv modositasa az 1/1. sz. célteruletnél:

Mako, Rakosi ut — 430 jelii fout — Kiralyhegyesi ut — vasut altal hatarolt tomb
1/1. sz. célteriilet: Makd, Ipari parki ut 10405/47 hrsz.-u telek

Jelenleg hatalyos szerkezeti terv Modositott szerkezeti terv

A 6m*15m-es kimetszésb6l adodo valtozas érinti a teriileti mérleget is, a 90 m?t (0,0090 ha-t)
kerekitve 0,01 ha-ként lehet a tablazatban szerepeltetni.
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1/2. célteriilet: Mak®, lpari parki ut 10405/59 és 10405/60 hrsz.-u telkek

Az 10405/59 és 10405/60 hrsz-u telkein palyazati forrasbél beruhazasokat kivannak megvaldsitani. A
két, altalanos gazdasagi tertlet (,Ga/7” jel(i) besorolasu telkekre tervezett Iétesitmények nem férnek
el a meglévd telekmélységében koételezéen elhagyandd 5 m-es elbkert és a jelenlegi min. 6 m-es
méret(i hatsokert elhagyasa utan a kialakuld épitési helyen beliil. Az OTEK erre vonatkozé eléirasa a
hatsékertre egyedi szabalyozast is engedélyez. A hatsékert méretének 0 m-re vald lecsékkentése
elésegiti a gazdasagi fejlesztés megvalodsitasat. Az ingatlanok kornyezetének vizsgalataval
kijelenthet6, hogy ez az engedmény nem korlatozza a csatlakozo, keskeny, védelmi erdd besorolasu,
0666/82 hrsz.-u (korabban 0666/63 hrsz.-U) ingatlan hasznalatat. Tovabba ugyanezen telektomb
tovabbi, szintén a ,Ga/7” jelli dvezetébe tartozé telkeihez képest sem jutnak kedvezébb feltételekhez
a tulajdonosok, hiszen a tébbi ingatlannal mar nincsenek hatsokerti részek, csatlakoznak a 430 jeld
uthoz, azok a 0666/82 hrsz-u telek szélességével mélyebbek is. Ezen a célterileten t6rténd
modositds nem érinti a szerkezeti tervet.

A 2022-ben elfogadott szabalyozasi
tervhez képest (valészinileg 2018-as
adatokra épult) az akkori 10405/16 hrsz.-
U telket a tervezett 6vezeti hatar mentén
kettévalasztottak 2018 és 2022 kozott. A
I6tér besorolasu telekrészt az 10405/15
hrsz.-u telekhez kapcsoltak és megkapta
az 10405/16 hrsz.-ot. Az altalanos
gazdasagi teriletre esé telekrészt pedig
az 10405/58 hrsz.-ot kapta meg.
Azonban 2023-ban tovabbi telekalakitast
végeztek el: az 10405/17 hrsz.-u
telekiranyaba tovabb  noévelték az
10405/58 hrsz.-u telket. Az érintett telkek
hrsz.-a igy megvaltozott: az észak-
nyugati, 10405/58 hrsz.-u telek az
10405/59 és a mellette 1év8, maradék
telek 10405/60 hrsz-ot kapott.

.
i

Kivagat a E-tér-bdl kapott foldhivatali adatszolgaltatasbdl (2024. évi)

1/2. sz. célterllet tavlati fotdja

- Az 1. sz. tervezési feladathoz tartozo két
Célterilet  esetében  szikséges a
szabalyozasi terv modositasa.

A tervezési terllet az SZT-I/5; SZT-I/6;
SZT-1/9; SZT-1/10 szelvényeket érinti,
azonban valtoztatas csak az SZT-1/5 és
az SZT-1/6 szelvényeken torténik.

Részlet a hatalyos szabalyozasi tervbél (1/2022. (1.20.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklete)
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Mako, Rakosi Ut — 430 jelii fout — Kiralyhegyesi Gt — vasut altal hatarolt tomb
1/1. sz. célteriilet: Mako, Ipari parki ut 10405/47 hrsz.-u telek

Hatéalyos szabalyozasi terv Modositott szabalyozasi terv
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A koézterllet 6m*15m nagysagu bévitését szabalyozasi vonalak jelzik.

Maké, Rakosi ut — 430 jell fout — Kiralyhegyesi ut — vasut altal hatarolt tomb
1/2. sz. célteriilet: Makd, Ipari parki ut 10405/59 és 10405/60 hrsz.-u telkek

Hatalyos szabalyozasi terv

Modositott szabalyozasi terv

Az SZT-1/5 sz.
szelvényre atlég a
LGal7"  jeli  ovezet
sarka, amelyre ra kell
illeszteni a hianyzo
Ovezeti jelet.

Az ipari park telkei ,Ga/7” jelt dvezeti besorolasuak. A parkon bellli 10405/59 és a 10405/60 hrsz.-u
ingatlanok specialis elhelyezkedésliek a 430. jell ut szomszédsagaban, de nem csatlakoznak hozza.
A telkek kedvezébb beépithetéségéhez sziikséges az épitési hely mélyitése, melyet a hatsékert 0 m-
re vald csdkkentésével lehet megoldani. Azért, hogy az engedményt tervi szinten lehessen abrazolni,
szikséges egy Uj jel beiktatasa a jelmagyarazatba. .z i o ’

A vonal a 0666/82 hrsz-u telekkel kézés 7777 HATSOKERTI EPITESI HATARVONAL
telekhatarra kerilt felszerkesztésre.
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2.sz. tervezési feladat Makd, Almasi utca — 2870/2 hrsz.-U csatorna — Ustdkds utca — Magyar utca
altal hatarolt tomb
2/1. céltertilet: Makd, Banat utca nyomvonala

2/2. célteriilet: Maké, Gyongytyuk utca és a Banat utca kozotti tomb telkei

2/1. ceéltertlet: Lakossagi kérés alapjan a Banat utca szabdlyozasi terven kiszabalyozott
Utszélesitésének nyomvonalat modositani kell a kialakult allapot szerint a telekhatarok rendezése
érdekében, mert a Banat utca keleti oldalan Iév6 2882 hrsz.-u telek jelenlegi el6kertjében telepulési
vizikbzmihaldzat épult tizcsappal. A kézml nyomvonalanak esetleges tovabb épitése is indokoja a
kozterllet eltolasat keleti iranyba. A hatalyos terven szerepld 16,0 m-es szabalyozasi szélesség
tovabbra is megfelel, nem kell megndvelni azt.

2882 hrsz.-u telekre ,bevezetett” telepllési
kézmivezetékek tovabb épitése teszi szlikségessé
a tervezett utca nyomvonalanak elmozditasat a
2870/2 hrsz.-u csatornaig azért, hogy kozterlleten

lehessen az alapkézmiiveket elhelyezni. Reészlet az E-kdzmi-bdl
Az alaptérkép tobb telek esetében is \ 7070 > i
valtozott az elmult évek alatt. Kozel e eatepit!
500 m2-es telkeket alakitottak ki az '—’d’\ - /Y‘:@‘\Ei\);
Almasi utca telkeihez hasoniéan. &/ B
Ebbdl adodik, hogy a Banat utca keleti & % Tervek szerint a 2876 [
hataran az elsé tervezett /8 4 E.r.sz"lﬂ telek lenne 4j |1 4
Oztertilet 8

keresztutcaig (a 2876 hrsz.-u telekig)
a kisebb alapteriletii telkek kialakit-
hatosaga érdekében, a még be nem
épllt szakaszon a kertvarosi (,Lke/3”)
jeld lakoéterllet 6vezet helyett kisvarosi
(,Lk/1") lakéterlletre valtozzon a
terllethasznalat.

A kovetkez6 oldalon bemutatott
épitési Ovezeti elbirasokbdl lathato,
hogy az ,Lk/1” jeli o&vezetben a
telekméretre nincs als6 limit megha-
tarozva, mig az ,Lke/3”-ban min. 700 ¢
m?-es ingatlanokat kell kialakitani. Bar
a kertvarosi lakotertlet kedvez8bb
beépithetéséget biztosit, a kisebb
kisvarosi Ovezetben viszont
magasabb épuletek lehet épiteni.
Ezen paraméterek is igazoljak a
teriilethasznalat modositasat. SN

A

Kivagat a E-tér-bél kapott foldhivatali adatszolgaltatasbdél (2024. évi)
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2/2. céltertlet: Lakossagi kérés érkezett a Mako, beltertlet 2893/3 hrsz.-u ingatlan vonatkozasaban.
A hatalyos szabalyozasi terv tdmbfeltard utcanyitast jeldl a nevezett ingatlan teljes mélységében, 8 m
szélességben. Az ingatlan ezaltal nem beépithetd - noha épitési teleknek vasaroltdk — de a
tombfeltard ut kiépitése sem tervezet. Kérik az utcanyitas eltorlését a telek beépithetésége
érdekében. A kérelem alapjan a tervezett utcacska megszuntetése utan a 16,0 m-es témbfeltard utca
zsakutcava alakul, ezért a szabalyozasi szélességet ki kell béviteni, hogy a gépjarmiforgalom meg
tudjon fordulni.
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Kivagat a E-tér-b6l kapott ffjldhivatali adats
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Szabalyozasi vonal
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7l ‘GIWESU ,  szelvénye a varos iranyaba nézve
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Maké, Almasi utca — 2870/2 hrsz.-u csatorna — Ustékds utca — Magyar utca

Hatalyos szerkezeti terv

~ =i o
A
e

A Banat utca tervezett nyomvonalat (1/1. sz. célterulet) kézmUépités miatt szikséges keleti iranyba
elmozditani a szabalyozasi terven. A telepllésszerkezeti terv szellemiségének megfeleléen a jelen
modositassal érintett kdzterlletek -kdztiik a Banat utca és a Gydngytyuk utca belsd kiszolgald utcaja
is-, feltiintetésre keriiltek a szébanforgd tervre. A Gydngytyuk utcai, 2893/3 hrsz.-u telken (1/2. sz.
célterlleten) kialakitott a szabalyozasi terven jelolt 8,0 m széles feltar6 ut térlésének nincs a
szerkezeti tervet modositd vonzata, azonban a kiszélesitett Gydngytyuk utcat szintén abrazolni
kellett. A tervi valtozasok a tertileti mérlegben is okoznak médosulasokat. A terllethasznalatok teruleti
nagysagainak atrendez6dését az alatdmasztd munkarészbe illesztett tablazat mutatja be részletesen.
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Maké, Almasi utca — 2870/2 hrsz.-u csatorna — Ustékos utca — Magyar utca

Hatalyos szabalyozasi terv

A hatalyos szabalyozasi terven

vannak olyan szerkesztési jelek,

amelyek nem lettek torolve az

eredeti terv  készitésénél. A

szerkesztési hibak az adott terlleten

jelen  moddositas  keretén  belll

torlésre kerulnek, ilyenek a:

¢ az Almasi utcai ingatlansor hatsé
telekhataraban lathaté vékony
piros vonal (ez valdjaban a
korabbi terven az &vezeti hatar
jele lehetett),

e a tdmbbels6ben 1évé piros
pottyos kitoltés

e az Almasi utca és a Banat utca
keresztez6désében |év6é vékony

2849/5 "o =dy . piros vonal (helyette szabalyozasi
3 '-'%Lewu 285 v-’% % & vonal kerilt fel a tervre)
.. 2847/2 p c°~)

7.
% > 7
) 2 4
S ._ 2848 / ;,; A,
¢ K 2845 =
77. 7,
e % e
n& SV
.. 2 7101 7,

Modosﬂott szabalyozasi terv

A Banat utca Uj nyomvonalat a keleti
teleksoranak mar meglévé kozteruleti ~
hatara és a 2878/2-3 hrsz.-0 N\ g,
ingatlanok  nyugati, utca feléli . - Lke/S
telekhataranak iranya jelolte ki. 2 S
A 16,0 m-es Banat utca kozteruleti
szélességét a jobboldali, Uj szaba-
lyozasi  vonalaval  parhuzamosan
hazott, szintén szabalyozasi vonal
jeloli ki.

A 2893/3 hrsz.-u telekrél letorolt
szabdlyozasi  vonalak miatt a
tombbelsé utjanak ,zsakutcas vége”
kiszélesitésre kerilt 7,0 m-rel.

A tdmbokdn  belil a javasolt
telekhatarok kiosztdsa is megval-
tozott.

A Banat utca jobboldali teleksora
,LK/1” jell épitési dvezetbe kerllt at a
35. oldalon irt indokok alapjan.

A modositasok az SZT-1/8 szelvényt
érintik.
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3.5z tervezési feladat Makod, Csanad vezér tér Hollosy Kornélia u. és a Kurt u. kézoétti témbon beldl
a 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-u telkek

A Progress Etteremhalézat Kft. tulajdonaban 1évé (1027 Budapest, Bem Jozsef utca 1/B.) McDonald’s
étterem 7734/7 hrsz.-0 telke és a szomszédos OMV (izemanyagtoltd allomas 7734/1 hrsz.-u telke
kozotti telekhatar rendezése valt szikségessé. A tervezett telekalakitas csak a szabalyozasi terv
modositasaval eszkdzolhetd, mivel a hatalyos dvezeti hatar nem egyezik meg sem a kialakult, sem a
tervezett telekhatarral. A valtoztatas a szerkezeti terv médositasat is eredményezi az dvezeti hatar
modosulasa miatt.

A 7734/7 és a 7734/1 hrsz.-u ingatlanok kozotti k6zos
telekhataranak részleges modositasaval torténne meg az 0j
Ovezeti hatar kijelolése (a nyil a tervezett 0 telekhatar
szakaszra mutat ra).

Részlet a telekalakitasi vazrajzbdl

Mako, Csanad vezér tér Hollésy Kornélia utca és a Kiirt utca kozo6tti tombon beliil
a 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-u telkek

Hatalyos szerkezeti terv Maodositott szerkezeti terv

A telekalakitasi vazrajz szerint a 7734/1 és a7734/7 hrsz-u telkek kdz6s hatara valik a modositas utan
az Uj terllethasznalat hatarava. Az északabbra csiszo vonallal 439 m? nagysagu terllet alakul ki,
amely értékkel csdkken a teleplléskdézponti vegyes (,Vt') terlilete és ennyivel né a kildnleges
beépitésre szant kozlekedési terulet. A hatalyos szerkezeti terven a 4432 jelli, meglévé orszagos
mellékut belteriileti szakaszanak nyomvonala tévesen kerlilt a szerkezeti tervben régzitésre, amely
félrevezetd. A két kdzlekedési irany kdzott 6nallé telkek huzédnak, nem a keskeny tdmbben halad
keresztiil az at. igy nem felel meg a valésagnak és nincs dsszhang a szabalyozasi tervvel sem. Jelen
modositas keretében az ut abrazolasa javitasra kertlt.
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Mako, Csanad vezér tér Hollésy Kornélia utca és a Kiirt utca koz6tti tombon belil
a7734/1 és a 7734/7 hrsz.-u telkek

Hatalyos szabalyozasi terv Modositott szabalyozasi terv
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A szabalyozasi terv SZT-I/12 szelvényének modositas soran sziikség van az alaptérkép frissitésére
is, ugyanis az id6kdzben megépllt étterem kdorvonala feltlintetésre kerllt a helyszinrajzra és a
helyrajziszam is 7734/4-r8l 7734/7-re valtozott. Az U], tervezett telekhatarrésznél ,Javasolt telekhatar’
jel kertilt feltlintetésre és erre kertlt ra az elcsusztatott dvezeti jel.

A megsziiné telekhatar rész tervi bemutatasa érdekében " JAVASOLT MEGSZUNTETO JEL

a jelmagyarazat kiegészll az alabbi jellel:

4.s7 tervezeési feladat Mako, Szegedi utca — Lonovics sgt. — Mikes Kelemen utca — G6zmalom utca
altal hatarolt tertleten beltl a 4718 és a 4720 hrsz.-u telkek

Maké, belterllet 4718 és a 4720 hrsz-u telkek vonatkozasaban az ingatlanok tulajdonosa kérte a két
telke kozotti Ovezeti hatar (hatso telekhatar) kismértékl elmozditasat a Szegedi utca iranyaba a
tervezett fejlesztési céljainak /telekalakitasuknak érdekében (csokkenne a telepullés-kézponti ,Vt/19”-
es jelt épitési dvezet a kisvarosi ,Lk/7” jel(” lakotertlet javara). A tulajdonos a sajat életterét kivanja
ezzel a megoldassal névelni. A valtozas érinti a szerkezeti tervet is.

A két telek kozott 1évé dvezeti hatar elmozditasaval csokkeni fog a beépithetd terllet, ugyanis a
Teleplléskodzponti vegyes terilet egyrésze a kisvarosi lakoteriletbe kertl at. A mellékelt tablazat
szerint az el6bbinek (,Vt/19”-nek) magasabb a beépithetésége és alacsonyabb a zoéldfellleti eldirasa.
Az LKk/7” jell épitési bvezetnél azonban forditottan vannak a paraméterek meghatarozva.

Hatalyos dvezeti elbirasok:
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Mako, Szegedi utca 26/d. (hrsz.: 4718) Mako, Mikes Kelemen utca 25. (hrsz.: 4720)

Mako, Szegedi utca — Lonovics sgt. — Mikes Kelemen utca — G6zmalom utca
altal hatarolt teriileten beliil a 4718 és a 4720 hrsz.-u telkek

Hatalyos szerkezeti terv Modositott szerkezeti terv

A terllethasznalatvaltozassal csokken a teleplléskozponti vegyes teriilet nagysaga 330 m?2-rel,
ugyanennyivel né a kisvarosi lakotertlet ovezete. A terlleti mérlegben 0,03 ha-ként kerdl
szerepeltetésre.

Mako, Szegedi utca — Lonovics sgt. — Mikes Kelemen utca — G6zmalom utca
altal hatarolt teriileten beliil a 4718 és a 4720 hrsz.-u telkek

Hatalyos szabalyozasi terv Mdédositott szabalyozasi terv

A modositas az SZT-1/12 szelvényt érinti. Az Uj telekhatar a Szegedi utca feléli kozterlleti
telekhatarral parhuzamosan, attol 24,0 m-es tavolsagban kerilt meghatarozasra. Az Uj ingatlanhatart
a ,Javasolt telekhatar” és azon ,Ovezeti hatar’ jel

abrazolja. A megsziné telekhatar tervi bemutatasa . JAVASOLT MEGSZUNTETO JEL
érdekében a jelmagyarazat kiegészll az alabbi jellel:
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5.sz tervezési feladat Mako, Lesi varosrész: Vasut sor — Vizimalom u. — 11272 hrsz.--toltés — Lesi u.
altal hatarolt tombon beldl a 11157 hrsz.-u telek

Kialakult allapot szerint Mako, belterilet a
11157 hrsz.-u ingatlan jogi hataran belll
van a 11154 hrsz.-u kdzlekedési kdztertlet
(Szundi Jend utca) utkanyarulatanak egy
része, amely azonban a foldhivatali
nyilvantartasban nem kerult rogzitésre. Az
alaptérképre torténé atvezetéséhez elsd
Iépésben szikséges a szabalyozas terv
kiegészitése, a kimetszés hataranal Uj
szabalyozasi vonal rogzitése.

A hatalyos szerkezeti tervet azért szikséges maodositani, mert a kiszolgalé utcadk fehér szinnel
kerultek jelOlésre, igy a kozterllet szélesitése miatt a kertes mez6gazdasagi teruletbdl kiemelésre
keruld telekrészt ki kell fehériteni.

A Szundi Jen6 utca kiépitett Utja az utca térésében mérve 3,0 m mélységig metsz bele a 11157 hrsz.-
u telekbe, és onnan lecsdkken a beldgas a Vizimalom utcai csatlakozasig.

Mako, Lesi varosrész: Vasut sor — Vizimalom utca — 11272 hrsz.--toltés — Lesi utca
altal hatarolt tombon belil a 11157 hrsz.-u telek

Hatalyos szerkezeti terv Modositott szerkezeti terv

A mez6gazdasagi kertes (,MK” jel(i) teriiletbdl atkeril 42 m? nagysagu foldrészlet kozuti kozlekedési
tertletbe. Ez a mddositas atvaltva 0,0042 ha, mely valdjaban a kerekités szabalyait alkalmazva nem
tud a jovahagyandd munkarész tertleti mérlegében megjelenni, de maga a szam jeldlésképpen piros
szinnel kiemelésre kerdl.
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Maké, Lesi varosrész: Vasut sor — Vizimalom utca — 11272 hrsz.--toltés — Lesi utca
altal hatarolt tombon beliil a 11157 hrsz.-a telek

Hatalyos szabalyozasi terv Modositott szabalyozasi terv
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A modositas SZT-I/16 szelvényt érinti. Az egyik Uj szabalyozasi vonalat a Szundi Jend utca
északnyugati telekhataranak meghosszabbitasaval, azon a vonalon 3,0 m-t kimérve kellett a helyszini
adatok alapjan kiszerkeszteni. A masik szabalyozasi vonal pedig 6sszekdti az elébb leirt végpontot a
Vizimalom és a Szundi Jend utca csatlakozasanak sarokpontjat.
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6.5z tervezési feladat Helyi épitési szabalyzatot és mellékletei érint6 telepllésrendezési feladatok

6/1.sz célterdilet: Mako, Csanad vezér tér — Hollosy Kornélia utca — Petéfi park — Jozsef A. utca
altal bezart tdombon belll a 705 és a 709/3 hrsz.-u telkek

Maké Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 28/2023. (111.17.) MOKT h. szamu hatarozataban
dontétt arrdl, hogy az Erdei Janos Varosi Sportcsarnok energetikai korszerUsitése érdekében
palyazatot nyujt be a Magyar Orszagos Kézilabda
Szdvetség altal kiirt ,Komplex sportcsarnok és
tornaterem-feldjitdsi  programhoz® c. palyazati
felhivasara. A palyazat sikerét kdvetben, a tervezése
soran megallapitast nyert, hogy egyes gépészeti
elemek csak a szomszédos - Onkormanyzati
tulajdonu - 6900 Mako, belterilet 709/3 hrsz.-u
ingatlan terlletére telepitheték optimalisan (sajat
telken ill. éplleten belil nem férnek el a |
berendezések). Mivel a berendezések nem allhatnak
idegen ingatlanon, szikseges a telepitési helylk a
705 hrsz.-u ingatlanhoz torténdé csatolasa, amely
telekalakitas szintén csak a szabalyozasi terv
modositasaval eszkdzolhetd, mert az dvezeti hatart is el kell mozditani.

A szerkezeti tervet a valtozas nem érinti.

A 709/3 hrsz-u ingatlanon orszagos miemlék, a PUspoki palota raktara all. A célterulet mindkét telke
pedig miemléki kérnyezet rész, melyet 1979-ben tettek védetté. A Sportcsarnok jelenlegi beépitési
modja - mivel a Csanad vezér tér fel6li telekhosszt végig kitolti - zartsord. Mellette a 709/3 hrsz-u
telek fel6l a miemléki éplletig kdzel 20 m széles oldalkert van, amely elegendd tavolsag arra, hogy
5,50 m-es teleksav telekalakitassal atkeriljon oldalkertként a 705 hrsz.-u telekbe. A ,Vt/20” jell
aldvezet beépitési madja ,kialakult”’, amely lehetdvé teszi az elbirasok szemlélete szerint a zartsorurdl
oldalkertes beépitési modra valo valtast is. Az oldaltelekhatar valtoztatasa nincs hatassal sem a
midemléki éplletre, sem pedig a kérnyezetre, nem valtoztatja meg azt.

6/1. sz. célteriilet: Makoé, Csanad vezér tér — Hollosy Kornélia utca — Pet6fi park — Jozsef A. utca altal
bezart tombon beliil a 705 és a 709/3 hrsz.-u telkek

Hatalyos szabalyozasi terv Maodositott szabalyozasi terv
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A modositas az SZT-1/12 szelvényt érinti. A 705 hrsz.-u telek a sportcsarnok homlokzati sikjaval
parhuzamosan szerkesztett, 5,50 m-es telesavval valé bévitésének abrazolasahoz a ,Javasolt
telekhatar” jel és erre ,Ovezeti hatar’ jel kerilt

felhasznalasra. A megszind telekhatar tervi bemutatasa " JAVASOLT MEGSZUNTETO JEL
érdekében a jelmagyarazat kiegészul az alabbi jellel:




45
6/2.sz céltertilet: Mako, Csanad vezér utca — E6tvos utca — Bolygo utca — Vasarhelyi utca —
Dedk F. utca — Széchenyi tér altal bezart tomb

Epitésiigyi hatosagi eljaras rendezése érdekében sziikséges a Makd, belteriilet 7674 hrsz.-u ingatlan
épitési helyének szabalyozasi terven torténé feltiintetése.

7674 hrsz.-u telek foldhivatali nyilvantartasa,
amelyre szikséges az épitési hely feljelolése  —
Az alaptérképen a 7673 hrsz-u telken tortént
valtozas, épult egy melléképilet. A legkdzelebbi
tavolsag 2,85 m.

Az épitési hely kijeldlését nem befolyasolja, majd a
telepitési és tlztavolsag lesz a mérvado a hatésagi eljarasban.

6/2. sz. célteriilet: Mako, Csanad vezér utca — E6tvos utca — Bolygo utca — Vasarhelyi utca — Deak F.
utca — Széchenyi tér altal bezart tomb a 7674 hrsz.-a telek

Hatalyos szabalyozasi terv Mddositott szabalyozasi terv

A médositas az SZT-1/12 szelvényt érinti. Az OTEK lehet8séget biztosit a hatsokert méretének egyedi
meghatarozasara. A specialis alaku, utcatorésvonaldban 1évé, az alig 24 m mély teleknek indokolt a
4,0 m-es érték alkalmazésa. A 7674 hrsz-u telek Bolygd utca fel6li hatsokertje a 7672/2 hrsz.-u
ingatlan feldl oldalkertnek is tekinthetd, amely alatdmasztja a 4,0 m méret hasznalatat. A szabalyozasi
terv jelmagyarazata nem tartalmaz az ,Epitési hely és | EPITESI HELY ES HATARA

hatara” nevl jelet, ezért ezzel ki kell egésziteni a '

jelgyljteményt.
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6/3.sz céltertilet: Mako, Hold utca — Kalvin utca — Csokonai utca — Kigy6 utca — Liget utca altal
bezart tomb

Az adott lakéterlleten kilonb6z8, egymastdl jelentésen eltéré6 méretli telkek helyezkednek el,
azonban a szabalyozas ezeket a kialakult adottsagokat nem veszi figyelembe. Sziikséges a tdmb
épitési elbirasat felllvizsgalni és ha kell, tébb kategoriat is kijeldIni az azonos tulajdonsaggal bird
ingatlanok esetében.

A vizsgalt foldrészleten lévé 53
db telek 30 %-a (16 db) 1000
m2-nél nagyobb méret(i telkek, a
700 m? alattiak 36 %-ot tesznek
ki. Ebbél 15 db telek még a 550
m2-t sem éri el. Az ingatlanok
tobb, mint a fele (30 db) tullépi a
hatalyos el6iras szerinti 30 %-0s
beépitettséget.

A tombre jellemzévé valt lett a
kisvarosi karakter irdnyaba valé
atalakulas: megvaldsultak eme-
letes, vagy magas térdfalu
tetétér-beépitéses éplletek is

Mihaly utca
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Beépitettség >30% |:] Feltlntetett épitmények

Kozteruletrdl el nem Ii f
érhetd telkek [ | Uiabb épitmények

A helyi épitési szabalyzatban mar |3 Lp‘uﬂ c o] EAL :“_tlm's [ v [ — :
szereplé ,Lk/8" jell épitési alovezet == 1———— '; o e
alkalmazasa a legpraktikusabb az T |33 R F gj i | E | 4
bsszefiiggd (kék szinnek kiemelt) | | 3 | § | 55 | | 85 | 25 55|22 350 £ H
terliletrészeken, felvallalva a néhany HEHIEEH I EEHHE I HE ]
beékel6ds, de hatarértéket el nem érd, 8 HEEIR | §| B8 82|58 43 :5'% i:
szabalyosan beépitett telkek atsorolasat 2<% 3| 2| SEE « s|4*
is a kedvezobb paraméterekkel rendel- [0 " 4 ” 5 | 7s
kez6 dvezethez.

olws e | - [ [ - Taol - |- [asfos| ] |

A szabalyozas hatalybalépése elbtti, adottsagnak tekinthetd, tulépitett telkekre vonatkozdlag
lakossagi kérelem érkezett a Liget utcabdl, melyben a beépitettség megtartasa mellett kérték a
meglévd éplletik felfelé vald bdvitésének lehetéségét. A helyi épitési szabalyzat 29.§ (1) bekezdése
az alabbiak szerint altalanossagban rendelkezik a tulépitett telkekre vonatkozd fejlesztési
lehetéségekrél.

A kérvény alapjan mindenki szamara elérhetéen, azonos jogok biztositdsa érdekében a Képviselb-
testllet 249/2024. (X.30.) MOKT hatarozatanak 1. pont 6. bekezdésében utasitast adott arra, hogy az
épitési szabalyzat tegye lehetévé a beépithetéségre vonatkozo elbirasokat meghaladd telkek
épulleteinek magassagi iranyu bévitését -a legnagyobb homlokzatmagassag mértékéig- a varos teljes
kdzigazgatasi teruletére.

Azonban a vizsgalatok soran kirajzolddott, hogy ez az engedmény egyelére a lakossagot segitéen
lakoterlletekre célszerli biztositani. Ezért szikséges a 29.§ (1) bekezdés masodik mondatat
megengeddbbé tevé, Uj, (1/A) bekezdés beiktatasa az épitési szabalyzatba, mely az alabbi.

»29.8§ (1/A) Az (1) bekezdés szerinti tetStér-beépités esetén, barmely lakdovezetben 1évd épllet
szinttertletének és a homlokzatmagassaganak novelése megengedheté az Ovezetben megallapitott
legnagyobb mértékig.”
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6/3. sz. célteriilet: Makd, Hold utca — Kalvin utca — Csokonai utca — Kigy6 utca —
Liget utca altal bezart tomb

Hatalyos szabalyozasi terv
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A fentebb olvashaté elemzés és adatokkal kiegészitett alaptérkép mutatja be, hogy a vizsgalt
foldrészlet telkei milyen beépitettségliek, mely ingatlanok a tulépitettek. Az ,Lk/1” jel( lakébvezet
30%-0s beépithetbségi hatarértékét meghaladd telekcsoportok kerlltek at az ,Lk/8” jelii épitési
Ovezetbe a beékel6dd, szabalyos telkekkel egyutt. A médositas az SZT-1/16 szelvényt érinti.
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6/4.sz. célteriilet: Makd, Ardics utca — Czuczor utca — Nagyér csatorna — Maroslelei ut

Az adott tombon bellli telkekre tervezett

beruhazasok megvaldsithatdsaganak ér- i f..Jm: c Lo Elm:ﬂl*ﬁ Lo | ;“Lm“ -
dekében szikséges a kozUt (Ardics utca) HT—F -1 =T = 3 &% —

északi oldalan fekvé ingatlanokon Iévé, AFH R ® %g I AP
,Ga/2" jeli altalanos gazdasagi terilet | | = 5 59 | wen | 55 | 83 53 §s§§ gz £
eléirasainak alkalmazasa a jelenlegi E : £3| £ E Eg 52 ii 3 Egg %, H
,Gal1” jelli Gvezeti besorolas helyett. Az § 23 ﬁ‘ H i Eé g 3|53 H
északi tdmb hasonlé adottsagokkal bir, < | % 8| 2|5 |2 5 22

mint a déli, igy a déli foldrészlet atsorolasa o o T % T2 = -

,Gal2” jelli Ovezetbe jogharmonizaciét is -

teremt az ingatlan tulajdonosok szamara. iz |z meo e [ B W ol B

A tablazat szerinti ,Ga/2” jelii 6vezet a tdombbe esé telkeknek nagyobb beépithetéséget biztosit (a
tombre vetitetten 6sszesen cca. 5000 m?-t), ami azonban a zoldfelllet csokkenését is eredményezi. A
valtoztatds a belterilet keleti szélén 1évd terlleten torténik meg, és a teljes igazgatasi terlletre

vetitetten vizsgalva elenyész8 nagysagu (0,0225%).

6/4. sz. célteriilet: Mako, Ardics utca — Czuczor utca — Nagyér csatorna — Maroslelei ut

Hatalyos szabalyozasi terv
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Az Ovezeti jel atirasa az SZT-I/7 és az SZT-1111 szelvényeket érinti.
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2.4 Kozlekedés

A hatalyos tervanyag ,Megalapozé munkarész’-ének kozlekedési tervfejezetét a tervezési feladat
kapcsan nem kell kiegésziteni, a mostani témak nem érintik Mako kozlekedési rendszerét. A 2. sz.
tervezési feladatban bar koézlekedési kozterlletek kerllnek mozgatasra, de a korGlmények nem
valtoznak, igy szabalyozasi szélességekben nem torténik valtoztatas. A zsakutcava valo szabalyozasi
terilet 7,0 m-es kiszélesitése elegendé terlletet biztosit a beékezd gépjarmivek szamara (pl.
kukasautd megfordulasanak helyigénye 22m*15m széles terllet, ebben személyaut6é is meg tud
fordulni)..

2.5. Kozmlivesités

A hatalyos tervanyag ,Megalapozé munkarész’-ének kdzmivesitési tervfejezetét a tervezési feladat
kapcsan nem kell kiegésziteni.

3. Helyzetérékel6 munkarész
(Helyzetelemzés eredményének értékelése)

Osszeségében megallapithatd, hogy a tervezett modositasok megteheték, azok nem ellentétesek az
orszagos és megyei eléirasokkal. A valtoztatasok a kérnyezetikhéz nézve nem fognak eltéré képet
mutatni, a beltertleti tombok eléirasanak modositasa a harmonizaciot segitik.
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MAKO VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
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3. modositas

. ALATAMASZTO JAVASLAT
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ll. ALATAMASZTO MUNKARESZ
1. Telepulésszerkezeti valtozasok bemutatasa

Az 1-5 sz. tervezési feladatok érintik a teleplilésszerkezeti tervet, médositjak azt. Az elemzését lasd a
Megalapoz6 vizsgalatok ,Mddositasok bemutaté leirasaban”.

A terillethasznalatok moddosulasanak nagysagrendjét az alabbi tablazat mutatja be tervezési
feladatokra bontva:

Beépitésre nem S : =
N Beépitésre szant teriiletek

Mk Kdu Lke Lk Lf Vi K-Kozl Ga
1 90 -90
1273 -1273
618 6518
1507 -1507
6664 -B6E4
2 -3060 3060
122 -122
52 -52
408 -408
3 439 439
330 330
5 -42 42
-42 10776 | -13122 2860 -52 -769 439 -00
0,00 1,08 -1,31 0,29 -0,01 -0,02 0,04 -0,01
Beeépitésre nem
szant terilet Ll
névekménye 1,08

A Kkét tizedesjegyig hektarban felkerekitett értékekkel kerllt modositasra a Jévahagyando
munkarészben szerepl6 ,Varosi tertleti mérleg”.

2. Telepulésszerkezeti valtozasok teruletrendezési tervekkel valé 6sszefuggések
bemutatasa

Az MaTrt-vel és a CsmTrt-vel valé igazolasokat lasd a Jovahagyand6é munkarész Telepllésszerkezeti
tervet mddositd hatarozat 4. mellékletében.

3. Szabalyozasi koncepcié

3.1. A helyi épitési szabalyzat eléirasainak médosulasa

Mako Véaros Epitési Szabalyzatanak széveges a 6/3. sz. célteriilet kapcsan valtozik. A 29.§-t kell
kiegésziteni egy Uj, kiegészité bekezdéssel, amely visszahat az (1) bekezdésre.

A javasolt szbvegezés az alabbi:

»29.§ (1/A) Az (1) bekezdés szerinti tet6tér-beépités esetén, barmely lakdovezetben Iévé éplilet szinttertletének
és a homlokzatmagassaganak novelése megengedhet6 az dvezetben megallapitott legnagyobb mértékig.”

Az indok bemutatasat lasd a Megalapozoé vizsgalatok ,Mddositasok bemutato leirasaban”.

3.2. A szabalyozasi tervmédosulasai
A tobb helyszint érint6 tervezési feladatok érintik a szabalyozasi terviap szelvényeit is, melynek
elemzését lasd a Megalapozo vizsgalatok ,Mddositasok bemutato leirasaban”.
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KIVONAT

Maké Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2024. augusztus 28. napjan, a Makoi
Polgarmesteri Hivatal F6épiilet, I. emeleti nagytermében megtartott 9. — rendes, nyilvanos —
ilés jegyzokonyvébol

184/2024. (VIIL.28.) MOKT h.
Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa

HATAROZAT

1. Maké Véros Onkormanyzat Képviselo-testiilete timogatja a ,,Mako véros teriiletén
megvaldsitandd infrastruktira- és gazdasag-fejlesztésre iranyulé beruhdzasok”
megvalosulasat tovabba a Magyar Orszagos Kézilabda Szovetség altal kiirt ,,Komplex
sportcsarnok és tornaterem-feltjitasi programhoz” c. palyazat keretében megval6suld
sportcsarnok-feltjitast, korszertsitést, melynek értelmében kezdeményezi Mako varos
telepiilésrendezési eszkbzeinek egyszertsitett eljarasaban torténé modositasat.

2. Maké Viaros Onkorményzat Képviseld-testillete a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68.§ (1) ba) pontja alapjan
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja - a ,,Makd vdros teriiletén megvaldsitandd
infrastruktura- és gazdasag-fejlesztésre iranyuld beruhdzasok™ keretében megval6sulo
szennyvizberuhazas megvalositasa érdekében - a Mako, belteriilet 12206 és 10405/47
hrsz.-0 ingatlanokat.

3. Maké Véaros Onkorményzat Képviselo-testillete a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68.§ (1) ba) pontja alapjan
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja — az Erdei Janos Véarosi Sportcsarnok energetikai
korszertisitésének megvaldsitasa érdekében — a Mako, belterlilet 704/1, 704/2, 705,
709/1, 709/3, 709/4 és 708 hrsz.- ingatlanokat.

4. Mak6é Viaros Onkorményzat Képvisel-testillete a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68.§ (1) bb) pontja alapjan
egyetért azzal, hogy az 1.) pont szerinti, a telepiilésrendezési eszkdzok egyszeriisitett
eljarasban torténd modositdsa soran a Mako, belteriilet 7734/1 és 7734/7 hrsz.-
ingatlanok kozotti Gvezeti hatart a Progress Etteremhalézat K ft. kérelmének megfelelén
— a kérelmez06 koltségére - vezesse at.

5. Makoé Véros Onkorményzat Képviseld-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az
1. pontban meghatarozott beruhazasok megvalosulasahoz és a 4. pontban foglalt
valtoztatdsokhoz sziikséges jogszabalyi eléirasok megalkotdasa érdekében a
Telepiilésrendezési  eszkozok — egyszerlisitett eljarasban  torténd modositasat
kezdeményezze és a sziikséges intézkedéseket, nyilatkozatokat megtegye.

6. Mako Viaros Onkorményzat Képviselé-testiilete felkéri a Polgarmestert, hogy az
eldterjesztésben szerepld lakossagi kéréseket vizsgdlja meg pénzigyi és eljarasjogi
szempontbdl €s tegyen javaslatot a jelen dontéssel kezdeményezett eljarasban torténd
bevonasukra vonatkozéan.



7. Maké Viéros Onkormanyzat Képvisel6-testillete valtoztatisok nélkiil elfogadja
Csernyus Ldrinc telepiilési foépitész - telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval
késziild megalapozé vizsgalat és alatdmaszto javaslat tartalmara vonatkozo feljegyzését,
jelen eldterjesztés 1. sz. mellékletben foglalt tartalommal.

8. A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak fedezete Makéd Véros Onkormanyzata
2024. évi koltségvetésérol, modositasanak és végrehajtdsanak rendjér6l szolo
onkormanyzati rendeletben biztositott.

Hatiridé:  azonnal
Felelds: polgarmester

Errél értesitést kap:

- Maké Véros Polgarmestere

- Maké Varos Jegyzoje

- Makoi Polgarmesteri Hivatal - Jegyz6i Iroda

- Makoi Polgarmesteri Hivatal - Pénziigyi Iroda

- Csernyus Loérinc foépitész, 1037 Budapest, Testvérhegyi ut 7.
- Irattar

Farkas Eva Erzsébet s. k.
polgarmester

dr. Bodnar Gréta s. k.
jegyzo

A kivonat hiteléiil:

e



MAKO VAROS FOEPITESZETOL

Ugyiratszam: 11/1676-2/2024
Targy: Fo6épitészi feljegyzés
Ugyintézé: Kaposta Aron

FELJEGYZES

Mako varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval osszefiiggésben, a megalapozo vizsgalat és
alatamaszto javaslat tartalma kapcsan:

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Maké varos telepiilésrendezési eszkdzeinek egyszerisitett eljarasban torténd modositasaval
Osszefliggésben megallapithatd, hogy az megalapoz6 vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet
alatamasztd javaslat késziti elo.

A megalapoz6 vizsgélat a telepiilésterv készitése és modositasa esetén a telepiilés vagy telepiilésrész
helyzetelemzése ¢és helyzetértékelése, amely szoveges és — a tervezés szempontjabdl relevans elemek,
teriiletek tekintetében — rajzi, tdblazatos vagy grafikonos formaban tartalmazza a vizsgalati tényez6khoz
tartozd elemeket, azok elemzését, egymdsra hatdsuk Osszevetését és a telepiilés adottsdgainak,
lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak az Osszefoglalasat. A megalapozd vizsgalat a tervezés
szempontjabol relevans teriilet tekintetében meghatarozza, és vizsgalati térképen abrdzolja legalabb az
egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktara-elemeket, a fejlesztést és
rendezést befolydsolo értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast meghatarozo elemeket (probléma-
¢s értéktérkép), tovabba az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasat.

Az aldtdmasztd javaslat a megalapozo vizsgalat figyelembevételével szoveges €s — a tervezés
szempontjabol relevans elemek és teriilet tekintetében — rajzi, illetve tdblazatos formaban tartalmazza a
teleptilésterv  készitése vagy a modositasa szakmai megalapozasat, alatdmasztasat, igazolva a
telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek teljesiilését és az eldirt jogszabalyi
kovetelményeknek valo megfelelést.

A telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének ¢€s elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 419/2021 (VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 7.§ (7) bekezdés a) pontja alapjan a megalapozo6 vizsgalat €s az alatamaszto6 javaslat relevans
tartalmarol a telepiilési f0épitész feljegyzést készit, amelynek elfogadasarol vagy el nem fogadasardl a
Képviseld-testiilet dont.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk0zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI.8.)
Korm. rendelt 45.§ (6) bekezdése értelmében ,,A 2021. jalius 16-at megeldzéen hatalyban 1€vo
jogszabalyok alapjan elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
telepiilésrendezési eszkdz — ide nem értve az (1) és (2) bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszkozoket —
2027. jonius 30-ig torténd modositdsa e rendelet telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazaséaval torténik.”



MAKO VAROS FOEPITESZETOL

A Rendelet 7.§ (5) bekezdés a) pontja alapjan pedig ,,A hét éven beliil késziilt korabbi megalapozé
vizsgalat és aldtamaszté javaslat — ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett
megalapoz6 vizsgélatot és aldtdmasztd javaslatot is — a szerzOi jogi szabalyok betartasa mellett, (...)
felhasznilhaté a telepiilésterv készitésénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési cél
megvaldsulasa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak
telepiilési Osszefliggéseire — aktualizalni kell.”

Tekintettel arra, hogy Maké varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeihez a megalapoz6 vizsgalat és
alatdmaszté munkarészek 2018-2021 kozott késziiltek (még a 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet szerinti
tartalommal), tovabbd, hogy a munkarészeket elkészitd tervezok ,.teljeskorti, korlatlan felhasznalasi
jogot” biztositottak a szerzddésiikkel ,,0sszefliggésben elkésziilt minden szoveges €s rajzos dokumentum
teljes tartalmara vonatkozoan”, megallapithatd, hogy a telepiilésrendezési eszkozok jelen moddositasa
soran — a vonatkozé részek aktualizalasa mellett — lehetséges a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
megalapozo vizsgalatanak és alatimaszto javaslatanak felhasznalasa.

A fentiek értelmében tehat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési
stratégiarol ¢és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szold 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelt alapjan készitett, egyeztetett és elfogadott
Maké Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 1/2022. (1.20.) nkormanyzati rendelet modositasa soran
a megalapozd ¢és alatamaszté munkarészeket, a hatdlyos rendelet megalapozd vizsgalata és alatdmasztod
javaslata vonatkozo fejezeteinek felhasznalasaval és azok tartalmanak aktualizalasaval kell elkésziteni.

M a k 6, 2024. augusztus 13. o B
’ Csérnyus Lérinc
telepiilési f6épitész



KIVONAT

Maké Viaros Onkorményzat Képvisel-testiilete 2024. oktober 30. napjan, a Makéi
Polgérmesteri Hivatal Foépiilet, I. emeleti nagytermében megtartott 12. — rendes, nyilvanos —
ilés jegyzOkonyveébol :

249/2024. (X.30.) MOKT h.
Targy: Telepiilésrendezési eszkdz6k modositdsa kapcsan meghozott képvisel6-testiileti
hatarozat 1. szamu médositasa

HATAROZAT

1. Maké Varos Onkorményzat Képviselé-testilete a 184/2024. (VIL28.) MOKT h.
dontését az aldbbi 4/A. ponttal egésziti ki:

LA/A. Maké Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a telepiiléstervek tartalmarl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68.§ (1) bb) pontja alapjan
egyetért azzal, hogy a telepiilésrendezési eszkozok egyszerisitett eljarasban torténd
modositasa soran:

- aMakad, beltertilet 10405/59 és 10405/60 hrsz.-u telkeken — az épitési hely novelése
érdekében - a telkek hatsé kertje 0 m-ben keriiljon meghatarozasra.

- a Banat utca szabdlyozasi terven szereplé nyomvonalat a kialakult allapot szerint
modositsa.

- a Mako, belteriilet 2893/3 hrsz.-u ingatlanon tervezett tombfeltaro utat torélje, az
érintett tomb tervezett utjait fellilvizsgalja, atalakitsa, torolje.

- a Mako, belteriilet 4718 és 4720 hrsz-u ingatlanok kozotti 6vezeti hatart — a
jogszabalyok keretei kozott - tulajdonosok kérése szerint modositsa.

- a Mako, belteriilet 7674 hrsz.-u ingatlan épitési helyét a szabalyozasi terven
feltiintetése.

- a Makd, Hold utca — Kalvin utca — Csokonai utca — Kigy6 utca — Liget utca altal
bezért tombben — a telkek adottsagai szerint — aldvezeteket allapitson meg és a
kisebb méretii telkekre 40 %-os beépithetdséget biztositson, tovabba tegye lehet6vé
a tulépitett telkek esetében is a magassagi iranyu bovitést - a megengedett
legnagyobb homlokzatmagasag mértékéig — Makd varos teljes kozigazgatasi
tertiletén.

- a Mako, belteriilet 11154 hrsz.-u kozlekedési kozterillet (Szundi Jend utca)
nyomvonalat a kialakult allapotnak megfelel6en szabalyozza.

- a Mako, Ardics utca — Czucor utca — Nagyér-csatorna — Maroslelei ut altal hatarolt
tomb Ovezeti elbirasait a Maroslelei Ut atellenes oldalan 1évé altalanos gazdasagi
ovezet elbirasai szerint szabalyozza.”

2. Maké Viaros Onkormanyzat Képviselo-testillete a 184/2024. (VI1.28.) MOKT h. 5.
pontja helyébe az alabbi dontés 1ép:



»).) A Képviselo-testillet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az 1. pontban
meghatarozott beruhazasok megvaldsulasahoz, valamint a 4. és 4/A pontokban foglalt
véltoztatdsokhoz sziikséges jogszabdlyi eldirasok megalkotdsa érdekében a
Telepiilésrendezési  eszk6zOk  egyszerlisitett eljarasban  t6rténdé  modositasat
kezdeményezze ¢s a sziikséges intézkedéseket, nyilatkozatokat megtegye.

3. A 184/2024. (VIL.28.) MOKT h. szamu hatirozat tovabbi pontjai valtozatlanul
érvényben és hatalyban maradnak.

Hatdridé:  azonnal
Felelos: polgarmester

Errol értesitést kap:

- Maké Varos Polgarmestere

- Mako Varos Jegyzdje

- Makoi Polgarmesteri Hivatal - Jegyz6i Iroda

- Makoi Polgarmesteri Hivatal - Pénziigyi Iroda

- Csernyus Lorinc f6épitész, 1037 Budapest, Testvérhegyi ut 7.
- Irattar

Farkas Eva Erzsébet s. k. ‘ k dr. Bodnar Gréta s. k.
polgarmester : jegyzo

A kivonat hiteléiil: -

)
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Ugyiratszam: 11/1676-44/2024

Targy: Foépitészi  értékelés a telepllésrendezési eszkozok 2024. évi modositasanak
véleményezése kapcsan

Ugyintézé: Kaposta Aron

FOEPITESZI ERTEKELES
Maké varos teleptilésrendezési eszkozei 2024. évi modositasanak véleményezési szakasza kapcsin - a
teleptilésrendezési eszkozok modositasanak rendjét a teleptléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptlésrendezési sajitos jogintézményekrdl szolé 419/2021

(VIL.15.) Korm. rendelet 66.§ (7a) bekezdése alapjan - a kévetkezs értékelést adom a Tisztelt Képvisel6-

testiletnek:

A teleptilésrendezési eszk6zok modositasanak tervezetét a tervezé az elézetes egyeztetéseknek megfeleléen
készitette el. A véleményezés a jogszabalyok szerint az E-TER feliileten és hagyomanyos tton (lakossagi
torum, hirdetmény, kézzététel, honlapon torténd tajékoztatas stb.) is lefolytatasra kerilt. A véleményezési
id6északban  kils6 partnertdl vélemény, észrevétel nem érkezett, ugyanakkor az Ipari parki
szennyvizberuhdzasanak tervezdje tovabbi szamitasokat végzett a tervezett atemel$ kiszabalyozott terilete
kapcsan, és kérte az atemeld kiszabalyozott tertilete hataran tovabbi 5-5 m véddsav kijeldlését és épitési
tilalom elrendelését a szomszédos 10405/47 hrsz.-u épitési telken, annak érdekében, hogy a t6bb mint 8 m

alapozasi siku épitmény terepszint alatti oldalfalai biztositva legyenek oldalnyomas ellen.

A szaktervezé kérelme alapjan javaslom a Tisztelt Képvisel6-testiiletnek, hogy a teleptilésrendezési eszk6z6k
moédositasanak véleményezési dokumentaciéjat — a tervezd javaslata szerint — akként terjessze fel az Allami
féépitésznek zard szakmai véleményezésre, hogy az Ipari parkban tervezet atemel6 kiszabalyozott tertilete

mentén, a 10405/47 hrsz.- ingatlan be nem épithetd részének tuntessen fel 5-5 m teleksavot.

M a k 6, 2024. december 05.

%/'/ i T CET
' Csérnyus Lérinc

telepiilési f6épitész



JEGYZOKONYV
a

a teleptilésrendezési eszk6zok modositasa kapcsan tartando lakossagi forumrél

datum: 2024.12.03.  10:00
helyszin: 6900 Mako, Széchenyi tér 22. — 209. iroda
jelen vannak: Csernyus Lorinc telepiilési f6€pitész (video konferencia)

Bartok Erika tervez6 (video konferencia)
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Kaposta Aron

Feladé: Racz Péter <racz.peter@greentechnologia.hu>

Kiildve: cslitortok 2024. december 5 15:39

Cimzett: Kaposta Aron

Masolatot kap: dr. Bakos Tamas; 'Erdédi Karoly'; puskas.janos@greentechnologia.hu; 'Gétt Hermina'
Targy: Makoé pneumatikus atemelé teriletrendezés

Mellékletek: Mako IP SZV atemelo telepites-kituzes_telekalakitas.pdf

Kedves Aron!
Az iménti telefonos egyeztetéstink utan djra szamoltuk az atemel6 megvaldsult alapozasahoz tartozd tilalmi
sav méreteit, amelyet az aldbbiakban ismertetlink:

- Apneumatikus atemeld a 10405/47 hrsz-u tertletbe benyulik 5,31 m mélyen (13,86 m hosszon), ez 73,6
m2 teruletet jelent. Természetesen ez a terlilet az &temeld koré majdan létesitendd keritések altal
hatarolt terlilet nagysaga. A mi javaslatunk szerint ezt a terliletet az atemeld terliletéhez kellene
csatlakoztatni hrsz szerint.

- Pontositottuk az atemel6 alapozasi szintjéhez képest a szomszéd felé a tilalmi sdvok méreteit, ennek a
savnak a mérete 10,95 * 19,48 m. Ezt a tilalmi savot kerekitve 11,0 * 20,0 m méretiire javasoljuk
kijelolni.

- A mijavaslatunk az, hogy a 10405/47 hrsz-u terllet utcai vonalatél 20,0 m-es sdvjara olyan tilalmat
kellene bejegyeztetni, hogy ebben a savban csak parkolét épithetne, egyéb épitményt nem.
Természetesen ez az épitési tilalom a parkold savban pl. zéldteruleti, vagy pl. a telekhatarra épitendé
kerités épitését nem érintené, nem tiltand. Persze ez a részlinkrél csak egy javaslat, nem tudjuk, hogy
milyen tiltast tudtok keresztll vinni. Neklink azért ez jutott esziinkbe, mert a tovabbi ipartelepi
terlileteken mar megvaldsult épitmények is nagyobb elékertek utan vannak felépitve.

Udvozlettel:

Racz Péter

tervezd, mdszaki ellenér

Green Technoldgia Kft.

Székhely: 9200 Mosonmagyarodvar, Ligetsor 52/2.

Postacim: 9200 Mosonmagyardévar, Ligetsor 52/2.

Mobil: +36-30-325-6288

Fax: +36-96-788-740

Email: racz.peter@greentechnologia.hu

A levél személyes/bizalmas informaciét tartalmazhat, és kizardlag a cimzett(ek)nek szél.
Tartalmdnak nem engedélyezett terjesztése, mddositasa vagy nyilvanossagra hozatala torvénytelennek mindsilhet.
Amennyiben tévedésbdl jutott Onhdz, kérjiik értesitse a feladot, és az lizenetet térdlje rendszerébél.
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