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MAKÓ VÁROS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL SZÓLÓ 1/2022. (I.20.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELET 

MÓDOSÍTÁSA 

 
 
 
 
 
 



5 

 

 
A településszerkezeti terv módosítása 

 
 

Kivonat 
 
 

Makó Város Önkormányzat Képviselő-testülete 2025. …………. hó ……. napján, a Makói 
Polgármesteri Hivatal Főépület, I. emeleti nagytermében megtartott 1. — rendes, nyilvános— ülés 
jegyzőkönyvéből 

 
 
 

…../2025. (……….) MÖKT h. 
Tárgy: Makó város településszerkezeti tervének és a kapcsolódó mellékleteknek módosításáról való 
döntése és hatálybaléptetése 
 

Határozat 
 
 
1. A Makó Város Önkormányzat Képviselő-testülete 3/2022. (I. 19.) MÖKT határozatával 

elfogadott Településszerkezeti tervet és mellékleteit a Makó, Ipari parki út 10405/47 hrsz.-ú 
telek; a Makó, Bánat utca és Gyöngytyúk utca közötti tömb; a Makó 7734/1 és a 7734/7 
hrsz.-ú telkek; a Makó, 4718 és a 4720 hrsz.-ú telkek; és a Makó, 11157 hrsz.-ú telek 
vonatkozásában az alábbiak szerint módosítja: 
 „Településszerkezeti terv” megnevezésű 1. melléklete jelen határozat 1. sz. melléklete 

szerint módosul. 
 „Területfelhasználási változások” megnevezésű 3. melléklete jelen határozat 2. melléklete 

szerint kiegészül. 
 „A város területi mérlege” megnevezésű 4. sz. melléklete jelen határozat 3. melléklete 

szerint módosul. 
 „A területrendezési tervekkel való összhang igazolása” megnevezésű 5. melléklete jelen 

határozat 4. mellékletét képező 5/B. melléklettel kiegészül. 
2. A képviselő-testület felkéri Farkas Éva Erzsébet polgármestert, hogy a településszerkezeti 

terven a változásokat vezettesse át és töltse fel az E-tér felületre, továbbá tegye közzé. 
 
 

K.m.f. 
 
 Farkas Éva Erzsébet s.k. dr. Bodnár Gréta s.k. 
 polgármester jegyző 
 
 

Kivonat hiteléül: 
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1. melléklet a …./2025. (….. …...) MÖKT határozathoz 

 
Makó, Ipari parki út 10405/47 hrsz.-ú telek; a Makó, Bánat utca és Gyöngytyúk utca közötti tömb; a 
Makó 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-ú telkek; a Makó, 4718 és a 4720 hrsz.-ú telkek; és a Makó, 11157 
hrsz.-ú telek vonatkozásában 
 
1. melléklet Makó Településszerkezeti Tervéről szóló 3/2022. (I. 19.) MÖKT határozathoz  
 
Településszerkezeti terv 

 
 
1/1. sz. célterület 
Makó, Ipari parki út  
10405/47 hrsz.-ú telek 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

1/2. sz. célterület 
Makó, Bánat utca 

 és Gyöngytyúk utca közötti tömb 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

KÉSZÜLT AZ E-TÉR-BŐL KAPOTT ÁLLAMI ALAPADATOK FELHASZNÁLÁSÁVAL 
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3. sz. tervezési feladat 
Makó 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-ú telkek 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

4. sz. tervezési terület 
  Makó, 4718 és a 4720 hrsz.-ú telkek 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
5. sz. tervezési terület 
Makó, 11157 hrsz.-ú telek 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
KÉSZÜLT AZ E-TÉR-BŐL KAPOTT ÁLLAMI ALAPADATOK FELHASZNÁLÁSÁVAL 
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2. melléklet a …./2025. (….. …...) MÖKT határozathoz 

 
Makó, Ipari parki út 10405/47 hrsz.-ú telek; a Makó, Bánat utca és Gyöngytyúk utca közötti tömb; a 
Makó 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-ú telkek; a Makó, 4718 és a 4720 hrsz.-ú telkek; és a Makó, 11157 
hrsz.-ú telek vonatkozásában 
 
3. melléklet Makó Településszerkezeti Tervéről szóló 3/2022. (I. 19.) MÖKT határozathoz  

 
Területfelhasználási változások 

A változást a piros szín mutatja. 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETBŐL 

Sor-
szám 

Hrsz. 

Terület-
nagyság 

ha 

Területfelhasználás változás  

Tervezett 
területhasz-

nálat 

Jelenlegi 
területhasz-

nálat 
Változás indoka 

34b 0489/11 része 0,1821 KÖu Má KMNPI kérésére csereterület a 
Montág-pusztai gazdasági 
központ fejleszthetősége 
érdekében 

35 051/33b (051/9 b)  2,0975 Tk Má OTÉK szerinti besorolás 

36 0412/31a része, 0412/33 része 10,2786 Kb-Áh Má bányászati adatszolgáltatás 
szerint megszűnő bányatelek 

 

37 

 

0141/81 egy része 

1,8971  

Kb-Tsp 

Kb-Hull tényleges használatnak 
megfelelő besorolás 

1,7262 Ev 

2,3385 Má 

38 0141/5, 6  6,6762 Kb-Hull Má tényleges használatnak 
megfelelő besorolás 

39 074 a,b; 075 egy része 3,4426 Ev V tényleges használatnak 
megfelelő besorolás 

40 0141/81b 0,7594 Ev Má tervezett védő erdő 

41 051/33 

 

2,2436 V Tk Nagyér-csatorna és 
záportározó  

42 051/32 0,0518 Köu Tk Nagyér-csatorna és 
záportározó  

43 051/17 0,6491 V Má Nagyér-csatorna és 
záportározó  

44 051/22; 051/21; 051/20; 
051/31 egyrésze 

2,0116 Má V Nagyér-csatorna és 
záportározó  

45 11273/10 0,1369 Köu Ev Maros-parti kerékpárút 

46 11273/10 0,2568 Köu Ek Maros-parti kerékpárút 

47 11423/11-14 0,1407 Köu Üh Maros-parti kerékpárút 

48 0657/9 0,0179 V Ev Maros-parti kerékpárút 

49 10405/47 0,0090 Köu Gá 
Szennyvízátemelő 
elhelyezéséhez 

50 

2865; 2864; 2863; 2862; 2861; 
2860; 2859; 2858; 2857; 2856; 
2855; 2856; 2852; 2851; 2850; 

2849/3; 

0,1273 Köu Lke 
Bánat utca baloldalának 
szélesítése  
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51 

2871/1; 2871/2; 2872; 2873; 
2874; 2875; 2876; 2877; 

2878/1; 2878/4; 2881; 2882; 
2883/2; 2884/13; 2884/3; 
2884/4; 2884/7; 2884/8; 

2884/11; 2908; 2907;2906;2905 

0,8789 Köu Lke 
Bánat utca és a Gyöngytyúk 
utca közötti tömb  

52 2877; 2878/1-3; 2881; 2882 0,3060 Lk Lke Telekméret miatti átsorolás 

53 
2885; 2888; 2893/3; 2893/2; 

2897; 2896 
0,0530 Köu Lk 

Bánat utca és a Gyöngytyúk 
utca közötti tömb  

54 2919 0,0052 Köu Lf 
Bánat utca és a Gyöngytyúk 
utca közötti tömb  

55 7734/1 és a 7734/7 0,0439 K-Közl Vt 
McDonald’s és az ÖMV kút 
közös telekhatárának 
rendezése 

56 4718 és 4720 0,0300 Lk Vt 
Lakossági kérelem alapján a 
lakótelek nagyságának 
növelése érdekében 

57 111157 0,0042 Köz Mk 
Szundi Jenő utca 
szélességének kialakítása  
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3. melléklet a …./2025. (….. …...) MÖKT határozathoz 

 
Makó, Ipari parki út 10405/47 hrsz.-ú telek; a Makó, Bánat utca és Gyöngytyúk utca közötti tömb; a 
Makó 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-ú telkek; a Makó, 4718 és a 4720 hrsz.-ú telkek; és a Makó, 11157 
hrsz.-ú telek vonatkozásában 
 
4. melléklet Makó Településszerkezeti Tervéről szóló 3/2022. (I. 19.) MÖKT határozathoz  

 
A város területi mérlege 
 

közigazgatási terület  22923,97 ha 

A változást a piros szín mutatja. 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK: 

 A B C 

 
Területfelhasználási 

egység általános 
használat szerint 

Területfelhasználási egység sajátos 
használat szerint 

terület (ha) 

1. 

Lakóterület 

Nagyvárosias — Ln 12,45 

2. Kisvárosias — Lk 426,59 

3. Kertvárosias — Lke 186,97 

4. Falusias — Lf 138,55 

5. 
Vegyes terület 

Településközpont — Vt 62,96 

6. Intézményterület — Vi 6,25 

7. 
Gazdasági terület 

Kereskedelmi, szolgáltató — Gksz  191,24 

9. Általános — Gá  301,17 

10. 
Üdülőterület 

Üdülőházas — Üü 4,65 

11. Hétvégiházas — Üh 6,30 

12. 

Beépítésre szánt 

különleges területek 

Egészségügyi intézmény terület — K-Eü 7,22 

13. Nagykiterjedésű sportterület — K-Sp 5,11 

14. Közlekedési terület — K-Közl 1,32 

15. Autópálya mérnökség területe — K-Am 4,42 

16. Mezőgazdasági üzemi terület — K-Mü 82,13 

17. Csárda terület — K-Cs 0,87 

18. Közmű terület — K-Km  3,89 

19. Hulladékkezelő terület — K-Hull 12,10 

20. Szennyvíztisztító terület — K-Szt 2,86 

21. Lovarda terület — K-Lov 4,27 

22. Idegenforgalmi, tábor terület — K-It 2,01 

23. Szabadidő központ terület — K-Sz 38,21 

24. Lőtér területe — K-Lőt 0,79 

25. Összesen: 1501,74 
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BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 

 A B C 

 
Területfelhasználási 

egység általános 
használat szerint 

Területfelhasználási egység sajátos 
használat szerint 

terület (ha) 

1. Közlekedési és 

közműterület 

Közúti — KÖu 513,46 

2. Kötöttpályás — KÖk 25,04 

3. 

Zöldterület 

Közpark — Zkp 2,40 

4. Közkert — Zkk 13,78 

5. Egyéb (közlekedési) zöldterület — Ze 6,62 

6. 

Erdő 

Védelmi — Ev 725,84 

7. Gazdasági — Eg 130,30 

8. Közjóléti — Ek 14,76 

9. 

Mezőgazdasági 

Kertes — Mk 303,50 

10. Általános — Má 14629,26 

11. Korlátozott használatú — Mko 3856,22 

12. Vízgazdálkodási Vízgazdálkodási — V 642,30 

13. Természetközeli terület Természetközeli terület — Tk 430,11 

14. 

Beépítésre nem szánt 

különleges területek 

Temető területe — Kb-T 23,97 

15. Kegyeleti park — Kb-Kp 1,33 

16. Fásított köztér — Kb-Kt  4,40 

17. Nagykiterjedésű sportterület — Kb-Sp 5,02 

18. Szabadidőpark területe — Kb-Sz 15,16 

19. Kemping területe — Kb-C 2,15 

20. Naperőműpark területe — Kb-Np 6,98 

21. Átmeneti használatú terület — Kb-B 39,12 

22. Kamion parkoló és pihenő terület — Kb-Pk 12,30 

23. Külterületi védett épületegyüttes területe 

— Kb-Vé 
0,58 

24. Hulladékkezelő terület — Kb-Hull 11,37 

25. Strand, kikötő és rekreációs terület  

— Kb-St 
2,30 

26. Off-Road pálya területe 5,96 

27. Összesen: 21422,23 
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4. melléklet a …./2025. (….. …...) MÖKT határozathoz 

 
Makó, Ipari parki út 10405/47 hrsz.-ú telek; a Makó, Bánat utca és Gyöngytyúk utca közötti tömb; a 
Makó 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-ú telkek; a Makó, 4718 és a 4720 hrsz.-ú telkek; és a Makó, 11157 
hrsz.-ú telek vonatkozásában 
 
5/B. melléklet Makó Településszerkezeti Tervéről szóló 3/2022. (I. 19.) MÖKT határozathoz  

 
A területrendezési tervekkel való összhang igazolása 
 
A makói településrendezési eszközök módosítását az országos és a megyei területrendezési tervvel 
való összeegyeztetését a 2019. januárjában megjelenő, 2019. március 16-ától érvényben lévő, azóta 
többször módosított, hatályos Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 
szóló 2018. évi CXXXIX. törvénnyel (továbbiakban MaTrt), a 2019. június 22-től hatályos, 
területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. 
(VI. 14.) MvM rendelettel (továbbiakban MvM rendelet) és a Csongrád Megye Területrendezési 
Tervéről szóló 4/2020. (V.22.) Önkormányzati rendeletben (továbbiakban CsmTrt) foglaltakkal 
végezzük el. A megyei területrendezési terv az országos jogszabályokkal megfeleltetésre kellett, hogy 
kerüljön. 
 
A településszerkezeti tervet érintő módosítás miatt az 1. sz. - 5. sz.; tervezési feladatok változásait a 
területrendezési tervekkel össze kell egyeztetni. A 6. sz. tervezési, 6/1-4 sz. célterület esetében a 
módosítások csak a szabályozási rendeletet és a szabályozási tervet érintik. 
 
A településszerkezeti tervnek megfeleltetése a megyei területrendezési terv szerkezeti tervével 
 
Műszaki infrastruktúra elemek 
 
Az 1. sz. és az 5. sz. tervezési feladatokba tervezett módosítások járnak kiszolgáló utcák telkeinek 
(közterületek) szélesítésével. A 2. sz. tervezési területben a kiszolgáló, tervezett lakóutcák 
feltüntetése a szerkezeti tervre a feladat. Főbb útvonalakat, infrastruktúrát nem érintenek a szerkezeti 
terv változtatásai. 
 
A területfelhasználási egységek összeegyeztetése a megyei területfelhasználási kategóriákkal 
 
erdőgazdálkodási térség  
A tervezett módosítások nem érintik az „Erdőgazdálkodási térség”-et. Azzal nem kell összevetni a 
területhasználatváltozásokat 1-5. sz. tervezési feladatban. 
 
mezőgazdasági térség 
A tervezett módosítások nem érintik az „Mezőgazdasági térség”-et. Azzal nem kell összevetni a 
területhasználatváltozásokat 1-5. sz. tervezési feladatban. 
 
települési térség 
Az 1.-5. sz. tervezési feladathoz kapcsolódó földrészletek (telektömbök, telkek) települési térségben 
helyezkednek el. Az MaTrt 11.§ d) pontja szerint a települési térségben bármely övezet elhelyezhető. 
Az 1. sz. tervezési feladat 1/1. sz. célterületén fekvő 10405/47 hrsz.-ú, általános gazdasági területbe 
sorolt ingatlan 90 m2-nyi területe közterület bővítése végett kerül át közúti közlekedési területbe. A 2. 
sz. tervezési feladatban a Bánat utca és a Gyöngytyúk utca közötti tömbben a szabályozási terven 
jelölt, tervezett tömbfeltáró lakóutcák kerültek feltüntetésre a szerkezeti tervre, így a kisvárosi („Lk”) 
és kertvárosi („Lke”) lakóterületből a kiszabályozott utcák területei kerültek közúti közlekedési 
területbe. A 3. sz. tervezési feladat célterületén a helyszíni valósággal megegyező telekalakítás 
elvégzéséhez szükséges a 7734/1 hrsz-ú, különleges beépítésre szánt közlekedési („K-Közl”) 
területbe tartozó ingatlan oldalhatárának és ezzel együtt övezeti határnak elmozdítása a 7734/7 hrsz.-
ú ingatlan irányába, ami a településközponti vegyes („Vt”) terület csökkenésével jár. A 4. sz. tervezési 
feladatban a 4718 és a 4720 hrsz.-ú telkek közötti telekhatár -és így az övezeti határ- elmozdításával 
keletkezik területhasználat változás: településközponti vegyes területből kisvárosi lakóterület lesz. Az 
5. sz. tervezési feladatban a Szundi Jenő utca közterülete (közúti közlekedési területe) 42 m2-es 
nagyságban növekszik a kertes mezőgazdasági terület irányába.  
 
vízgazdálkodási térség 
A tervezett módosítások nem érintik az „Erdőgazdálkodási térség”-et. Azzal nem kell összevetni a 
területhasználatváltozásokat 1-5. sz. tervezési feladatban. 
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A tervezett módosítások megfelelnek a területrendezési tervekben foglaltaknak. 
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Övezeteknek való megfeleltetés 
 
3.1.a Országos ökológiai hálózat – Magterületének övezete (MaTrt. 25.§)  
   A település érintett, de a tervezési területeket nem érinti. 
 
3.1.b Országos ökológiai hálózat – Ökológiai folyosójának övezete (MaTrt. 26.§)  
   A település érintett, de a tervezési területeket nem érinti. 
 
3.1.c Országos ökológiai hálózat – Pufferterületének övezete (MaTrt. 27.§)  
   A település érintett, de a tervezési területeket nem érinti. 
 
3.2.a. Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete (MaTrt. 28.§)  
   A település érintett, de a tervezési területeket nem érinti. 
 
3.2.b. Jó termőhelyi adottságú szántók övezete (9/2019. (VI.4.) MvM rendelet 2.§)  
   A település érintett, de a tervezési területeket nem érinti. 
 
3.3.a. Erdők övezete (MaTrt. 29.§)  
   A település érintett, de a tervezési területeket nem érinti. 
 
3.3.b. Erdőtelepítésre javasolt területek övezete (9/2019. (VI.4.) MvM rendelet 3.§)  
   A település érintett, de a tervezési területeket nem érinti. 
 
3.4. Tájképvédelmi terület övezete ((9/2019. (VI.4.) MvM rendelet 4.§))  
   A település érintett, de a tervezési területeket nem érinti. 
 
3.5. Világörökség és világörökségvárományos terület övezete A település nem érintett. 
 
3.6. Vízminőség-védelmi területek övezete (9/2019. (VI.4.) MvM rendelet 5.§) 
   Az 1.-5. sz. tervezési feladatok célterületei érintettek az övezettel. 
 
Az 1.-5. sz. tervezési feladatokban szereplő 
célterületeken eszközölt területfelhasználási 
változtatásokkal többlet szennyvíz nem 
keletkezik, így nincs településrendezési 
teendő. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A tervezett módosítások megfelelnek a területrendezési tervekben foglaltaknak. 
 
3.7. Nagyvízi meder övezete és a VTT-tározó területek övezete (9/2019. (VI.4.) MvM rendelet 6-7.§) 
   A település érintett, de a tervezési területeket nem érinti. 
 
3.8. Honvédelmi és katonai célú területek övezete  A település nem érintett. 
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3.9. Ásványi nyersanyag vagyon övezete (9/2019. (VI.4) MvM rendelet 8.§)  
   Az 1.-5. sz. tervezési feladatok célterületei érintettek az övezettel. 
 
Az 1.-5. sz. tervezési feladatokban szereplő 
célterületek a Makó I. -szénhidrogén bánya 
területén fekszenek. Azonban a belterületi 
helyszíneken és azok közelében nem 
található kitermelő kút vagy olajvezeték. 
Nincs településrendezési teendő. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A tervezett módosítások megfelelnek a területrendezési tervekben foglaltaknak. 
 
3.10. Rendszeresen belvízjárta területek övezete (9/2019. (VI.4.) MvM rendelet 9.§)  
   A település érintett, de a tervezési területeket nem érinti. 
 
3.11. Tanyás területek övezete A település nem érintett. 
 
3.12. Nemzetközi hármashatár városhálózat csomópont övezete (4/2020. (V.22.) Ör. 6. §.)  
   Az 1.-5. sz. tervezési feladatok célterületei érintettek az övezettel. 
 
Az 1.-5. sz. tervezési feladatokban szereplő 
célterületeken eszközölt területfelhasználási 
változtatások kis léptékűek: önkormányzati 
beruházások megvalósulását segítik, helyi céges és 
lakossági igényeket szolgál ki, jogszabályi 
harmonizációkat teremt. Nincsenek hatással a 
határon túli nemzeti kapcsolatokra. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A tervezett módosítások megfelelnek a területrendezési tervekben foglaltaknak. 
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3.13. Térszerkezeti szempontból jelentős térszervező települések övezete  
 Térségi jelentőségű térszervező város (4/2020. (V.22.) Ör. 7-9. §.) 
   Az 1.-5. sz. tervezési feladatok célterületei érintettek az övezettel. 
 
Az 1.-5. sz. tervezési feladatokban 
szereplő célterületeken eszközölt 
területfelhasználási változtatások kis 
léptékűek: önkormányzati beruházások 
megvalósulását segítik, helyi céges és 
lakossági igényeket szolgál ki, 
jogszabályi harmonizációkat teremt. 
Nincsenek hatással a határon túli 
nemzeti kapcsolatokra. Az övezeti 
előírások ezen témában sem relevánsak. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A tervezett módosítások megfelelnek a területrendezési tervekben foglaltaknak. 
 
3.14.a. Egyedi mezőgazdasági és tájgazdálkodási övezetek (4/2020. (V.22.) Ör. 11-12. §.)  
 Nagytáblás, intenzív termőtáj A település érintett, de a tervezési területeket nem érinti. 
 
3.14.b. Egyedi mezőgazdasági és tájgazdálkodási övezetek   
 Jó természetességi állapotú mezőgazdasági terület (4/2020. (V.22.) Ör. 11, 13. §.) 
   A település érintett, de a tervezési területeket nem érinti. 
 
3.14.c. Egyedi mezőgazdasági és tájgazdálkodási övezetek  
 Homokhátsági vegyes tájgazdálkodási terület övezete A település nem érintett. 
 
3.14.d. Egyedi mezőgazdasági és tájgazdálkodási övezetek (4/2020. (V.22.) Ör. 11, 15. §.)  
   A település érintett, de a tervezési területeket nem érinti. 
 
3.15. Hagyományos gyümölcstermesztési térség övezete a település nem érintett 
 
3.16. Szőlő termőhelyi kataszteri I. és II. osztályú terület övezete a település nem érintett 
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Makó Város Önkormányzata Képviselő-testületének …./2025. (…. …..) önkormányzati rendelete 
 

Makó Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2022. (I.20) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

Makó Város Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az 
Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. 
évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében 
meghatározott feladatkörében eljárva – a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 64. §-ában biztosított véleményezési jogkörében eljáró Csongrád-
Csanád Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda; Csongrád-Csanád Vármegyei 
Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi, és Hulladékgazdálkodási Főosztály 
Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály; Körös-Maros Nemzeti Park Igazgatóság; Csongrád-
Csanád Vármegyei Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági, és Vízügyi Hatósági Főosztály; 
Országos Vízügyi Igazgatóság; Alsó-Tisza Vidéki Vízügyi Igazgatóság Vízvédelmi és Vízgyűjtő-
Gazdálkodási Osztály; Csongrád-Csanád Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály; 
Budapest Főváros Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Főosztály, Építési és Közlekedési 
Minisztérium Vasúti Hatósági Főosztály, az Építési és Közlekedési Minisztérium Hajózási Hatósági 
Főosztály, az Építési és Közlekedési Minisztérium Léginavigációs és Repülőtéri Hatósági Főosztály, a 
Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály, Csongrád-Csanád Vármegyei Kormányhivatal 
Közlekedési, Műszaki Engedélyezési, Mérésügyi és Fogyasztóvédelmi Főosztály Közlekedési és 
Útügyi Osztály; Csongrád-Csanád Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi 
Főosztály Építésügyi Hatósági Osztály 1.; Csongrád-Csanád Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi 
Főosztály Növény- és Talajvédelmi Osztály; Csongrád-Csanád Vármegyei Kormányhivatal 
Földhivatali Főosztály Földhivatali Osztály 1; Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi 
Főosztály Erdészeti Osztály; Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály Településrendezési 
Hatósági Osztály; Csongrád-Csanád Vármegyei Rendőrfőkapitányság; Szabályozott Tevékenységek 
Felügyeleti Hatósága Bányászati és Gázipari Főosztálya Szolnoki Bányafelügyeleti Osztály; Nemzeti 
Média- és Hírközlési Hatóság Szegedi Hatósági Iroda; Budapest Főváros Kormányhivatala 
Népegészségügyi Főosztály; Csongrád-Csanád Vármegye Önkormányzata; Hódmezővásárhely MJV 
Önkormányzata, Békéssámson Község Önkormányzata, Tótkomlós Város Önkormányzata, 
Csanádalberti Község Önkormányzata, Királyhegyes Község Önkormányzata, Apátfalva Község 
Önkormányzata, Kiszombor Község Önkormányzata, Ferencszállás Község Önkormányzata, 
Maroslele Község Önkormányzata, Óföldeák Község Önkormányzata, Földeák Község 
Önkormányzata véleményének kikérésével –az alábbi rendeletet alkotja: 

 
 

1. § 
 

A Makó Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2022. (I.20.) önkormányzati rendelet 29. §-a az 
alábbi (1a) bekezdéssel egészül ki: 
 
29.§ (1/A) Az (1) bekezdés szerinti tetőtér-beépítés esetén, bármely lakóövezetben lévő épület 
szintterületének és a homlokzatmagasságának növelése megengedhető az övezetben megállapított 
legnagyobb mértékig. 
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2. § 
„A Makó Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2022. (I.20.) önkormányzati rendelet 1. sz. 
mellékletének jelmagyarázata, a SZT-I/5; a SZT-I/6; a SZT-I/7; a SZT-I/8; a SZT-I/11; a SZT-I/12; és a 
SZT-I/16 szelvények helyébe e rendelet 1/1-8. sz. mellékletek lépnek.” 
 
 

3. § 
Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 
 

 
 
 
 
 Farkas Éva Erzsébet s.k. dr. Bodnár Gréta s.k. 

 polgármester jegyző 
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II. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 
 

 1. Bevezetés 
 
1.1. Előzmények 
 
Makó Város Képviselő-testülete 3/2022. (I. 19.) MÖKT határozattal fogadta el településszerkezeti 
tervet. Az Építési Szabályzatot (MÉSZ) a 1/2022. (I. 20.) önkormányzati rendeletével hagyta jóvá. 
Módosítási eljárás indításáról döntött az önkormányzat a 184/2024. (VIII.28.) MÖKT h. és az azt 
kiegészítő 249/2024. (X.30.) MÖKT határozatában gazdaságfejlesztési és lakosságot segítő ügyekben. 
Jelen tervdokumentációban több módosító feladat kerül kidolgozásra (a leírást lásd az 1.3. pontban). 
 
A módosítás a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (továbbiakban: 
Elj.) 68. § szerinti egyszerűsített eljárás keretében zajlik. 
 
A kapcsolódó szakmai szabályokat elsősorban az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.), a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési 
tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény és az országos településrendezési és építési 
követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (továbbiakban: OTÉK) tartalmazza. Az 
OTÉK 121. § (2) bekezdésben foglaltak alapján Makóra a következők érvényesek:  
„A 2012. augusztus 6-át követően készült településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési 
stratégia és településrendezési eszközök 2027. június 30-ig megvalósítható módosítása során a 
települési önkormányzat a módosítást e rendelet 
a) 2021. július 15-ig hatályos II. fejezete, valamint 1. és 2. számú melléklete és  
b) koncepció, stratégia vagy településrendezési eszköz módosításakor hatályos III. fejezete 
figyelembevételével készíti el.” 
 
A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) 
Korm. rendelet (továbbiakban: korábbi R.) 45. § (6) bekezdésben foglaltak alapján a településrendezési 
eszközök módosítása a korábbi R. településrendezési tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának 
alkalmazásával történik. Az önkormányzat által biztosított, az E-TÉR online felületről állami adatként 
letöltött tervezési alaptérkép szerint az adott feladatok térképei ellenőrzésre, szükség esetén 
korrigálásra kerülnek. 
 
1.2. A tervezési területek / célterületek 
 
1.sz. tervezési feladat Makó, Rákosi út – 430 jelű főút – Királyhegyesi út – vasút által határolt tömb 
1/1. célterület: Makó, Ipari parki út 10405/47 hrsz.-ú telek 
1/2. célterület: Makó, Ipari parki út 10405/59 és 10405/60 hrsz.-ú telkek 
 
2.sz. tervezési feladat Makó, Almási utca – 2870/2 hrsz.-ú csatorna – Üstökös utca – Magyar utca  
 által határolt tömb 
2/1. célterület: Makó, Bánat utca és környéke 
2/2. célterület: Makó, Gyöngytyúk utca és a Bánat utca közötti tömb telkei 
 
3.sz. tervezési feladat Makó, Csanád vezér tér, Hollósy Kornélia utca és a Kürt utca közötti tömbön belül 
 a 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-ú telkek 
 
4.sz. tervezési feladat Makó, Szegedi utca – Lonovics sgt. – Mikes Kelemen utca – Gőzmalom utca  
 által határolt területen belül a 4718 és a 4720 hrsz.-ú telkek 
 
5.sz. tervezési feladat Makó, Lesi városrész: Vasút sor – Vízimalom utca – 11272 hrsz.--töltés – Lesi utca  
 által bezárt tömbön belül az 1157 hrsz.-ú telek 
 
6.sz. tervezési feladat Helyi építési szabályzatot és mellékletei érintő településrendezési feladatok 
6/1.sz. célterület: Makó, Csanád vezér tér – Hollósy Kornélia utca – Petőfi park – József A. utca által 

bezárt tömbön belül a 705 és a 709/3 hrsz.-ú telkek 
6/2.sz. célterület: Makó, Csanád vezér utca – Eötvös utca – Bolygó utca – Vásárhelyi utca – Deák F. 

utca – Széchenyi tér által bezárt tömbön belül a 7674 hsz.-ú telek 
6/3.sz. célterület: Makó, Hold u. – Kálvin u. – Csokonai u. – Kígyó u. – Liget utca által bezárt tömb 
6/4.sz. célterület: Makó, Ardics u. – Czuczor u. – Nagyér-csatorna – Maroslelei út által bezárt tömb 
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1.3. A tervezési feladatok / a módosítások témái 
 
1.sz. tervezési feladat Makó, Rákosi út – 430 jelű főút – Királyhegyesi út – vasút által határolt tömb 
 
1/1. célterület: Makó, Ipari parki út 10405/47 hrsz.-ú telek 
A Makói Ipari park szennyvízelvezetési rendszerének új átemelője érinteni fogja a Makó, 10405/47 
hrsz.-ú önkormányzati tulajdonú építési telket is. Az adott területen a közterület növeléséhez szükséges 
a szabályozási vonal felszerkesztése a belterületi szabályozási tervre.  
1/2. célterület: Makó, Ipari parki út 10405/59 és 10405/60 hrsz.-ú telkek 
A Makó, belterület 10405/59 és 10405/60 hrsz.-ú ingatlanokon az építési hely növeléséhez a telkek 
hátsó kertjének méretét 0 m-ben kell meghatározni a helyi építési szabályzatban. 
 
2.sz. tervezési feladat Makó, Almási u. – 2870/2 hrsz.-ú csatorna – Üstökös utca által határolt tömb 
 
2/1. célterület: Makó, Bánat utca 
A szabályozási terven a Bánat utca kiszabályozott útszélesítésének nyomvonalát keleti irányba kell 
elmozdítani közművek építése miatt. A változtatásból adódik a telkek méretének csökkenése, amely 
alapján megvizsgálandó a kisvárosi lakóterület kiterjesztése a tömb Bánat utca felőli részére is, a 
kertvárosi lakóterület helyére. 
2/2. célterület: Makó, Gyöngytyúk utca és a Bánat utca közötti tömb 
A Makó, belterület 2893/3 hrsz.-ú ingatlanon a hatályos szabályozási terv tömbfeltáró utcanyitást jelöl, 
melynek törlése szükségessé vált. Megvizsgálandó a belső tömben kiszabályozott utcák 
vonalvezetése, szükség esetén átalakítása. 
 
3.sz tervezési feladat Makó, Csanád vezér tér Hollósy Kornélia u. és a Kürt u. közötti tömbön belül 
 a 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-ú telkek 
A makói McDonald’s 7734/7 hrsz.-ú telke és a szomszédos ÖMV üzemanyagtöltő állomás telke közötti 
telekhatár rendezése vált szükségessé.  
 
4.sz tervezési feladat Makó, Szegedi utca – Lonovics sgt. – Mikes Kelemen utca – Gőzmalom utca 
 által határolt területen belül a 4718 és a 4720 hrsz.-ú telkek 
Makó, belterület 4718 és 4720 hrsz-ú ingatlanok vonatkozásában tulajdonos kérte a két telke közötti 
övezeti határ (hátsó telekhatár) kismértékű elmozdítását a Szegedi utca irányába (csökkenne a 
településközponti „Vt/19”-es jelű építési övezet a kisvárosi „Lk/7 jelű” lakóterület javára).  
 
5.sz tervezési feladat Makó, Lesi városrész: Vasút sor – Vízimalom u. – 11272 hrsz.-töltés – Lesi u. 
 által határolt tömbön belül a 11157 hrsz.-ú telek 
Makó, belterület a 11157 hrsz.-ú ingatlan jogi határán belül van a 11154 hrsz.-ú közlekedési közterület 
(Szundi Jenő utca) útkanyarulatának egy része, amelynek okán szükséges a jogi viszonyok rendezése. 
 
6.sz tervezési feladat Helyi építési szabályzatot és mellékletei érintő településrendezési feladatok 
 
6/1.sz célterület: Makó, Csanád vezér tér – Hollósy Kornélia utca – Petőfi park – József A. utca által 

bezárt tömbön belül a 705 és a 709/3 hrsz.-ú telkek 
Az Erdei János Városi Sportcsarnok energetikai korszerűsítése miatt oldalkert kialakítása szükséges 
az érintett, 705 hrsz.-ú telekhez, mely bővítést a 709/3 hrsz.-ú ingatlanból lehetne megoldani. 
6/2.sz célterület: Makó, Csanád vezér utca – Eötvös utca – Bolygó utca – Vásárhelyi utca – Deák F. 

utca – Széchenyi tér által bezárt tömb 
Építésügyi hatósági eljárás rendezése érdekében szükséges a Makó, belterület 7674 hrsz.-ú ingatlan 
építési helyének szabályozási terven történő feltüntetése. 
6/3.sz célterület: Makó, Hold utca – Kálvin u. – Csokonai u. – Kígyó u. – Liget u. által bezárt tömb 
Az adott kisvárosi lakóterületen különböző, egymástól nagyságrendekkel eltérő méretű telkek 
helyezkednek el, azonban szabályozási előírás ezeket a kialakult adottságokat nem veszi figyelembe. 
Szükséges a tömb építési előírását felülvizsgálni, és ha kell több kategóriát is kijelölni az azonos 
tuljadonsággal bíró ingatlanok esetében. 
6/4.sz. célterület: Makó, Ardics utca – Czucor utca – Nagyér-csatorna – Maroslelei út 
Az adott tömbön belüli telkekre tervezett beruházások megvalósíthatósága érdekében szükséges a 
Maroslelei út és az Ardics utca északi oldalán fekvő telkeknél lévő „Gá/2” jelű általános gazdasági 
terület előírásainak alkalmazása a jelenlegi „Gá/1” jelű övezeti besorolás helyett. 
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6/4.sz. célterület: 

Makó, Ardics utca – Czuczor utca – Nagyéri 

csatorna – Maroslelei út által bezárt tömb 

2.sz. tervezési feladat: 

2/1 és a 2/2. sz. célterület: 

Makó, Almási utca – 2870/2 hrsz.-ú csatorna – 

Üstökös utca – Magyar utca által határolt 

tömb 

3.sz tervezési feladat: 

Makó, Csanád vezér tér Hollósy Kornélia utca és a 

Kürt utca közötti tömbön belül a 7734/1 és a 7734/7 

hrsz.-ú telkek 

 

1.sz. tervezési feladat: 

1/1 és az 1/2. sz. célterület: 

Makó, Rákosi út – 430 jelű főút – 

Királyhegyesi út – vasút által határolt tömb 

6/1.sz célterület: 

Makó, Csanád vezér tér – Hollósy 

Kornélia utca – Petőfi park – József A. 

utca által bezárt tömbön belül a 705 és a 

709/3 hrsz.-ú telkek 

 

6/2.sz célterület: 

Makó, Csanád vezér utca – Eötvös utca – Bolygó 

utca – Vásárhelyi utca – Deák F. utca – Széchenyi 

tér által bezárt tömbön belül a 7674 hsz.-ú telek 

4.sz tervezési feladat 

Makó, Szegedi utca – Lonovics sgt. – 

Mikes Kelemen utca – Gőzmalom 

utca által határolt területen belül a 

4718 és a 4720 hrsz.-ú telkek 

6/3.sz célterület: 

Makó, Hold utca – Kálvin J. utca – Csokonai utca 

– Kígyó utca – Liget utca által bezárt tömb 

5.sz tervezési feladat 

Makó, Lesi városrész: Vasút 

sor – Vízimalom utca – 11272 

hrsz.-ú töltés – Lesi utca által 

bezárt tömbön belül az 1157 

hrsz.-ú telek 
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2. Helyzetfeltáró munkarész 
 
A hatályos településrendezési eszközök megalapozó vizsgálata/munkarésze mivel hét éven belüli, 
ezért felhasználható jelen településszerkezeti terv és helyi építési szabályzat módosítása során. A 
részletesen ismertetett tervezési cél alapján az anyag felülvizsgálatra került, aktualizálásra nincs 
szükség, csak az adott helyszínt és környezetét kell bemutatni. 
 
2.1. Településhálózati összefüggések 
 
A most készülő településrendezési eszközök módosításában a megjelölt tervezési feladatok 
célterületei Makó települési rendszerében elszórtan helyezkednek el. A 3. sz. tervezési feladat a 4432 
jelű mellékút az 5. sz. tervezési feladat a 43. sz. főút melletti telkeket érinti, de a módosítások tárgya 
az utak telkére nincs hatással. 
 

 
2.2. A település településrendezési tervi előzményeinek vizsgálata 
 
A hatályban lévő településrendezési eszközök: 
3/2022. (I. 19.) MÖKT határozattal elfogadott településszerkezeti terv, 
mely módosult: 24/2024. (II.21.) MÖKT határozattal 
Makó Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2022. (I. 20.) önkormányzati rendelet, 
mely módosult: 5/2024. (II.22.) önkormányzati rendelettel 
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2.3. Módosítások bemutató leírása 
 
1.sz. tervezési feladat Makó, Rákosi út – 430 jelű főút – Királyhegyesi út – vasút által határolt tömb 
 
1/1. célterület: Makó, Ipari parki út 
10405/47 hrsz.-ú telek 
A 141/2018. (VII.27.) Korm. rendelet 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű 
beruházássá nyilvánította a „Makó város területén 
megvalósítandó infrastruktúra- és gazdaság-
fejlesztésre irányuló beruházások”-at, amelynek 
keretében a Makói Ipari park szennyvízelvezetése 
új, ~9 km hosszúságú vezetékpárral csatlakozik a 
szennyvíztisztító telephez. A rendszer átemelője a 
Makó, bt. 12206 hrsz.-ú közterületen kerül 
kiépítésre, azonban a jelenlegi közterület adottságai 
és a szennyvízátemelő telepítési helyének nagysága szükségessé teszi a 10405/47 hrsz-ú telekből is 
további közterület kialakítását. A szóban forgó ingatlan sarokrészéből 90 m2-nyi (6,0 m*15,0 m) 
területet át kell tenni általános gazdasági területből (Gá/7-ből) közúti közlekedési területbe. 
A 3/2022. (I.19.) MÖKT. határozatával elfogadott, hatályos településszerkezeti terve a tömbök közötti 
kiszolgáló utakat fehér színnel jelöli, ezért szükséges a szerkezeti terv módosítása.  
 
Szerkezeti terv módosítása az 1/1. sz. célterületnél: 

Makó, Rákosi út – 430 jelű főút – Királyhegyesi út – vasút által határolt tömb 

1/1. sz. célterület: Makó, Ipari parki út 10405/47 hrsz.-ú telek 

Jelenleg hatályos szerkezeti terv Módosított szerkezeti terv 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A 6m*15m-es kimetszésből adódó változás érinti a területi mérleget is, a 90 m2-t (0,0090 ha-t) 
kerekítve 0,01 ha-ként lehet a táblázatban szerepeltetni. 
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1/2. célterület: Makó, Ipari parki út 10405/59 és 10405/60 hrsz.-ú telkek 
Az 10405/59 és 10405/60 hrsz-ú telkein pályázati forrásból beruházásokat kívánnak megvalósítani. A 
két, általános gazdasági terület („Gá/7” jelű) besorolású telkekre tervezett létesítmények nem férnek 
el a meglévő telekmélységében kötelezően elhagyandó 5 m-es előkert és a jelenlegi min. 6 m-es 
méretű hátsókert elhagyása után a kialakuló építési helyen belül. Az OTÉK erre vonatkozó előírása a 
hátsókertre egyedi szabályozást is engedélyez. A hátsókert méretének 0 m-re való lecsökkentése 
elősegíti a gazdasági fejlesztés megvalósítását. Az ingatlanok környezetének vizsgálatával 
kijelenthető, hogy ez az engedmény nem korlátozza a csatlakozó, keskeny, védelmi erdő besorolású, 
0666/82 hrsz.-ú (korábban 0666/63 hrsz.-ú) ingatlan használatát. Továbbá ugyanezen telektömb 
további, szintén a „Gá/7” jelű övezetébe tartozó telkeihez képest sem jutnak kedvezőbb feltételekhez 
a tulajdonosok, hiszen a többi ingatlannál már nincsenek hátsókerti részek, csatlakoznak a 430 jelű 
úthoz, azok a 0666/82 hrsz-ú telek szélességével mélyebbek is. Ezen a célterületen történő 
módosítás nem érinti a szerkezeti tervet. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

Kivágat a E-tér-ből kapott földhivatali adatszolgáltatásból (2024. évi) 

1/2. sz. célterület távlati fotója 
 
 
 
 
 
 
 
Az 1. sz. tervezési feladathoz tartozó két 
célterület esetében szükséges a 
szabályozási terv módosítása. 
 
A tervezési terület az SZT-I/5; SZT-I/6; 
SZT-I/9; SZT-I/10 szelvényeket érinti, 
azonban változtatás csak az SZT-I/5 és 
az SZT-I/6 szelvényeken történik. 

 
Részlet a hatályos szabályozási tervből (1/2022. (I.20.) önkormányzati rendelet 1. melléklete) 

A 2022-ben elfogadott szabályozási 
tervhez képest (valószínűleg 2018-as 
adatokra épült) az akkori 10405/16 hrsz.-
ú telket a tervezett övezeti határ mentén 
kettéválasztották 2018 és 2022 között. A 
lőtér besorolású telekrészt az 10405/15 
hrsz.-ú telekhez kapcsolták és megkapta 
az 10405/16 hrsz.-ot. Az általános 
gazdasági területre eső telekrészt pedig 
az 10405/58 hrsz.-ot kapta meg. 
Azonban 2023-ban további telekalakítást 
végeztek el: az 10405/17 hrsz.-ú 
telekirányába tovább növelték az 
10405/58 hrsz.-ú telket. Az érintett telkek 
hrsz.-a így megváltozott: az észak-
nyugati, 10405/58 hrsz.-ú telek az 
10405/59 és a mellette lévő, maradék 
telek 10405/60 hrsz-ot kapott. 

1/1.sz. célterület 

1/2.sz. célterület 
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Makó, Rákosi út – 430 jelű főút – Királyhegyesi út – vasút által határolt tömb 

1/1. sz. célterület: Makó, Ipari parki út 10405/47 hrsz.-ú telek 

Hatályos szabályozási terv Módosított szabályozási terv 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

A közterület 6m*15m nagyságú bővítését szabályozási vonalak jelzik. 

 

Makó, Rákosi út – 430 jelű főút – Királyhegyesi út – vasút által határolt tömb 

1/2. sz. célterület: Makó, Ipari parki út 10405/59 és 10405/60 hrsz.-ú telkek 

Hatályos szabályozási terv Módosított szabályozási terv 

 

 
 
 
 
 
 

 
 
 

Az ipari park telkei „Gá/7” jelű övezeti besorolásúak. A parkon belüli 10405/59 és a 10405/60 hrsz.-ú 
ingatlanok speciális elhelyezkedésűek a 430. jelű út szomszédságában, de nem csatlakoznak hozzá. 
A telkek kedvezőbb beépíthetőségéhez szükséges az építési hely mélyítése, melyet a hátsókert 0 m-
re való csökkentésével lehet megoldani. Azért, hogy az engedményt tervi szinten lehessen ábrázolni, 
szükséges egy új jel beiktatása a jelmagyarázatba. 
A vonal a 0666/82 hrsz-ú telekkel közös 
telekhatárra került felszerkesztésre. 

Az SZT-I/5 sz. 
szelvényre átlóg a 
„Gá/7” jelű övezet 
sarka, amelyre rá kell 
illeszteni a hiányzó 
övezeti jelet. 
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2.sz. tervezési feladat Makó, Almási utca – 2870/2 hrsz.-ú csatorna – Üstökös utca – Magyar utca  
 által határolt tömb 
2/1. célterület: Makó, Bánat utca nyomvonala 
 
2/2. célterület: Makó, Gyöngytyúk utca és a Bánat utca közötti tömb telkei 
 
2/1. célterület: Lakossági kérés alapján a Bánat utca szabályozási terven kiszabályozott 
útszélesítésének nyomvonalát módosítani kell a kialakult állapot szerint a telekhatárok rendezése 
érdekében, mert a Bánat utca keleti oldalán lévő 2882 hrsz.-ú telek jelenlegi előkertjében települési 
víziközműhálózat épült tűzcsappal. A közmű nyomvonalának esetleges tovább építése is indokoja a 
közterület eltolását keleti irányba. A hatályos terven szereplő 16,0 m-es szabályozási szélesség 
továbbra is megfelel, nem kell megnövelni azt. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

Részlet az E-közmű-ből 
 
Az alaptérkép több telek esetében is 
változott az elmúlt évek alatt. Közel 
500 m2-es telkeket alakítottak ki az 
Almási utca telkeihez hasonlóan. 
Ebből adódik, hogy a Bánat utca keleti 
határán az első tervezett 
keresztutcáig (a 2876 hrsz.-ú telekig) 
a kisebb alapterületű telkek kialakít-
hatósága érdekében, a még be nem 
épült szakaszon a kertvárosi („Lke/3”) 
jelű lakóterület övezet helyett kisvárosi 
(„Lk/1”) lakóterületre változzon a 
területhasználat. 
A következő oldalon bemutatott 
építési övezeti előírásokból látható, 
hogy az „Lk/1” jelű övezetben a 
telekméretre nincs alsó limit megha-
tározva, míg az „Lke/3”-ban min. 700 
m2-es ingatlanokat kell kialakítani. Bár 
a kertvárosi lakóterület kedvezőbb 
beépíthetőséget biztosít, a kisebb 
kisvárosi övezetben viszont 
magasabb épületek lehet építeni. 
Ezen paraméterek is igazolják a 
területhasználat módosítását. 
 
 

Kivágat a E-tér-ből kapott földhivatali adatszolgáltatásból (2024. évi) 

2882 hrsz.-ú telekre „bevezetett” települési 
közművezetékek tovább építése teszi szükségessé 
a tervezett utca nyomvonalának elmozdítását a 
2870/2 hrsz.-ú csatornáig azért, hogy közterületen 
lehessen az alapközműveket elhelyezni. 

Tervek szerint a 2876 

hrsz.-ú telek lenne új 

közterület 
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2/2. célterület: Lakossági kérés érkezett a Makó, belterület 2893/3 hrsz.-ú ingatlan vonatkozásában. 
A hatályos szabályozási terv tömbfeltáró utcanyitást jelöl a nevezett ingatlan teljes mélységében, 8 m 
szélességben. Az ingatlan ezáltal nem beépíthető - noha építési teleknek vásárolták – de a 
tömbfeltáró út kiépítése sem tervezet. Kérik az utcanyitás eltörlését a telek beépíthetősége 
érdekében. A kérelem alapján a tervezett utcácska megszüntetése után a 16,0 m-es tömbfeltáró utca 
zsákutcává alakul, ezért a szabályozási szélességet ki kell bővíteni, hogy a gépjárműforgalom meg 
tudjon fordulni.  

 
 
 
 
 
 

Kivágat a E-tér-ből kapott földhivatali adatszolgáltatásból (2024. évi) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A Bánat utca tervezett kereszt-
szelvénye a város irányába nézve 
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Makó, Almási utca – 2870/2 hrsz.-ú csatorna – Üstökös utca – Magyar utca 

Hatályos szerkezeti terv 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Módosított szerkezeti terv 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A Bánat utca tervezett nyomvonalát (1/1. sz. célterület) közműépítés miatt szükséges keleti irányba 
elmozdítani a szabályozási terven. A településszerkezeti terv szellemiségének megfelelően a jelen 
módosítással érintett közterületek -köztük a Bánat utca és a Gyöngytyúk utca belső kiszolgáló utcája 
is-, feltüntetésre kerültek a szóbanforgó tervre. A Gyöngytyúk utcai, 2893/3 hrsz.-ú telken (1/2. sz. 
célterületen) kialakított a szabályozási terven jelölt 8,0 m széles feltáró út törlésének nincs a 
szerkezeti tervet módosító vonzata, azonban a kiszélesített Gyöngytyúk utcát szintén ábrázolni 
kellett. A tervi változások a területi mérlegben is okoznak módosulásokat. A területhasználatok területi 
nagyságainak átrendeződését az alátámasztó munkarészbe illesztett táblázat mutatja be részletesen. 
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Makó, Almási utca – 2870/2 hrsz.-ú csatorna – Üstökös utca – Magyar utca 

Hatályos szabályozási terv 

 
 
A hatályos szabályozási terven 
vannak olyan szerkesztési jelek, 
amelyek nem lettek törölve az 
eredeti terv készítésénél. A 
szerkesztési hibák az adott területen 
jelen módosítás keretén belül 
törlésre kerülnek, ilyenek a: 

• az Almási utcai ingatlansor hátsó 
telekhatárában látható vékony 
piros vonal (ez valójában a 
korábbi terven az övezeti határ 
jele lehetett), 

• a tömbbelsőben lévő piros 
pöttyös kitöltés 

• az Almási utca és a Bánat utca 
kereszteződésében lévő vékony 
piros vonal (helyette szabályozási 
vonal került fel a tervre) 

 
 
 
 
 

Módosított szabályozási terv 

 
A Bánat utca új nyomvonalát a keleti 
teleksorának már meglévő közterületi 
határa és a 2878/2-3 hrsz.-ú 
ingatlanok nyugati, utca felőli 
telekhatárának iránya jelölte ki. 
A 16,0 m-es Bánat utca közterületi 
szélességét a jobboldali, új szabá-
lyozási vonalával párhuzamosan 
húzott, szintén szabályozási vonal 
jelöli ki. 
A 2893/3 hrsz.-ú telekről letörölt 
szabályozási vonalak miatt a 
tömbbelső útjának „zsákutcás vége” 
kiszélesítésre került 7,0 m-rel. 
A tömbökön belül a javasolt 
telekhatárok kiosztása is megvál-
tozott. 
A Bánat utca jobboldali teleksora 
„Lk/1” jelű építési övezetbe került át a 
35. oldalon írt indokok alapján. 
A módosítások az SZT-I/8 szelvényt 
érintik. 
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3.sz tervezési feladat Makó, Csanád vezér tér Hollósy Kornélia u. és a Kürt u. közötti tömbön belül 
 a 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-ú telkek 
 
A Progress Étteremhálózat Kft. tulajdonában lévő (1027 Budapest, Bem József utca 1/B.) McDonald’s 
étterem 7734/7 hrsz.-ú telke és a szomszédos ÖMV üzemanyagtöltő állomás 7734/1 hrsz.-ú telke 
közötti telekhatár rendezése vált szükségessé. A tervezett telekalakítás csak a szabályozási terv 
módosításával eszközölhető, mivel a hatályos övezeti határ nem egyezik meg sem a kialakult, sem a 
tervezett telekhatárral. A változtatás a szerkezeti terv módosítását is eredményezi az övezeti határ 
módosulása miatt. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Részlet a telekalakítási vázrajzból 
 

Makó, Csanád vezér tér Hollósy Kornélia utca és a Kürt utca közötti tömbön belül 
a 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-ú telkek 

Hatályos szerkezeti terv Módosított szerkezeti terv 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

A telekalakítási vázrajz szerint a 7734/1 és a7734/7 hrsz-ú telkek közös határa válik a módosítás után 
az új területhasználat határává. Az északabbra csúszó vonallal 439 m2 nagyságú terület alakul ki, 
amely értékkel csökken a településközponti vegyes („Vt”) területe és ennyivel nő a különleges 
beépítésre szánt közlekedési terület. A hatályos szerkezeti terven a 4432 jelű, meglévő országos 
mellékút belterületi szakaszának nyomvonala tévesen került a szerkezeti tervben rögzítésre, amely 
félrevezető. A két közlekedési irány között önálló telkek húzódnak, nem a keskeny tömbben halad 
keresztül az út. Így nem felel meg a valóságnak és nincs összhang a szabályozási tervvel sem. Jelen 
módosítás keretében az út ábrázolása javításra került. 

A 7734/7 és a 7734/1 hrsz.-ú ingatlanok közötti közös 

telekhatárának részleges módosításával történne meg az új 

övezeti határ kijelölése (a nyíl a tervezett új telekhatár 

szakaszra mutat rá). 
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Makó, Csanád vezér tér Hollósy Kornélia utca és a Kürt utca közötti tömbön belül 

a 7734/1 és a 7734/7 hrsz.-ú telkek 

Hatályos szabályozási terv Módosított szabályozási terv 

 

 

A szabályozási terv SZT-I/12 szelvényének módosítás során szükség van az alaptérkép frissítésére 
is, ugyanis az időközben megépült étterem körvonala feltüntetésre került a helyszínrajzra és a 
helyrajziszám is 7734/4-ről 7734/7-re változott. Az új, tervezett telekhatárrésznél „Javasolt telekhatár” 
jel került feltüntetésre és erre került rá az elcsúsztatott övezeti jel. 
A megszűnő telekhatár rész tervi bemutatása érdekében 
a jelmagyarázat kiegészül az alábbi jellel: 

 
 
4.sz tervezési feladat Makó, Szegedi utca – Lonovics sgt. – Mikes Kelemen utca – Gőzmalom utca  
 által határolt területen belül a 4718 és a 4720 hrsz.-ú telkek 
 
Makó, belterület 4718 és a 4720 hrsz-ú telkek vonatkozásában az ingatlanok tulajdonosa kérte a két 
telke közötti övezeti határ (hátsó telekhatár) kismértékű elmozdítását a Szegedi utca irányába a 
tervezett fejlesztési céljainak /telekalakításuknak érdekében (csökkenne a település-központi „Vt/19”-
es jelű építési övezet a kisvárosi „Lk/7” jelű” lakóterület javára). A tulajdonos a saját életterét kívánja 
ezzel a megoldással növelni. A változás érinti a szerkezeti tervet is. 
A két telek között lévő övezeti határ elmozdításával csökkeni fog a beépíthető terület, ugyanis a 
Településközponti vegyes terület egyrésze a kisvárosi lakóterületbe kerül át. A mellékelt táblázat 
szerint az előbbinek („Vt/19”-nek) magasabb a beépíthetősége és alacsonyabb a zöldfelületi előírása. 
Az „Lk/7” jelű építési övezetnél azonban fordítottan vannak a paraméterek meghatározva.  
 
Hatályos övezeti előírások: 
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Makó, Szegedi utca 26/d. (hrsz.: 4718) Makó, Mikes Kelemen utca 25. (hrsz.: 4720) 
 

Makó, Szegedi utca – Lonovics sgt. – Mikes Kelemen utca – Gőzmalom utca 
által határolt területen belül a 4718 és a 4720 hrsz.-ú telkek 

Hatályos szerkezeti terv Módosított szerkezeti terv 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
A területhasználatváltozással csökken a településközponti vegyes terület nagysága 330 m2-rel, 
ugyanennyivel nő a kisvárosi lakóterület övezete. A területi mérlegben 0,03 ha-ként kerül 
szerepeltetésre. 
 

Makó, Szegedi utca – Lonovics sgt. – Mikes Kelemen utca – Gőzmalom utca 
által határolt területen belül a 4718 és a 4720 hrsz.-ú telkek 

Hatályos szabályozási terv Módosított szabályozási terv 

  

A módosítás az SZT-I/12 szelvényt érinti. Az új telekhatár a Szegedi utca felőli közterületi 
telekhatárral párhuzamosan, attól 24,0 m-es távolságban került meghatározásra. Az új ingatlanhatárt 
a „Javasolt telekhatár” és azon „Övezeti határ” jel 
ábrázolja. A megszűnő telekhatár tervi bemutatása 
érdekében a jelmagyarázat kiegészül az alábbi jellel: 
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5.sz tervezési feladat Makó, Lesi városrész: Vasút sor – Vízimalom u. – 11272 hrsz.--töltés – Lesi u. 
 által határolt tömbön belül a 11157 hrsz.-ú telek 
 
Kialakult állapot szerint Makó, belterület a 
11157 hrsz.-ú ingatlan jogi határán belül 
van a 11154 hrsz.-ú közlekedési közterület 
(Szundi Jenő utca) útkanyarulatának egy 
része, amely azonban a földhivatali 
nyilvántartásban nem került rögzítésre. Az 
alaptérképre történő átvezetéséhez első 
lépésben szükséges a szabályozás terv 
kiegészítése, a kimetszés határánál új 
szabályozási vonal rögzítése. 

 
 
 
 
 
A hatályos szerkezeti tervet azért szükséges módosítani, mert a kiszolgáló utcák fehér színnel 
kerültek jelölésre, így a közterület szélesítése miatt a kertes mezőgazdasági területből kiemelésre 
kerülő telekrészt ki kell fehéríteni. 
 
A Szundi Jenő utca kiépített útja az utca törésében mérve 3,0 m mélységig metsz bele a 11157 hrsz.-
ú telekbe, és onnan lecsökken a belógás a Vízimalom utcai csatlakozásig. 
 

Makó, Lesi városrész: Vasút sor – Vízimalom utca – 11272 hrsz.--töltés – Lesi utca 
által határolt tömbön belül a 11157 hrsz.-ú telek 

Hatályos szerkezeti terv Módosított szerkezeti terv 

 
 

 

A mezőgazdasági kertes („Mk” jelű) területből átkerül 42 m2 nagyságú földrészlet közúti közlekedési 
területbe. Ez a módosítás átváltva 0,0042 ha, mely valójában a kerekítés szabályait alkalmazva nem 
tud a jóváhagyandó munkarész területi mérlegében megjelenni, de maga a szám jelölésképpen piros 
színnel kiemelésre kerül. 
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Makó, Lesi városrész: Vasút sor – Vízimalom utca – 11272 hrsz.--töltés – Lesi utca 

által határolt tömbön belül a 11157 hrsz.-ú telek 

Hatályos szabályozási terv Módosított szabályozási terv 

 

 

A módosítás SZT-I/16 szelvényt érinti. Az egyik új szabályozási vonalat a Szundi Jenő utca 
északnyugati telekhatárának meghosszabbításával, azon a vonalon 3,0 m-t kimérve kellett a helyszíni 
adatok alapján kiszerkeszteni. A másik szabályozási vonal pedig összeköti az előbb leírt végpontot a 
Vízimalom és a Szundi Jenő utca csatlakozásának sarokpontját. 
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6.sz tervezési feladat Helyi építési szabályzatot és mellékletei érintő településrendezési feladatok 
 
6/1.sz célterület: Makó, Csanád vezér tér – Hollósy Kornélia utca – Petőfi park – József A. utca 

által bezárt tömbön belül a 705 és a 709/3 hrsz.-ú telkek 
 
Makó Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 28/2023. (III.17.) MÖKT h. számú határozatában 
döntött arról, hogy az Erdei János Városi Sportcsarnok energetikai korszerűsítése érdekében 
pályázatot nyújt be a Magyar Országos Kézilabda 
Szövetség által kiírt „Komplex sportcsarnok és 
tornaterem-felújítási programhoz” c. pályázati 
felhívására. A pályázat sikerét követően, a tervezése 
során megállapítást nyert, hogy egyes gépészeti 
elemek csak a szomszédos - önkormányzati 
tulajdonú - 6900 Makó, belterület 709/3 hrsz.-ú 
ingatlan területére telepíthetők optimálisan (saját 
telken ill. épületen belül nem férnek el a 
berendezések). Mivel a berendezések nem állhatnak 
idegen ingatlanon, szükséges a telepítési helyük a 
705 hrsz.-ú ingatlanhoz történő csatolása, amely 
telekalakítás szintén csak a szabályozási terv 
módosításával eszközölhető, mert az övezeti határt is el kell mozdítani.  
A szerkezeti tervet a változás nem érinti. 
A 709/3 hrsz-ú ingatlanon országos műemlék, a Püspöki palota raktára áll. A célterület mindkét telke 
pedig műemléki környezet rész, melyet 1979-ben tettek védetté. A Sportcsarnok jelenlegi beépítési 
módja - mivel a Csanád vezér tér felőli telekhosszt végig kitölti - zártsorú. Mellette a 709/3 hrsz-ú 
telek felől a műemléki épületig közel 20 m széles oldalkert van, amely elegendő távolság arra, hogy 
5,50 m-es teleksáv telekalakítással átkerüljön oldalkertként a 705 hrsz.-ú telekbe. A „Vt/20” jelű 
alövezet beépítési módja „kialakult”, amely lehetővé teszi az előírások szemlélete szerint a zártsorúról 
oldalkertes beépítési módra való váltást is. Az oldaltelekhatár változtatása nincs hatással sem a 
műemléki épületre, sem pedig a környezetre, nem változtatja meg azt.   
 

6/1. sz. célterület: Makó, Csanád vezér tér – Hollósy Kornélia utca – Petőfi park – József A. utca által 
bezárt tömbön belül a 705 és a 709/3 hrsz.-ú telkek 

Hatályos szabályozási terv Módosított szabályozási terv 

 

 

A módosítás az SZT-I/12 szelvényt érinti. A 705 hrsz.-ú telek a sportcsarnok homlokzati síkjával 
párhuzamosan szerkesztett, 5,50 m-es telesávval való bővítésének ábrázolásához a „Javasolt 
telekhatár” jel és erre „Övezeti határ” jel került 
felhasználásra. A megszűnő telekhatár tervi bemutatása 
érdekében a jelmagyarázat kiegészül az alábbi jellel: 
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6/2.sz célterület: Makó, Csanád vezér utca – Eötvös utca – Bolygó utca – Vásárhelyi utca – 

Deák F. utca – Széchenyi tér által bezárt tömb 
 
Építésügyi hatósági eljárás rendezése érdekében szükséges a Makó, belterület 7674 hrsz.-ú ingatlan 
építési helyének szabályozási terven történő feltüntetése. 
 

 
7674 hrsz.-ú telek földhivatali nyilvántartása, 
amelyre szükséges az építési hely feljelölése      → 
Az alaptérképen a 7673 hrsz-ú telken történt 
változás, épült egy melléképület. A legközelebbi 
távolság 2,85 m. 
Az építési hely kijelölését nem befolyásolja, majd a 
telepítési és tűztávolság lesz a mérvadó a hatósági eljárásban. 
 
 

6/2. sz. célterület: Makó, Csanád vezér utca – Eötvös utca – Bolygó utca – Vásárhelyi utca – Deák F. 
utca – Széchenyi tér által bezárt tömb a 7674 hrsz.-ú telek 

Hatályos szabályozási terv Módosított szabályozási terv 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

A módosítás az SZT-I/12 szelvényt érinti. Az OTÉK lehetőséget biztosít a hátsókert méretének egyedi 
meghatározására. A speciális alakú, utcatörésvonalában lévő, az alig 24 m mély teleknek indokolt a 
4,0 m-es érték alkalmazása. A 7674 hrsz-ú telek Bolygó utca felőli hátsókertje a 7672/2 hrsz.-ú 
ingatlan felől oldalkertnek is tekinthető, amely alátámasztja a 4,0 m méret használatát. A szabályozási 
terv jelmagyarázata nem tartalmaz az „Építési hely és 
határa” nevű jelet, ezért ezzel ki kell egészíteni a 
jelgyűjteményt. 
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6/3.sz célterület: Makó, Hold utca – Kálvin utca – Csokonai utca – Kígyó utca – Liget utca által 

bezárt tömb 
 
Az adott lakóterületen különböző, egymástól jelentősen eltérő méretű telkek helyezkednek el, 
azonban a szabályozás ezeket a kialakult adottságokat nem veszi figyelembe. Szükséges a tömb 
építési előírását felülvizsgálni és ha kell, több kategóriát is kijelölni az azonos tulajdonsággal bíró 
ingatlanok esetében.  
 
A vizsgált földrészleten lévő 53 
db telek 30 %-a (16 db) 1000 
m2-nél nagyobb méretű telkek, a 
700 m2 alattiak 36 %-ot tesznek 
ki. Ebből 15 db telek még a 550 
m2-t sem éri el. Az ingatlanok 
több, mint a fele (30 db) túllépi a 
hatályos előírás szerinti 30 %-os 
beépítettséget. 
A tömbre jellemzővé vált lett a 
kisvárosi karakter irányába való 
átalakulás: megvalósultak eme-
letes, vagy magas térdfalú 
tetőtér-beépítéses épületek is 
 
 
 
A helyi építési szabályzatban már 
szereplő „Lk/8” jelű építési alövezet 
alkalmazása a legpraktikusabb az 
összefüggő (kék színnek kiemelt) 
területrészeken, felvállalva a néhány 
beékelődő, de határértéket el nem érő, 
szabályosan beépített telkek átsorolását 
is a kedvezőbb paraméterekkel rendel-
kező övezethez. 
 
A szabályozás hatálybalépése előtti, adottságnak tekinthető, túlépített telkekre vonatkozólag 
lakossági kérelem érkezett a Liget utcából, melyben a beépítettség megtartása mellett kérték a 
meglévő épületük felfelé való bővítésének lehetőségét. A helyi építési szabályzat 29.§ (1) bekezdése 
az alábbiak szerint általánosságban rendelkezik a túlépített telkekre vonatkozó fejlesztési 
lehetőségekről. 
„29.§ (1) Amennyiben a telek beépítettsége nem felel meg az építési előírásoknak, a meglévő épület felújítható, 
de sem a beépítettség, sem az épület(ek) szintterülete, homlokzatmagassága nem növelhető. Ez alól kivételt 
képez a tetőtér-beépítés, mely esetben az homlokzatmagasság és a beépítettség megtartása mellett a 
szintterület növelése megengedhető. Ha az épület lebontásra kerül, a telket beépítetlen teleknek kell tekinteni 
és a hatályos szabályozás szerint lehet beépíteni.”  

 
A kérvény alapján mindenki számára elérhetően, azonos jogok biztosítása érdekében a Képviselő-
testület 249/2024. (X.30.) MÖKT határozatának 1. pont 6. bekezdésében utasítást adott arra, hogy az 
építési szabályzat tegye lehetővé a beépíthetőségre vonatkozó előírásokat meghaladó telkek 
épületeinek magassági irányú bővítését -a legnagyobb homlokzatmagasság mértékéig- a város teljes 
közigazgatási területére. 
 
Azonban a vizsgálatok során kirajzolódott, hogy ez az engedmény egyelőre a lakosságot segítően 
lakóterületekre célszerű biztosítani. Ezért szükséges a 29.§ (1) bekezdés második mondatát 
megengedőbbé tevő, új, (1/A) bekezdés beiktatása az építési szabályzatba, mely az alábbi. 
 
„29.§ (1/A) Az (1) bekezdés szerinti tetőtér-beépítés esetén, bármely lakóövezetben lévő épület 
szintterületének és a homlokzatmagasságának növelése megengedhető az övezetben megállapított 
legnagyobb mértékig.” 



47 

 

 
6/3. sz. célterület: Makó, Hold utca – Kálvin utca – Csokonai utca – Kígyó utca –  

Liget utca által bezárt tömb 

Hatályos szabályozási terv 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Módosított szabályozási terv 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A fentebb olvasható elemzés és adatokkal kiegészített alaptérkép mutatja be, hogy a vizsgált 
földrészlet telkei milyen beépítettségűek, mely ingatlanok a túlépítettek. Az „Lk/1” jelű lakóövezet 
30%-os beépíthetőségi határértékét meghaladó telekcsoportok kerültek át az „Lk/8” jelű építési 
övezetbe a beékelődő, szabályos telkekkel együtt. A módosítás az SZT-I/16 szelvényt érinti. 
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6/4.sz. célterület: Makó, Ardics utca – Czuczor utca – Nagyér csatorna – Maroslelei út 
 
Az adott tömbön belüli telkekre tervezett 
beruházások megvalósíthatóságának ér-
dekében szükséges a közút (Ardics utca) 
északi oldalán fekvő ingatlanokon lévő, 
„Gá/2” jelű általános gazdasági terület 
előírásainak alkalmazása a jelenlegi 
„Gá/1” jelű övezeti besorolás helyett. Az 
északi tömb hasonló adottságokkal bír, 
mint a déli, így a déli földrészlet átsorolása 
„Gá/2” jelű övezetbe jogharmonizációt is 
teremt az ingatlan tulajdonosok számára. 
 
A táblázat szerinti „Gá/2” jelű övezet a tömbbe eső telkeknek nagyobb beépíthetőséget biztosít (a 
tömbre vetítetten összesen cca. 5000 m2-t), ami azonban a zöldfelület csökkenését is eredményezi. A 
változtatás a belterület keleti szélén lévő területen történik meg, és a teljes igazgatási területre 
vetítetten vizsgálva elenyésző nagyságú (0,0225%). 
 

6/4. sz. célterület: Makó, Ardics utca – Czuczor utca – Nagyér csatorna – Maroslelei út 

Hatályos szabályozási terv 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Módosított szabályozási terv 

 
 
 

Az övezeti jel átírása az SZT-I/7 és az SZT-I/11 szelvényeket érinti. 

Az SZT-I/7 sz. 
szelvényre átlóg a 
„Gá/1” jelű övezet 
sarka, amelyre rá kell 
illeszteni az új, hiányzó 
övezeti „Gá/2”jelet. 



49 

 

 
2.4 Közlekedés 
 
A hatályos tervanyag „Megalapozó munkarész”-ének közlekedési tervfejezetét a tervezési feladat 
kapcsán nem kell kiegészíteni, a mostani témák nem érintik Makó közlekedési rendszerét. A 2. sz. 
tervezési feladatban bár közlekedési közterületek kerülnek mozgatásra, de a körülmények nem 
változnak, így szabályozási szélességekben nem történik változtatás. A zsákutcává váló szabályozási 
terület 7,0 m-es kiszélesítése elegendő területet biztosít a beékező gépjárművek számára (pl. 
kukásautó megfordulásának helyigénye 22m*15m széles terület, ebben személyautó is meg tud 
fordulni).. 
 
2.5. Közművesítés 
 
A hatályos tervanyag „Megalapozó munkarész”-ének közművesítési tervfejezetét a tervezési feladat 
kapcsán nem kell kiegészíteni. 
 
 

3.  Helyzetérékelő munkarész 
(Helyzetelemzés eredményének értékelése) 

 
Összeségében megállapítható, hogy a tervezett módosítások megtehetők, azok nem ellentétesek az 
országos és megyei előírásokkal. A változtatások a környezetükhöz nézve nem fognak eltérő képet 
mutatni, a belterületi tömbök előírásának módosítása a harmonizációt segítik.  
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III. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 
 
1. Településszerkezeti változások bemutatása 
 
Az 1-5 sz. tervezési feladatok érintik a településszerkezeti tervet, módosítják azt. Az elemzését lásd a 
Megalapozó vizsgálatok „Módosítások bemutató leírásában”. 
 
A területhasználatok módosulásának nagyságrendjét az alábbi táblázat mutatja be tervezési 
feladatokra bontva: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A két tizedesjegyig hektárban felkerekített értékekkel került módosításra a Jóváhagyandó 
munkarészben szereplő „Városi területi mérleg”. 
 
 
2. Településszerkezeti változások területrendezési tervekkel való összefüggések 

bemutatása 
 
Az MaTrt-vel és a CsmTrt-vel való igazolásokat lásd a Jóváhagyandó munkarész Településszerkezeti 
tervet módosító határozat 4. mellékletében. 
 
 
3. Szabályozási koncepció 
 
3.1. A helyi építési szabályzat előírásainak módosulása 
 
Makó Város Építési Szabályzatának szöveges a 6/3. sz. célterület kapcsán változik. A 29.§-t kell 
kiegészíteni egy új, kiegészítő bekezdéssel, amely visszahat az (1) bekezdésre. 
A javasolt szövegezés az alábbi:  
„29.§ (1/A) Az (1) bekezdés szerinti tetőtér-beépítés esetén, bármely lakóövezetben lévő épület szintterületének 
és a homlokzatmagasságának növelése megengedhető az övezetben megállapított legnagyobb mértékig.” 
Az indok bemutatását lásd a Megalapozó vizsgálatok „Módosítások bemutató leírásában”. 
 
3.2. A szabályozási tervmódosulásai 
A több helyszínt érintő tervezési feladatok érintik a szabályozási tervlap szelvényeit is, melynek 
elemzését lásd a Megalapozó vizsgálatok „Módosítások bemutató leírásában”. 
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Ügyiratszám:   II/1676-2/2024  
Tárgy:   Főépítészi feljegyzés 
Ügyintéző:  Kaposta Áron 
 

 

FELJEGYZÉS 

 

Makó város településrendezési eszközeinek módosításával összefüggésben, a megalapozó vizsgálat és 

alátámasztó javaslat tartalma kapcsán: 
  

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Makó város településrendezési eszközeinek egyszerűsített eljárásban történő módosításával 

összefüggésben megállapítható, hogy az megalapozó vizsgálat alapján készül, és a településtervet 

alátámasztó javaslat készíti elő. 

  

A megalapozó vizsgálat a településterv készítése és módosítása esetén a település vagy településrész 

helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely szöveges és – a tervezés szempontjából releváns elemek, 

területek tekintetében – rajzi, táblázatos vagy grafikonos formában tartalmazza a vizsgálati tényezőkhöz 

tartozó elemeket, azok elemzését, egymásra hatásuk összevetését és a település adottságainak, 

lehetőségeinek és a fejlesztés korlátainak az összefoglalását. A megalapozó vizsgálat a tervezés 

szempontjából releváns terület tekintetében meghatározza, és vizsgálati térképen ábrázolja legalább az 

egyes általános használat szerinti területeket és településrészeket, infrastruktúra-elemeket, a fejlesztést és 

rendezést befolyásoló értéket, problémát, védelmet, illetve korlátozást meghatározó elemeket (probléma- 

és értéktérkép), továbbá az intézkedést, beavatkozást igénylő területek lehatárolását. 

 

Az alátámasztó javaslat a megalapozó vizsgálat figyelembevételével szöveges és – a tervezés 

szempontjából releváns elemek és terület tekintetében – rajzi, illetve táblázatos formában tartalmazza a 

településterv készítése vagy a módosítása szakmai megalapozását, alátámasztását, igazolva a 

településfejlesztés és településrendezés alapvető követelményeinek teljesülését és az előírt jogszabályi 

követelményeknek való megfelelést. 

 

A településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet (továbbiakban: 

Rendelet) 7.§ (7) bekezdés a) pontja alapján a megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat releváns 

tartalmáról a települési főépítész feljegyzést készít, amelynek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a 

Képviselő-testület dönt. 

 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 

eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) 

Korm. rendelt 45.§ (6) bekezdése értelmében „A 2021. július 16-át megelőzően hatályban lévő 

jogszabályok alapján elfogadott településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia, 

településrendezési eszköz – ide nem értve az (1) és (2) bekezdés szerinti településrendezési eszközöket – 

2027. június 30-ig történő módosítása e rendelet településrendezési tartalmi követelményeinek és 

jelmagyarázatának alkalmazásával történik.” 



 

 

 

 
 

MAKÓ VÁROS FŐÉPÍTÉSZÉTŐL 
 

 

 

A Rendelet 7.§ (5) bekezdés a) pontja alapján pedig „A hét éven belül készült korábbi megalapozó 

vizsgálat és alátámasztó javaslat – ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal elkészített 

megalapozó vizsgálatot és alátámasztó javaslatot is – a szerzői jogi szabályok betartása mellett, (…) 

felhasználható a településterv készítésénél és módosításánál, azonban azokat a tervezési cél 

megvalósulása érdekében – figyelemmel az érintett tervezési területre, tervezési feladatra és annak 

települési összefüggéseire – aktualizálni kell.” 

 

Tekintettel arra, hogy Makó város hatályos településrendezési eszközeihez a megalapozó vizsgálat és 

alátámasztó munkarészek 2018-2021 között készültek (még a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet szerinti 

tartalommal), továbbá, hogy a munkarészeket elkészítő tervezők „teljeskörű, korlátlan  felhasználási 

jogot” biztosítottak a szerződésükkel „összefüggésben elkészült minden szöveges és rajzos dokumentum 

teljes tartalmára vonatkozóan”, megállapítható, hogy a településrendezési eszközök jelen módosítása 

során – a vonatkozó részek aktualizálása mellett – lehetséges a hatályos településrendezési eszközök 

megalapozó vizsgálatának és alátámasztó javaslatának  felhasználása. 

   

A fentiek értelmében tehát a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 

stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelt alapján készített, egyeztetett és elfogadott 

Makó Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2022. (I.20.) önkormányzati rendelet módosítása során 

a megalapozó és alátámasztó munkarészeket, a hatályos rendelet megalapozó vizsgálata és alátámasztó 

javaslata vonatkozó fejezeteinek felhasználásával és azok tartalmának aktualizálásával kell elkészíteni. 

 
M a k ó, 2024. augusztus 13. 
           

         Csernyus Lőrinc 
                                         települési főépítész   






