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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eldéterjesztés

Ikt.sz: 1/655-1/2024 Targy: Telepiilésrendezési eszk6zok mddositisa
kapcsdn meghozott képvisel6-testiileti hatarozat 1.
szamu moédositasa

Ui.: Kaposta Aron Mellékletek: Foépitészi feljegyzés

Maké Varos Onkorminyzat Képviselo-testiilete

Mako
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Maké Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 184/2024. (VIL.28.) MOKT h. szdmu hatirozatiban
dontott arr6l, hogy az Ipari park infrastruktira-fejlesztése, az Erdei Jénos Vérosi Sportcsarnok
energetikai korszerisitése, tovabba a makéi McDonald’s és OMV tervezett telekalakitisa megvalosuldsa
érdekében mddositja Maké varos telepiilésrendezési eszkozeit. Felkérte tovabba a Polgarmestert, hogy
az eltelt id6szakban beérkezett - a telepiilésrendezési eszkozok modositasaval §sszefliggd - lakossagi
kérelmeket vizsgalja meg pénziigyi és eljarasjogi szempontbdl és tegyen javaslatot a kezdeményezett
eljarasban torténd bevonasukra.

Megkeresésiinkre harom gazdasigi szerepl6 (teleptiléstervezd) adott drajanlatot és tajékoztatast a
dokumentéci6 elkészitésére vonatkozoan, amelyek alapjan egybehangzdan megéllapithaté, hogy két
lakossagi megkereséstol eltekintve a kérelmek atvezethetéek a meginditott eljarasban. A legkedvezébb
ajanlatot tevd B&B ’99 Szolgéltatdo Bt. (tervezd: Bartok Erika) a sziikséges tervdokumenticiot az
eljarasba mar bevont hdrom modositasi tétellel és tovabbi nyolc lakossagi kéréssel egyiittesen bruttd
2.370.000.- Ft tervezési dijért késziti el. A tervezési dij forrdsa Maké Varos Onkorményzata 2024. évi
koltségvetésérol, modositasinak és végrehajtasanak rendjérél szélo 1/2024. (I1.22.) nkormanyzati
rendelet 2. melléklet Kiadasok, 1. Maké Véros Onkormanyzata 1. miik6dési kiadasok 3. Dologi kiaddsok
soron biztositott. (Megjegyzés: a tervezési dijbdl, a McDonald’s érdekeltségi korébe tartozé kérelem
mintegy brutté 320.000.- Ft-os dijtételét kérelmezd megfizeti Maké Véaros Onkorményzata felé.)

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak rendjét a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadédsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021
(VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) szabdlyozza. A Rendelet 68.§ (1) b) bb) alpontja
lehetGséget ad a telepiilésrendezési eszk6zok egyszerlsitett eljarasban térténd modositasara altaldanos
(azaz nem kiemelt) tigyben is, amennyiben a telepiilésszerkezetet meghatarozé miiszakiinfrastruktira-
féhalozat nem valtozik, nem torténik Gj beépitésre szant teriilet kijel6lése, és nem torténik zold,
vizgazdalkodasi, erdd- és természetkdzeli teriilet megsziintetése. Tekintettel arra, hogy az eljarasba
bevonandé lakossagi kérések — a telepliléstervezOk tajékoztatasa szerint — ezen feltételeknek
megfelelnek, igy javasolt azok atvezetése a telepiilésrendezések eszkozokon. Tételesen ezek:

e Makd, belterilet 10405/59 és 10405/60 hrsz.-u telkek kapcsan, a tervezett beruhazashoz
szilkséges az ingatlanokon nagyobb épitési hely biztositdsa. Az épitési hely noveléséhez a telkek

hatso kertjének 0 m-ben torténé meghatdrozasa indokolit.

e A Banat utca szabéalyozasi terven kiszabélyozott tutszélesitésének nyomvonalat médositani
sziikséges a kialakult allapot szerint, a telekhatarok rendezése érdekében.
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A Mako, belteriilet 2893/3 hrsz.-i ingatlanon tombfeltaré ut keriilt kiszabalyozasra. Az ingatlan
ezdltal nem beépithetd - noha épitési teleknek vésdroltdk. Mivel a beruhdzds nem tervezett,
tulajdonosok kérik az utcanyitds eltdrlését. A feltaré ut eltrlésével ugyanakkor vizsgaland6 a
belsé témbben kiszabalyozott utcak vonalvezetése, sziikség esetén atalakitasa, torlése is.

Mako, belteriilet 4718 és 4720 hrsz-i ingatlanok vonatkozasdban tulajdonos kérte a két telek
kozotti dvezeti hatar (hatsé telekhatdr) kismértékii elmozditisat a Szegedi utca irdnydba a
tervezett fejlesztési céljuknak /telekalakitasuknak megfelel6en.

Epitésiigyi hat6sagi eljras rendezése érdekében szitkséges a Maké, belteriilet 7674 hrsz.-G
ingatlan épitési helyének szabalyozasi terven t6rténd feltiintetése.

Maké, Hold utca — Kalvin utca — Csokonai utca — Kigy6 utca — Liget utca altal bezart tombben
jelentésen kiilonb6z6 méretii telkek taldlhatok, amelyek egységes szabilyozisa hatranyosan
érinti a kisméretii telkeket. Sziikséges t6bb alovezetet kijelolni, tovabba kérés a tlépitett telkek
bovitési korlatjanak feloldasa a megengedett legnagyobb homlokzat magassig mértékéig.

Kialakult allapot szerint a Mako, belteriilet 11157 hrsz.-0i ingatlan jogi hataran beliil van a 11154
hrsz.-0 kozlekedési kozteriilet (Szundi Jend utca) utkanyarulatdnak egy része. Az alaptérkép
atvezetéséhez els6 1épésben sziikséges a szabalyozas terv médositasa.

Mako, Ardics utca — Czucor utca — Nagyér-csatorna — Maroslelei ut tombjén beliili telkekre
tervezett beruhazasok megvaldsithatésaga érdekében sziikséges a beépitési eldirasok modositasa
a Maroslelei ut északi oldaldn 1év6 gazdasagi 6vezetnek megfeleldn.

A fentick értelmében sziikséges tehat a 184/2024. (VIL.28.) MOKT h. sz4mu hatdrozat kiegészitése ezen
lakossagi kérelmek szerint torténd telepiilésrendezési eszkozok modositasanak szandékaval.

A Rendelet 59.§ (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv (...) modositdsat az Snkorméanyzat képviseld-
testliletének dontése alapozza meg, amely dontés tartalmazza;

a modositas tényét;

indokolt esetben a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast;

valamint a f0épitész teleplilésrendezési eszkdzOk modositdsdnak megalapozd vizsgilata és
alatamaszto javaslata tartalmara vonatkozoé feljegyzésének elfogadasat.

A f6épitész jelen modositas kapesan rogzitett feljegyzése ezen elterjesztés 1. sz. melléklete, amelynek
értelmében feljegyzését valtoztatasok nélkiil, eredeti tartalommal javasolja elfogadni.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Javaslom a telepiilésrendezési eszkozok modositdsa kapcsan meghozott dontésiink kiegészitését, az
alabbiak szerint:

HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Véros Onkorményzat Képviselo-testiilete a 184/2024. (VIL28.) MOKT h. dontését az
alabbi 4/A. ponttal egésziti ki:

A, Maké Viros Onkorményzat Képviselo-testillete a telepiiléstervek  tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68.§ (1) bb) pontja alapjan egyetért
azzal, hogy a telepiilésrendezési eszk6z6k egyszeriisitett eljarasban t6rténd modositdsa soran:
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- a Maké, belteriilet 10405/59 és 10405/60 hrsz.-u telkeken — az épitési hely novelése
érdekében - a telkek hatsé kertje 0 m-ben kerilljon meghatérozasra.

- aBanat utca szabalyozasi terven szerepld nyomvonalat a kialakult 4llapot szerint modositsa.

- a Mako, belteriilet 2893/3 hrsz.-u ingatlanon tervezett tombfeltard utat térolje, az érintett
tomb tervezett utjait felillvizsgélja, atalakitsa, torolje.

- a Mako, beltertilet 4718 és 4720 hrsz-U ingatlanok koz6tti 6vezeti hatart — a jogszabalyok
keretei k6zott - tulajdonosok kérése szerint modositsa.

- aMakad, belteriilet 7674 hrsz.-0 ingatlan épitési helyét a szabalyozasi terven feltiintetése.

- a Mako¢, Hold utca — Kélvin utca — Csokonai utca — Kigy6 utca — Liget utca altal bezart
tombben — a telkek adottsagai szerint — aldvezeteket allapitson meg és a kisebb méretii
telkekre 40 %-os beépithetdséget biztositson, tovabba tegye lehetdvé a tulépitett telkek
esetében is a magassagi iranyl bOvitést - a megengedett legnagyobb homlokzatmagasag
mértekéig — Mako varos teljes kozigazgatasi teriiletén.

- a Makod, belteriilet 11154 hrsz.-u kozlekedési kozteriilet (Szundi Jend utca) nyomvonalat a
kialakult allapotnak megfeleléen szabalyozza.

- a Makd, Ardics utca — Czucor utca — Nagyér-csatorna — Maroslelei ut 4ltal hatarolt tomb
dvezeti elbirdsait a Maroslelei tt atellenes oldaldn 1év6 altalanos gazdasagi dvezet eldirasai
szerint szabalyozza.”

2. Maké6é Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete a 184/2024. (VII.28.) MOKT h. 5. pontja
helyébe az alabbi dontés 1ép:

»5.) A Képviselé-testillet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az 1. pontban meghatdrozott
beruhdzasok megvaldsuldsdhoz, valamint a 4. és 4/A pontokban foglalt valtoztatdsokhoz
szilkséges jogszabélyi el6irasok megalkotdsa érdekében a Telepiilésrendezési eszk6z6k
egyszerUsitett eljarasban torténd modositasat kezdeményezze és a sziikséges intézkedéseket,
nyilatkozatokat megtegye.

3. A 184/2024. (VIL.28.) MOKT h. szami hatirozat tovabbi pontjai valtozatlanul érvényben és
hatalyban maradnak.

Hataridé:  azonnal
Felelos: polgarmester

Errol értesitést kap:
- Mak¢é Varos Polgarmestere

- Maké Varos Jegyzdje

- Makéi Polgarmesteri Hivatal - Jegyz6i Iroda

- Makoi Polgarmesteri Hivatal - Pénziigyi Iroda

- Csernyus Lorinc {6épitész, 1037 Budapest, Testvérhegyi 1t 7.
- [rattar

M a k 0, 2024. oktober 17.

SABA L
‘arkas Eva Erzsébet ;
polgirmester

HUNGARY 6900 MAKO, SZECHENYI TER 22. TEL: +36-62-511-800 FAX: +36-62-511-801 E-MAIL: INFO@MAKOHU WWWMAKOHU



MAKO VAROS FOEPITESZETOL

Ugyiratszam: 11/1676-12/2024
Targy: Féépitészi feljegyzés
Ugyintézd: Kaposta Aron

FELJEGYZES

Telepiilésrendezési eszkozok modositdsa kapesan meghozott Képviseld-testiileti hatdrozat médositdsa
ligyében:

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Maké Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 184/2023, (VIIL28.) MOKT h. szam@ hatirozatiban
(tovabbiakban: Hatarozat) dontdtt arrdl, hogy az Ipari park infrastruktira-fejlesztése, az Erdei Janos
Vérosi Sportcsarnok energetikai korszeriisitése, tovabba a makéi McDonald’s és OMV tervezett
telekalakitdsa megvaldsulasa érdekében médositja Mako varos telepiilésrendezési eszkozeit.

oy

A Hatérozat 7. pontja értelmében a Képviselé-testiilet véltozatlan tartalommal elfogadta a foépitész -
telepiilésrendezési eszk6zok modositdsdval késziild megalapozd vizsgdlat és aldtimaszté javaslat
tartalmara vonatkozo feljegyzését.

Az elbterjesztés 6. pontja alapjan ugyanakkor a Polgarmester — a telepiiléstervezd bevonasaval —
megvizsgélta a beérkezd lakossagi kéréseket és megallapitotta, hogy azok tobbsége bevonhaté a
telepiilésrendezési eszk6zok mddositasanak folyamatban 1év6 eljarasba.

Tekintettel ezen modositasi javaslatok léptékére, jellegére a megalapozé vizsgalat és aldtdmasztd
javaslat tartalméara vonatkozd feljegyzésemet valtoztatisok nélkiil, eredeti tartalommal javaslom
elfogadni.

M a k 6, 2024. oktober 14. % Lo
"7‘7‘,4’ Eonevetr

rnyus Ldrinc
telepiilési f6épitész



