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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eloterjesztés

Ikt.sz: 1/430-1/2024 Targy: Helyiségbérleti szerzddés kotése az
) Overdream Zenekar Tamogatéinak Egyesiiletével
Ui.: Barna Gébor Melléklet: Helyiségbérleti szerz6dés tervezet

Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Egyenlé Esély Bizottsaga

Mako
Tisztelt Bizottsag!

A makéi székhelyli Overdream Zenekar Tamogatéinak Egyesiilete (székhely: 6900 Mako,
Jokai u. 38/A, képv.: Racz Csaba elndk; nyilvantartdsi szdm: 06-02-0003703;) miikodési
céljakent kulturdlis és informdcids tevékenységet tlizott ki, melyben miivészeti tevékenységet,
helyi tomegkommunikdaciot, kulturalis 6rokség megdrzését, hagyomanydrzést, kdzmiivelsdést
jelolte meg.

Az Overdream Zenekar tevekénységével Makd varos zenei eldaddsainak kiemelkedd
szereplje. Az egyesiilet célja, hogy a zenekar munkajat segitse a tagok aktiv részvételével a
kiilonbozo szervezési, logisztikai, technikai és egyéb nem kifejezetten zenei, de a zenekar
életéhez szorosan kapcsolodd tevékenységek elvégzésével.

Az egyesiilet vezettje kérelmezte a helyiséghaszndlat biztositasat a Mako belteriilet 626/2 hrsz.
alatt felvett, 6900 Maké, Szent Janos tér 19. szam alatti II. emelet 17-es sz4mu 62,92 m?
alapteriiletli termében kedvezményes dijfizetés mellett.

Az éltala hasznalni kivant helyiséget a zenekar probateremként, valamint a sziikséges eszkdzk
tarolasara és targyalo céljara hasznalna.

A szerzOdéstervezet értelmében a kedvezményes bérleti dij mellett az egyesiilet a kdziizemi
dijakat teriiletaranyosan tartozik megfizetni.

Maké Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilletének az onkorményzat tulajdondban 1évé
lakéasok €s nem lakas céljara szolgélo helyiségek bérletr6l és elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl sz616 20/2015. (X.28.) rendelet 39. § (4) bekezdés a) pontja alapjén az Egyenl
Esély Bizottsag dont tarsadalmi szervezet részére torténd egyedi bérbeadasrol.

A Rendelet 44. § (1) bekezdése ) pontja alapjan palyazati eljaras mellézésével adhato bérbe a
helyiség: ,egyedi hatdrozat alapjan egyes, az egyesiilési jog alapjan létrehozott tarsadalmi
szervezet részére.”



Az egyesiilési jogrdl, a kdzhasznt jogallasrol, valamint a civil szervezetek miikodésérél és
tdmogatasarol szolo 2011. évi CLXXV. torvény hatélya ala tartozo6 szervezet részére javasolt a
helyiséghasznélat biztositisa a kedvezményes 40,- Forint+ AFA/m?hé bérleti dij
alkalmazaséval.

Az ingatlanban hasznalt helyiség berletl dijat az egyesiilet részére javasolt 40,- Ft +
AFA/m?/hé, azaz, havi 2.517- Ft + AFA bérleti dij mellett meghatarozni azzal, hogy a
koziizemi dijakat Bérlé viseli. A bérleti jogviszony a bérleti szerzédés tervezet szerint
hatirozott idére, egy évre szél. (2024. julius 15. —2025. julius 14.)

Tisztelt Bizottsag!
Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilet Egyenl6 Esély Bizottsaga - a Magyarorszig
helyi Onkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-ban biztositott
jogkorében eljarva, hivatkozva Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az
Onkorméanyzat tulajdondban 1év lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletrdl
és elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz616 20/2015. (X.28.) rendelet 39. § (4)
bekezdés a) pontja és a 44. § (1) bekezdés c¢) pontja alapjan,- ugy hatdroz, hogy a
Overdream Zenekar Tamogatéinak Egyesiilete (székhely: 6900 Mako, Jokai u. 38/A,
képv.: Racz Csaba elnok; nyilvantartasi szam: 06-02-0003703;) - mint az egyesiilési jogrol,
a kozhasznu jogallasrol, valamint a civil szervezetek miikodésérol és tamogatasardl sz616
2011. évi CLXXV. térvény hatalya ald tartozé szervezettel helyiségbérleti szerzédést kot
a kizarélagos tulajdonat képezd, Makd, Szent Janos tér 19. szam alatti II. emeleten 1év6 17-
es szami 62,92 m? teriiletii terem vonatkozaséban 2. 517,-Ft+Afa (40,-Ft +AFA/m?) havi
bérleti dij ellenében, 2024. julius 15. napjatél 2025. jolius 14. napjdig hatarozott
id6tartamra, azzal, hogy a bérl6 kételes a koziizemi koltségeit maga viselni.

2. A bizottsdg felhatalmazza a polgérmestert az elbterjesztés mellékletét képezd bérleti
szerz6dés megkdotésére €s az egyéb sziikséges dokumentumok aldiraséra.

Hataridé: 2024.07.15.
Felelos: polgarmester

Errol értesitést kap:

- Maké Varos Polgarmestere

- Mako Varos Jegyzoje

- Makéi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda

- Makoéi Polgarmesteri Hivatal Innovacios és Vérosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport

- Overdream Zenekar Tamogatoinak Egyesiilete (székhely: 6900 Makéd, Jokai u. 38/A,
képv.: Racz Csaba elndk; nyilvantartasi szdm: 06-02-0003703;)

- Irattar

Maka, 2024. junius 14.

/m—mt
rzsebet

Farkas Eva
polgarmester



HELYISEGBERLETI SZERZODES - TERVEZET

amely létrejott egyrészrdl Maké Viros Onkormanyzata (székhely: 6900 Maké, Széchenyi tér 22.,
Torzskényvi azonosité szdm (PIR): 726917, statisztikai szamjel: 15726913-8411-321-06, addszam:
15726913-2-06, fizetési szdmlaszam: 11735005-15726913, képviseli: Farkas Eva Erzsébet
polgarmester), mint Bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbead6)

masrészrdl Overdream Zenekar Tamogatéinak Egyesiilete (szé¢khely: 6900 Mako, J6kai u. 38/A,
képv.: Racz Csaba elndk; nyilvantartasi szam: 06-02-0003703;); mint Bérld (a tovabbiakban: Bérlé)
[Bérbeado €s Bérlo a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6d6 Felek] kozott alulirott helyen és napon az
alabbi feltételek szerint:

1. Szerz6d6 Felek egyezden rogzitik, hogy Bérbeado kizardlagos tulajdonat képezi a Maké, belteriilet
626/2 hrsz. alatt felvett, a valosagban 6900 Mako, Szent Janos tér 19. szam alatti, 6sszesen az ingatlan-
nyilvantartas szerint 2937 m? alapteriiletii ingatlan.

2. Bérbead6 - Maké Varos Onkormanyzat Egyenlé Esély Bizottsiga ............ 12024, (ceuennennn ) EEB h.
sz4mu hatérozata alapjén - bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi az 1. pont szerinti ingatlanbél a jelen
szerz8dés 2. szamii melléklete szerinti Gsszesen 62,92 m? alapteriiletii ingatlanrészt, amely a felépitmény
II. emeletén helyezkedik el. (a tovabbiakban: bérlemény).

3. a) Szerz6do Felek jelen helyiségbérleti szerzodést 2024. év julius 15. napjaval kezd3dé idéponttal
2025. év jilius 14. napjaig terjedd egy éves id6tartamra, illetve a bérlemény Bérbead6 részérdl torténd
maés céli hasznositasaig terjedd idore kotik.

b) A bérleményt Bérld civilszervezeti nyilvantartdsban megjel6lt célja szerinti tevékenység folytatasara
hasznélhatja.

A Bérl6 az Overdream zenekar munkajat segiti a tagok aktiv részvételével a kiilonboz6 szervezési,
logisztikai, technikai és egyéb nem kifejezetten zenei, de a zenekar életéhez szorosan kapcsolédd
tevékenységek elvégzésével.

¢) Bérbeadd helyiséget mar a jelen szerz6dés megkotését megel6zben birtokba adta az Overdream
zenekar képvisel6jének Tanacs Attilanak (tovabbiakban: Haszndlé), az ugyanezen helyiségre kotott
helyiségbérleti szerz6désben foglaltak szerint. A Hasznélé a helyiséget folyamatosan birtokéban tartja,
ezért megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd és a Bérlé k6zott birtokbaadasra nem kerdil sor. A Bérld
¢s Hasznalo a birtoké4truh&zast egymas kozott lebonyolitjak.

4. Szerz6do6 Felek a bérleti dij vonatkozasaban az aldbbiak szerint allapodnak meg:
a) A bérlemény bérleti dija a szerz6dés megkotésekor 2 517,- Forint + AFA/hé (40,- Forint +
Afa/m?*/hé).

b) Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérld akir a jogviszony alatt, akir annak
megsziinését kovetden értéknoveld beruhazasok megtéritésére nem tarthat igényt, sem tulajdonjogi, sem
pedig kotelmi jogi igényt (pl. kartérités, kartalanitas, jogalap nélkiili gazdagodas megtéritése stb.) nem
tamaszthat Bérbeaddval szemben, kizarolag az altala 1étesitett és allagsérelem nélkiil elmozdithatd
tartozékok és egyéb ingdsagok vonatkozasaban elviteli jogosultsiga all fenn a bérlet megsziinésekor.
Az el nem vitt, illetve el nem vihetd ingdsagok és értékndveld beruhdzasok a Bérbeadd tulajdondba
keriilnek.

5. Bérl6 a havi bérleti dijat egy 6sszegben el6re esedékesen minden naptari honap 15. napjaig tartozik
Bérbeadd részére megfizetni. Ettol eltéréen amennyiben ezen iddpontig a bérleti dijra vonatkozé szamla
nem kertil feladasra Bérl6 részére, a fizetési hataridd a szdmla feladastdl szamitott 8. nap.

6. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadé képvisel6-testiilete a bérleti dij mértékét
minden év marcius 1-jével - legfeljebb a hatdrozathozatal iddpontjdban hatilyos Polgari
Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. térvényben (a tovabbiakban: Ptk.) (6:47.§ (2)) meghatarozott kamat
mértékével — emeli, kivéve a bérleti szerz6dés aldirasa évét kovetd naptari évet. Az emelés abban az
esetben is hatalyos, ha arrél Bérlo csak a felemelt Gsszeget tartalmazoé szamla atvételekor értesiilt.

7. a.) Bérlo, mint felhasznald, azon koézszolgaltatasokra, amelyekre nézve sajat nevében jogosult
szolgaltatasi szerzddést kotni, koteles azokat a szolgaltatdkkal megkétni, és a szerz6déseket Bérbeadd
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részére a jelen szerzo6dés megkotésétdl szamitott 15 napon beliil masolatban megkiildeni, tovdbba ezen
jogviszonyokbdl eredé dijfizetési kitelezettségének eleget tenni.

A szerz6do felek mindazon kéziizemi dijak tekintetében, amelyekre a Bérbeadé rendelkezik koziizemi
szerzOdéssel, illetve amelyek a Bérbeado részére is mas, jelen szerzddésben nem szerepld harmadik
személy altal tovabb-szamlazasra keriilnek, abban éallapodnak meg, hogy a Bérlb koteles a Bérbeado
altal kibocsatott szamla ellenében megfizetni a kdziizemi szolgaltatasok dijat és alapdijat, mégpedig az
altala kizarolagosan hasznalt teriileteknek (62,92 m?) az épiilet teljes hasznos alapteriilete ardnyaban.
(Aramdij, vizdij, gazdij, geotermikus energia dija, érzés, hulladékszallitas.)

b.) A kéziizemi dijak barmelyike megfizetésének (barmilyen dsszegil) elmulasztasat Szerz6do felek ugy
tekintik, hogy Bérld a bérleményt nem szerzodésszeriien hasznélja, és igy Bérbeadé jogosult a
szerz6dést a 13/c pont szerint felmondani. A kozszolgaltatdsi szerz6désnek nem mindsiild takaritasi,
telefon-, internet-szerzodések stb. megkotése és teljesitése is Bérlot terhelik sajat koltségén.

c.) Bérld kifejezetten hozzijarul ahhoz, hogy Bérbeadé a koziizemi szolgéltatoktdl koézvetleniil
tajékoztatast kérjen a bérleményre vonatkozd szolgaltatasi tényadatokrdl - kiilonds tekintettel az
esetlegesen fennallé tartozasok Gsszegére.

8. Bérl6 a jelen szerzodés megkotésekor a bérleményt és az abban 1év6 berendezéseket megvizsgalta és
azokat rendeltetésszerli hasznalatra és bérlés céljara alkalmasnak taldlta. A helyiségberendezések,
valamint az épiilet k6zponti berendezéseinek listajat altalanossagban a szerzddés 1. szimu melléklete
tartalmazza.

9. Bérld a bérlemény albérletbe adéséra (vagy azt mas jogcimen 3. személy birtokaba adni) csak a
Bérbead¢ irasbeli hozzajarulasaval jogosult.

10. A Bérl6 a bérleményt rendeltetésszeriien és az egyiittélés kovetelményei szerint més személyeknek
a sziikséges mértéket meghaladd zavarasa nélkiil haszndlhatja.

Bérbeadd koteles gondoskodni a bérleti jogviszony id6tartama alatt az épiilet (Makd, Szent Janos tér
19.) karbantartasardl, az épiilet kdzponti berendezéseinek allandé lizemképes allapotardl és a kézds
hasznélatra szolgalé helyiségek allagdban, a helyiségek berendezéseiben bekévetkezett hibak
elharitasarol.

11. A Bérl6 — sajat koltségén - koteles a bérleti jogviszony id6tartama alatt gondoskodni a bérlemény
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol, felujitasardl, potlaséardl,
illetdleg cseréjérol. Minden egyéb olyan koltség is Bérlot terhel, amelyet jogszabaly, vagy a szerzddés
alapjan nem a Bérbead6 kételes megfizetni.

12. A bérleti jogviszony megsziinik a bérleti jogviszony fennallasa alatt barmikor a Szerz6d6 Felek ilyen
tartalmu, kifejezett megallapodasaval, azzal, hogy Bérbeadé dontéshozatalra jogosult testiilete a
bérleményre vonatkozd visszaadasi szandék, illetleg a koz6s megegyezéssel vald
szerzOdésmegsziintetés iranti igény bejelentését kovetd homap soros (rendes) iilésén hataroz
leghamarabb a megsziintetésrol.

A bérleményre a Bérbeado altal k6tott tulajdon-atruhdzasi szerzodés megkétésével a jelen szerzédés
hatalyat veszti a tulajdon-atruhdzasi szerz6dés alairasatol szamitott 60. napon. A tulajdon-atruhazasi
szerzOdés megkotésérol a kotéstdl szamitott 5 napon beliil koteles Bérbeado Bérlét értesiteni.

13. Bérbeadd jogosult a szerzédést felmondani

a) a bérleti dij (és/vagy a kdziizemi dij) fizetési kételezettség elmulasztasa esetén a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény
(a tovabbiakban: Ltv.) 25. § (1) és (5) szerint;

b) ha a Bérl6é magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, az Ltv. 25.§ (3) szerint;

c) a Bérld egyéb szerzddésszegése (vagy jogszabalyon alapulo kotelezettségének megszegése) esetén
15 napos felmondasi iddvel, feltéve hogy a szerzodésnek/jogszabalynak megfelelé magatartas
taniisitasara a felmondas feladasat megel6zéen Bérbeado a Bérlét irasban felszolitotta és ebben hataridét
szabva a jogkdvetkezményekre figyelmeztette.



d) Bérbead¢ altal a 3. a) pontban irt més céld hasznositas esetén a Ptk. 6: 339. § (2) bekezdése szerint.

14. Bérld kotelezettséget vallal a bérlemény Bérbeadd részére torténd birtokba addsara a Bérbeadd
felmondasa esetén, a felmondasban meghatarozott hataridében, illetve a szerz6dés kdzés megegyezéssel
tortént megsziintetése esetére.

15. Szerz6d6 Felek egyezOen rogzitik, hogy a jelen szerz6déssel Osszefiiggésben a cimzett
Jognyilatkozatok (értesitések, szamlakiildések) abban az esetben is kézbesitettnek mindsiilnek,
amennyiben a kiildemény atvételét a cimzett megtagadta illetbleg a kiildemény ,,cimzett ismeretlen”,
»nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladd részére, feltéve hogy azokat a cégjegyzékben (nem cég
esetében egyéb hatdsagi nyilvantartisban) bejegyzett cimre kézbesitették. Ezekben az esetekben a
cimzett jognyilatkozatok a feladast koveto 5. munkanapon kézbesitettnek mindsiilnek.

16. A helyiségbérleti szerzédés megszlinése esetén a Bérlé a bérleményt - kiilén megallapodas
hidnyaban - tisztan és rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas éllapotban kételes Bérbeadd részére
visszaadni.

17. Arra az esetre, amennyiben a szerz0dés felmondasa vagy k6zos megegyezéssel valé megsziintetése
esetére a Bérl6 a bérlemény kitiritésérdl nem gondoskodna, tigy a jelen szerzddés aldirasaval Bérl
hozzéjarul ahhoz, hogy Bérbead6 a bérleményt - a Bérl6 koltségére — felnyissa, a zarakat lecserélje, a
bérleményt kiiiritse, és az abban fellelt ing6sagokat letétbe vegye ugyancsak Bérl6 koltségére, azzal,
hogy 30 nap Orzés utdn az ingdsdgok Bérbeadd tulajdondba keriilnek és ezzel kapcsolatban Bérls
semmilyen megtéritésre nem tarthat igényt.

18. Szerz6d6 Felek jogvita esetén a Makoi Jarasbirdsag, illetve a Szegedi Torvényszék kizarélagos
illetékességét kotik ki,

19. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a tarsashdzakrol sz616 2003. évi CXXXIII.
torvény, az Ltv., valamint a Maké Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének, az 6nkormanyzat
tulajdongban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrél és elidegenitésiikre
vonatkoz0 egyes szabélyokrol 20/2015. (X.28.) énkormanyzati rendelet rendelkezései az irdnyaddk.

Mellékletek szama: 2
Szerz6dés példanyainak szima: 6
Maké, 2024.
Maké Varos Onkorminyzata, Overdream Zenekar Tiamogatéinak
Egyesiilete
Bérbeadé képviseletében: Bérl6 képviseletében
Farkas Eva Erzsébet Ricz Csaba
polgarmester elnok

Mako, «ovoeiiiiieiiei napjan:

dr. Bodnar Gréta jegyz6



. sz melléklet:

A lakasberendezések altaldban a kovetkezbk:

Az épiilet kdzponti berendezései altalaban a
kovetkezok:

u ”

a.) fozbkésziilék (tlizhely, f6z6lap stb.);

b.) a fiitdberendezés (egyedi kalyha, konvektor,
elektromos hétarold kalyha stb.);

c.) melegviz-ellaté berendezés (gaz vizmelegito,
villanybojler, fiirdékalyha);
d.) egészségiigyi berendezés (falikit, mosogato,
fiirdokad, zuhanyozd, mosdd, WC-tartaly, WC-
csésze stb., a hozza tartozé szerelvényekkel);

e.) a szell6ztetd berendezés (paraelszivoé stb.);

f.)beépitett bitor (ruhasszekrény, konyhaszekrény
stb.); ) fozbkésziilék (tuzhely, fé’)zélap stb )

a.) a kézpontos fiitd- és melegviz-szolgaltato
berendezés a hozz4 tartozé szerelvényekkel, ideértve a
lakasban levd vezetékszakaszt és fiit6testeket (radiator

stb.) is;
b.) a viz-, a csatorna- és a gizvezeték, a hozza tartozd
szerelvényekkel, ideértve a lakdsban levd
vezetékszakaszt is;

c.) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere,
ideértve a lakasban 1év6 vezetékszakaszt is;

d.) a tobb lakast szolgald szelldztetd berendezés;

e.) a kdzponti antenna az er6sit berendezéssel,
ideértve a lakasban levo vezetékszakaszt és
csatlakozdaljat is;

f.) a kaputelefon és felcsengetd berendezés a
vezetékhal6zattal;

h.) acsengd és a kaputelefonnak a lakasban levd
késziiléke;

i.) a lakas elektromos vezetékeihez tartozo kapcsolok
és csatlakozoaljak

h.) a haziszemét gytijtésére szolgalo berendezés;
i.) a t&bb lakést szolgalé kut, a hozz4 tartozéd
szerelvényekkel;

J.) a tobb lakédsban keletkezett hazi szennyviznek a
telekhataron beliili elhelyezésére, illetdleg

elszikkasztasira szolgalé berendezés.




2. szamu melléklet

Szent Janos tér 19/A. II. emelet

WC |Lépcsd.épesd.épesd WC

Folyosé

Overdream zenekar
| probatereme




