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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eldterjesztés

Ikt.sz:1/736-1/2023 Targy: Helyiségbérleti szerzdés megkétése a
) Maké és Térsége Turisztikai Egyesiilettel
Ui.: Barna Géabor Melléklet: Helyiségbérleti szerz6dés tervezet

Maké Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Egyenlé Esély Bizottsaga

Maké
Tisztelt Bizottsag!

A makéi székhelyli Maké és Térsége Turisztikai Egyesiilet (székhely: 6900 Makd, Széchenyi
tér 22., képviseli: Nagy Gabor elndk, adoszdm: 18475692-1-06, nyilvantartsi szama: 06-02-
0002106, a tovabbiakban: Egyesiilet), 2022. év végével Ujult meg. Célja a térség
idegenforgalmi imagének megteremtése, egységes arculatinak kialakitasa, 6sszehangolt
turisztikai programok, rendezvények egyeztetett szervezése.

Az Egyesiilet kérelmet nyujtott be Maké Varos Onkorményzatdhoz az onkormanyzat
tulajdondban 4116, jelenleg hasznalaton kiviili, Mako, Széchenyi tér 7. (5550/32 hrsz) sz4m alatti
ITI. emeleten 1évd 8-as szdmu két helyiségbdl all6 iroda bérlésére, amelyek dsszesen 47,76 m?
alapteriiletiiek. Az irodé4t a programszervezésbol és k6zdsségi, tirsadalmi tevékenységbél eredd
adminisztraciora és az ezzel §sszefliggd iratanyag tarolasara szeretnék hasznélni.

A szerzddéstervezet értelmében a kedvezményes bérleti dij mellett az Egyesiilet a kdzlizemi
dijakat teriiletaranyosan tartozik megfizetni.

Az ingatlanban hasznalt helyiségek bérleti dija az Egyesiilet tevékenységére tekintettel
javasolt 40,- Ft + AFA/m*hé, azaz, havi 1910,- Ft + AFA/hé bérleti dij mellett
meghatarozni azzal, hogy a kiziizemi dijakat Bérlé viseli. A bérleti jogviszony a bérleti
szerzodés tervezet szerint hatirozott idére, egy évre szol. (2024. januar 2. — 2025. januar 1.)

Maké Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az onkorményzat tulajdondban 1év§
lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletrél és elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz6l6 20/2015. (X.28.) rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 39. § (4) bekezdés a)
pontja alapjan az Egyenld Esély Bizottsag dont tirsadalmi szervezet részére torténd egyedi
bérbeadasrol.

A Rendelet 44. § (1) bekezdése c) pontja alapjan palyazati eljaras mellézésével adhato bérbe a
helyiség: ,.egyedi hatirozat alapjan egyes, az egyesiilési jog alapjan létrehozott tarsadalmi
szervezet részére.”



Tisztelt Bizottsag!
Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.
HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Véros Onkorményzat Képvisel6-testiilet Egyenld Esély Bizottsaga - a Magyarorszag
helyi &nkormdanyzatairél szé616 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-ban biztositott
jogkorében eljarva, hivatkozva Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az
onkormanyzat tulajdondban 1év6 lakésok és nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérletrsl
es elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz616 20/2015. (X.28.) rendelet 39. § (4)
bekezdés a) pontja alapjan,- ugy hatéroz, hogy a Maké és Térsége Turisztikai Egyesiilet
(sz€khely: 6900 Mako, Széchenyi tér 22; képv.: Nagy Gébor elndk) - mint az egyesiilési
jogrol, a kdzhasznt jogéllasrol, valamint a civil szervezetek miiksdésérsl és tamogatasardl
sz6l6 2011. évi CLXXV. térvény hatdlya ald tartozé szervezettel helyiségbérleti
szerzédést kot a kizarolagos tulajdonat képezd, Maké, Széchenyi tér 7. IIL. 8. szam alatti
47,76 m” terilletli irodahelyiség vonatkozésiban 1910,-Ft+Afa (40,-Ft +AFA/m?) havi
bérleti dij ellenében, 2024. januir 2. napjatél 2025. januar 1. napjaig hatirozott
id6tartamra, azzal, hogy a bérld koteles a koziizemi koltségeit maga viselni.

2. A bizottsag felhatalmazza a polgarmestert az eléterjesztés mellékletét képezd bérleti
szerz$dés megkétésére és az egyéb sziikséges dokumentumok alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Errdl értesitést kap:

- Maké Viéros Polgirmestere

- Makoé Viéros Jegyzoje

- Makoi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda

- Makoi Polgarmesteri Hivatal Innovécids és Varosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport

- Mako és Térsége Turisztikai Egyesiilet (székhely: 6900 Makd, Széchenyi tér 22; képv.:
Nagy Gabor elnok)

- Irattar

Maké, 2023. november 30.

Y, SO U
ki?‘a.rkas ]f‘;i Erzsébet
' polgarmester



HELYISEGBERLETI SZERZODES — TERVEZET

amely létrejott egyrészrdl Maké Varos Onkormdnyzata (székhely: 6900 Mako, Széchenyi tér 22.,
Torzskonyvi azonosité szdm (PIR): 726917, statisztikai szdmjel: 15726913-8411-321-06, adészdm:
15726913-2-06, fizetési szdmlaszdm: 11735005-15726913, képviseli: Farkas Eva FErzsébet
polgarmester), mint Bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadé)

masrészrél Mako és Térsége Turisztikai Egyesiilet (székhely: 6900 Mako, Széchenyi tér 22., képv.:
Nagy Gébor elndk; nyilvantartasi szam: 06-02-0002106; adészdma: 18475692-1-06) mint Bérld (a
tovabbiakban: Bérld) [Bérbeado6 és Bérld a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6d6 Felek] kozott alulirott
helyen €s napon az alabbi feltételek szerint:

1. Szerz6d6 Felek egyezben rogzitik, hogy Bérbeado kizardlagos tulajdonat képezi a Mako, belteriilet
5550/32 hrsz. alatt felvett, a valésigban 6900 Maké, Széchenyi tér 7. IIL. 8. szamu, 47,76 m?
alapteriiletii irodahelyiség.

2. Bérbeadd - Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-4ban,
valamint Maké Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az nkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl és elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz616 20/2015. (X.28.) 6nkormanyzati rendelete 39. § (4) bekezdésében, 44. § (1) bekezdés
¢) pontja, alapjan Maké Véros Onkorményzat Képvisel6-testillet Egyenlé Esély Bizottsaga
......... /2023.(.........) EEB h. szdmu hatirozata alapjan a bérld részére bérbe adja a jelen
megallapodas 1. pontjaban részletezett ingatlant (tovabbiakban: Bérlemény)

3. a) Szerz8dd Felek jelen helyiségbérleti szerzodést 2024. év janudr 02. napjival kezd6d6 idéponttal
2025. év januar 01. napjdig terjedd egy éves iddtartamra, illetve a bérlemény Bérbead6 részérdl torténd
mas céli hasznositasaig terjedé idore kotik.

b) Bérbeado kdteles a bérlet kezd® napjén a Bérleményt Bérld részére birtokba adni, Bérld pedig koteles
azt birtokba venni, amelyrdl Szerz6d6 felek kotelesek jegyzokonyvet felvenni, és abban (amennyiben a
Bérlemény azokkal rendelkezik) a kdziizemi mérddra-allasokat is rogziteni. Amennyiben Bérbead nem
adja hataridében birtokba a Bérleményt, a bérlet kezd6 id6pontja és a birtokba adas kozotti idére
vonatkozo6 — idOaranyos - bérleti dijat nem kévetelheti, mig a Bérl6 jogosult a szerzddéstsl elalini. Az
eldllasi jog Bérbeadot is megilleti, amennyiben a Bérleményt Bérlo a bérlet kezdd napjan nem veszi
birtokba, ebben az esetben Bérbeadot a kezdd iddpont és az elallasa kozotti idére vonatkozé idbaranyos
bérleti dij megilleti.

¢) A bérleményt Bérl6 civilszervezeti nyilvantartasban megjeldlt célja szerinti tevékenység folytatasira
hasznalhatja.

4. Szerz6dd Felek a bérleti dij vonatkozaséban az alabbiak szerint 4llapodnak meg:

a) A bérlemény bérleti dija a szerzédés megkotésekor 1910,- Forint + AFA/hé (40,- Forint +
Afa/m?*/hé).

b) Szerz6d6 Felek megéallapodnak abban, hogy a Bérl6 akir a jogviszony alatt, akar annak
megsziinését kdvetden értékndveld beruhdzasok megtéritésére nem tarthat igényt, sem tulajdonjogi, sem
pedig kotelmi jogi igényt (pl. kartérités, kartalanitas, jogalap nélkiili gazdagodds megtéritése stb.) nem



tamaszthat Bérbead6val szemben, kizarélag az 4ltala létesitett és allagsérelem nélkiil elmozdithat6
tartozékok és egyéb ingbsagok vonatkozéasaban elviteli jogosultsaga 4ll fenn a bérlet megsziinésekor.
Az el nem vitt, illetve el nem vihetd ingésagok és értéknoveld beruhazasok a Bérbeadd tulajdondba
keriilnek.

5. Bérl6 a havi bérleti dijat egy 6sszegben el6re esedékesen minden naptéri hénap 15. napjdig tartozik
Bérbeado részére megfizetni. Ett6l eltérden amennyiben ezen idépontig a bérleti dijra vonatkozé szdmla
nem keriil felad4sra Bérl6 részére, a fizetési hataridd a szamla felad4satol szamitott 8. nap.

6. a.) Bérl6, mint felhasznalo, azon kézszolgéltatasokra (tavhé), amelyekre nézve sajat nevében jogosult
szolgaltatasi szerz6dést kotni, kiteles azokat a szolgaltatokkal megkotni, és a szerzédéseket Bérbeadd
részére a jelen szerz6dés megkotésétdl szamitott 15 napon beliil mésolatban megkiildeni, tovabbé ezen
jogviszonyokbdl eredd dijfizetési ktelezettségének eleget tenni.

A szerz8d6 felek mindazon kéziizemi dijak tekintetében, amelyekre a Bérbeadé rendelkezik kéziizemi
szerzbdéssel, illetve amelyek a Bérbeadd részére is mas, jelen szerzédésben nem szereplé harmadik
személy altal szdmlazésra keriilnek, abban 4llapodnak meg, hogy a Bérld kételes a Bérbeadé 4ltal
kibocsétott szdmla ellenében megfizetni a szolgéltatdsok dijat és alapdijat, mégpedig az altala
kizdr6lagosan hasznélt teriileteknek (47,76 m?) ardnyaban. (Aramdyij, vizdij, 6rzés, hulladékszallitas)

Bérlé a kozos hasznélatban 1évé ingatlanrészek (mosdd, WC, folyosd,) hasznalata utdn ugyancsak a
Bérleményre megéllapitott koltségviselési hdnyad szerinti dijakat kételes megfizetni. (Aramdij, vizdij,
6rzés, hulladékszallitas, tavh és koltségei)

b.) A kéziizemi dijak barmelyike megfizetésének (barmilyen sszegii) elmulasztasat Szerzéds felek ugy
tekintik, hogy Bérlé a bérleményt nem szerzédésszertien hasznilja, és igy Bérbeado jogosult a
szerzOdést a 13/c pont szerint felmondani. A kézszolgaltatasi szerzédésnek nem mindsiils takaritasi,
telefon-, internet-szerzddések stb. megkotése és teljesitése is Bérlét terhelik sajat koltségén.

c.) Bérld kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy Bérbeadd a kdziizemi szolgaltatoktdl kozvetleniil
tajekoztatast kérjen a bérleményre vonatkozd szolgiltatdsi tényadatokrdl - kiilonds tekintettel az
esetlegesen fenndlld tartozasok Gsszegére.

7. Bérld a jelen szerz6dés megkotésekor a bérleményt és az abban 1év6 berendezéseket megvizsgalta és
azokat rendeltetésszerii hasznalatra és bérlés céljara alkalmasnak taldlta. A helyiségberendezések,
valamint az épiilet kdzponti berendezéseinek listajat altaldnossigban a szerzddés 1. szimu melléklete
tartalmazza.

8. Bérlo a bérlemény albérletbe adasara (vagy azt mas jogcimen 3. személy birtokaba adni) csak a
Bérbeadé irasbeli hozzajarulasaval jogosult.

9. A Bérl6 a bérleményt rendeltetésszeriien és az egyiittélés kovetelményei szerint mas személyeknek a
sziikséges mértéket meghalad6 zavarasa nélkiil hasznélhatja.

Bérbeado kételes gondoskodni a bérleti jogviszony idétartama alatt az épiilet (Makd, Széchenyi tér 7.)
karbantartdsardl, az épiilet kozponti berendezéseinek 4&llandé iizemképes allapotar6l és a kozds
haszndlatra szolgalé helyiségek 4llagaban, a helyiségek berendezéseiben bekdvetkezett hibak
elhéritasarol.

10. A Bérld - sajat koltségén - koteles a bérleti jogviszony idétartama alatt gondoskodni a bérlemény
burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol, feltjitasarél, potlasardl,
illetSleg cseréjérdl. Minden egyéb olyan kéltség is Bérlét terhel, amelyet Jogszabaly, vagy a szerzbdés
alapjan nem a Bérbead¢ koteles megfizetni.



11. A bérleti jogviszony megsziinik a bérleti jogviszony fennéllasa alatt bArmikor a Szerz6d6 Felek ilyen
tartalmu, kifejezett megéllapodésdval, azzal, hogy Bérbeadé dontéshozatalra jogosult testiilete a
bérleményre  vonatkozé visszaadasi szandék, illetdleg a kozds megegyezéssel vald
szerzOdésmegsziintetés irdnti igény bejelentését kovetd hoénap soros (rendes) iilésén hatdroz
leghamarabb a megsziintetésrl.

A bérleményre a Bérbeado altal kétott tulajdon-atruhazasi szerz6dés megkatésével a jelen szerz6dés
hatélyét veszti a tulajdon-atruhazisi szerz8dés alairasatol szamitott 60. napon. A tulajdon-atruhézasi
szerzodés megkotésérdl a kotéstdl szamitott 5 napon beliil kiteles Bérbeadd Bérl6t értesiteni.

12. Bérbeado jogosult a szerz6dést felmondani

a) abérleti dij (és/vagy a kdziizemi dij) fizetési kbtelezettség elmulasztésa esetén a lak4sok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény
(a tovébbiakban: Ltv.) 25. § (1) és (5) szerint;

b) ha a Bérld magatartésa szolgal a felmondas alapjaul, az Ltv. 25.§ (3) szerint;

c) a Beérl6 egyeb szerzbdésszegése (vagy jogszabalyon alapuld kotelezettségének megszegése) esetén
15 napos felmondési iddvel, feltéve hogy a szerzddésnek/jogszabdlynak megfelelé magatartas
tandsitdsara a felmondas feladasat megel6zéen Bérbeadd a Bérlot irdsban felszélitotta és ebben hataridét
szabva a jogkGvetkezményekre figyelmeztette.

d) Bérbeado éltal a 3. a) pontban irt mas célu hasznositas esetén a Ptk. 6: 339. § (2) bekezdése szerint.

13. Bérld kotelezettséget vallal a bérlemény Bérbeadd részére torténd birtokba adasara a Bérbeadd
felmondasa esetén, a felmondasban meghatarozott hataridében, illetve a szerzodés kdzos megegyezéssel
tortént megsziintetése esetére.

14. Szerz6d6 Felek egyezden rogzitik, hogy a jelen szerzOdéssel Osszefiiggésben a cimzett
Jjognyilatkozatok (értesitések, szamlakiildések) abban az esetben is kézbesitettnek mindsiilnek,
amennyiben a kiildemény é4tvételét a cimzett megtagadta illetbleg a kiildemény ,,cimzett ismeretlen”,
»nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladé részére, feltéve hogy azokat a cégjegyzékben (nem cég
esetében egycb hatdsagi nyilvantartasban) bejegyzett cimre kézbesitették. Ezekben az esetekben a
cimzett jognyilatkozatok a feladast kdvetd 5. munkanapon kézbesitettnek mindsiilnek.

15. A helyiségbérleti szerzOdés megsziinése esetén a Bérldé a bérleményt - kiilén megéllapodas
hidnydban - tisztin és rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotban kételes Bérbeadd részére
visszaadni.

16. Arra az esetre, amennyiben a szerz8dés felmondasa vagy kozos megegyezéssel valé megsziintetése
esetére a Bérl6 a bérlemény Kkitiritésérol nem gondoskodna, agy a jelen szerzddés alairasaval Bérls
hozzdjérul ahhoz, hogy Bérbeado a bérleményt - a Bérlé koltségére — felnyissa, a zarakat lecserélje, a
bérleményt kiiiritse, és az abban fellelt ingdsagokat letétbe vegye ugyancsak Bérld koltségére, azzal,
hogy 30 nap 6rzés utin az ingdsigok Bérbeadd tulajdondba keriilnek é€s ezzel kapcsolatban Bérld
semmilyen megtéritésre nem tarthat igényt.

17. Szerz6dd Felek jogvita esetén a Makoi Jarasbirosag, illetve a Szegedi Torvényszék kizardlagos
illetékességét kotik ki.



18. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a tArsashdzakrdl sz616 2003. évi CXXXIII.
térvény, az Ltv., valamint a Maké Viros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének, az Snkormanyzat
tulajdondban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrsl és elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl 20/2015. (X.28.) Onkormanyzati rendelet rendelkezései az iranyadok.

Mellékletek szama: 1
Szerzddés példinyainak szama: 6

Maké, 2023.
Maké Varos (")nkorményzata, Mako és Térsége Turisztikai Egyesiilet
Bérbeadé képviseletében: Bérlé képviseletében
Farkas Eva Erzsébet Nagy Gdbor
polgérmester elnék
Mako, ...oveviiiiiiiiiiniiiann napjan;

........................................

dr. Kruzslicz-Bodnar Gréta jegyzd



1. sz melléklet:

b.) a fiitdberendezés (egyedi kélyha, konvektor,
elektromos hétarol6 kalyha stb.);

c.) melegviz-ellaté berendezés (gdz vizmelegitd,
villanybojler, fiirdékalyha);

d.) egészségiigyi berendezés (faliki, mosogatd,
fird6kad, zuhanyozd, mosdo, WC-tartaly, WC-
csésze stb., a hozz4 tartozd szerelvényekkel);

h.) a csengd és a kaputelefonnak a helyiségben levo
késziiléke;

1) a helyiség elektromos vezetékeihez tartozé
kapcsolok és csatlakozéaljak

Az épiilet kOzponti berendezései altaldban a
kovetkezok:

a.) a kozpontos fiit6- &s melegviz-szolgaltatd
berendezés a hozz4 tartozo szerelvényekkel, ideértve
a helyiségben levd vezetékszakaszt és fiitdtesteket
(radiator stb.) is;

b.) a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza tartozod
szerelvényekkel, ideértve a helyiségben levo
vezetékszakaszt is;

c.) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere,
ideértve a helyiségben 1évé vezetékszakaszt is;

e.) a koézponti antenna az erdsitd berendezéssel,
ideértve a helyiségben levd vezetékszakaszt és
csatlakozoaljat is;

f.) a kaputelefon és felcsengetd berendezés a
vezet€khalozattal;

1) a t6bb helyiséget szolgals kat, a hozzi tartozé
szerelvényekkel;

J-) a t6bb helyiségben keletkezett hizi szennyviznek a
telekhataron  beliili clhelyezésére, illetdleg
elszikkasztasara szolgal6 berendezés.
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