Maké Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
15/2023. (X1.23.) onkormanyzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrol
és elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 20/2015. (X.28.) onkormanyzati
rendelet modositasarol

Maké Viaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § 9. pontjaban foglalt feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1.§

Hatalyat veszti a lakbértamogatasrol szolo 64/2005. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelet.

2.§

Az Onkormanyzat tulajdondban 1év0 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 20/2015 (X.28.) onkormanyzati rendelet
bevezeto része helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

,Maké Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében,19. § (1)
bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2)
bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, 35. § (2)
bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1)-(3) bekezdésében, 58. § (2)-
(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében és 84. § (1)-(2) bekezdéseiben
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § 9. pontjaban foglalt feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:”

3.§

(1) Az 6nkorményzat tulajdonaban 1€év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 20/2015 (X.28.) dnkormanyzati rendelet 2. §
(2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢ép:

»(2) A Képviseld-testiilet a bérbeaddi jogok gyakorlasat részben atruhazza
a) az Egyenl6 Esély Bizottsagra

b)  Szocialis és Lakasiigyi Bizottsagra

c¢)  aPolgarmesterre.”

(2) Az dnkormanyzat tulajdondban 1év0 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 20/2015 (X.28.) dnkormanyzati rendelet 2. §
(4) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) A Szocialis és Lakasiigyi Bizottsag:

a)  dont lakas méltanyossagbol torténd kiutalasanak kérdésében,

b)  javaslatot tesz a KépviselO-testiletnek a (3) bekezdésben meghatarozott dontések
meghozatalara,

c¢)  javaslatot tesz a lakbérek ¢€s a kiilonszolgaltatasi dijak mértékére,



d)  dont a lakésok bérbeadasanak jogcimérdl (szocidlis, koltségelvii, piaci alapu),

e) legalabb 2 tagja palyéazat elbirdlasa el6tt, sziikkség esetén a palyazonal kornyezettanulmanyt
készit,

f)  dont a bérleti szerzédések felmondésarol,

g)  dont a bérleti szerzédések meghosszabbitasa kérdésében,

h)  dont befogadas engedélyezése targyaban,

i) dont bérldtarsi, tarsbérleti jogviszony engedélyezése, folytatasa kérdésében,

J) dont tartasi szerz0dés megkotéséhez vald hozzajarulas kérdésében, PM-nél volt

k)  dont lakéasbérleti jog folytatasanak engedélyezése targyaban,

[)  engedélyezi a lakbérbeszamitasokat, megkoti a bérlokkel az erre vonatkozé megallapodasokat,

m)  dont a koltségelven és piaci alapon bérbe adott lakas bérleti dijanak mérséklésérol,

n)  donta 63. § (1) bekezdésében foglaltakrol.”

4.8

Az onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 20/2015 (X.28.) dnkormanyzati rendelet 4. §
(3) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) A palyazatok elbiralast megeldzden vitas vagy kérdéses esetekben a Szocidlis és Lakasiigyi
Bizottsag, vagy annak barmely két tagja jogosult a palyazé lakaskoriilményeit ellendrizni, ott
kornyezettanulmanyt késziteni, melyet a palyazo koteles tiirni, annak sordn a Szocialis és Lakasiigyi
Bizottsaggal koteles egytittmiikddni, ellenkezd esetben palydzata érvénytelenné valik.”

5.§

Az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 20/2015 (X.28.) dnkormanyzati rendelet 5. §
(1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(1) Onkormanyzati bérlakds — tdrvény vagy ezen rendelet eltérd rendelkezése hianyaban — e
rendelkezés hatalybalépését kovetden kotott szerzddéssel kizardlag hatarozott idére sz616 szerz6dés
alapjan adhato bérbe. A szerz6dés idétartama legfeljebb 6 honap.

(2) A lejart bérleti szerz6dés a bérld kérelmére ismételten 6 honappal hosszabbithatdé meg,
amennyiben bérldnek nincs lakbér, lizemeltetési koltség, koziizemi dij hatraléka.”

6.§

Az Onkormanyzat tulajdondban 1évo lakasok ¢és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz6l6 20/2015 (X.28.) 6nkormanyzati rendelet 7. §
(1) és (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

,»(1) A képviseld-testiilet onkormanyzati bérlakas palyazati kiirasaban az elbiralas soran 35 év alatti,
fiatal hazas palyazok esetén elonyként jelolheti meg azt a koriilményt, ha a fiatal hdzasok lakésgondja
hosszu tava megoldasa érdekében Magyarorszagon bejegyzett pénziigyi intézménnyel — legaldbb a
bentlakas id6tartaméara — lakascéli elo-takarékossagi szerzodést kotnek, és azt a szerzodésben
foglaltak szerint folyamatosan fizetik. Ez esetben a fiatal hdzasoknak hozz4 kell jarulniuk ahhoz,
hogy a lakéscélu elo-takarékossagi szerzddés teljesitését az Szocidlis és Lakasiigyi Bizottsag 6
honaponként ellendrizze.



(2) Ha a fiatal hazas bérlok az elo-takarékossagi vallalast nem teljesitik, a lakésbérleti jogviszonyt a
Szocialis és Lakasiigyi Bizottsag erre tekintettel — 6 honapos felmondasi idével — felmondhatja.”

7.§

(1) Az dnkormanyzat tulajdondban 1év0 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 20/2015 (X.28.) dnkormanyzati rendelet 8. §
(3) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) A lakas eld-takarékossagi szerzodés fennallasat és teljesitését a Szocialis €s Lakasiligyi Bizottsag
jogosult 6 havonta ellenérizni.”

(2) Az 6nkorméanyzat tulajdonaban 1€év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 20/2015 (X.28.) dnkorményzati rendelet 8. §-a
a kovetkez6 (5a) bekezdéssel egésziil ki:

»(5a) A fiatalok garzonhazaba a bérld a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja
hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziil6jét.”

(3) Az dnkormanyzat tulajdonaban 1év0 lakasok és nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 20/2015 (X.28.) dnkormanyzati rendelet 8. §
(6) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

»(0) A fiatalok garzonhazaban 1év6 lakast elcserélni, bérlétarsi jogviszonyt I€tesiteni - kivéve a
hazastarsat - nem lehet. A lakéasbérleti jogviszony folytatasara a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Ltv.) 32. § (2) bekezdése alkalmazando.”

8. §

Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 20/2015 (X.28.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-
a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»10. §

A Szocialis és Lakasiligyi Bizottsadg méltanyossagbol, halasztast nem tlir6 esetben dnkormanyzati
bérlakas szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasardl donthet, kiillondsen amennyiben azt:

a)  harom vagy tobb gyermekes,

b)  fogyatékos, vagy tartdésan beteg gyermeket gondozd,

c¢)  elemi csapast elszenvedett

csalad elhelyezése indokolja.”

9.§

(1) Az 6nkorményzat tulajdonaban 1€év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz616 20/2015 (X.28.) 6nkormanyzati rendelet 14. §
(2) bekezdés d) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(A szerzodésben meghatarozott ido lejarta elott is megsziinik a lakdsbérleti jogviszony)
»d) alakasbérleti jogviszony rendkiviili felmondaséaval.”



(2) Az 6nkorméanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 20/2015 (X.28.) dnkormanyzati rendelet 14. §-
a a kovetkezd (4) és (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A szerzddés megsziinésekor a bérld koteles a lakast €s a lakasberendezéseket rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak visszaadni.

(5) A felek ugy is megallapodhatnak, hogy a visszaadaskor a lakast és a lakdsberendezéseket a
bérbeado teszi rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa. Ebben az esetben az ezzel kapcsolatban
felmertilt koltségeket a bérld koteles a bérbeadonak megtériteni.”

10. §

Az onkormanyzat tulajdonaban 1évd lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 20/2015 (X.28.) 6nkormanyzati rendelet 17. §-
a a kovetkezo (3)—(12) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Az allam tulajdonabol ingyenesen az dnkormanyzat tulajdonéaba keriilt onkormanyzati bérlakés
hatarozatlan idére szO0lo bérleti jogviszonya a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL. térvény tovabbiakban: Ltv.
26- 27. § szerinti felmondéssal vagy kozds megegyezéssel (Ltv. 23. § (3) bekezdés) ugy is
megsziintethetd, hogy a bérbead6 masik lakast ad bérbe, vagy a bérld részére pénzbeli téritést fizet.
A masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli térités is fizethetd.

(4) A lakésbérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése, esetén masik lakasban
akkor helyezhetd el a bérlo, ha

a)  alakés vagy az épiilet bontdsa Onkorményzati érdek, vagy

b)  azépiilet, a lakas felujitasa, korszertiisitése torténik, vagy

c¢)  alakés lakhatatlanna valt.

(5) Az celhelyezés id6tartama megegyezik az eredeti bérleti szerz6dés tartaméaval a kozos
megegyezéssel torténd jogviszony megsziintetés €s a Ltv. 26-27. §-i szerinti felmondéas esetén.

(6) A Ltv. 18. § szerinti sziinetelés id6tartama legfeljebb 3 honap.

(7) A bérleti dij nem lehet magasabb, mint az eredeti lakasra megallapitott, egyebekben a Ltv.
rendelkezései alkalmazanddak.

(8) A masik lakasnak meg kell felelnie a jogos lakasigény szerinti mértékre vonatkozo, a jelen rendelet
szerinti eldirasoknak, mind a k6z6s megegyezéssel torténd megsziintetés, mind Ltv. 26-27. § szerinti
felmondassal torténd megsziintetés, mind a sziinetelés esetén

(9) Pénzbeli térités fizetésére kizarolag hatarozatlan iddére szolo bérleti jogviszony esetén a jelen
rendelet 17. § (2) bekezdése szerinti esetben ¢€s csak akkor keriilhet sor, ha masik lakas nem all
rendelkezésre; masik lakas bérbeaddsa mellett pénzbeli térités fizetésére pedig akkor, ha annak
forgalmi értéke az eredeti bérlemény forgalmi értékénél 20%-al alacsonyabb. A forgalmi értéket
ingatlanforgalmi értékbecsld altal készitett szakértéi vélemény alapjan kell meghatarozni. Ezt a
rendelkezést kell alkalmazni, a Ltv. 26-27. §-i szerinti felmondas €s a jogviszony Ltv. 18. § -a szerinti
szlinetelés esetén is.

(10) A pénzbeli térités mértéke:



a)  hamasik lakas nem 4ll rendelkezésre akkor az eredetileg bérelt lakas forgalmi értéke 80%-niak
20 %-a,

b)  ha masik lakéas rendelkezésre all, de annak értéke 20%-kal alacsonyabb, akkor a két lakas
forgalmi értékkiilonbozete 80%-nak a 10%-a.

(11) A masik lakasban torténd elhelyezésre és pénzbeli térités fizetésére a 17. § (2) bekezdésében
foglaltakat kivéve, csak abban az esetben keriilhet sor, ha a bérld és a vele egyiitt lak6 személyek nem
rendelkeznek bekoltozhetd onalld lakasnak mindsiilé lakoingatlannal, vagy annak tulajdoni
hanyadaval, nincs behajthatatlannak mindsitett lejart tartozasuk, és nincs az 6nkormanyzat vagy a
koziizemi szolgaltatok felé fennallo, lejart tartozasuk, dijhatralékuk.

(12) A 17 § (2) bekezdés szerinti esetben, ha a bérlonek hatraléka, lejart tartozasa van, annak dsszegét
a téritési dijbol le kell vonni, €s a téritési dijnak csak ezek levonasa utani része fizethetd ki.”

11.§

(1) Az 6nkorményzat tulajdonaban 1€év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 20/2015 (X.28.) 6nkormanyzati rendelet 21. §
(2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢ép:

»(2) A Szocialis ¢és Lakasiigyi Bizottsaga a lakas allapotat, mindségét, valamint annak fekvését és
egyedi méltanyossagi szempontokat figyelembe véve dont a mérséklésrdl azzal, hogy a mérséklés
nem haladhatja meg a lakbér 40%-at.”

(2) Az donkorméanyzat tulajdonaban 1€év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 20/2015 (X.28.) 6nkormanyzati rendelet 21. §
(4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢ép:

,»(4) Mérsékelt bérleti dij megallapitasa esetén annak mértékét és jogossagat a Szocialis és Lakasiigyi
Bizottsag évente feliilvizsgalja.”

12.§

(1) Az 6nkorményzat tulajdonaban 1€év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 20/2015 (X.28.) 6nkormanyzati rendelet 22. §
(1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

»(1) Bérld és a lakashasznald koteles megfizetni a lakds hasznalataval kapcsolatban felmeriilt
koziizemi dijakat a kozmiiszolgaltatok altal kiallitott szamla alapjan, ezért bérld koteles az érintett
kozmi szolgaltatokkal szerzddést kotni a bérleti szerzddés megkotésétdl szamitott 15 napon beliil.”

(2) Az 6nkorméanyzat tulajdonaban 1€év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 20/2015 (X.28.) dnkormanyzati rendelet 22. §-
a a kovetkezo (2a) bekezdéssel egésziil ki:

,»(2a) Az dnkorményzati tulajdontl lakésok bérldi kiilon szolgéltatési dijat, tizemeltetési koltséget nem
kotelesek fizetni.”

13.§



Az Onkormanyzat tulajdondban 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz616 20/2015 (X.28.) 6nkormanyzati rendelet 29. §
(3) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(Bérlotarsi jogviszony nem létesithetd, ha:)
»b) a leendd bérldtars, a hazastars kivételével, az orszag teriiletén barhol Onkormdanyzati
bérlakassal, 6nallo lakéastulajdonnal rendelkezik,”

14. §

Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 20/2015 (X.28.) dnkorményzati rendelet 36. §
(1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€ép:

»(1) A Bérbeado koteles gondoskodni az elektromos vezetékek €s az érintésvédelmi rendszernek a
lakédsban 1év6 fogyasztasmérotdl, illetdleg a biztositd tablatol kezd6dd szakaszan keletkezett hibak
kijavitasarol, a kapcsolok és a csatlakozoéaljak cseréjérdl.”

15.§

(1) Az 6nkorményzat tulajdonaban 1€év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz616 20/2015 (X.28.) 6nkormanyzati rendelet 39. §
(2) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(A Képviselo-testiilet a bérbeadoi jogok gyakorlasat részben atruhdzza:)
»a) az Egyenld Esély Bizottsagra,”

(2) Az dnkormanyzat tulajdondban 1év0 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 20/2015 (X.28.) onkorményzati rendelet 39. §
(4) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) Az Egyenl6 Esély Bizottsag:

a)  dont tarsadalmi szervezet részére torténd egyedi bérbeadasrol

b)  palyazat eredménytelensége esetén dont helyiségek bérbeadasa kérdésében, kijeldli a bérlot,

c¢)  dont helyiség kozérdekii célbol, illetve dnkorményzati érdekbdl torténd bérbeadasrol,

d)  dont helyiség bérbeadasarol, ha az onkormanyzat az ingatlan meghatarozott célra torténd
hasznositasat tartja indokoltnak

e)  dont helyiség albérletbe adasanak kérdésében,

f)  dont helyiségek cseréjéhez torténd hozzajarulasrol.”

16. §

(1) Az dnkormanyzat tulajdondban 1év0 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 20/2015 (X.28.) onkorményzati rendelet 63. §
(1) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) A lakéasok ¢és helyiségek elidegenitése esetén jelen rendeletben rogzitett fizetési feltételek és
kamatmértékek tekintetében kiillonds méltanylast érdemld esetben a Szocialis és Lakéasiigyi Bizottsag:

a)a fennallo tartozast mérsékelheti, atiitemezheti illetve elengedheti,
a) a megallapitott kamat mértékét csokkentheti, elengedheti, az igy fennmarad6 tartozast
atitemezheti,



b)  részletfizetési kedvezményt allapithat meg.”

(2) Az dnkormanyzat tulajdondban 1év0 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 20/2015 (X.28.) 6nkormanyzati rendelet 63. §-
a a kovetkezo (3) és (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Az dnkormanyzati lakdsok elidegenitésébdl szarmazo bevételeket kiilon szamlan kell kezelni és
azok kizarélag az onkormanyzati lakésok felujitasara forditandoak. (Ltv. 62. § (3) bekezdés)

(4) A Ltv 58. § (3) bekezdése szerinti értékesités esetén Onkormdnyzat vagyonrendelete szerinti
szabalyok alkalmazando6ak.”

17.§

Hatalyat veszti az dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok €s nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletrdl és elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 20/2015 (X.28.) onkormanyzati
rendelet

a) szovege,

b)  2.§(5) bekezdés b)—g) pontja,

c) 2.8 (5) bekezdés j) pontja,

d)  2.§(6)bekezdése,

e) 3.§ (2a) bekezdése,

/) 8. § (5) bekezdése,

g) 14.§ (3) bekezdése,

h)  17.§ (1) és (2) bekezdése,
i) 22. § (2) bekezdése,

Jj) 37. § (2) bekezdése.

18. §

Ez a rendelet 2023. december 1-jén 1ép hatalyba.

Farkas Eva Erzsébet s. k. dr. Kruzslicz-Bodnar Gréta s. k.
polgarmester jegyzo

Zaradék:

A képvisel6-testiilet a rendeletet 2023. november 22-i {ilésén fogadta el.
A rendelet 2023. november 23-t6l — hirdet6tablan kifiiggesztésre keriilt.

Maké, 2023. november 23.

dr. Kruzslicz-Bodnar Gréta
jegyzé



