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Maké Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Maké
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 22/2023. (11.22.) MOKT h. szamu hatérozataban
dontott arr6l, hogy a Nagyér-csatorna rekonstrukcidja €s zaportarozd megvalositasa, tovabba a
Hagymatikum Gyogyfilird6 fejlesztése keretében megvalosuld Szent Janos téri parkold kialakitasa és
tovabbi harom telepiilésrendezési cél megvalosulasa érdekében modositja Mako  varos
telepiilésrendezési eszkdzeit. A fenti dontés kiegésziilt az 52/2023. (I11.30.) MOKT h. szamu
hatérozattal, amely szerint Maké Véros Onkorményzata a Maros-parti kerékparut fejlesztése targyu
beruhdzas megvalosulasa érdekében szintén modositja a telepiilésrendezési eszkozioket.

Maké Viros Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkozok médositasara arajanlatot kért harom
gazdasagi szerepl6tol, amelyek koziil a legkedvezObb ajanlatot a B&B 99 Szolgaltaté Bt. altal
osszefogott tervezok csoportja (tovabbiakban: Tervezo) adta. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasat
— a fent emlitett beruhdzéasok iitemtervéhez igazodva — iitemezetten folytatjuk le és I. iitemben a
Hagymatikum Gyogyfiirdé fejlesztése keretében megvalosuld Szent Janos téri parkolé kialakitasa
érdekében kertilt lefolytatasra az eljaras. A modositas alapvetden az eldirt zoldteriileti fedettség 35-r6l
20 %-ra torténd csokkentését jelenti. A beruhdzas eredményeként a Hagymatikum Gyogyfiirdd
folyamatban 1évo6 fejlesztéséhez kapcsolodoan kdzel 90 db parkoldhely keriilhet kialakitdsra a Szt. Janos
tér 18-20. szam alatti ingatlanokon.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak rendjét a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021
(VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) szabilyozza. A telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak jellegébol fakadéan a Rendelet 68.§ szakasza jelen esetben lehetdséget adott tn.
egyszerusitett eljarasban torténé modositasra, amelyhez révidebb eljarasi idok és egyszertibb eljarasi
folyamatok tartoznak.

A Rendelet értelmében Maké Véros Onkorményzata eldzetesen lefolytatta az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdés a) pontja
szerinti a kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl az egyeztetést és a 121/2023. (VI.28.) MOKT h.
dontésével akként dontdtt, hogy a teleplilésrendezési eszkozok modositasa kapcsan kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasa nem sziikséges.
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Ezt kovetden a Tervezo kidolgozta a telepiilésrendezési eszkozok modositasa I. litemének egyeztetési
szerint véleményezésre bocsdjtotta a tervezetet; egyrészt az E-TER felilleten (Rendelet 66.§ (1),
masrészt honlapjan és személyesen a hivatal épiiletében. A partnerek (lakossag, érdekképviseleti, civil €s
gazdalkodo szervezetek, vallasi kozosségek) véleményének megismerése céljabol — a 66. § (1)
bekezdése szerinti feltoltéssel egyidejileg, de az E-TER felilleten kiviil — az oénkormanyzat
polgarmestere lakossagi forumot hivott 6ssze 2023.08.16. napjan. A partnerek szoban és/vagy irasban,
tovabba az E-TER feliileten is javaslatokkal, észrevételekkel élhettek. A véleményezésre nyitva allo
hataridé 2023.08.21. napjan lejart, a véleményezés idején kérdés, észrevétel, javaslat az ligyben nem
érkezett sem az E-TER feliileten, sem a lakossagi forum alkalmaval, sem egyéb modon. A Rendelet 65.§
(6) pontja értelmében ..azt a partnert, akinek a véleménye hataridén beliil az E-TER feliiletre nem keriil
feltoltésre, kifogast nem emeld véleményezonek kell tekinteni”.

A Rendelet 66.§ (7)-(8) pontjai szerint a véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket —
egyeztetés esetén az emlékeztetdt és a jegyzokonyvet — ismertetni kell a képviselo-testiilettel, a dontés
atruhazasa esetén a dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasardl a képviseld-
testlilet, illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén
a dontést indokolni kell. A vélemények értekelését a foépitész a tervezd bevonasaval késziti eld a (...)
dontésre. A véleményezés, a vélemények elfogadasanak és el nem fogadasanak indokolasa az E-TER
feliileten torténik. A (6) bekezdés szerinti emlékeztet6t, jegyzokonyvet és a dontést az E-TER-be fel kell
tolteni, amelynek megtorténtével zérul az egyeztetés.

Tekintettel arra, hogy a véleményezési szakaszban vélemény nem érkezett, igy véleményeltérés sem allt
fenn, tehat a véleményezési dokumentacié valtozatlan formaban Iéphetett elfogadasianak zard
szakaszaba. A Rendelet 67.§ (1) pontja értelmében az altalanos egyeztetési eljardsban a zaré szakasz
kezdeményezéséhez a polgarmester az E-TER feliiletre feltolti a véleményezésre jogosult szervek és a
partnerek elfogadott véleménye alapjan véglegesitett tervezetet .pdf/A formatumban. A 68.§ (2) szerint
(egyszerlisitett eljarasban) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt és c)a zard
szakaszban kotelezd egyeztetd targyalast tartani a zar6 szakasz kezdeményezésétdl szamitott 10 napon
beliil, amelyre az allami foépitész meghivja a Rendelet 11. melléklete szerinti szerveket, és d) a zard
szakmai véleményt az allami foépitész az egyeztetd targyalast — vagy amennyiben az egyeztetd
targyalason elhangzottak alapjan modositasra van sziikség, a médositott tervezet feltoltését — kovetd 5
napon beliil adja ki.

A Képviseld-testiilet a véleményezési szakaszt a 145/2023. (VIIL.30.) MOKT h. szamu hatarozataval
lezarta, és zaré szakmai véleményezésre felterjesztette az allami foépitészi hataskorében eljard
Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatalnal az Allami Féépitészi Iroddhoz. A Rendelet 59.§ (1) d)
értelmeében a teleplilésterv (...) elfogadasa az egyeztetést kdvetden torténik, 6nkormanyzati hatarozat
vagy rendelet formajaban. A 67.§ (9) szerint az onkormanyzat a telepiilésterv elfogadasarol a zard
szakmai vélemény ismeretében dont.

Az Allami Féépitész CS/B01/6904-22/2023 szamu zaré szakmai véleményét 2023.09.22. napjan kiadta,
amely szerint ,,...a modosuld telepiilésrendezési eszk6zok véleményeztetése a jogszabalyban eléirt
egyeztetési eljarasban megtortént, véleményeltérés nem maradt fenn, a jovdhagyas jogszerlen
megtehetd.” Az allami féépitész véleménye ismertetését kérte a dontésre jogosult testiilettel, amely ezen
eloterjesztés 4. sz. melléklete.

A rendeletmddositas a kihirdetését kdveté napon 1ép hatdlyba. A Rendelet 72.§ (1) b) értelmében a
polgarmester a rendezési tervet (...) legkésébb a hatalybalépése napjan feltdlti az E-TER feliiletre,
tovabba a jovahagyott teljes tartalmu dokumentaciot a 313/2012. (XI1.08.) Korm. rendelet 4.§ (1) g)
pontja értelmében az dnkormanyzati dontést kévetd 30 napon beliil a jegyz6 koteles a Dokumentacios
Kdzpont részére, a Korm. rendeletben szabalyozott modon ingyenesen atadni vagy megkiildeni.
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Javaslom, hogy Mako varos teleplilésrendezési eszkozei modositasa kapcsan, a tervezet szerint fogadjuk
el a Mako Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 onkormanyzati rendelet modositasat.

M a k 6, 2023. szeptember 25.
Farkas Eva Erzsébet
/ polgarmester
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1. sz. melléklet a Maké Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél szol6 onkormanyzati rendelet
modositasa targya rendelettervezethez

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
(a jogalkotdsrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjdan)
A tervezett jogszabaly varhato kovetkezményei, kiilondsen

I. tarsadalmi hatasai: A rendelet moddositasa kozvetlen tarsadalmi hatdst nem von maga
utan.

I1. gazdasagi, koltségvetési hatasai: a modositasnak gazdasagi, koltségvetési hatasa nincs.
II1. kornyezeti kovetkezményei: a modositasnak kérnyezeti hatasa nincs.

IV. egészségi kovetkezményei: a modositasnak egészseégi hatdsa nincs.

V. adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai: a modositasnak adminisztrativ hatasa nincs.

VI. megalkotasanak sziikségessége: magvalosithatova valik a Hagymatikum Gyogyfiirdd
fejlesztése keretében megvalosuld Szent Janos téri parkold kialakitasa.

VII. alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
rendelkezésre all.

Maké, 2023. szeptember 25.
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MAKO VAROS
HELY!I EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

2023.

1. médositas: Szent Janos téri parkolé

MEGRENDELO: Maké Varos Onkormanyzata

6900 Mako, Szechenyi tér 22.

Képviseléje: Farkas Eva Erzsébet polgarmester
TERVEZOK:

Teleplléstervezés

Bartok Erika Eva

telepuléstervezo,
TT-06/0067

Kézlekedés

.Szdtv!;o)(,' . lfﬁ (ﬂ_’

Szombati Csaba

okl. mérndk
Tks-06/01176

Kézmdellatas
(viz, csapadékviz,
szennyviz)
Gazellatas

06

Bodor Dézsé

okl. épitémeérnok
TV-06/0118
TE-06/0118

Kérnyezetvédelem

Novai Gyérgy

okl. kérnyezetvédd
Hulladékgazdalkodasi szakértd
SZKV-hu/06/0171/H-2410/12
LevegOtiszt. -védelmi szakertd
SZKV-le/06/0171/H-2410/12
Viz- és foldt kozeg véd. szakértd
SZKV-vf/06/0171/H-2409/12

Zajvédelem

dr. Szanka Karoly

dipl. kérnyezetvédelmi,
zajcsOkkentési szakmernok
SZES-4/06-0021 H-2124/10

Mako, 2023. augusztus hoé




MAKO VAROS

HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

2023.

1. médositas: Szent Janos téri parkolé

TARTALOMJEGYZEK

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
Helyi Epitési Szabalyzatot médosité rendelettervezet és szabalyozasi terv

VIZSGALATOK
Bevezetés
Elézmények
Tervezeési terlllet /célterilet
Tervezési feladat / a médositas témai
Eljaras méd
Megalapozo vizsgalat
Helyzetfeltaré munkarész
Telepliléshalozati 6sszefliggések, térségi kapcsolatok
A telepulés telepllésrendezési tervi elézményeinek vizsgalat
Az épitett kérnyezet vizsgalata
Kozlekedés
Kdézmivesités
Helyzetelemzé munkarész
Helyzetértékeld munkarész

ALATAMASZTO JAVASLAT

Kérnyezetalakitas terve

Szakagi javaslatok: Tajrendezési javaslatok és Zoldfellleti rendszer fejlesztése
Kézlekedési javaslat

Koézmivesitesi javaslat

Kérnyezetvédelem

Szabalyozasi koncepcio

TERVIRATOK

e 22/2023. (11.22.) MOKT hatarozata a TRE modositasrol
e 52/2023. (111.30.) MOKT hatarozata médositasa

e 95/2023. (V.24.) MOKT hatarozata 2. médositasa

e Kornyezetvizsgalathoz kapcsolodé levelezések

e 121/2023. (VI.28.) MOKT hatérozata a kérnyezetvizsgalat nem szikségességérél

Mak¢, 2023. augusztus ho
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Mako Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ....... 12023. (...... .......) 6nkormanyzati
rendelete

Maké Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 1/2022. (1.20) énkormanyzati rendelet
médositasardél

Mako Véaros Onkormanyzat Képviseld-testillete az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérél szélo
1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairol szold 2011, evi CLXXXIX,
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kérnyezet alakitasarodl és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva — a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezesi sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 64. §-aban
biztositott véleményezési jogkérében eljaré Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foéépiteszi lroda; Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi,
és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Kornyezetvedelmi eés Természetvedelmi Osztaly; Korés-Maros
Nemzeti Park Igazgatosag; Csongrad-Csanad Varmegyei Katasztréfavedelmi Igazgatésag
Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly; Orszagos Vizlgyi lgazgatosag; Alsé-Tisza Vidéki Vizigyi
Igazgatésag Vizvédelmi és Vizgylji6-Gazdalkodasi Osztaly; Csongrad-Csanad Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészsegligyi Féosztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kéz(ti és
Haj6zasi Féosztaly, Epitési és Koézlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly, az Epitési és
Kézlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi Féosztaly, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Léginavigacios és Repuldtéri Hatésagi Féosztaly, a Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly,
Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési, Mlszaki Engedélyezési, Mérésigyi és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Kozlekedési és Utiigyi Osztaly; Csongrad-Csanad Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Hatésagi Osztaly 1.; Csongrad-
Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly;, Csongrad-
Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1; Bacs-Kiskun
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatésagi
Foosztaly Telepllésrendezési Hatésagi Osztaly; Csongrad-Csanad Varmegyei Renddrfékapitanysag;
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsadga Banyaszati és Gazipari Fbéosztalya Szolnoki
Banyafeligyeleti Osztaly; Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag Szegedi Hatdésagi Iroda; Orszagos
Atomenergetikai Hivatal; Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségugyi Féosztaly; Csongrad-
Csanad Varmegyei Onkormanyzata véleményének kikérésével —az alabbi rendeletet alkotja:

1.§

(1) A Maké Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szélé 1/2022. (1.20.) 6nkormanyzati rendelet 43. §-a a
kovetkezd (4) bekezdéssel egészil ki

.(4) A V27 jeli épitesi bvezet sajatos elbirasai:

a) Fedett es/vagy fedetlen parkolo(k), valamint a hozza kapcsolodo kiszolgald épitmények 6nallo, 6
rendeltetési egységkeént is kialakithatdok az évezetben.

b) Az el6irt minimalis zéldfellletet haromszintes névényallomany telepitésével kell megoldani.

2.§
(1) A Maké Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 1/2022. (1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melleklet lép.

(2) A Mako Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 1/2022. (1. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklete helyébe a 2. melléklet Iép.



3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon Iép hatalyba.

4.§
E rendelet elbirasait a folyamatban lévé (igyekben is alkalmazni kell.

Farkas Eva Erzsébet s k. Dr. Kruzslicz-Bodnar Gréta s.k.
polgarmester jegyzé



1. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)”



2. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

2. melléklet
(A melleklet szovegét a(z) 2. melléklet.pdf elnevezésii {34l tartalmazza.
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8
o= FOY ) 0 s N (—— ) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete

A valtozast a piros szin mutatja.
1.5.Telepiiléskdzpont vegyes teriiletek

3 |vt/1 |[SZ | 1100 | 14 - 20 - - | 55 6,5 .

4 |Vvt/2 [SZ | 1100 | 14 - 20 - - | 65 6,5 -

5|Vvt/3 [SZ | 1100 | 14 = 30 - = | 55 7,5 -

6 |Vt/a |[K 1100 | 14 - 40 - - | 45 7,5 -

6 |Vt/5 |SZ | 1100 | 14 - 40 - - | 45 9,5 -

7 |Vt/6 |SZ 2000 14 - 50 = - 35 6,5 -

8 |Vt/7 |Z 700 6 - 40 2 -] 45 12,5 -

9 |vt/8 |Z 700 6 - 50 - - | 35 6,5 -

10|Vt/9 |Z 700 6 - 50 - - | 35 15,0 -

11| Vt/10 |SZ 900 14 - 50 = - | 35 125 =

12 |vt/11 |Z 900 6 - 80 - - | 10 16,0 -

13 | vt/12 |SZ - 14 - 60 - - | 25 6,5 -

14| Vt/13 |SZ 300 14 - 50 - - | 35 6,5 :

15|Vvt/14 |O 500 12 - 40 - - | 45 7.5 -

16 [ Vt/15 |Z 700 6 - 40 - - | 45 6,5 -

17 [Vt/16 |K 400 12 - 60 - - |1 25 6,5 -

18 | Vt/17 |K 5 = = 60 = - 10 7.5 -

19 |Vt/18 |SZ 1100 14 = 50 2 - | 35 9,5 s

20 |Vt/19 |K - 12 = 50 = - | 35 7,5 -

21|Vt/20 |K - 6 = 80 - - 10 | 15,00 -

22 |Vt/21 |Sz | 4000 | 14 - 80 - 90 | 10 - - |a megengedett
legnagyobb
éplletmagassag 20,0
m

23| Vt/22 |K - - - 50 - - | 35 7,5 -

24 |Vt/23 |K = 2 - 60 » = 10 12,5 -




25|vt/24 |z . )

20

9,5

az utcai/kozteriilet
felé es6 megengedett
legnagyobb
homlokzatmagassag
Z:5m

26 |Vt/25 |K s >

25

9,5

27 (Vt/26 |K - -

- |100%| -

10

15,00

a 10% zoldfelilet
tetGkerttel  és/vagy
vizfelllettel
biztositando

28| Vt/27 (K - 12

20

75

lasd még 43.§ (4) bek.

Jelmagyarazat: O = oldalhatdron allé

*OTEK aldli felmentés alapjén

SZ = szabadon allé

Z. = zartsora K = kialakult
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Il. VIZSGALATOK
1. BEVEZETES

1.1. Elézmények

Maké Varos KépviselS-testillete az Epitési Szabalyzatot (HESZ) a 1/2022. (I. 20.) énkormanyzati
rendeletével fogadta el. Modositasi eljaras inditasardl déntétt az énkormanyzat a 22/2023. (11.22.)
MOKT h. és az azt modositd 52/2023. (111.30.) MOKT hatarozataban, elsésorban gazdasagfejlesztési
ugyekben. Jelen tervdokumentacioban az elsé Ugy, a Szent Janos téri (a Hagymatikum komplexum
melletti, azt szolgald) parkolo (hrsz.:57,54,53) kialakitasahoz sziikseges telepiiléstervezési feladatok
kerlilnek kidolgozasra.

A modositas a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VI. 15) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Elj.) 68. § szerinti eqyszertsitett elidrés keretében zajlik, mivel az emlitett helyszin
kiemelt fejlesztési teriilet.

A kapcsolodd szakmai szabalyokat els6sorban az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIIl. térvény (Etv.), a Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
terverdl szolo 2018. évi CXXXIX. tdrvény €s az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kévetelményekrél sz6l6 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) tartalmazza. Az
OTEK 121. § (2) bekezdésben foglaltak alapjan Makéra a kévetkezdk érvényesek:

»A 2012. augusztus 6-at kovetben készilt telepulésfejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési
stratégia és telepllésrendezesi eszkézok 2027. junius 30-ig megvaldsithatd modositasa soran a
teleplilési 6nkormanyzat a médositast e rendelet

a) 2021. julius 15-ig hatalyos /. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és

b) koncepcio, stratégia vagy teleplilésrendezési eszkéz médositasakor hatalyos . fejezete
figyelembevételével kesziti el.”

A leleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkézbkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: korabbi R.) 45. § (6) bekezdésben foglaltak alapjan a
szabalyozasi terv modositasa a korabbi R. telepiilésrendezési tartalmi koévetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik. Ellenérzésre kerill a tervezési alaptérképe, amelyeket az
E-TER online feliletrdl az énkormanyzat megkapott allami adatként.

1.2. A tervezési teriilet / célteriilet

Tervezési tertilet

Mako, Szegedi ut — Szent Janos tér — Teleki Laszlé utca — Szép utca — Korhaz utca — Apaffy utca -
Szent Istvan tér altal bezart témb

Célteriilet
Maké, Szent Janos tér 18-22. (hrsz.: 57; 54; 53) (a célteriilet nagysaga ésszesen: 4006 m?)

1.3. A tervezésifeladat/a modositas témaja

A Hagymatikum Firdékomplexum kézismert, nagyforgalmu letesitménye Makonak. Folyamatosan
gondot okoz az ideérkezdé csalddok parkoldsa a kérnyezé utcakban, kevésnek bizonyult a
jogszabalyban meghatarozott parkolészam biztositasa. A gépjarmiivek elhelyezéséhez a Szent Janos
téren 18-22. sz. alatt kivan az Onkormanyzat uj parkolot megépiteni. A Maké, 57; 54 hrsz-0 telkek
telies és az 53 hrsz-U telek belsé részének dsszevonasaval tervezik megoldani a gépjarmivek
elhelyezéset, a tervek szerint cca. 90 db, Uj lealldhelyet lehetne a feliileten biztositani.

A telepiléskézpont” terilleten (Vi/19) tartozod ingatlanok jelenlegi szabalyozasa nem teszi lehetévé a
felszini parkol6 kialakitasat az évezeten beliil.
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2. MEGALAPOZO VIZSGALAT

A hatalyos teleplilésrendezési eszk6z6k megalapozé vizsgalata/munkarésze mivel hét even bellli,
ezért felhasznalhatd jelen helyi épitési szabalyzat modositasa soran. A részletesen ismertetett
tervezési cél alapjan az anyag feliilvizsgalatra keriilt, aktualizalni nem kell, csak az adott helyszint és
kérnyezetét bemutatni.

2.1, Helyzetfeltaré6 munkarész
2.1.1.  Telepiléshalozati 6sszefuggések, térsegi kapcsolatok

A jelen helyi épitési szabalyzat modositasa nem érint telepliléshalozati és térségi kérdéseket, miutan
helyi, pontszer( és lokalis problémat kezel, igy azokra nincs kihatassal.

2.1.2.  Atelepiilés teleplilésrendezesi tervi elézmeényeinek vizsgalata
A hatalyban lévé teleplilésrendezési eszkézok
3/2022. (1. 19.) MOKT hatérozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv
nem fogja a médositas érinteni.
Maké Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 1/2022. (1. 20.) 6nkormanyzati rendelet
a modositas a szabalyzatot érinti.

2.1.3. Az épitett kérnyezet vizsgalata és értékei
2.1.3.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata
A modositassal érintett harom telek telepliléskdzponti dvezetbe tartozik.

2.1.3.2. Az épitmények vizsgélata
2.1.3.2.1. funkcio, kapacitas

Szent Janos tér 18. (hrsz.: 57) Szent Janos tér 20. (hrsz.: 54)  Szent Janos tér 22. (hrsz.: 53)

Az ingatlanokon féldszintes lakééplletek. Az 57; és az 54 hrsz-U telken a Maké kdrnyékei falvak
paraszti életére jellemzd tipushazak allnak. A 20. sz. alatt Iévo épllet méretében, kialakitasaban mar
a polgarvarosias jegyekkel rendelkezik. Mindkét épiilet lakatlan, tébb helyen felvizesedett, allapotuk
folyamatosan romlik. A Szent Janos tér 22. szamu ingatlan féépiilete 1990-es évekbeli, az utca feldli
traktusban Gzlethelyiségek valésultak meg, a belsé éplletszarnyban lakas talalhato.

2.1.3.2.2. beépitési jellemz6k (beépitési mdd, beépitési mérték, slirliség)
A lakételkek oldalhataron alld, utcavonalas beépitésiiek. A telkek jelenlegi beépitettsége 28-39 %
kozott mozog.

2.1.3.3. Az épitett kbrnyezet értékei

A célteriilet tdmbjében (Szent Janos tér — Vorésmarty utca — Pava utca — Szegedi ut) nincs régészeti
leléhely. A foldrészlet beletartozik a varoskdzpontot védé miemiéki kérnyezetbe. A vizsgalt telkek
éplletei azonban nem helyi védettek.



Vt/19 épitési dvezet elbirasa

Vt: telepiléskdzponti vegyes terilet
Beépitési mod: kialakult

Min. telekméret: nincs szabalyozva

Min. telekszélesség: 12 m

Max. beépithetéség: 50%

Min. zéldfeltleti mutat6: 35 %
Megnagyobb homlokzatmagassag: 7,5 m

Részlet a hatdlyos szerkezeti mb&l (3/2022. (1.19.) MOKL. hatdrozat 1. sz. melléklet)
-

Részlet a hatalyos szabalyozasi tervb6l

2.1.4. Kézlekedés

A hatalyos tervanyag ,Megalapozdé munkarész’-ének kozlekedési tervfejezetét a tervezési feladat
kapcsan nem kell kiegésziteni, a mostani témahoz kapcsolodd leirds egyben megtalalhatd az
LAlatamaszto javaslat™ban.

2.1.5. Kézmlivesités

A hatalyos tervanyag ,Megalapozé munkarész™-ének kdézmdivesitési tervfejezetét a tervezési feladat
kapcsan nem kell kiegésziteni, a mostani témahoz kapcsolédé leiras egyben megtaldlhatd az
LAlatamasztd javaslat’-ban.

2.2. Helyzetelemz6 munkarész
(Vizsgalt tényezok elemzése, egymasra hatasuk elemzése a modositas vonatkozasaban)

A bemutatott paraméterekbél kiderill, hogy a varosvezetés a Hagymatikum kornyékét, igy a Szent
Janos téri térfal magassagat emelné kivanta a hatélyos szabdlyozasi tervben is, igy a meglévé
lakéépiletek lebontasara egyébkeént is szamolni lehet, féleg a Szt. Janos téri 18-20. sz. régi épitesliek
vonatkozasaban. Ezek a hazak nem élveznek védettséget. A Vi/19 jell épitési dvezet paramétereit
beépitett terllet és zéldfelllet vonatkozasaban azonban valtoztatni kell a parkolék kialakithatosaga
érdekében, célszerli megtartani a teleptiléskézponti vegyes terllet besorolasat, mert a késébbiekben
egy Uj megoldassal (pl. térszin alatti parkoléval vagy parkoléhazzal) megsz(ind parkolo telkét Gjra
belehetne épiteni.

2.3. Helyzetértékel6 munkarész

(Helyzetelemzés eredményenek értékelése)
A helyi épitési szabalyzat tervezett modositasa megtehetd, nem Utkézik magasabb jogszabalyi
eléirasokba.
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ll. ALATAMASZTO JAVASLAT
1. Kérnyezetalakitas terve
1.1. Teleplilésrendezési javaslatok

A parkolé teriilete két és fel
telek Osszevonasaval (57; 54,
53 hrsz) keriilne kialakitasra az
OTEK eléirasa szerinti
fasitassal. Az 53 hrsz-u telek
utca fel6li része a tervek szerint
megmaradna lakéépllettel be-
épitett ingatlannak. A telek-
megosztas engedélyezési folya-
mata elkezdddott. A kodzterllet
feldli, megmaradé lakéingatlan
parameétereit lasd a foton.

A tervezett parkold teriletét aj
épitési dvezet javasolt kijelsini, |
mert a maximalis gépjarmi
elhelyezéssel a hatalyos (Vt/19)
zoéldfeltleti mutaté nem biztosit-
hato. Az OTEK 42§ (7)
bekezdesét figyelembe kell :
venni (88/6=14,66—15 db fa Parkol6 terilete: 3161 m?
elhelyezése kotelezd). Zoldfelulet: 26,45 %

A cstkkentett terliletl, 53 hrsz-
0 ingatlant annak ellenére
célszerll az Uj dvezetbe attenni,
hogy az egyébként megfelel a
V19 jeld terilet eldirasainak,
azonban ha a parkolé meg-
sziinne és a hatsotelekrész
visszakerilne az utcai ingatlanrészhez, akkor egy dvezetben tudna lenni az ujra dsszevont, 53. hrsz-U
telek.

A Maké varos teleplilésképének védelmérsl sz6l6 (12/2018. (VIL.31.) dnkormanyzati rendelet 16 § (2)
bekezdése szerint. LA torténeti belvarosban az utcak vonalvezetése, beépitettségének jellege,
leéptéke, a térfalak vonala, a hagyomanyos épitési anyaghasznalat kizarélag a foépitesz szakmai
véleménye alapjan valtoztathaté meg.”

Az eléirasnak megfelelben az épitésztervez6 egyeztett a varosi foépitésszel, melynek
eredményeképpen a parkold miatt kialakulé foghij takarasara -a telepiiléskép védelme érdekében-
egy modern stilusu, a lebontott épiletek utcai kubaturajat visszaado kerités sziiletett meg.

1.2. A valtozassal érintett teriiletek sszefoglaléja és Gsszefliggései
1.2.1. A javasolt modositas és indoklasa.
Telepulésszerkezeti valtozas nem torténik.
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2.  Szakagi javaslatok

2.1. Tajrendezés

A hatélyos telepllésrendezési eszkozok Alatamaszté munkarészének ,Tajrendezés” fejezetének
kiegészitésére nincs sziikség, mert a modositas ezen részt nem érinti.

2.2. Zoldfellleti rendszer fejlesztése

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok Alatdmasztdé munkarészének ,Zoldfellleti rendszer
fejlesztése” fejezetének kiegészitésére nincs sziikség, mert a modositas ezen részt nem érinti.

3. Kozlekedési javaslat

Maké, Termal-és Gydgyfurdd fejlesztéséhez
kapcsolodoan a Szent Janos tér 18-20-22.sz

3 TREC /A ‘

1 (] b
[P daim - el = B8 Vistn 3 | %
1977+ kg e+ Jd = 67 fel - n =Tt

telkeken  felszini  parkolok  keriilnek |ffess B ' ) '% ?.é:‘-\.
kialakitasra a parkolasi igények ity w;-”"»
kielégitésére. L 5 :

h <1.% ; )
1. &bra A parkolé6 terve o i i S SR .

A Szent Janos tér varosi fout
Makd Varos Telepiilés-
rendezési Eszkdzei szerint,
mely délrél a 43 sz., Szeged-
Mako-Nagylak elsérendd  féut
korforgalmi  csomépontjahoz
csatlakozik. Az U parkold
bejarata ettél ~95 méterre
északra létesil.

A parkold  megvaldsitasa
kapcsan meglévd kozlekedési
teriileteken az Utcsatlakozas
kivételével beavatkozas nem
szilkséges.

2. dbra Kozut halézat
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3. abra Mako Varos Telepiilésrendezeési terv

A tervezett létesitmények paraméterei megfelelnek a
vonatkoz6 szakagi elbirasoknak. ;
A kozlekedd utak kétiranyuak, 6,5 meéter szélesek. A £.0
parkolék 5,0x2,5 méter méretiiek. Az akadalymentes
parkolohelyek szélessége megfeleld 2,5+1,1=3,6 méter.
A teriileten 80 normal személygépjarm(, 4 elekiromos
személygépjarmii és 4 mozgasaban korlatozott személy
szdllitasara alkalmas személygépjarml parkolasa
biztositott. Ez a joévében a felmerulé igények
fuggvényében tud valtozni oly moédon, hogy 3
személygépjarmi helyett 2 lakbéauté parkolhasson a
parkolo meghatarozott részen. A terlleten
mindésszesen 88 személygépjarmi tud parkolni egy
idében.

A parkolo gyalogos forgalma a Szent Janos tér paros oldali jardaja altal biztositott.
Az osszekottetés a gyogyfurdével a 24 szam elétti gyalogatkelével szintén biztositott.

A Szent Janos téren kerékparforgalmi
halézati elem nem talalhatoé, a kézaton
viszont nem tiltott a kerékparos
kozlekedés. A parkolé teriletén a
forgalomvonzé létesitmények tavolsaga
miatt kerékpar parkolé nem létesul, azok
elhelyezését a létesitményekhez
kézelebb célszerii megoldani.

4. abra Kerékparos halozat

Kotottpalyas vagy vasuti kbzlekedés, vizi és légi kdzlekedés nem érintett.

Kozlekedési szempontbél nincs akadalya a megvalésitdsnak. A parkold épites megfelel a Helyi
Epitési Szabalyzat, Maké Véros Telepulésrendezési Terve OTrT, CsMTrT kozlekedésre vonatkozd
elemeinek.

Részlet az CsMTrt-bél

Részlet az OTrt-bol ~ / N
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4. Kozmiivesitesi javaslat

4.1. Altalanossagok

A Hagymatikumhoz kapcsolédéd Szt. Janos téri parkolo-, és kézmuiellatas tervét a DELTATERV Kift.
keszitette (tervszam: D/10/21), a telepililésrendezési terv ennek Osszefoglalojat tartalmazza. A
meglévo kézmiihaldézat az E-kézmi adatszolgaltatasa, az Alféldviz Zrt. szakagi allomanyanak kapott
adatai, a részletes geodéziai felmérés és a helyszini bejarason végzett kiegészitd feltarasok
eredményének ismeretében abrazolt. Az elkésziilt kiviteli tervet jovahagyasra be kell nyujtani az
Alféldviz Zrt-nek, és az Onkormanyzatnak.

A tervezési teriileten esetlegesen talalhatdo kdézmiiveket ki kell valtani, melyet kézmiszolgaltatokkal
engedelyeztetni kell.

A meglévé kézmiivek biztonsagi tvezetén, védodtavolsagan belil a vonatkozd elbirasokat be kell
tartani, csak 6vatos kézi fsldmunka a megengedett.

42. Vizellatas

A tervezett létesitmények vizelldtasa biztosité a Szent Janos tér paros oldalan, az utburkolat alatt
hlizédo @110 KPE vizeloszto vezetékrdl valo leagazassal, a telekhataron belil [étesitendd vizmerd
aknan keresztil.

A tervezett vizhalozatrél ellathaték az autdmosok, a grillbifé, a lakoautok részére a Kkijelolt
parkoléhelyeken kialakitandé vizvételi helyek, illetve a zo6ld feluletek 6ntdzésére épitendd 2 db
locsolécsap.

Az egyes létesitmények vizfogyasztasat kulén-kulén mellékmérbkkel kell mémi.

4.3. Szennyvizelvezetés

A tervezési terilleten, a Szent Janos téren elvalasztd rendszerl csatornahalézat Gzemel. A Szent
Janos téri szennyvizcsatornaba kétheték be az automosok, a grillbifé, a lakéautdk részére a kijelélt
parkolohelyeken kialakitandé vizvételi helyek szennyvizei. Az automosok szennyvizei csak hordalék-
és olajlevalaszté berendezések utan vezethetdék a befogadéd szennyvizcsatornaba.

4.4. Csapadékvizelvezetés

A szervizut és a parkolok vizelvezetését a tervezett CS-1-0 es CS-1-1 jell gravitaciés csatorna
biztositja. A tervezett csatornak befogaddja a Szent Janos tér 18. sz. ingatlan elétti, a kiemelt szegély
melletti réselt fedlapos tisztitoakna. Az elvezetendd csapadéekviz mennyisége 4 éves gyakorisagu, 15
perc id6tartamu, 202 I/s,ha intenzitasl csapadékra méretezett.

Az elvezetendd mértékadoé csapadékviz mennyiség:

- Aszfalt szervizit: 1160 m? Q= 0,116x0,9x202x0,7=14,8 I/s,

- Térkd parkold: 1200 m? Q= 0,12x0,8x202x0,7 =13,6 I/s.

A Szent Janos téri befogaddba vezetendé vizmennyiség Osszesen: 284 I/s. A tervezett
gerinccsatornak DN300 KGPVC SN16 mindségl cs6bdl épilnek, 2 %o-es eséssel a befogadé felé. A
viznyelé aknak bekoétése DN200 KGPVC SN16 min. cs6bél készil, 5 %c-es eséssel a befogado
tisztitoaknak felé. A befogadd csapadékviz csatorna kapacitasa a vizelvezetési hataran Uzemel
intenziv csapadék esetén. Az lizemelteté Onkormanyzat elézetes tajékoztatasa alapjan, kérte a
bevezetés idobeli késleltetését vagy elnyljtasat, de a bevezetéstél nem hatarolédott el. A fentiek
alapjan a C4 ftisztitbakna elé egy uUjabb akna épitését javasolt, mely két akna kozott a DN300
atméroji KGPVC csé helyett DN150 épil, mely leszlkiti az elfolyé keresztmetszetet, igy idoben
elhlzza a befogadéba beengedést a csapadékviz tarozasaval. A cs6 fole egy DN 250 atmérdji
tulfolyd cs6é keriil beépitésre, mely a belsd halézatban felgyilemlé vizet a parkold eldntése elbtt
elengedi a befogadd felé. A tervezett csétérfogaton feltl tovabbi Stormbox II. jell tarozék/szikkasztok
kerliltek betervezésre a z6ld teriiletben. A puffer tarozason kiviill az elemek a csapadékviz helyben
tartasat is szolgaljak, azokban a maximaisan tarozhat¢ viz fele megmarad és beszivaroghat a talajba.
A tarozandd mennyiség 28,4 I/s negyedoran at, ami 28,4 x 60 x 15 = 22.320 | = 22,4 m®. A Stormbox
Il. elemek (60 db) kapacitasa: 24,8 m® > 22,4 m?® amely megfelel. A kdzterlleti csatornara vald
rakotés elétt ENVIA TNC-25-2-A tipust hordalék-és olajlevalasztd berendezés telepitése javasolt.
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5. Kornyezetvédelem

51. Zajvédelem

5.1.1. Zajvedelmi elGirasok

Telepillések fejlesztési terve zajvédelmi feladatainak elkészitése soran a jelenleg eérvényes

rendeleteket kell alkalmazni.

Jelenleg érvényes zajvedelmi rendeletek:

o 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol

o 93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak, valamint a
zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzesének modjarol

° 27/2008. (XII. 3.) KvWM egyittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértekek
megallapitasarol.

A telepiilést érinté megengedett zajterheléseket a jelenleg érvényes 27/2008. (XIl. 3.) KvVM egylttes

rendelet adja meg.

A kialakitasra keriil parkold és a bevezeté Utszakasz kozlekedési zajforras.

A rendelet 3. melléklete vonatkozik a kdzlekedési eredetl zajok megengedett szintjeire.

3. melléklet a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-E(M egyiittes rendelethez
A kozlekedéstdl szarmazo6 zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd teriileteken

Hatarérték (LTH) az LAM'k6 megitélési szintre*
(dB)

az orszagos kézuthalozatba

z orszagos kézuthaldzatba | tartoz6 gyorsforgalmi utaktol
tartozé mellékutaktol, a és foutaktol, a telepulési
telepllési 6nkormanyzat onkormanyzat tulajdonaban

tulajdonaban lévé 1évd belteruleti gyorsforgalmi
yUjtéutaktél és kultertleti | utaktol, beiteruleti elsérendi
. S kozutaktol, a vasuti foutaktol és belterlleti
Sor- Zaitél védends terdlet k'sﬁgl}?;!l%glﬁm’ mellékvonaltol és masodrendi féutaktdl, az
fszam I O lyaudvaratol, a repulétértél,] autdbusz-palyaudvartél, a
I"lifetve a nem nyilvanos fel- és vasuti févonaltél és
IBszallohelyektdl** szarmazé |palyaudvaratol, a repulétertd,
zajra illetve a nem nyilvanos fel és
leszallbhelytél™* szarmazé
zajra
FE EA I
i i PB6-22 ora 22-06 6ra rim 22-06 ¢6ra

Uduléteriilet, kulénleges)
1. terliletek kozil az 50 40 55 45 60 50
egészségligyi terilet
Lakoterilet (kisvarosias
kertvarosias, falusias,
telepszerl beépitési),
2. |kuldnleges terlletek kozl a5 45_.J 60 50 65 55
az oktatasi letesitmények
terlletei, és a temeték, a

zoldterilet

3. Lakoterulet (nagy-
varosias beépitésl), a 60 50 65 55 65 ab
vegyes terilet
3 Sazudsayr eranet By - 65 55 65 55
Megjegyzés:

* Ertelmezése a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének
maodjardl szolo 93/2007. (XII. 18.) KvWWM rendelet 6. szamu melléklet 1.1 pontja és 9. szama meliéklet 1.1. pontja szerint.
** Qlyan repiléterek, vagy nem nyilvanos fel- és leszallohelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszallé tomegnél kisebb,
légcsavaros replilégeépek, illetve 2,73 tonna maximalis felszallé témegnél kisebb helikopterek kézlekednek.

*** Olyan repiiléterek, vagy nem nyilvanos fel- és leszalldhelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszallé témegti vagy annal
nagyobb, légcsavaros repiilégépek, 2,73 tonna maximalis felszallo tdmegii vagy annal nagyobb helikopterek, valamint
sugarhajtasu légijarmivek kézlekednek.
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5.1.2. Jelenlegi zajvédelmi allapot

5.1.2.1. Altalanos ismertetés

Makd varos szabalyozasi terve szerint a tervezett parkolét minden iranyban ,Vt” vegyes terilet veszi
koriil.

A belterlilet zajvédelmi szempontbdl a jelenleg érvéenyes 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM egylttes
rendelet mellékleteinek 3. sorszamu soraban megadott ,Lakoéteriilet (nagyvéarosias beépitési), a
vegyes terilet” zajvédelmi kategoriaba tartozik.

5.1.2.2. Uzemi és szabadidés létesitményekté| eredd zajok
A tervezett parkol6 helyén jelenleg Gzemi és szabadidds jellegli zajforras nincs.

51.2.3. Kozlekedeési eredetii zajok:

A telepllésnek ezen részén jelenleg az atmend forgalom nem jellemzé. A kézlekedés lakossagi
forgalombél és az utcaban parkolé autokbdél all.

A 25/2004. (XII. 20.) KvyWM r. 2. sz. melléklete szerint szamitott 7,5 m-es kdzlekedési zajszintek:

i , .. P . L pA7.5m L pA7,5m [d BA]
Vizsgalt kézlekedési zaj [dBA] nappal éjel
meglevd parkolétdl szarmazd 55,8 47 1
Szt. Janos u bevezetd szakaszéan
30 km/h mellett szarmazé6 zaj 20,8 il

A megengedett zajterhelés a rendelet szerint nappal 60, éjjel 50 dBA. A szamitott zajterhelések
megengedett mértékiiek.
A vasuti, vizi és légi kbzlekedés nincs.

5.1.2.4. Epitési eredetl zajok

A vizsgalt terlilet kdrnyezetében jelenleg nincs epitkezés.

Az épitkezések kornyezetében jelentkezd zajok idészakosak és kevésbé kiterjedtek, mint az lzemi és
kozlekedési eredetliek. Az épitési zajokat telepiilésrendezési eszkdzokkel alig lehet befolyasolni.
Hatasidejuk atmeneti.

5.1.3. Tervezett zajvédelem

5.1.3.1. Uzemi és szabadidds létesitményektél ered6 zajok
A tervezett parkoléval nem jon létre Uj Uzemi és szabadidds jellegli zajforras.

5.1.3.2. Kozlekedési eredetli zajok

A parkolé kialakitasaval bévil a firdé parkoléjanak kapacitasa, ezzel egyitt névekszik a Szt. Janos
utca bevezetd szakaszan és a kibdvitett parkoloban a személygepkocsi forgalom. A meglevd és (]
parkoléban 4 éranként teljes gépkocsi cserét feltételeziink, mint forgalmi prognézist. Ezzel szamolva
a 25/2004. (XII. 20.) KvWM r. 2. sz. melléklete szerint szamitott 7,5 m-es kozlekedési zajszintek:

i e o L pA75m L pa75m [dBA]
Vizsgalt kézlekedési zaj [dBA] nappal Sjjel
meglevé parkolotdl szarmazé 58,4 49,7
Szt. Janos u bevezetd szakaszan
30 km/h mellett szarmazé zaj w64 N

A megengedett zajterhelés a rendelet szerint nappal 60, éjjel 50 dBA. A szamitott zajterhelések

megengedett mértékiek.
Uj vasuti, vizi és légi kdzlekedés nem létesiil.
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5.1.3.3. Epitési eredetii zajok

A vizsgalt terulet kdrnyezetében a régi épiiletek elbontasa és a parkold kiépitése utan nem varhatd
épitkezés.

Az épitkezések kérnyezetében jelentkez6 zajok id6szakosak és kevésbé kiterjedtek, mint az Gzemi és
kdzlekedési eredetiiek. Az épitési zajokat telepillésrendezési eszk6zokkel alig lehet befolyasolni.
Hatasidejik atmeneti.

A parkolo épitésének megkezdése el6tt meg kell vizsgalni a varhatd épitési zajterheléseket és
munkaszervezéssel, esetleg zajarnyekoldk idészakos elhelyezésével biztositani kell a meglevd,
megmaradd védendo létesitmenyek zajvédelmet.

5.1.3.4. Rendezési és zajvédelmi kategoriak megfeleltetése.
A telepllésrendezési kategoriak és a zajvédelmi kategoériak nem azonosak. Az alabbi tablazatban
adjuk meg a két kategéria rendszer megfeleltetését.

Teriilet felhasznalasi kategoriak

és betdjeleik Zajvédelmi kategéria

beépitésre szant teriiletek:
Lakoteriilet

Lakéterulet (nagyvarosias beépitésii), a
vegyes terilet

Vi teleplléskdzponti vegyes terilet

A jelenlegi tervben érintett terlileten csak ez az egy telepiilés rendezési kategdria fordul el6.

5.1.4. Rezgésvédelem
A tervezeési teriileten rezgésforrast nem talaltunk.

A kézut mellett katyus, godros atfelllet esetén lehetségesek rezgések, de ezek altalaban joval az
épllet és egészség karositd hatarériékek alatt maradnak.

5.2. LevegOvédelem

5.2.1. Eghajlati adottségok

Maké éghajlata mérsékelten kontinentalis. Az évi napsités dsszege megkdzeliti a 2100 orat, ebbdl a
nyari idészak 850 6ra, a téli idészak 200 ora koriili.

Az évi kdzéphémérséklet 105-10,6 °C. Az évi csapadékdsszeg 500-600 mm, melynek eloszlasa
egyenetlen.
Az E-i, D-i és a DK-i széliranyok a leggyakoribbak, az atlagos szélsebesség 2,5-3,0 m/s kézotti,

Levegbémindségi adatok
A Maké varos levegémindségét a Széchenyi u. 7. szam alatt levé, RIV mér6halézatba tartozé

anyagra vonatkoztatva Makoé varos levegéminésége 2021. évben megfelelé6 minésitést kapott.

Az 1. abra a kérnyezeti levegd
nitrogéndioxid (NO2) koncent- 1

racidjanak  valtozasat mutatja “
(forras: Orszagos Meteorologiai ¢
Szolgalat) i
30
1! 25
20
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i0
5
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Makéd varos levegdjének nitrogéndioxid (NO2) koncentracidja a 2012. évhez kepest 2021-ig
jelentésen ndvekedett.

A levegt védelmérél szold 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 10. §-a, a légszennyezettségi
agglomeraciok és zénak kijeldléserél szolo 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet valamint a levegdéterheltsegi
szint hatarértekeirdl és a helyhez kététt Iégszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarertekeirdl szélod
4/2011. (I. 14.) VM rendelet alapjan Maké levegdminésége az alabbi 2. tablazatban bemutatott
legszennyezettséggel (10. zéna, az orszag tébbi teriilete, kivéve a kijeldlt a varosokat) jellemezhetd.

Szennyezd anyag T Kén-diox_l;— Nitrogén-dioxid Szén-monoxid ' PMu Benzol
Zéna kategoriak F F F E F
Koncentracid (pgfm? ) 50 40 - 60 3000 40 5
PMwo
PM1o P PM1o PM1a benz(a)-
Szennyezé anyag Talajkozeli 6zon | pran Kadmium Nikkel Olom pirén
{As) {Cd) (Ni) {Pb) (BaP)
Zona kategérisk o F F F F D
Koncentracio (pg/m® ) : 0,01 0,005 0,026 03 0,00012

Levegbmindségi kdvetelmények (4/2011. (1. 14.) VM rendeletet)

Levegbterheltségi  szint  egészségligyi - &
Légszennyezé anyag | hatarértékei (ug/m?) foe;:zai’ess gl
oras 24 6ras éves
Szén-monoxid 10.000 5.000* 3.000 Il
Nitrogén-dioxid 100 85 40 Il
Szall6 por (PM10) - 50 40 M.
Kén-dioxid 250 125 50 .
Ozon - 120* - l.
Benzol - - 5 I

* napi 8 6ras mozgd atlagkoncentraciok maximuma

A teleplilés levegdje gyakoriatilag minden légszennyez$ anyagra nézve mégq terhelheto.

A levegd szennyezettségét dontéen a hétermelésbél és a kézlekedésbdl adddd emisszidk hatarozzak
meg.

A tervezett cca. 90 személygépjarmi elhelyezésére tervezett parkolé a termalfurdéhdz érkezdé
gépjarmivek elhelyezését szolgalja. A parkoléban 4 érankénti telies gépjarmi cserét figyelembevéve
a lokalis levegéterheltseg névekedest az alabbiak szerint becsuitiik.

Oranként cca. 90 gépjarmii mozgésaval, a parkolén belill megtett 200 méteres uthosszal és az Euro
3 kategoria benzines és dizel autéira eldirt normak koéziil a magasabb fajlagos kibocsatasi értékekkel
szamolva (pesszimista becslés) CO=3,16 g/km, NO,=0,56 g/km és PM10 = 0,05 g/km az o6ranként
kibocsatott mennyiségek: CO=0,057 kg/h, NO,=0,011 ka/h és PM10=0,0009 kg/h.

Ezek a mennyiségek a kémyezeti levegd minéségében méq lokalisan sem fognak jelentés valtozast
okozni.
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5.3. Vizvédelem

A vizikozmiivek Uzemeltetését 2014. évtdl a békéscsabai székhellyel rendelkezé Alféldviz Zrt. végzi.
A terulet vizellatasa a kdzuzemi halozatrol ellathato.

A terlleten elvalasztd rendszerli csatornahalézat (zemel. A szervizatrél és a parkolokrél
dsszegylijtstt csapadékvizek gravitacios csatornan keresztiil az Onkormanyzat izemeltetésében levé
csapadékviz csatornaba bevezethetdk. Mivel a befogad6 csatorna kapacitasa a vizelvezetési hataran
tzemel intenziv csapadék esetén ezért tarozo puffert kell biztositani a bevezetés iddbel
késleltetésére.

Az elvezetett szennyvizek és csapadékvizek minéségénék meg kell felelni a mindenkor hatalyos
jogszabalyok ill. a befogadét lizemeltetd altal elbirtaknak.

A szennyvizek és csapadékvizek szukség szerinti elftisztitasardl a létesitmény Uzemeltetdjének a
hatalyos jogszabalyok és miiszaki eléirasok betartasaval, az ingatlan hatarain beliil gondoskodni kell.
A felszin alatti vizbe ill. a féldtani kézegbe kézvetve ill. kbzvetleniil bevezettet elétisztitott szennyezett
vizek nem okozhatjak a felszin alatti viz ill. a féldtani kozeg hatalyos jogszabalyban ill. hatésagi
hatarozatban eléirt szennyezettségi kiiszobértékének tullépését.

Mako terlletét a felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VI1.21.) Kormanyrendelet 2. melléklet
2. pont a) bekezdése alapjan, a 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet az ,érzékeny” besorolasu teriletek
k6zé sorolja.

A felszin alatti vizre vonatkozd szennyezettségi hatarértékek tekintetében a 6/2009. (IV. 14.) KvVM-
EuM-FVM egylttes rendeletben régzitettek értékek az iranyadok.

A felszin alatti vizbe ill. a féldtani k6zegbe kézvetve ill. kbézvetlenil bevezettet elbtisztitott szennyezett
vizek nem okozhatjék a felszin alatti viz ill. a féldtani kézeg hatalyos jogszabalyban ill. hatdésagi
hatarozatban el6irt szennyezettségi kiiszobértékének tullépését.

A foldtani kézegre vonatkozd szennyezettségi hatarértékek tekintetében a 6/2009. (IV. 14.) KvWM-
EuM-FVM egyittes rendeletben rogzitettek értékek az iranyadok.

A lervezelt modositas a teleplilés vizellatasi, szennyvizelvezetési és szennyviztisztitasi
rendszereiben valtozast nem okoznak.
A tervezett modositdgs a felszini- és a felszin alatti vizek allapotat nem veszélyeztetik s _azok

mennyiséqgi és mindséqi dllapotaban valtozas a moédositdsokkal kapcsolatosan nem fog bekdvetkezni.

5.4. Hulladékgazdalkodas

Az ingatlanokon keletkezé hulladékok elkilonitett, kornyezetszennyezést és kornyezet
veszélyeztetést kizar6 modon torténd gyljtése az ingatlan tulajdonosanak/hasznaléjanak a
kotelessége az ingatlan telekhataran beldl.

A Makoén keletkezd telepulési szilardhulladékok rendszeres begyljtése kdzilizemi szolgaltatas ill.
engedéllyel rendelkez6 vallalkozék igénybevételével megoldhato.

Mako varosaban a teleplléstisztasagi koézszolgaltatast 2023 jalius 1-t61 a MOHU MOL
Hulladékgazdalkodasi Zrt. partnere a Vaskuti székhelyl FBH-NP Kézszolgaltatd Nonprofit Korlatolt
Felelésségl Tarsasag végzi. A terliletileg illetékes régidkoordinator a békéscsabai székhelyli TAPPE
Hulladékgazdalkodasi, Kéztisztasagi, Szolgaltatd Kit.

A teriilleten keletkezd veszélyes hulladékok szakszer(i/jogszerli kezelese a hulladéek termeldjének a
koételessége.

A hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésénél — gyljtés, szallitas, elhelyezés — alapelvként
a komyezetszennyezest kizar6 modot kell tekinteni. Kuldénds gondot kell forditani, a hulladékok
képzédésének megeldzése ill. a hulladékok hasznositasara.

A tervezett médositas a telepiilés hulladékgazdalkodasban valtozast nem eredményez.
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5.5. Osszefoglal6 értékelés (zaj-, levegd-, vizvédelem, hulladékgazdalkodas)

5.5.1. Atervezett fejlesztését befolydsold zajvédelmi tényezék 6sszefoglald értékelése

Erdsségek Gyengeségek
- A bovitéssel novelt parkol6tél szarmazé
kozlekedési eredetll zajterhelés - A parkoléhely bévitésére csak a vegyes
megengedett mértéki marad. tertleten bell van hely

- A parkol6 bévités zajhatasa nem terjed at
az orszaghataron

- A parkold bévités zajhatasa csak a
kozvetlen kérnyezetet érinti

5.5.2.Levegd-, vizvédelem, hulladékgazdalkodas

A Telepllésrendezési Eszkézok részleges modositasa figyelembe veszi az idékézben bekovetkezett
jogszabalyi moédositasokat, az orszagos és megyei tervben bekovetkezett és a varhatoan
bekovetkez6 valtozasokat, valamint a telepllés fejlesztési koncepcidjanak valtozasait.
Levegbvédelmi, vizvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontbol Osszessegében a tervezett
valtoztatasok az eredeti tervhez képest a varos egészére nézve értékelheté valtozast nem
eredmeényeznek.

A modositasok soran a biologia aktivitasértek médosulassal/csékkenést szamolni nem kell.

A kérnyezetvédelmi szabalyozas tekintetében a mindenkor hatalyos orszagos és helyi jogszabalyi
eldirasok, valamint a targyi tgyben kiadott hatésagi hatarozatok figyelembevételével kell eljarni.

A tervezett mbdositashoz - figyelembe véve az érintett terliletek méretét és a valtoztatas
irAnyultsagat- a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat a
képviseld-testiilet nem tartja szilkségesnek.

6. Szabalyozasi koncepcio

6.1. Szabalyozasi elbiras mbdosulasa

A Loclex rendszer miikodése a jogszabalyi pontok valtozasai itt keriliinek bemutatasra, mert a
szabalyrendeletben a killénbségek nem atlathatoak.

Uj el6irgs: Maké Helyi Epitési Szabalyzatérol szol6 1/2022. (1.20.) 6nk. rendelet 43.

33. Telepiiléskézpont vegyes teriilet (Vt) elGirasai
43. §

(1) A teleplléskdzpont vegyes terilet épitési dvezetei els6sorban laké és olyan telepUlési szintl egyéb

rendeltetést szolgald épulet elhelyezésére szolgainak, amely nincs zavaré hatassal a laké rendeltetésre.

(2) A telepuléskdzpont vegyes terilet epitési dvezeteiben elhelyezhet6:

a) egy vagy tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald lakoepllet,

b) igazgatasi, iroda,

c¢) kereskedelmi, szolgaltato,

d) szallas jellegd,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

f) kulturalis, k6zdsségi szérakoztato,

g) sport

rendeltetésd épllet.

(3) Nem helyezhetd el telepuléskdzpont vegyes teriileten: haszonallattartasra alkalmas épitmény.

J(4) A V27 jeld épitési bvezet sajatos eldirasai:

a) Fedett ésivagy fedetlen parkold(k), valamint a hozza kapcsolodd kiszolgalo epitmenyek onallé, f6

rendeltetési egységként is kialakithatok az évezetben.
b) Az elbirt minimalis zoldfeltletet haromszintes novényaliomany telepitésevel kell megoldani.

4) bek.
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6.2. Szabalyozasi terv valtoztatasa

A haté‘g-os szabalyozasi terv Médositott szabalyozasi terv

% b "\'f

Végrehajtott tervi valtoztatasok:

Kijelolésre kerult a V/27 jell épitési dvezet.

A 53 hrsz-u telek feloszthatésagahoz alkalmazasra kerilt a ,Javasolt telekhatar” jele. A telekalakitasi
kérelmezés folyamata elindult, ha az egyeztetés végére az U] térképmasolat megsziletik, akkor az uj
telekhatar behlzasra keril.

A Szent Janos téri 20. sz. telek féépliletének utca homlokzatanal lévé rajztechnikailag téves
,Szabalyozasi vonal” szer( vonal torlésre kerilt (ciklamen szinl nyil mutatja).

A tervezett parkol6 telkére felkeriilt a ,Jelentds felszin feletti parkold hatara és féréhelyszama” jel.

Maké, 2023. augusztus - szeptember ho



27

MAKO VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

2023.

1. médositas: Szent Janos téri parkolo

IV. TERVIRATOK



CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Farkas Eva Erzsébet
polgdrmester asszony
részeére

Virosi Onkormanyzat
Mako
. Kizdrélag elektronikus titon megkiildve. ”

Tktatoszam: CS/B01/6904-22/2023

Térgy: Maké Viros telepiilésrendezési
eszk6zeinek a Hagymatikum Gyogyfiirdd
fejlesztése kapcsan, kozforgalmu parkolo
kialakitasa érdekében torténé médositasa —
Vhr. 68. § szerinti zaré szakmai vélemény
Ugyintézé: Asszony Emma

Melléklet: 1 pld. Jegyzokdnyv

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Maké Viros telepiilésrendezési eszkozeinek targyi modositasa érdekében az Elektronikus
Tervezést Tamogaté Rendszer (tovébbiakban: E-TER) feliletén kezdeményezte a
telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Vrh.) 68. § szerinti egyszeriisitett eljaras lefolytatasat. Az E-TER feliiletre
feltoltésre keriilt tovabba a Vrh. 68. § (2) c) pontja szerinti egyeztetd targyalason
elhangzottaknak megfeleléen javitott tervdokumentécié, amellyel kapcsolatban az aldbbiakat
kdzlom.

A rendelkezésemre 4ll6 dokumentdcié és az egyezteté targyalason elhangzottak alapjan
megallapithato, hogy a modosuld telepiilésrendezési eszkozok véleményeztetése a
jogszabélyban elbirt egyeztetési eljardsban megtortént, véleményeltérés nem maradt fenn, a
jovahagyds jogszeriien megtehetd.

Véleményemet a Vrh. 68. § (2) bekezdés d) pontjaban nyert felhatalmazas alapjan kozlom.
Kérem véleményemet a déntésre jogosult testillettel ismertetni.

Felhivom a figyelmét, hogy a Vrh. 67. § (10) bekezdése szerint a zdr6 szakmai vélemény 6
honapig érvényes.

Magyarorszig helyi Onkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény S51. § (1)
bekezdése alapjan a helyi Snkorményzat képviseld-testiilete dltal megalkotott rendeletet a
polgarmester és a jegyz0 irja ald.

A hivatkozott szakasz (2) bekezdése alapjan az 6nkorméanyzati rendeletet a képviseld-testiilet
hivatalos lapjaban vagy a helyben szokasos — a szervezeti és mikodési szabdlyzatban

6722 Szeged, Rakdczi tér 1. Telefon: (06-62) 680-122 E-mail: eoh@csongrad.gov.hu
KRID azonositd: 608941118



meghatdrozott — moédon ki kell hirdetni. A sajat honlappal rendelkezé onkormanyzat
rendeletét a honlapjdn is kozzéteszi. Kihirdetésérél a jegyzé gondoskodik. A helyi
dnkorményzat az Snkorméanyzati rendeletet a kihirdetését kdvetden haladéktalanul megkiildi a
kormanyhivatalnak, és a korményhivatal tovébbitja azt a helyi Snkormanyzatok torvényességi
feliigyeletéért felelos miniszternek.

A jévahagyott teljes tartalmi dokumentaciot a 313/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet 4. § (1) g)
pontja értelmében az Onkormdnyzati dontést koveté 30 napon bellll a jegyzd koteles a
Dokumentéciés Kézpont részére a Korm. rendeletben szabélyozott médon ingyenesen atadni
vagy megkiildeni.

A Vrh. 72. § (1) b) pontja értelmében a polgarmester a telepiilésrendezési eszkozt legkésdbb a
hatdlybalépése napjan feltsHti az E-TER feliiletre.

A Vrh. 73. § (1) bekezdése alapjén amennyiben az dllami f6épitész vagy az eljardsban részt
vevd allamigazgatdsi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet
jogszabélyba iitkézik, az E-TER-be torténd feltoliéstdl - feltoltés hidnyaban a helyben
szokasos moédon torténd kozzétételtdl - szamitott 3 hénapon beliil a fovarosi és varmegyei
korményhivatalnal - a polgarmester egyidejii tajékoztatdsa mellett - torvényességi feliigyeleti
eljarast kezdeményez.

Ha az E-TER iizemeltetdje észleli az elfogadott onkormanyzati rendelet vagy hatdrozat 72. §
(1) bekezdése szerinti hatdridében torténé feltltésének elmaradasat, a hatéridd lejartatol
szamitott 30 napon belill kezdeményezheti az Snkorméanyzatnal az E-TER-be torténd 15
napon beliili felt6ltését, ennek elmaradésa esetén 15 napon beliil kezdeményezi a miniszternél
a mulasztds miatti tdrvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat.

A miniszter a térvényességi feliigyeleti eljardst 30 napon beliil kezdeményezheti a fovérosi és
varmegyei kormanyhivatalnal.

A Vrh. 74. § (1) alapjin ha az nkorményzat szerint az allami foépitész 4ltal kiadott zird
szakmai vélemény jogszabédlyba {itkdzik, a zAr6 szakmai vélemény E-TER-be torténd
feltdltésétd] szamitott 15 napon beliil kezdeményezi a miniszternél a zar6 szakmai vélemény
jogi szempontl vizsgalatdt, a jogszabalysértés konkrét megjelslésével és a jogszabalysértést
tartalmazo irat megkiildésével.

A Vrh. 78. § (1) bekezdés b) pontja szerint a telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetése soran a
Vrh. VII-IX. fejezet eljarasi rendelkezéseit kell alkalmazni. A Vrh. 62. § (1) bekezdése szerint
a véleményeztetés az E-TER feliileten torténik.

Szeged, 2023. szeptember 22.

Tisztelettel:

A foispan helyett eljar6 dr. Molnar Csaba
féigazgatd nevében és megbizasabol

e RN § ot
Sari Zsolt

allami foépitész




5. sz. melléklet a Mako Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 onkormanyzati rendelet
modositisa targya rendelettervezethez

INDOKOLAS

Maké Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 1/2022. (1.20.) 6nkormanyzati rendelet
modositasa

RENDELETTERVEZET-hez

ALTALANOS INDOKOLAS

A Hagymatikum Gyogyfiird6 fejlesztése keretében Makéd Varos Onkorményzata 01j gépjarmi
parkoldkat kivan kialakitani a 6900 Mako, Szent Janos tér 18-20. szamu ingatlanokon. A
beruhazas megvalosithatosaga érdekében sziikséges kismértékben modositani a helyi épitési
szabalyzatot: egyrészt a parkold 6nallo rendeltetési egységként torténd kialakithatosaga,
masrészt az eloirt zoldterileti fedettség kismértékl csokkentése érdekében.

RESZLETES INDOKOLAS
az 1. §-hoz

Sziikséges a helyl épitési szabalyzat beruhazassal érintett Gvezetében a parkold 6nallo
rendeltetési egységként torténd kialakithatosagarol rendelkezni ( a) pont), tovébba az
egyeztetési eljards keretében az éllamigazgatasi szerv kérte a zoldfeliillet haromszintes
ndvényallomany telepitésével térténd kialakitasa kotelezettségét ( b) pont).

a 2. §-hoz

(1) bekezdésben a parkold 6nalld rendeltetési egységként torténd kialakithatosaga €s onallo
épitési Ovezetbe soroldsa okan sziikséges a szabalyozasi terv érintett szelvényének
modositasa/cseréje is.

(2) bekezdésben az 10j, onallo épitési Gvezet beépitési eldirasainak rogzitése érdekében
sziikséges az érintett melléklet 1.5. tablazata cseréje, melyben az 1j épitési dvezet eldirdsai
rogzitésre kertiltek.

a 3. §-hoz
A rendelet hatalybalépését hatarozza meg.
a 4. §-hoz

A rendelkezés a folyamatban 1évo tigyekre is kiterjeszti a rendeletmodositas hatalyat.



