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Makoé Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének ....... 12023, (cvunee venenns ) onkormanyzati
rendelete

Makoé Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 1/2022. (1.20) 6nkormanyzati rendelet
moédositasarol

Mako Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsdl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl szél6 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szo6lo 1997. évi LXXVIIL. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva — a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 64. §-aban
biztositott véleményezési jogkérében eljaré Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Allami
F&épitészi Iroda; Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi, és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Osztaly; Koérés-Maros Nemzeti Park Igazgatésag; Csongrad-Csanad Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly; Orszagos Vizugyi Igazgatdsag; Also-Tisza Vidéki
Vizlgyi lgazgatdésag; Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségigyi Féosztaly
Népegészségugyi Osztaly; Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi
Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatosagi
Fbosztaly, az Innovacidés és Technoldgiai Minisztérium Hajézasi Hatésagi Fbosztaly, az Innovacios és
Technoldgiai Minisztérium Léginavigaciés és Repulétéri Hatdésagi Fdosztaly, a Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Miszaki
Hatosagi Féosztaly Kozlekedési és Utligyi Osztaly; Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal
Epitéshatdsagi és Orokségvédelmi Fdosztaly Epitéshatdsagi Osztaly; Csongrad-Csanad Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1; Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarligyi FoOosztaly Erdészeti Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatdésagi Fdosztaly
Telepllésrendezési Hatésagi Osztaly; Csongrad-Csanad Varmegyei RendérfGkapitanysag;
Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga Banyaszati és Gazipari Féosztalya Szolnoki
Banyafellgyeleti Osztaly; Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag Szegedi Hatosagi Iroda; Orszagos
Atomenergetikai Hivatal; Budapest Fé&varos Kormanyhivatala Népegészséglgyi Fdosztaly
Kozegészségugyi Osztalyl.; Csongrad-Csanad Varmegyei Onkormanyzati Hivatal — az alabbi
rendeletet alkotja:

1.§

(1) A Maké Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 1/2022. (1.20.) énkormanyzati rendelet 43. §-a a
koévetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

«(4) A V127 jell épitési dvezet sajatos elbirasai:

a) Fedett és/vagy fedetlen parkold(k), valamint a hozza kapcsolddo kiszolgald épitmények
onallo, f6 rendeltetési egységkeént is kialakithatdk az dvezetben.

b) Amennyiben az ingatlant nem Kkivanjak parkoloként hasznositani, akkor szabalyozasi terv
moddositdsa nélkul a ,Jelentds felszini parkold hatdra és fér6helyszama” jel figyelmen Kkivil
hagyhato.

2.8
,(1) A Maké Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szélo 1/2022. (1.20.) énkormanyzati rendelet 1. sz.
mellékletének SZ-1/12 szelvénye helyébe e rendelet 1. sz. melléklete Iép.

(2) A Maké Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 1/2022. (1.20.) énkormanyzati rendelet 2. sz.
mellékletének ,1.5. Teleplléskdzponti vegyes terllet” nevl tablazata helyébe e rendelet 2. sz.
melléklete lép.”



3.8
Ez a rendelet 2023. .............. -én |ép hatalyba.

4. 8§
E rendelet elbirasait a folyamatban lévé ligyekben is alkalmazni kell.

Farkas Eva Erzsébet s k. Dr. Kruzslicz Bodnar Gréta s.k.
polgarmester jegyz6é
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a....[J2023. (...... ) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete

A valtozast a piros szin mutatja.
1.5.Telepiiléskdozpont vegyes teriiletek
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3 |Vt/1 |Sz 1100 14 - 20 - 55 6,5 -
4 |Vt/2 SZ 1100 14 - 20 - - 65 6,5 -
5|Vt/3 |SZ 1100 14 - 30 - - 55 7,5 -
6 |Vt/a K 1100 14 - 40 - - 45 7,5 -
6 |Vt/5 |SZ 1100 14 - 40 - - 45 9,5 -
7 |Vt/6 |SZ 2000 14 - 50 - - 35 6,5 -
8 |Vt/7 |Z 700 6 - 40 - - 45 12,5 -
9 |Vt/8 |Z 700 6 - 50 - - 35 6,5 -
10(Vt/9 |Z 700 6 - 50 - - 35 15,0 -
11 |Vt/10 |SZ 900 14 - 50 - - 35 12,5 -
12 |vt/11 |Z 900 6 - 80 - - 10 16,0 -
13 |Vt/12 |Sz - 14 - 60 - - 25 6,5 -
14 |Vvt/13 |SZ 300 14 - 50 - - 35 6,5 -
15|Vvt/14 |O 500 12 - 40 - - 45 7,5 -
16 | Vt/15 700 6 - 40 - - 45 6,5 -
17 |Vt/16 |K 400 12 - 60 - - 25 6,5 -
18 (Vt/17 |K - - - 60 - - 10 7,5 -
19 (Vt/18 |SZ 1100 14 - 50 - - 35 9,5 -
20 | Vt/19 | K - 12 - 50 - - 35 7,5 -
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22 | Vt/21 |SzZ 4000 14 - 80 - 90 | 10 - - a megengedett
legnagyobb
éplletmagassag 20,0
m
23 | Vt/22 | K - - - 50 - - 35 7,5 -
24 |Vt/23 | K - - - 60 - - 10 12,5 -
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Il. VIZSGALATOK
1. BEVEZETES

1.1. El6zmények

Maké Varos Képviseld-testiilete az Epitési Szabalyzatot (HESZ) a 1/2022. (1. 20.) énkormanyzati
rendeletével fogadta el. Mdédositasi eljaras inditasardl dontétt az dnkormanyzat a 22/2023. (11.22.)
MOKT h. és az azt mddositd 52/2023. (111.30.) MOKT hatarozataban, elsésorban gazdasagfejlesztési
ugyekben. Jelen tervdokumentacioban az els6 Ugy, a Szent Janos téri (a Hagymatikum komplexum
melletti, azt szolgald) parkold (hrsz.:57,54,53) kialakitasahoz sziikséges telepliléstervezési feladatok
kerllnek kidolgozasra.

A mddositas a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Elj.) 68. § szerinti egyszeriisitett eljaras keretében zajlik, mivel az emlitett helyszin
kiemelt fejlesztési terilet.

A kapcsolédd szakmai szabalyokat els6sorban az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6
1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.), a Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérél szol6 2018. évi CXXXIX. térvény és az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kévetelményekrél szél6 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) tartalmazza. Az
OTEK 121. § (2) bekezdésben foglaltak alapjan Makdra a kdvetkezék érvényesek:

»A 2012. augusztus 6-at kdvetden készlilt telepilésfejlesztési koncepcid, integralt telepllésfejlesztési
stratégia és telepulésrendezési eszk6zok 2027. junius 30-ig megvaldsithatd modositasa soran a
telepilési dnkormanyzat a modositast e rendelet

a) 2021. julius 15-ig hatalyos Il. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és

b) koncepcid, stratégia vagy telepllésrendezési eszkdz modositasakor hatalyos . fejezete
figyelembevételével késziti el.”

A teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepliilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkbzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szl
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: korabbi R.) 45. § (6) bekezdésben foglaltak alapjan a
szabalyozasi terv modositdsa a korabbi R. telepulésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik. Ellenérzésre kertl a tervezési alaptérképe, amelyeket az
E-TER online feliiletrdl az énkormanyzat megkapott allami adatként.

1.2. A tervezési teriilet / célteriilet

Tervezési tertilet

Mako, Szegedi ut — Szent Janos tér — Teleki Laszl6 utca — Szép utca — Kérhaz utca — Apaffy utca -
Szent Istvan tér altal bezart tomb

Célteriilet
Makd, Szent Janos tér 18-22. (hrsz.: 57; 54; 53) (a célteriilet nagysaga Gsszesen: 4006 m?)

1.3. A tervezésifeladat/ a médositas témaja

A Hagymatikum Fuardékomplexum kézismert, nagyforgalmu létesitménye Makdnak. Folyamatosan
gondot okoz az ideérkezd csaladok parkolasa a kornyezd utcakban, kevésnek bizonyult a
jogszabalyban meghatarozott parkolészam biztositasa. A gépjarmivek elhelyezéséhez a Szent Janos
téren 18-22. sz. alatt kivan az Onkormanyzat Uj parkolét megépiteni. A Makd, 57; 54 hrsz-u telkek
telies és az 53 hrsz-u telek belsdé részének Osszevonasaval tervezik megoldani a gépjarmivek
elhelyezését, a tervek szerint cca. 90 db, U] lealléhelyet lehetne a fellileten biztositani.

A teleplléskodzpont” terileten (Vt/19) tartozé ingatlanok jelenlegi szabalyozasa nem teszi lehetévé a
felszini parkolo kialakitasat az 6vezeten beldl.
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2. MEGALAPOZO VIZSGALAT

A hatalyos teleplilésrendezési eszkd6zok megalapozo vizsgalata/munkarésze mivel hét éven bellli,
ezért felhasznalhatd jelen helyi épitési szabalyzat modositasa soran. A részletesen ismertetett
tervezési cél alapjan az anyag fellilvizsgalatra kertilt, aktualizalni nem kell, csak az adott helyszint és
koérnyezetét bemutatni.

2.1. Helyzetfeltar6 munkarész
2.1.1. Telepuléshalézati 6sszefliggések, térségi kapcsolatok

A jelen helyi épitési szabalyzat modositasa nem érint telepliléshalézati és térségi kérdéseket, miutan
helyi, pontszer( és lokalis problémat kezel, igy azokra nincs kihatassal.

2.1.2. A telepulés telepulésrendezeési tervi eldzményeinek vizsgalata
A hatalyban 1évé telepulésrendezési eszk6zok
3/2022. (1. 19.) MOKT hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti terv
nem fogja a moédositas érinteni.
Maké Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6lé 1/2022. (1. 20.) dnkormanyzati rendelet
a modositas a szabalyzatot érinti.

2.1.3. Az épitett kdrnyezet vizsgalata és értékei
2.1.3.1. Teriiletfelhasznéalas vizsgalata
A mddositassal érintett harom telek teleplléskézponti dvezetbe tartozik.

2.1.3.2. Az épitmények vizsgalata
2.1.3.2.1. funkcid, kapacitas

Szent Janos tér 18. (hrsz.: 57) Szent Janos tér 20. (hrsz.: 54)  Szent Janos tér 22. (hrsz.: 53)

Az ingatlanokon féldszintes lakééplletek. Az 57; és az 54 hrsz-u telken a Makd kérnyékei falvak
paraszti életére jellemzé tipushazak allnak. A 20. sz. alatt Iévé épulet méretében, kialakitasaban mar
a polgarvarosias jegyekkel rendelkezik. Mindkét épulet lakatlan, tdbb helyen felvizesedett, allapotuk
folyamatosan romlik. A Szent Janos tér 22. szamu ingatlan féépulete 1990-es évekbeli, az utca feldli
traktusban Gzlethelyiségek valdsultak meg, a belsé éplletszarnyban lakas talalhato.

2.1.3.2.2. beépitési jellemzék (beépitési mod, beépitési mérték, sirliiség)
A lakételkek oldalhataron allo, utcavonalas beépitésiek. A telkek jelenlegi beépitettsége 28-39 %
k6zott mozog.

2.1.3.3. Az épitett kbrnyezet értékei

A céltertilet tombjében (Szent Janos tér — Voérdsmarty utca — Pava utca — Szegedi Ut) nincs régészeti
lel6hely. A foldrészlet beletartozik a varoskdzpontot védd miemléki kdrnyezetbe. A vizsgalt telkek
épulletei azonban nem helyi védettek.



Vi/19 épitési bvezet elbirasa

Vt: telepliléskozponti vegyes terilet
Beépitési mod: kialakult

Min. telekméret: nincs szabalyozva

Min. telekszélesség: 12 m

Max. beépithetéség: 50%

Min. zéldfellleti mutato: 35 %
Megnagyobb homlokzatmagassag: 7,5 m

Részlet a hatalyos szerkezeti tervbél (3/2022. (1.19.) MOKTt. hatarozat 1. sz. melléklet)
o

Részlet a hatalyos szabalyozasi tervbdl

2.1.4. Kbzlekedés

A hatalyos tervanyag ,Megalapozé munkarész’-ének kozlekedési tervfejezetét a tervezési feladat
kapcsan nem kell kiegésziteni, a mostani témahoz kapcsoldédd leiras egyben megtalalhaté az
JAlatamaszto javaslat’-ban.

2.1.5. Kézmivesités

A hatalyos tervanyag ,Megalapozé munkarész’-ének kozmivesitési tervfejezetét a tervezési feladat
kapcsan nem kell kiegésziteni, a mostani témahoz kapcsolédd leiras egyben megtalalhaté az
JAlatamaszto javaslat’™-ban.

2.2. Helyzetelemz6 munkarész
(Vizsgalt tényezék elemzése, egymasra hatasuk elemzése a modositas vonatkozasaban)

A bemutatott paraméterekbdl kiderul, hogy a varosvezetés a Hagymatikum kornyékét, igy a Szent
Janos téri térfal magassagat emelné kivanta a hatalyos szabalyozasi tervben is, igy a meglévd
lakdéplletek lebontasara egyébként is szamolni lehet, féleg a Szt. Janos téri 18-20. sz. régi épitésiek
vonatkozasaban. Ezek a hazak nem élveznek védettséget. A Vi/19 jell épitési dvezet paramétereit
beépitett tertlet és zoldfelllet vonatkozasaban azonban valtoztatni kell a parkoldk kialakithatésaga
érdekében, célszerli megtartani a telepulléskdzponti vegyes tertilet besorolasat, mert a késébbiekben
egy Uj megoldassal (pl. térszin alatti parkoldval vagy parkoléhazzal) megsziiné parkolé telkét ujra
belehetne épiteni.

2.3. Helyzetértékel6 munkarész

(Helyzetelemzés eredményének értékelése)
A helyi épitési szabalyzat tervezett mddositdsa megtehetd, nem Utkézik magasabb jogszabalyi
elbirasokba.
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MAKO VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

2023.

1. médositas: Szent Janos téri parkolé

1. ALATAMASZTO JAVASLAT



. ALATAMASZTO JAVASLAT

1. Kornyezetalakitas terve

1.1. Teleplilésrendezési javaslatok

A parkolo terililete két és fél
telek Osszevonasaval (57; 54;
53 hrsz) kerilne kialakitasra az
OTEK eléirasa szerinti
fasitéassal. Az 53 hrsz-u telek
utca fel6li része a tervek szerint
megmaradna lakdépllettel be-
épitett ingatlannak. A telek-
megosztas engedélyezési folya-
mata elkezd6dott. A kdzterllet
feldli, megmaradé lakéingatlan
paramétereit lasd a fotén.

A tervezett parkol6 terlletét Uj
épitési dvezet javasolt kijeldlni,
mert a maximalis gépjarmi
elhelyezéssel a hatalyos (Vt/19)
zoldfellleti mutaté nem biztosit-
hats. Az OTEK 428§ (7)
bekezdését figyelembe kell
venni (88/6=14,66—15 db fa
elhelyezése kotelezd).

A csokkentett terliletll, 53 hrsz-
U ingatlant annak ellenére
célszer(i az uj dvezetbe attenni,
hogy az egyébként megfelel a
Vt/19 jell terllet elbirasainak,
azonban ha a parkol6 meg-
szinne és a hatsotelekrész

visszakerulne az utcai ingatlanrészhez, akkor egy évezetben tudna lenni az ujra 6sszevont, 53. hrsz-u

telek.

15

Hrsz: 53 (U] telek)
{ Beépitett terilet: 41,37 % < 50%
Zoldfellleti fedettség: 43,88 % < 35%

Parkolé teriilete: 3161 m2

Zoldfelulet: 26,45 %

A Mako varos teleplilésképének védelmérdl szolo (12/2018. (VII.31.) 6nkormanyzati rendelet 16 § (2)
bekezdése szerint: ,A torténeti belvarosban az utcak vonalvezetése, beépitettségének jellege,
léptéke, a térfalak vonala, a hagyomanyos épitési anyaghasznalat kizardlag a fé6épitész szakmai
véleménye alapjan valtoztathaté meg.”

Az el6irasnak megfeleléen az épitésztervezd egyeztett a varosi f6épitésszel, melynek
eredményeképpen a parkoldé miatt kialakulé foghij takarasara -a telepuléskép védelme érdekében-

egy modern stilusu, a lebontott épuletek utcai kubaturajat visszaado kerités sziletett meg.

1.2. A valtozassal érintett terlletek dsszefoglaldja és 6sszefiiggései
1.2.1. A javasolt moédositas és indoklasa.
Telepulilésszerkezeti valtozas nem torténik.
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2.  Szakagi javaslatok

2.1. Tajrendezés

A hatélyos telepulésrendezési eszkdézok Alatdamasztd munkarészének ,Tajrendezés” fejezetének
kiegészitésére nincs szikseég, mert a médositas ezen részt nem érinti.

2.2. Zoldfellleti rendszer fejlesztése

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok Aladtamaszté munkarészének ,Zoldfellleti rendszer
fejlesztése” fejezetének kiegészitésére nincs sziikség, mert a médositas ezen részt nem érinti.

3. Koézlekedési javaslat

841

NYOMY v gr
LA

] ~ &
Sl 5 ] |8

Mako, Termal-és Gyogyfurdé fejlesztéséhez
kapcsoldéddan a Szent Janos tér 18-20-22.sz
telkeken felszini parkoldk kertlnek
kialakitasra a parkolasi igények
kielégitésére.
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1. abra A parkolé terve

A Szent Janos tér varosi féut

Maké  Varos Telepulés-
rendezési Eszkodzei szerint,

mely délrél a 43 sz., Szeged- S
Mako-Nagylak els6rendl  féat
korforgalmi  csomépontjahoz ...
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csatlakozik. Az Uj parkolo
bejarata ett6l ~95 méterre
északra létesil.

A parkol6 megvalositasa
kapcsan meglévd kozlekedési | k
terileteken az Utcsatlakozas =, "7
kivételével beavatkozas nem
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2. abra Kézut halozat
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3. abra Mako Varos Teleplilésrendezésiterv

A tervezett létesitmények paraméterei megfelelnek a
vonatkozé szakagi el6irasoknak.

A kbézleked6 utak kétiranyuak, 6,5 méter szélesek. A
parkolok 5,0x2,5 méter méretliek. Az akadalymentes
parkoléhelyek szélessége megfelel6 2,5+1,1=3,6 méter.
A tertleten 80 normal személygépjarmi, 4 elektromos
szemeélygépjarmi és 4 mozgasaban korlatozott személy
szallitasara alkalmas személygépjarmi parkolasa
biztositott. Ez a jov6ében a felmerilé igények
fuggvényében tud valtozni oly mddon, hogy 3
személygépjarmi helyett 2 lakéauté parkolhasson a
parkolé meghatarozott részen. A terlleten
mindodsszesen 88 személygépjarmi tud parkolni egy
idében.

A parkol6 gyalogos forgalma a Szent Janos tér paros oldali jardaja altal biztositott.
Az Osszekottetés a gyogyfurdével a 24 szam el6tti gyalogatkeldvel szintén biztositott.

A Szent Janos téren kerékparforgalmi
haloézati elem nem talalhatd, a kozuton
viszont nem tiltott a kerékparos
kozlekedés. A parkolé terlletén a
forgalomvonzé létesitmények tavolsaga
miatt kerékpar parkoldé nem léteslil, azok
elhelyezését a létesitményekhez
kodzelebb célszerli megoldani.

4. abra Kerékparos halozat

Kotottpalyas vagy vasuti kdzlekedés, vizi és légi kdzlekedés nem érintett.

Kbzlekedési szempontbdl nincs akadalya a megvalodsitasnak. A parkold épités megfelel a Helyi
Epitési Szabalyzat, Mak6 Varos Telepiilésrendezési Terve OTrT, CSMTrT kdzlekedésre vonatkozo
elemeinek.

Részlet az CsMTrt-bél

Részlet az OTrt-bol
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4. Kdézmiivesitési javaslat

4.1. Altalanossagok

A Hagymatikumhoz kapcsolodd Szt. Janos téri parkold-, és kézmiellatas tervét a DELTATERV Kit.
készitette (tervszam: D/10/21), a telepulésrendezési terv ennek Osszefoglalojat tartalmazza. A
meglévd kdzmihaldzat az E-k6zm( adatszolgaltatasa, az Alféldviz Zrt. szakagi allomanyanak kapott
adatai, a részletes geodéziai felmérés és a helyszini bejarason végzett kiegészitd feltarasok
eredményének ismeretében abrazolt. Az elkészult Kiviteli tervet jovahagyasra be kell nyujtani az
Alfoldviz Zrt-nek, és az (")nkorményzatnak.

A tervezési terlleten esetlegesen talalhaté kdozmiveket ki kell valtani, melyet k6zmUszolgaltatokkal
engedélyeztetni kell.

A meglévdé kdézmivek biztonsagi dvezetén, védétavolsagan belul a vonatkozo elbirasokat be kell
tartani, csak 6vatos kézi féldmunka a megengedett.

4.2. Vizellatas

A tervezett létesitmények vizellatasa biztosito a Szent Janos tér paros oldalan, az utburkolat alatt
hiuzédé @110 KPE vizelosztoé vezetékrdl vald leagazassal, a telekhataron belll létesitendé vizmérd
aknan keresztl.

A tervezett vizhalozatrdl ellathatok az autdmosok, a grillbifé, a lakoautok részére a Kkijelolt
parkoldhelyeken kialakitandd vizvételi helyek, illetve a zdld fellletek 6ntdézésére épitendd 2 db
locsolécsap.

Az egyes létesitmények vizfogyasztasat kilon-kilon mellékmérdkkel kell mérni.

4.3. Szennyvizelvezetés

A tervezési terlileten, a Szent Janos téren elvalasztd rendszerl csatornahalézat izemel. A Szent
Janos téri szennyvizcsatornaba koéthetdk be az autdmosok, a grillbiifé, a lakdautdk részére a kijelolt
parkoléhelyeken kialakitando vizvételi helyek szennyvizei. Az autdbmosok szennyvizei csak hordalék-
és olajlevalaszté berendezések utan vezethetdk a befogadd szennyvizcsatornaba.

4.4. Csapadékvizelvezetés

A szervizut és a parkolok vizelvezetését a tervezett CS-1-0 és CS-1-1 jelU gravitaciés csatorna
biztositja. A tervezett csatornak befogaddja a Szent Janos tér 18. sz. ingatlan elétti, a kiemelt szegély
melletti réselt fedlapos tisztitdbakna. Az elvezetend6 csapadékviz mennyisége 4 éves gyakorisagu, 15
perc id6tartamu, 202 I/s,ha intenzitasu csapadékra méretezett.

Az elvezetendd mértékado csapadékviz mennyiség:

- Aszfalt szervizut:1160 m? Q= 0,116x0,9x202x0,7=14,8 I/s,

- Térké parkold: 1200 m? Q= 0,12x0,8x202x0,7 =13,6 I/s.

A Szent Janos téri befogaddéba vezetendd vizmennyiség Osszesen: 28,4 l/s. A tervezett
gerinccsatornak DN300 KGPVC SN16 minGségi cs6bdl épulnek, 2 %o-es eséssel a befogado felé. A
viznyel6 aknak bekdtése DN200 KGPVC SN16 min. cs6bél készil, 5 %o-es eséssel a befogadd
tisztitbaknak felé. A befogadd csapadékviz csatorna kapacitasa a vizelvezetési hataran tzemel
intenziv csapadék esetén. Az lzemelteté Onkormanyzat elzetes tajékoztatasa alapjan, kérte a
bevezetés idébeli késleltetését vagy elnyujtasat, de a bevezetéstdl nem hatarolédott el. A fentiek
alapjan a C4 tisztitbakna elé egy ujabb akna épitését javasolt, mely két akna kozétt a DN300
atméréji KGPVC cs6 helyett DN150 épll, mely leszikiti az elfolyd keresztmetszetet, igy idében
elhizza a befogaddba beengedést a csapadékviz tarozasaval. A cs6 folé egy DN 250 atmérgjl
tulfolyd csd kerll beépitésre, mely a bels6é halézatban felgyllemlé vizet a parkold eléntése eldtt
elengedi a befogadd felé. A tervezett csétérfogaton felll tovabbi Stormbox Il. jelli tarozok/szikkasztok
kerlltek betervezésre a zold terlletben. A puffer tarozason kivil az elemek a csapadékviz helyben
tartasat is szolgaljak, azokban a maximaisan tarozhaté viz fele megmarad és beszivaroghat a talajba.
A tarozando mennyiség 28,4 I/s negyedéran at, ami 28,4 x 60 x 15 = 22.320 | = 22,4 m3. A Stormbox
Il. elemek (60 db) kapacitasa: 24,8 m® > 22,4 m3, amely megfelel. A kozterileti csatornara valo
rakotés elétt ENVIA TNC-25-2-A tipusu hordalék-és olajlevalasztd berendezés telepitése javasolt.
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48

LY

Kozm(ivek MEGLEVG

Vizvezeték, akna, locsolocsap _
Gazvezeték

Szennyviz csatorna

TERVEZETT

Csapadékviz csatorna
Csapadékviz csatorna (tdrozas)

STORMBOX Il elem

Invitel hirk. haldzat fold
Elektromos kabel KIF fold
Elektromos kabel KIF kozv. fold

A Szent Janos téren elvalasztott rendszer( vizel tés miikodik.
A szennyviz csatorna Gzemeltetéje: Alfldviz Zrt.
A csapadékviz csatorna {izemeltet6je: Maké Varos Onkormdnyzata

59

MEGLEVO ES TERVEZETT KOZMUVEK




5.

Koérnyezetvédelem

5.1. Zajvédelem

5.1.1. Zajvédelmi elbirasok

Telepulések fejlesztési terve zajvédelmi feladatainak elkészitése soran a jelenleg érvényes

rendeleteket kell alkalmazni.
Jelenleg érvényes zajvédelmi rendeletek:
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zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének modjardl

megallapitasarol.

A telepulést érinté megengedett zajterheléseket a jelenleg érvényes 27/2008. (XIl. 3.) KvWM egylittes

rendelet adja meg.
A kialakitasra keril§ parkolo és a bevezet6 Utszakasz kozlekedési zajforras.
A rendelet 3. melléklete vonatkozik a kdzlekedési eredetii zajok megengedett szintjeire.

3. melléklet a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egyiittes rendelethez”
A kozlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendd tertileteken

284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak, valamint a

27/2008. (XII. 3.) KvWM egylttes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek

Hatarérték (LTH) az LAM’k6 megitélési szintre*
(dB)
az orszagos kozuthaldzatba
z orszagos koézuthalézatba | tartozé gyorsforgalmi utaktol
tartozo mellékutaktdl, a és féutaktol, a telepilési
teleplilési dGnkormanyzat Oonkormanyzat tulajdonaban
tulajdonaban 1évd lévé beltertleti gyorsforgalmi
gyUjtéutaktol és kilterileti | utaktdl, belterileti elsérendi
kiszolgal6 Gttol kozutaktdl, a vasuti féutaktdl és belterileti
Sor- il - et mellékvonaltdl és masodrend( féutaktol, az
. Zajtol védendé terilet lakéuttol e x Uy X . .
Iszam . P lyaudvaratdl, a repulétértdl,] autdbusz-palyaudvartdl, a
szarmazo zajra|: - - i o1
illetve a nem nyilvanos fel- és vasuti févonaltol és
Ipszalldhelyektdl** szarmazo |palyaudvaratdl, a repullétértdl,
zajra illetve a nem nyilvanos fel és
leszalldhelytdl*™** szarmazo
zajra
R R A A )
X X 6-22 6ra 22-06 6ra - 22-06 6ra
ora ora ora
Udiléteriilet, kiilénleges
1. teriletek kozil az 50 40 55 45 60 50
egészségugyi terilet
Lakoterdlet (kisvarosias
kertvarosias, falusias,
telepszer( beépités),
2. [kildnleges teriiletek koziMw55.1_45 1 60 50 65 55
az oktatasi létesitmények
teruletei, és a temet6k, a
Ebldterﬂlet
3. Lakoterdlet (nagy-
varosias beépitési), a 60 50 65 55 65 55
vegyes terllet
_ s azadsagr e 2 | 65 55 65 55
Megjegyzeés:

* Ertelmezése a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének
madjarol sz6l6 93/2007. (XII. 18.) KvWM rendelet 6. szamu melléklet 1.1 pontja és 9. szamu melléklet 1.1. pontja szerint.
** Olyan repuléterek, vagy nem nyilvanos fel- és leszalléhelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszallé tomegnél kisebb,
légcsavaros replil6gépek, illetve 2,73 tonna maximalis felszallé tdmegnél kisebb helikopterek kozlekednek.

*** Olyan repul&terek, vagy nem nyilvanos fel- és leszalléhelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszallé tomegl vagy annal
nagyobb, légcsavaros repllégépek, 2,73 tonna maximalis felszallo tdomegl vagy annal nagyobb helikopterek, valamint
sugarhajtasu légijarmivek kozlekednek.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a0800027.kvv#lbj14id6ac9
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5.1.2. Jelenlegi zajvédelmi allapot

5.1.2.1. Altalanos ismertetés

Maké varos szabalyozasi terve szerint a tervezett parkolét minden iranyban ,Vt” vegyes tertlet veszi
korul.

A belterilet zajvédelmi szempontbdl a jelenleg érvényes 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM egyuttes
rendelet mellékleteinek 3. sorszamu soraban megadott ,Lakoéterlilet (nagyvarosias beépitési), a
vegyes terllet” zajvédelmi kategériaba tartozik.

5.1.2.2. Uzemi és szabadidds létesitményektdl eredd zajok
A tervezett parkold helyén jelenleg Gzemi és szabadid6s jellegl zajforras nincs.

5.1.2.3. Kozlekedési eredetli zajok:

A telepllésnek ezen részén jelenleg az atmend forgalom nem jellemzd. A kozlekedés lakossagi
forgalombdl és az utcaban parkolé autékbal all.

A 25/2004. (XII. 20.) KvWM r. 2. sz. melléklete szerint szamitott 7,5 m-es kdzlekedési zajszintek:

. y . o . L pA,7,5m L pA,7,5m [dBA]
Vizsgalt kdzlekedési zaj [dBA] nappal &jel
meglevd parkol6tol szarmazo 55,8 47,1
Szt. Janos u bevezetd szakaszan
30 km/h mellett szarmazo zaj 55,8 471

A megengedett zajterhelés a rendelet szerint nappal 60, éjjel 50 dBA. A szamitott zajterhelések
megengedett mértékiek.
A vasuti, vizi és légi kdzlekedés nincs.

5.1.2.4. Epitési eredetii zajok

A vizsgalt tertlet kdrnyezetében jelenleg nincs épitkezés.

Az épitkezések kornyezetében jelentkezé zajok id6szakosak és kevésbé kiterjedtek, mint az tzemi és
kozlekedési eredetliek. Az épitési zajokat telepulésrendezési eszkozokkel alig lehet befolyasolni.
Hatasidejlk atmeneti.

5.1.3.Tervezett zajvédelem

5.1.3.1. Uzemi és szabadidés létesitményektél eredd zajok
A tervezett parkoléval nem jon létre Uj Gzemi és szabadidés jellegi zajforras.

5.1.3.2. Kozlekedési eredetli zajok

A parkold kialakitasaval bévil a firdd parkoléjanak kapacitasa, ezzel egyutt névekszik a Szt. Janos
utca bevezetd szakaszan és a kibdvitett parkoloban a személygépkocsi forgalom. A meglevé és Uj
parkoldban 4 éranként teljes gépkocsi cserét feltételeziink, mint forgalmi prognézist. Ezzel szamolva
a 25/2004. (XII. 20.) KvWM r. 2. sz. melléklete szerint szamitott 7,5 m-es kdzlekedési zajszintek:

. , . s _x . L pPA7,5m L pA7,5m [dBA]
Vizsgalt kdzlekedési zaj [dBA] nappal Sjjel
meglevé parkolétdl szarmazo 58,4 49,7
Szt. Janos u bevezetd szakaszan
30 km/h mellett szarmazé zaj 58,4 49,7

A megengedett zajterhelés a rendelet szerint nappal 60, éjjel 50 dBA. A szamitott zajterhelések

megengedett mértékiek.
Uj vasuti, vizi és légi kdzlekedés nem létesil.
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5.1.3.3. Epitési eredetii zajok

A vizsgalt tertlet kérnyezetében a régi épuletek elbontasa és a parkold kiépitése utan nem varhato
épitkezés.

Az épitkezések koérnyezetében jelentkezd zajok idészakosak és kevésbé kiterjedtek, mint az izemi és
kozlekedési eredetiiek. Az épitési zajokat telepulésrendezési eszkozokkel alig lehet befolyasolni.
Hatasidejuk atmeneti.

A parkolé épitésének megkezdése elétt meg kell vizsgalni a varhatd épitési zajterheléseket és
munkaszervezéssel, esetleg zajarnyékolok idészakos elhelyezésével biztositani kell a meglevé,
megmaradoé védendd létesitmények zajvedelmét.

5.1.3.4. Rendezési és zajvédelmi kategoriak megfeleltetése.
A telepllésrendezési kategoridak és a zajvédelmi kategéridk nem azonosak. Az alabbi tablazatban
adjuk meg a két kategoéria rendszer megfeleltetését.

Terulet felhasznalasi kategériak

és betiijeleik Zajvédelmi kategéria

beépitésre szant teriiletek:
Lakéterilet

Lakatertlet (nagyvarosias beépitési), a

Vit teleplléskodzponti vegyes terllet vegyes teriilet

A jelenlegi tervben érintett terlleten csak ez az egy telepllés rendezési kategodria fordul eld.

5.1.4. Rezgésvédelem

A tervezési teriileten rezgésforrast nem talaltunk.

A kozut mellett katyus, godros utfellilet esetén lehetségesek rezgések, de ezek altalaban joval az
épulet és egészség karositd hatarértékek alatt maradnak.

5.2. Leveglvédelem

5.2.1. Eghajlati adottsagok

Maké éghajlata mérsékelten kontinentalis. Az évi napstités 6sszege megkoézeliti a 2100 orat, ebbdl a
nyari id6szak 850 6ra, a téli idészak 200 éra koruli.

Az évi kozéphdmérséklet 10,5-10,6 °C. Az évi csapadékdsszeg 500-600 mm, melynek eloszlasa
egyenetlen.

Az E-i, D-i és a DK-i széliranyok a leggyakoribbak, az atlagos szélsebesség 2,5-3,0 m/s kdzotti.

Levegbminbségi adatok
A Maké varos levegbminéségét a Széchenyi u. 7. szam alatt levd, RIV méréhalézatba tartozé

s s

s s

anyagra vonatkoztatva Mako varos levegémindsége 2021. évben megfelelé mingsitést kapott.

Az 1. abra a kdrnyezeti levegd
nitrogéndioxid (NOZ2) koncent-
racidjanak  valtozasat mutatja

(forras: Orszagos Meteoroldgiai n p

Szolgalat) *

50

a5

30

ug/m?

25 7

20
15

10

1 . ébra: N 02 koncentréciék ? 2012 2013 2014 2015 2016 | 2017 2018 2019 2020 2021
a Ia ku Iésa 2012_202 1 kézétt s Hodmezovasarhely ijz: | l51v.5368 } f]l;;; 14&6427 | 1847477 } ;g;; } 1341 | 2111 | 1977 22.08

s Mako 29.26 35.65 36.25 3742
Szeged 25.98 1327 | 1892 15.83 1065 | 1792 \ 27.14 345 32.49 38.51
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Maké varos leveg6jének nitrogéndioxid (NOZ2) koncentracidja a 2012. évhez képest 2021-ig
jelentdsen ndvekedett.

A leveg6 védelmérdl szolé 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 10. §-a, a |égszennyezetiségi
agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolo 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet valamint a levegéterheltségi
szint hatarértékeirdl és a helyhez kotoétt légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirél szo6lo
4/2011. (. 14.) VM rendelet alapjan Mako levegbmindésége az alabbi 2. tablazatban bemutatott
légszennyezettséggel (10. zdna, az orszag tobbi terllete, kivéve a kijeldlt a varosokat) jellemezhetd.

Szennyezo anyag Kén-dioxid ' Nitrogén-dioxid - Szén-monoxid PM1o Benzol j
iZéna kategoriak F F F E | F }
Koncentracio (ug/m* ) 50 40 - 60 3000 40 5 J\
PMso PMu PMo PMio ::‘,,';(a}
Szennyez6 anyag Talajkozeli 6zon | arzén | Kadmium Nikkel Olom | piren
' | _‘(As) | (Cd) | (Ni) - (Pb) ;,(Bap) |
Zona kategdnak Ol |F |F F F |D
| Koncentrécio (ugim ) [ 0,01 0,005 005 |03 000012
Levegbmindségi kdvetelmények (4/2011. (I. 14.) VM rendeletet)
Levegéterheltségi szint egészségiigyi i o
Légszennyez6 anyag | hatdrértékei (ug/m°) Veszélyesseg!
oras 24 6ras éves
Szén-monoxid 10.000 5.000* 3.000 Il.
Nitrogén-dioxid 100 85 40 Il.
Szall6 por (PM10) - 50 40 1.
Kén-dioxid 250 125 50 1.
Ozon - 120* - l.
Benzol - - 5 l.

* napi 8 6ras mozgo atlagkoncentraciok maximuma

A teleplilés levegdje gyakoriatilag minden légszennyezé anyagra nézve méq terhelhetd.

A levegd szennyezettségét dontéen a hétermelésbél és a kézlekedésbdl adddd emisszidk hatarozzak
meg.

A tervezett cca. 90 személygépjarmi elhelyezésére tervezett parkolé a termalfurdéhdz érkez6
gépjarmiivek elhelyezését szolgalja. A parkoléban 4 6rankénti teljes gépjarmi cserét figyelembevéve
a lokalis levegbterheltség ndvekedést az alabbiak szerint becslultik.

Oranként cca. 90 gépjarmi mozgasaval, a parkolén beliil megtett 200 méteres Gthosszal és az Euro
3 kategoria benzines és dizel autoira elSirt normak kézul a magasabb fajlagos kibocsatasi értékekkel
szamolva (pesszimista becslés) CO=3,16 g/km, NOx=0,56 g/km és PM10 = 0,05 g/km az éranként
kibocsatott mennyiségek: CO=0,057 kg/h, NOx=0,011 kg/h és PM10=0,0009 kg/h.

Ezek a mennyiségek a kérnyezeti levegé minéségében méq lokalisan sem fognak jelentés valtozast
okozni.
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5.3. Vizvédelem

A vizikbzmivek Uzemeltetését 2014. évtdl a békéscsabai székhellyel rendelkezd Alfdldviz Zrt. végzi.
A terllet vizelldtasa a kdzizemi halozatrol ellathato.

A terilleten elvalasztdé rendszerl csatornahalézat Gzemel. A szervizitrél és a parkoldkrol
dsszegyljtott csapadékvizek gravitacios csatornan keresztiil az Onkormanyzat lizemeltetésében levé
csapadékviz csatornaba bevezethetdk. Mivel a befogadd csatorna kapacitasa a vizelvezetési hataran
Uzemel intenziv csapadék esetén ezért tarozd puffert kell biztositani a bevezetés iddbeli
késleltetésére.

Az elvezetett szennyvizek és csapadékvizek minéségénék meg kell felelni a mindenkor hatalyos
jogszabalyok ill. a befogadét Uzemeltetd altal eldirtaknak.

A szennyvizek és csapadékvizek szikség szerinti elbtisztitasardl a létesitmény Uzemeltetdjének a
hatalyos jogszabalyok és miiszaki el6irasok betartasaval, az ingatlan hatarain bellil gondoskodni kell.
A felszin alatti vizbe ill. a foldtani kozegbe kozvetve ill. kdzvetlenul bevezettet elbtisztitott szennyezett
vizek nem okozhatjak a felszin alatti viz ill. a foldtani kbzeg hatalyos jogszabalyban ill. hatésagi
hatarozatban el6irt szennyezettségi kiiszobértékének tullépését.

Maké teriletét a felszin alatti vizek védelmérél sz6lé 219/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet 2. melléklet
2. pont a) bekezdése alapjan, a 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet az ,érzékeny” besorolasu teruletek
k6zé sorolja.

A felszin alatti vizre vonatkoz6 szennyezettségi hatarértékek tekintetében a 6/2009. (IV. 14.) KvWM-
EUM-FVM egylittes rendeletben rogzitettek értékek az iranyadok.

A felszin alatti vizbe ill. a féldtani kdzegbe kozvetve ill. kdzvetlenul bevezettet el6tisztitott szennyezett
vizek nem okozhatjak a felszin alatti viz ill. a foldtani kbzeg hatalyos jogszabalyban ill. hatésagi
hatarozatban el6irt szennyezettségi kiiszobértékének tullépését.

A foldtani kozegre vonatkozd szennyezettségi hatarértékek tekintetében a 6/2009. (IV. 14.) KvWM-
EUM-FVM egylittes rendeletben rogzitettek értékek az iranyadok.

A tervezett modositas a telepiilés vizellatasi, szennyvizelvezetési és szennyviztisztitasi
rendszereiben valtozast nem okoznak.

A tervezett modositas a felszini- és a felszin alatti vizek allapotat nem veszélyeztetik és azok
mennyiséqi és minéséqi allapotaban valtozas a médositasokkal kapcsolatosan nem fog bekévetkezni.

5.4. Hulladékgazdalkodas

Az ingatlanokon keletkez6 hulladékok elklldnitett, kdrnyezetszennyezést és kdrnyezet
veszélyeztetést kizar6 moddon torténd gyljtése az ingatlan tulajdonosanak/hasznaldjanak a
kotelessége az ingatlan telekhataran beldl.

A Makén keletkezd telepulési szilardhulladékok rendszeres begylijtése kdzlzemi szolgaltatas ill.
engedéllyel rendelkez6 vallalkozok igénybevételével megoldhato.

Maké varosaban a teleplléstisztasagi kdzszolgaltatast 2023 julius 1-t61 a MOHU MOL
Hulladékgazdalkodasi Zrt. partnere a Vaskuti székhelyl FBH-NP Kozszolgaltatdé Nonprofit Korlatolt
Felel6sségll Tarsasag veégzi. A terlletileg illetékes régiokoordinator a békéscsabai székhelyli TAPPE
Hulladékgazdalkodasi, Koztisztasagi, Szolgaltatd Kft.

A terlleten keletkezd veszélyes hulladékok szakszer(i/jogszer(i kezelése a hulladék termel&jének a
kotelessége.

A hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek végzésénél — gyljtés, szallitas, elhelyezés — alapelvként
a kornyezetszennyezést kizard6 médot kell tekinteni. Kuilénds gondot kell forditani, a hulladékok
képz&désének megeldzése ill. a hulladékok hasznositasara.

A tervezett modositas a telepiilés hulladékgazdalkodasban valtozast nem eredményez.
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5.5. Osszefoglal6 értékelés (zaj-, levegd-, vizvédelem, hulladékgazdalkodas)

5.5.1. Atervezett fejlesztését befolyasold zajvédelmi tényezbk ésszefoglald értékelése

Erésségek Gyengeségek
- A bdvitéssel novelt parkolotdl szarmazoé
kozlekedési eredetl zajterhelés - A parkoldhely b8vitésére csak a vegyes
megengedett mértéki marad. terlleten belll van hely

- A parkol6 bévités zajhatdsa nem terjed at
az orszaghataron

- A parkol6 bévités zajhatdsa csak a
kozvetlen kornyezetet érinti

5.5.2.Levegl-, vizvédelem, hulladékgazdalkodas

A Telepulésrendezési Eszk6zok részleges médositasa figyelembe veszi az id6kdézben bekdvetkezett
jogszabalyi médositdsokat, az orszagos és megyei tervben bekdvetkezett és a varhatdéan
bekdvetkez6 valtozasokat, valamint a telepulés fejlesztési koncepcidjanak valtozasait.

Levegbvédelmi, vizvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontbdl Osszességében a tervezett
valtoztatdsok az eredeti tervhez képest a varos egészére nézve értékelhetd valtozast nem
eredményeznek.

A mddositasok soran a bioldgia aktivitasérték modosulassal/csdkkenést szamolni nem kell.

A kornyezetvédelmi szabalyozas tekintetében a mindenkor hatalyos orszagos és helyi jogszabalyi
el6irasok, valamint a targyi Gigyben kiadott hatésagi hatarozatok figyelembevételével kell eljarni.

A tervezett mddositashoz - figyelembe véve az érintett terlletek méretét és a valtoztatas
iranyultsagat- a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat a
képvisel6-testulet nem tartja szikségesnek.

6. Szabalyozasi koncepcio

6.1. Szabalyozasi elbiras modosulasa

A Loclex rendszer miikddése a jogszabalyi pontok valtozasai itt kerllnek bemutatasra, mert a
szabalyrendeletben a kiilonbségek nem atlathatéak.

Uj elirds: Maké Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 1/2022. (1.20.) énk. rendelet 43. § (4) bek.

33. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) elirasai

43. §

(1) A telepliléskozpont vegyes terllet épitési Ovezetei elsésorban lakd és olyan telepllési szintii egyéb
rendeltetést szolgalo épiilet elhelyezésére szolgalnak, amely nincs zavard hatassal a laké rendeltetésre.
(2) A telepliléskdzpont vegyes terlilet épitési Ovezeteiben elhelyezheté:
a) egy vagy tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalé lakéépllet,
b) igazgatasi, iroda,
c) kereskedelmi, szolgaltato,
d) szallas jellegd,
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguligyi, szocialis,
f) kulturdlis, k6zdsségi szérakoztato,
g) sport
rendeltetési épllet.
(3) Nem helyezhet6 el telepliléskdzpont vegyes terlleten: haszonallattartasra alkalmas épitmény.
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6.2. Szabalyozasi terv valtoztatasa

rv

A hatalyos szabalyozasi te

Mddositott szabalyozasi terv
Ny

Végrehaijtott tervi valtoztatasok:

Kijelolésre kertlt a Vt/27 jell épitési 6vezet.

A 53 hrsz-u telek feloszthatosagahoz alkalmazasra kerllt a ,Javasolt telekhatar” jele. A telekalakitasi
kérelmezés folyamata elindult, ha az egyeztetés végére az Uj térképmasolat megsziiletik, akkor az uj
telekhatar behuzasra kerdl.

A Szent Janos téri 20. sz. telek f6épuletének utca homlokzatanal Iév6 rajztechnikailag téves
,Szabalyozasi vonal” szerii vonal térlésre kerilt (ciklamen szinl nyil mutatja).

A tervezett parkolo telkére felkertlt a ,Jelentés felszin feletti parkol6 hatara és féré6helyszama” jel.

Maké, 2023. augusztus hé
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MAKO VAROS
HELYI EPITES|I SZABALYZATANAK MODOSITASA

2023.

1. médositas: Szent Janos téri parkolé

V. TERVIRATOK



KIVONAT

Maké Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2023. februar hé 22. napjan, a Makoi
Polgarmesteri Hivatal Foéépiilet, 1. emeleti kistargyalé termében megtartott 2. — rendes,
nyilvanos — iilés jegyz6konyveébol

22/2023. (11.22.) MOKT h.
Targy: Telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

HATAROZAT

1. Maké Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete tamogatja a Fenntarthatd
Viarosfejlesztési Stratégia és a TOP Plusz Vérosfejlesztési Programterv alapjan
megvaldsulé Nagyér-csatorna rekonstrukcidjat és zaportarozo kialakitasat, tovabba a
Hagymatikum Gyogyfiirdd fejlesztése keretében megvaldsuld Szent Janos téri parkold
kialakitasat, melynek értelmében kezdeményezi Maké varos telepiilésrendezési
eszkozeinek egyszertsitett eljarasdban térténé modositasat.

2. Maké Viaros Onkorményzat Képviselo-testilete a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 68.§ (1) ba) pontja alapjan
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvénitja - a Nagyér-csatorna rekonstrukcidja és
zaportaroz6 megvalositasa érdekében - a Mako, belteriilet 4010, 4012/19, 4012/2,
4012/4, 4012/5, 4012/8, 4012/13, 4012/22, 4012/21, 4014, 4015, 4017, 4018, 4021,
4022, 4023, 4024, 4025/1, 4026/1, 4026/3, 4027/1, 4028/3, 4028/4, 4029, 4030, 4031,
4032, 4033, 4146/2, 051/10, 051/11, 051/12, 051/13, 051/14, 051/15, 051/16, 051/17,
051/27, 051/28, 051/29, 051/30, 051/31, 051/20, 051/21, 051/22, 051/23, 051/25,
051/26, 23647, 23648, 23649, 23650, 23651, 23652 hrsz.-G ingatlanokat, tovabba a
Mako belteriilet 4009, 23724, 23723, 23706, 050, 051/2, 051/5, 051/32, 051/33, 051/34,
051/35, 20670, 20697, 20722, 20698, 033/2, 20901, 21050, 21051/1, 015/1, 016/1,
22789, 22790, 22743/1, 22768, 22705, 22701/1, 22701/2 hrsz.-u ingatlanokat és a 1798,
1776, 1777, 1783/1, 1783/2, 2178, 4008, 3915, 3914, 088/5.

3. Maké Viaros Onkormanyzat Képviselo-testillete a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68.§ (1) ba) pontja alapjan
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja — a Szent Janos téri parkolé megvaldsitdsa
érdekében — a Mako, belteriilet 53, 54, 57 hrsz.-0 ingatlanokat.

4, Maké Viaros Onkorményzat Képviselé-testilete a telepiiléstervek tartalmérol,
elkészitésének €s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68.§ (1) bb) pontja alapjan
egyetért azzal, hogy a telepiilésrendezési eszkozok egyszerisitett eljarasban torténd
modositasa soran:

- a Rdéka —Tompa — Czuczor — Ardics utcék altal hatarolt tomb, és a Vasarhelyi-
Erdélyi piispok — Madardsz —Tulipan utcak és Navay Lajos tér altal hatarolt tomb
kisvarosi lakoovezeteiben egységesen 40 % -os beépithetdség keriiljon
szabalyozasra, tovabba



- aSzegedi — G6ézmalom - Mikes Kelemen - Kélvin utcék altal hatarolt tomb Szegedi
utcai oldalén és az Aradi — Kertész — Nadasdi — Nyizsnyai — Balogh Adam utcak
altal hatarolt tombben a szabalyozasi terv a kialakult allapotnak megfeleld (zartsort
vagy oldalhatdron all6) beépitési modot hatarozzon meg, valamint

- Lesi varosrészben (vasuti toltés és arvizvédelmi toltés altal hatarolt teriilet) a kertes
mezOgazdasagi Ovezeti besorolast telektombokben az épitheté szintszam
korlatozésa torlésre keriiljon, az el6irt legnagyobb homlokzatmagassiag megtartasa
mellett.

5. Maké Viaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete valtoztatisok nélkill elfogadja
Csernyus Lorinc teleptilési foépitész - telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval
késziil6 megalapoz6 vizsgalat és alatdmaszto javaslat tartalmara vonatkozo feljegyzését,
jelen el6terjesztés 1. sz. mellékletben foglalt tartalommal.

6. A képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az 1. pontban meghatarozott
beruhazas megvalosulasdhoz €s a 4. pontban foglalt valtoztatdsokhoz sziikséges
jogszabalyi eldirasok megalkotdsa érdekében a Telepiilésrendezési eszk6zok
egyszerlsitett eljarasban torténd modositasat kezdeményezze és a sziikséges
intézkedéseket, nyilatkozatokat megtegye.

7. A telepiilésrendezési eszk6zok moédositasanak fedezete Maké Varos Onkorményzata
2023. évi koltségvetésérol, modositdsanak ¢és végrehajtasanak rendjérél sz6lo
Oonkormanyzati rendeletben biztositott.

Hatiridé:  azonnal
Felelos: polgarmester

Errdl értesitést kap:

- Makoé Varos Polgarmestere

- Makoé Véros Jegyzdje

- Makoi Polgarmesteri Hivatal - Jegyz6i Iroda

- Makoi Polgarmesteri Hivatal - Pénziigyi Iroda

- Csernyus Lérinc foépitész, 1037 Budapest, Testvérhegyi tt 7.
- Irattar

K.m.f

Farkas Eva Erzsébet s.k. dr. Kruzslicz-Bodnar Gréta s.k.
polgarmester jegyzo

A Kkivonat hiteléiil:

.



MAKO VAROS FOEPITESZETOL

Ugyiratszam: 11/667-4/2023
Targy: Foéépitészi teljegyzés
Ugyintézé: Kaposta Aron

FELJEGYZES

Mako varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval dsszefiiggésben, a megalapozo vizsgalat és
alatamaszto javaslat tartalma kapcsan:

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Maké varos telepiilésrendezési eszkdzeinek egyszertsitett eljardsban torténé modositasaval
Osszefiiggésben megallapithatd, hogy az megalapoz6 vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet
alatamaszto javaslat késziti elo.

A megalapoz6 vizsgélat a telepiilésterv készitése és modositasa esetén a telepiilés vagy telepiilésrész
helyzetelemzése ¢€s helyzetértékelése, amely szoveges és — a tervezés szempontjabdl relevans elemek,
teriiletek tekintetében — rajzi, tdblazatos vagy grafikonos formaban tartalmazza a vizsgalati tényez6khoz
tartozd elemeket, azok elemzését, egymasra hatdsuk Osszevetését és a telepiilés adottsdgainak,
lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak az Osszefoglaldsat. A megalapoz6 vizsgalat a tervezés
szempontjabol relevans teriilet tekintetében meghatarozza, és vizsgalati térképen abrazolja legalabb az
egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktura-elemeket, a fejlesztést és
rendezést befolydsolo értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast meghatirozé elemeket (probléma-
¢s értéktérkeép), tovabba az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasat.

Az alatdmasztd javaslat a megalapozd vizsgalat figyelembevételével szoveges €s — a tervezés
szempontjabol relevans elemek és teriilet tekintetében — rajzi, illetve tabldzatos formaban tartalmazza a
teleptilésterv  készitése vagy a modositdsa szakmai megalapozésat, alatdmasztasat, igazolva a
telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek teljesiilését és az eldirt jogszabalyi
kovetelményeknek valo megfelelést.

A megalapozo vizsgalat lehetséges tartalmi kdvetelményeit a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének
¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021
(VI1.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1. melléklete, az alatamasztd javaslat tartalmi
kovetelményeit a 2. melléklet hatdrozza meg. A megalapozo6 vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmat
relevancia alapjan kell meghatarozni, Ggy, hogy az a tervezési feladathoz kozvetleniil kapcsolodo
vizsgalati tényezOt és szakteriileti javaslatot tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi
mélységben, biztositva €s igazolva a telepiilésfejlesztés €s telepiilésrendezés alapvetd kdvetelményeinek
a teljesiilését. Ezen tartalmi kovetelmények - a telepiilési kornyezeti értékelés Kkivételével -
atcsoportosithatok, 6sszevonhatok, elhagyhatok ill. sziikség esetén tovabb bévithetok.

A Rendelet 7.§ (7) bekezdés a) pontja alapjan a megalapoz6 vizsgdlat és az alatdmasztd javaslat
relevans tartalmarol a telepiilési foépitész feljegyzést készit, amelynek elfogadasarol vagy el nem
fogadasarol a Képviselo-testiilet dont.



MAKO VAROS FOEPITESZETOL
Tekintettel a telepiilésrendezési eszkozok modositdsanak okaira, azaz a csapadékviz elvezetd
rendszerelemek (Nagyér csatorna, zaportarozo) fejlesztésére €s a kozparkold kialakitasara (Szent Janos
téri parkold), tovabba a lakossagi kérésekre és a telepiilésrendezési célok megvaldsuldsa érdekében

eszk6zolt modositasokra, a megalapoz6 vizsgalatnak legalabb az alabbi tartalmi elemekkel kell
késziilnie:

c) Teriiletrendezési kovetelmények

d) Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

h) Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetés

i) Telepiilésrendezési, teleplilésszerkezeti vizsgalat

J) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

k) Kornyezetiallapot-jellemzok

1) A taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzo tajkarakter, zoldinfrastruktura-haldzat
m) Ko6zlekedés

n) Koézmivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

0) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasoldo vagy korlatozo
tényezok

Az alatdmaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelelden legalabb az aldbbiakat tartalmazza:

a) Fejlesztési és rendezési javaslat sszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintd
moédositasok bemutatasa, dsszefiiggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglalasa)

b) Telepiilésrendezési javaslat

c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére

d) Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

e) Kozmiivesités, elektronikus hirk6zlési javaslat, kozlekedési javaslat

f) Védelmi és korlatozdelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjli teriiletek; véddteriiletek,
véddsavok; a taj, a természeti €s az épitett kornyezet, a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok teriiletei)

g) A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

h) A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa

1) A moddositéassal €rintett teriiletekre a bioldgiai aktivitdsérték szamitasa és eredménye

Maké varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2018-2022 kozott késziiltek. A Rendelet 7.§ (5) a)
pontja értelmében megalapozo vizsgalatuk és alatamasztd javaslatuk — aktualizalt tartalommal -
felhasznalhato. Tekintettel arra, hogy a tervezd teljeskorti, korlatlan felhasznalasi jogot biztositott Mako
Viaros Onkorményzata részére, javasolt ezen munkarészek relevans elemeinek felhasznalsa.

M a k 6, 2023. 02. 15. o
" Csérnyus Lérinc
telepiilési f6épitész



KIVONAT

Maké Véros Onkorményzat Képvisel6-testiilete 2023. marcius hé 30. napjan, a Makéi
Polgérmesteri Hivatal Féépiilet, 1. emeleti kistargyalo termében megtartott 5. — rendkiviili,
nyilvanos — iilés jegyz6konyvébol

52/2023. (I11.30.) MOKT h.
Targy: Telepiilésrendezési eszk6zok modositasa kapcsan meghozott képviseld-testiileti
hatarozat modositasa

HATAROZAT

1. Maké Véros Onkorméanyzat Képviselo-testiilete ugy “hatéroz, hogy Maké Véros
Onkorményzat Képvisel6-testiilete 22/2023. (I11.22.) MOKT h. szamu hatarozatat az
alabbi 1/A. ponttal egésziti ki:

L 1/A. Mako Varos énkormdnyzat Képviseld-testiilete tamogatia a Fenntarthato
Varosfejlesztési Stratégia és a TOP Plusz Varosfejlesztési Programterv alapjin
megvalosulo és az egyes kizlekedésfejlesztési projektekkel osszefiiggd kozigazgatdsi
hatdsdgi iigyek nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentségii iiggyé nyilvdnitdsdrol
és az eljdré hatosdagok kijelolésérdl szolo 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1.§ (1)
bekezdése és 1. melléklet 1.8.111 pontja értelmében nemzetgazdasdgi szempontbdl
kiemelt jelentéségii Mako, Maros-parti kerékparut fejlesztése beruhdzast, melynek
érdekében kezdeményezi Mako vdros telepiilésrendezési eszkozeinek egyszeriisitett
eljdrdsdban torténd modositdsat.” ‘

2. Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete igy hatéroz, hogy Maké Varos
Onkorményzat Képvisel6-testiilete 22/2023. (I1.22.) MOKT h. sz4mu hatarozatanak 6.
pontjat az alabbiak szerint méodositja:

,0.) A képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgdarmestert, hogy az 1. és 1/A. pontban
meghatarozott beruhdzdsok megvalosuldsahoz és a 4. pontban foglalt valtoztatasokhoz
sziikséges jogszabalyi elGirdsok megalkotdsa érdekében a Telepiilésrendezési eszkizok
egyszeriisitett eljarasban torténd modositdsdt kezdeményezze és a sziikséges
intézkedéseket, nyilatkozatokat megtegye.

3. Maké Véros Onkormanyzat Képvisel6-testillete 22/2023. (I1.22.) MOKT h. szdmu
hatarozatanak tovabbi pontjai valtozatlanul hatalyban maradnak.

Hataridé:  azonnal
Felelos: polgérmester

Errol értesitést kap:

- Maké Varos Polgarmestere

- Mak¢6 Viaros Jegyzdje

- Makoi Polgérmesteri Hivatal - Jegyz6i Iroda

- Makdi Polgarmesteri Hivatal - Pénziigyi Iroda

- Csernyus Loérinc f6épitész, 1037 Budapest, Testvérhegyi ut 7.
- Irattar

P 11y N

Farkas Eva Erzsébet s. k. 7 “\ dr. Kruzslicz-Bodnar Gréta s. k.
polgarmester ‘ 4 K jegyzo

A kivonat hiteléiil: O/



MAKO VAROS FOEPITESZETOL

Ugyiratszam: I1/667-12/2023
Targy: Foéépitészi teljegyzés
Ugyintézé: Kaposta Aron

FELJEGYZES

Telepiilésrendezési eszkdzok médositasa kapcsan meghozott Képviseld-testiileti hatarozat modositdsa
ligyében:

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Maké Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 22/2023. (11.22.) MOKT h. szamu hatarozataban
(tovabbiakban: Hatarozat) dontott arrdl, hogy a Nagyér-csatorna rekonstrukcidja €s zaportarozéd
megvaldsitasa, tovabba a Hagymatikum Gyogyfiirdo fejlesztése keretében megvalosuld Szent Janos téri
parkol6 kialakitasa és tovabbi harom telepiilésrendezési cél megvalosulasa érdekében modositja Makd
varos telepiilésrendezési eszkozeit.

A Hatarozat 5. pontja értelmében a Képvisel6-testiilet valtozatlan tartalommal elfogadta a f6épitész -
teleplilésrendezési eszkdzok modositasaval késziild megalapozd vizsgalat és alatamasztd javaslat
tartalmara vonatkozo6 feljegyzését.

A tervezd utodlagos tajékoztatdsa szerint a Maros-parti kerékparit megvalositidsa érdekében szintén
sziikséges a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsa. A beruhdzas nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt ligy.

Tekintettel arra, hogy a hatalyos szabalyozéds tartalmazza a Maros-parti kerékparat tervezett
nyomvonalat és csak a kerékparut végleges nyomvonalvezetésébdl adodo kismértékli dvezeti hatarok
rendezése sziikséges, ezért a megalapozd vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmara vonatkozo
feljegyzésemet valtoztatasok nélkiil, eredeti tartalommal javaslom elfogadni.

M a k 6, 2023. 03.14. o
’ Csérnyus Lérinc
telepiilési f6épitész



KIVONAT

Maké Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2023. majus hé 24. napjan, a Makéi
Polgarmesteri Hivatal F6épiilet, I. emeleti nagytermében megtartott 9. — rendes, nyilvanos —
ilés jegyz6konyvébol

95/2023. (V.24.) MOKT h.
Targy: A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa kapcsan meghozott képvisel6-testiileti
hatarozat 2. szdmu médositasa

HATAROZAT

1. Maké Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete valtoztatasok nélkiil elfogadja Csernyus
Lorinc telepiilési foépitész — a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval késziild
megalapozd vizsgélat és alatamaszt6 javaslat tartalmara vonatkozd feljegyzését, jelen
eloterjesztés 1. sz. mellékletben foglalt tartalommal, amely szerint a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l sz6lo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelt alapjan készitett, egyeztetett és elfogadott Mako Varos
Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 1/2022. (1.20.) 6nkorményzati rendelet modositasa
sordan a megalapozo és alatamasztd munkarészeket, a hatalyos rendelet megalapoz6
vizsgdlata és alatamasztd javaslata vonatkozo, relevans fejezeteinek felhasznaldsaval és
azok tartalmanak aktualizalasaval kell elkésziteni.

2. Mako6 Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az 52/2023. (I11.30.) MOKT h. szédm
hatarozattal modositott 22/2023. (I1.22.) MOKT h. szamu hatarozata 5. pontjaban
hivatkozott 1. sz. melléklete helyébe jelen rendelet 1. szamu melléklete 1ép.

3. Maké Véros Onkorményzat Képviseld-testilete 52/2023. (I11.30.) MOKT h. szdmu
hatéarozattal modositott 22/2023. (11.22.) MOKT h. szdmu hatarozatanak tovabbi pontjai
valtozatlanul hatalyban maradnak.

Hataridé:  azonnal
Felelos: polgarmester

Errdl értesitést kap:

- Maké Varos Polgarmestere

- Maké Varos Jegyzoje

- Makoi Polgarmesteri Hivatal - Jegyz6i Iroda

- Makéi Polgarmesteri Hivatal - Pénziigyi Iroda

- Csernyus Lérinc f6épitész, 1037 Budapest, Testvérhegyi ut 7.
- Irattar
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Farkas Eva Erzsébet s. k. ‘ " dr. Kruzslicz-Bodnar Gréta s. k.
polgarmester N B A jegyzo

A kivonat hiteléiil:
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MAKO VAROS FOEPITESZETOL

Ugyiratszam: I1/667-17/2023
Targy: Foéépitészi teljegyzés
Ugyintézé: Kaposta Aron

FELJEGYZES

Mako varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval dsszefiiggésben, a megalapozo vizsgalat és
alatamaszto javaslat tartalma kapcsan:

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Maké varos telepiilésrendezési eszkdzeinek egyszertsitett eljardsban torténé modositasaval
Osszefiiggésben megallapithatd, hogy az megalapoz6 vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet
alatamaszto javaslat késziti elo.

A megalapoz6 vizsgélat a telepiilésterv készitése és modositasa esetén a telepiilés vagy telepiilésrész
helyzetelemzése ¢€s helyzetértékelése, amely szoveges és — a tervezés szempontjabdl relevans elemek,
teriiletek tekintetében — rajzi, tdblazatos vagy grafikonos formaban tartalmazza a vizsgalati tényez6khoz
tartozd elemeket, azok elemzését, egymasra hatdsuk Osszevetését és a telepiilés adottsdgainak,
lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak az Osszefoglaldsat. A megalapoz6 vizsgalat a tervezés
szempontjabol relevans teriilet tekintetében meghatarozza, és vizsgalati térképen abrazolja legalabb az
egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktura-elemeket, a fejlesztést és
rendezést befolydsolo értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast meghatirozé elemeket (probléma-
¢s értéktérkeép), tovabba az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasat.

Az alatdmasztd javaslat a megalapozd vizsgalat figyelembevételével szoveges €s — a tervezés
szempontjabol relevans elemek és teriilet tekintetében — rajzi, illetve tabldzatos formaban tartalmazza a
teleptilésterv  készitése vagy a modositdsa szakmai megalapozésat, alatdmasztasat, igazolva a
telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek teljesiilését és az eldirt jogszabalyi
kovetelményeknek valo megfelelést.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogaddasdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021 (VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 7.§ (7) bekezdés a) pontja alapjan a megalapozo6 vizsgalat és az alatimasztd javaslat relevans
tartalmarol a telepiilési foépitész feljegyzést készit, amelynek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a
Képviseld-testiilet dont.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk0zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 314/2012. (XI1.8.)
Korm. rendelt 45.§ (6) bekezdése értelmében ,,A 2021. jalius 16-4t megel6z6en hatalyban 1évé
jogszabalyok alapjan elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
telepiilésrendezési eszk6z — ide nem értve az (1) és (2) bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszkozoket —
2027. jonius 30-ig torténd modositdsa e rendelet telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténik.”



MAKO VAROS FOEPITESZETOL

A Rendelet 7.§ (5) bekezdés a) pontja alapjan pedig ,,A hét éven beliil késziilt korabbi megalapozé
vizsgalat és alatamaszto javaslat — ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett
megalapozo vizsgalatot és aldtdmasztd javaslatot is — a szerz6i jogi szabalyok betartasa mellett, (...)
felhasznalhat6 a telepiilésterv készitésénél és modositasanal, azonban azokat a tervezési cél
megvalosuliasa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és annak
telepiilési 0sszefiiggéseire — aktualizalni kell.”

Tekintettel arra, hogy Maké varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeihez a megalapozd vizsgalat és
alatamaszté munkarészek 2018-2021 kozott késziiltek (még a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti
tartalommal), tovabba, hogy a munkarészeket elkészité tervezok ,.teljeskorti, korlatlan felhasznalasi
jogot” biztositottak a szerzddésiikkel ,,0sszefiiggésben elkésziilt minden szoveges €s rajzos dokumentum
teljes tartalmara vonatkozoan”, megallapithatd, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok jelen modositasa
soran — a vonatkozé részek aktualizalasa mellett — lehetséges a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
megalapozo vizsgalatanak és alatamaszt6 javaslatdnak felhasznalasa.

A fentiek értelmében tehat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol ¢és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelt alapjan készitett, egyeztetett és elfogadott
Maké Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 1/2022. (1.20.) 6nkorményzati rendelet modositasa soran
a megalapozd ¢és alatamaszté munkarészeket, a hatalyos rendelet megalapozé vizsgalata és alatdmasztod
javaslata vonatkozo fejezeteinek felhasznéalasaval €s azok tartalmanak aktualizalasaval kell elkésziteni.

M a k 6, 2023. 05. 15. P
//r&/""’ﬂ‘/ﬁ- e ad
" sérnyus Létinc
telepiilési f6épitész



Szabalyozott Tevékenységek

- SZTFH religyeketi natssaga

Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Szolnoki Banyafelligyeleti Osztaly

Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/8698-2/2023 Azonositd szam:
Targy: Maké 53, 54, 57 hrsz-u ingatlan Hivatkozasi szam: 11/667/22/2023
besorolas modositasa Ugyintézé: Simon Zoltan
Véleményezés Telefon: +36-56-896-005
E-mail: zoltan.simon@sztfh.hu
Mellékletek:

Farkas Eva Erzsébet
Mako Varos Polgarmestere
részére

Mako Varos Polgarmesteri Hivatala

KRID: 650428983
A levél kizarolag elektronikus uton keriil megkiildesre.

Tisztelt Cimzett!

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a 2023.06.09-
én érkeztette a ,,Vélemény kikérése kornyezeti vizsgalat sziikségességérdol” targyl megkeresésiikre az
alabbi véleménnyel szeretne hozzajarulni:

A Banyafeliigyelet attekintette a megkeresést és annak Kornyezetvizsgalat sziikségességének eldontésé-
hez - tdjékoztato cimii mellékletét és ez alapjan megallapitottam, hogy Banyafeliigyelet a megkeresés
tartalmaval egyetért, javaslatot nem tesz, kifogast nem emel.

A Banyafeliigyelet az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. § (3) és 4. § és a mellékelt dokumentacio tartalmaval
egyetért, javaslatot nem tesz, kifogast nem emel. Ennek alapjan nem tartja sziikségesnek a kdrnyezeti
vizsgalat elkészitését a modositashoz, mivel a teriilethasznalatok foldtani kdrnyezetre gyakorolt hatasa
csekély.

A Banyafeliigyelet illetékessége a Bt. 43. § (1), hataskore a Bt. 44. § (1) bekezdés a) pontjan bekezdésén
alapul.

Szolnok, ,,idobélyegzo szerint”

Farkas Emese

osztalyvezetd
Errdl értesiilnek:
1. Mako Varos Polgarmesteri Hivatala (KRID: 650428983)
2. Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH

Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 v06
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CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy: Vélemény kornyezeti vizsgalat
sziikségességérol
Hiv szam, Ui.:  11/667-22/2023.;
Kaposta Aron
Ugyintézé: Kornyei Béla tii. alezredes
Telefon: 62/621-295
e-mail: bela.kornyei@katved.gov.hu

Farkas Eva Erzsébet
Polgarmester részére

Mako Varos Polgarmesteri Hivatal
Maké

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Téjékoztatom, hogy a részemre fenti hivatkozasi szamon megkiildott megkeresését kézhez
kaptam.

Maké Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositaséhoz az egyes tervek, illetve
programok kdornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) 1. § (3) bekezdés b) pontja alapjan a telepiilés egészére késziild helyi €pitési
szabalyzat kisebb modositasanal a varhatd kdrnyezeti hatas jelentdsége és igy a kornyezeti
vizsgalat sziikségessége eseti meghatarozas alapjan donthetd el. Az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo Korm. rendeletben meghatarozottakhoz az alabbi
nyilatkozatot adom:

A Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében eldirtak szerint nyilatkozom, hogy az érintett,
benytjtott mddositashoz a moédositasdhoz - viziigyi és vizvédelmi szempontbol - nincs
szlikség kornyezeti vizsgalat készitésére.

A Korm. rendelet 3. szaml melléklet 11.2. j) pontja alapjan, targyi iigyben, a sulyos ipari
balesetek megel6zésére kiterjedden a terv kornyezeti vizsgalatanak lefolytatdsa nem indokolt.

Kelt, Szeged, elektronikus bélyegzé szerint
Tisztelettel:

Szatmari Imre tii. dandartabornok

fotanacsos
igazgato
Terjedelem: 1 oldal (a kiadmanyozé pétlap nélkiil)
Kapjak: 1. cimzett — Mako Varos Polgarmestere (6900 Mako, Széchenyi tér 22.) — Hivatali kapu

Cim: 6721 Szeged, Berlini krt. 16-18. ™ 6701 Szeged, Pf. 414
Telefon: +36-62/621-280 Fax: +36-62/621-750

E-mail: csongrad.titkarsag@katved.gov.hu
Hivatali kapu azonosito: 109255138



ZARADEK
A dokumentum elektronikus aldirdssal hitelesitett
35600/3008-1/2023.4l1t.
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BACS-KISKUN VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
AGRARUGYI FOOSZTALY

Ikt. szam:  BK/ERD,5840-2/2023.
Ugyintézé:  Nagy Zsolt

Telefon: 62/553-941

Melléklet: -

Farkas Eva Erzsébet
polgarmester
részére

Maké Varos Onkorményzata
Polgarmesteri Hivatal

6900 Makoé
Széchenyi tér 22.

Targy: Véleményezés Mako Varos hatalyos Teleptilésrendezési Eszkozeinek tervezett
modositadsa targyat képez6é beruhdzassal - a Hagymatikum Gyoégyfiirdé folyamatban 1évé
bévitéséhez kapcsolédéd kozforgalmi parkold kialakitasdval (Makoé bt. 53, 54, 57. hrsz.) -
kapcsolatosan vérhaté kornyezeti hatasok jelent6sége, kornyezeti hatasvizsgalat sziikségességének
eldontése vonatkozasdban (Hiv.:11/667-22/2023.)

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A fenti szdma megkeresése kapcsan a foldmitiveléstigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellato
szervek kijelolésérsl szolo 383/2016. (XIL.2.) Korm. rendelet 2. szdmu melléklete szerinti
illetékességi szabalyok figyelembevételével, a rendelet 11. § (1) bekezdése, tovabba az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu
mellékletének II.2.c pontja alapjan eljarva az alabbi tdjékoztatast adom:

A targyban megjelolt kozlekedési projekt megvalositdsa nem érint az Orszagos Erdéallomany
Adattarban nyilvantartott erdét, illetve erd6gazdalkodasi tevékenységet kozvetlentil szolgélo
foldtertilet, igy a telepiilésrendezési eszk6zok modositasdhoz - erdévédelemre kiterjedSen -
kornyezeti vizsgalat és kornyezeti értékelés elkészitését hatosagunk nem tartja indokoltnak.

Szeged, idobélyegzo szerint.

Tisztelettel:
Kovacs Erné f6ispan nevében és megbizasabol
Nagy Zsolt
hivatali f6tanacsos
Kapjak:
1. Cimzett - elektronikus iiton (hivatali kapu)
2. Irattar

Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarugyi Féosztaly
Erdészeti Osztaly
6724 Szeged, Foltamadas utca 29.
6701 Szeged, Pf. 35. @ 62/553-940,
Hivatali kapu: KMETERDOFE; KRID azonositd: 553248745
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Farkas Eva Erzsébet polgarmester
részére

Maké Varos Onkormanyzata

Iktatoszam: BP/FNEF/03724-2/2023.

Ugyintézé: Debreczeni Andras

Telefonszam: +36-1-4653866

E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés, természetes
gyogytényezd érintettsége
szempontjabdl.

Hivatkozasi szam: 11/667-22/2023.

Ez a levél kizarolag elektronikusan kerll megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Maké varos telepllésrendezési eszkbzeinek az 53, 54 és 57 hrsz-u terlletekre vonatkozd
modositasahoz kapcsolodd koérnyezeti vizsgalat targyaban, hivatkozott szamu levelében tortént
megkeresésére a népegészséglgyi feladatkérében eljar6 Budapest F&varos Kormanyhivatala (a
tovabbiakban: BFKH) az alabbi véleményt adja.

A médositas ala vont teriiletek kézelében helyezkednek el a Maké B-57 OKK és Maké B-235 OKK
szamu gyogyvizes kutak. A kutak védettségvizsgalata meghatarozta a kutak mélységbeli
védéidomait. Az 50 éves elérési idohoz tartozé véddidom horizontalis kiterjedése a kuttengely
kéré vont 1200 m sugard kor. A moédositandé teriilet tehat a kut hidrogeolégiai ,,B”
védoidomanak felszini vetiiletére esik. Tekintettel arra, hogy a védéidom vertikalis kiterjedése
-750 és -1400 m koézé esik, a BFKH nem tartja sziikkségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.
Ugyanakkor a BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a vizbdzisok, a taviati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérél szol6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet el6irasait a
varos telepulésrendezési eszk6zeinek médositasa soran figyelembe kell venni.

Erintettség esetén a BFKH, mint a kdrnyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgélatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 2/2005. Korm.
rendelet) 3. szamu melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

BFKH jelen iratot az elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szo6lé
2015. évi CCXXII. térvény 9. § (1) bekezdésére tekintettel elektronikus uton kildi meg.

BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus aton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositékdd: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci t 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu



A BFKH kéri fentiek szives tudomasulvételét.

Budapest, - datum a digitalis aléiras szerint

Melléklet: —

Kapjak:
1. Cimzett — Hivatali kapu
2. lrattar

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci t 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866 — Fax: +36 (1) 465-3853
Hivatali kapu KRID azonosit6: 427094958
E-mail: kozegl@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu



Iktatoszam: 24698-2/2023/KBKHF Térgy: Telepiilésrendezési eszk6zok

Ugyintézé: Czékus Miklos 06(1)476-1298 madositasanak véleményezése

Kérem, hogy vélaszéban a fenti szémra hivatkozzon! Hivatkozasi szam: 11/667-22/2023
Ugyintézjiik: Kaposta Aron
Melléklet: -

Farkas Kva Erzsébet

polgarmester részére

Maké Viros Polgarmesteri Hivatala
hivatali kapun keresztiil megkiild6tt dokumentum

Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatalya ala es6 tervek esetében a véleményezésben az

orszagos tisztifdorvos a kémiai biztonsagra kiterjedGen ,, érintettség esetén”, nem ,, minden”
esetben vesz részt.

Maké Varos telepiilésrendezési eszkozeinek parkold létesitése miatti modositiasdhoz a
Nemzeti Népegészségiigyi Kozpontnak észrevétele nincs, kémiai biztonsdgi szempontbodl
annak komnyezeti hatdsa nem varhatd, a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja
sziikségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpontot kifogist nem emeld
véleményezdnek tekinteni.

Az eljaras tovabbi szakaszédban a Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont csak abban az esetben
kivan részt venni, amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol sz6l6 2000. évi XXV. toérvény
hatélya al4 es6é kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2023. junius ,, 15~
Tisztelettel:
Dr. Miiller Cecilia
orszagos tisztiféorvos

\Nevében és megbizasibol

K / Dr. Szabé Eniké

N (e yettes orszagos tisztiféorvos

W s

L

.//

Kémiai Biztonsagi és Kompetens Hat6sagi Féosztaly

Cim: 1097 Budapest Albert Floridn ut 2-6. Tel: + 36 1476 1195,
e-mail: kembizt@nnk.gov.hu ~
Hivatali kapu KRID azonosit6: 163763102




CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Farkas Eva Erzsébet

polgarmester asszony

részére

Maké Varos Onkormanyzata

Mako ., Kizdrélag elektronikus iiton megkiildve.”
Iktatoszam: CS/B01/5576-2/2023
Targy: Maké Varos telepiilésrendezési
eszkozeinek a Hagymatikum Gyégyfiirdd
fejlesztése érdekében torténé modositisa —
Kormyezeti vizsgalat sziikségessége
Ugyintézd: Asszony Emma

Tisztelt Polgarmester Asszony! Hiv. szam: [1/667-22/2023

A fenti targya levéllel kapcsolatosan jelzem, hogy az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében foglaltak
alapjan, a 3. szama melléklet I1.2. b) pontja szerint az allami f6&pitészi hataskorében eljard
megyei kormanyhivatal az épitett kornyezet védelmére kiterjedden érintett a
véleményezésben. Adatszolgaltatasi kitelezettsége nincs.

A Korm. rendelet 1. § (3) a) pontjanak megfeleloen a telepiilés egy részére késziild
a kornyezeti vizsgalat sziikségessége.

A Tajékoztaté ¢/ pontja alapjan a tervezett mddositas soran 1lj beépitésre szant teriilet nem
keriil kijelolésre és a teriiletek beépitési intenzitdsa sem novekszik, csOkken viszont a
zoldfeliileti fedettség. A d/ 3./ a) pont szerint a kdrnyezeti elemek, rendszerek a kulturalis
Orokség szempontjabol nem kiilénlegesek. Jelzem azonban, hogy pontosan az elbontdsra itélt
Szent Janos tér 18. és 20. szamu épiiletek képviselik a térségre jellemzd hagyomanyos
épitészeti értékeket, melyek megtartasa indokolt lehet.

Ezért sziikséges a koOrnyezeti vizsgdlat elvégzése, melyben meghatarozandok a terv
megvaldsitasa esetén varhat6 kornyezeti hatdsok — kiilonds tekintettel az épitett kornyezetre —,
és kidolgozandok a karos hatasok elkeriilésére, csokkentésére vonatkozé javaslatok.

Szeged, 2023. jinius 14.
Tisztelettel:
Dr. Réth Marton
s fdispan nevében és megbizasabol
,r/ \"\.
f \, Séari Zsolt
/  éllami f6épitész

/
rd

& /
6722 Szeged, Rakoczi tér 1. Telefon: (06-562)-680-122 E-mail: eoh@csongrad.gov.hu
KRID azonosit6: 608941118



CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
FOLDHIVATALI FOOSZTALY
FOLDHIVATALI OSZTALY 4.

Farkas Eva Erzsébet
Polgarmester Asszony
részére

Maké Varos Onkormanyzata

Mako

Széchenyi tér 22.

6900
Iktatoszam: 13031-2/2023.
Targy: Nyilatkozat
Ugyintézd: Molnar Zsolt
Tel.: 62/681-457
Mell.:

Tisztelt Farkas Eva Erzsébet Polgarmester Asszony!

A Csongrad-Csanad Véarmegyei Kormanyhivatal Maké Varos Onkormanyzata 11/667-
22/2023. szamu, 2023. junius 12-én érkezett kornyezetvizsgalat sziikségességére vonatkozo
megkeresésére valaszolva az alabbi nyilatkozatot adja:

Az ingatlaniigyi hatosag hataskorébe a termd6fold mennyiségi védelme, a termofold
,valasztas” szerinti miivelési aganak megfelel6 hasznositasi kotelezettség ellendrzése,
valamint a mas célii hasznositasat érint6 kérdések tartoznak.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 3. sz. melléklet II.2. €) pontja alapjdn a varhatdé kornyezeti hatds jelentdségének
eldontése kérdésében a kovetkezd szempontok az iranyadok.

A termd6fold védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell juttatni, hogy az eljaréas ala
eso tevekenység végzése, 1étesitmény elhelyezése, jogosultsag gyakorlasa lehetdség szerint a
gyengébb mindségii termbfoldeken, a lehetd legkisebb mértékii terméfold igénybevételével
torténjen, tovabba figyelemmel kell lenni arra, hogy az eljarasok targyat képezd
foldrészletekkel szomszédos termdfoldek megfelelé mezdgazdasagi hasznositasat a tervezett
tevékenység, 1étesitmény ne akadalyozza.

6900 Makd, Hollosy Kornélia u. 2/A Telefon: (06-62) 681-454
E-mail: foldhivatal.mako@csongrad.gov.hu; KRID azonositd: 653418726


mailto:foldhivatal.mako@csongrad.gov.hu

Amennyiben a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel kapcsolatosan termdéfold idéleges
vagy végleges mas célu hasznositdsara keriil sor, az ingatlaniigyi hat6sagnal eljarast kell
kezdeményezni.

A megkeresés alapjan megallapitasra keriilt, hogy Makd Viéros telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa a Hagymatikum Gyoégyfiirdd folyamatban 1évé  bovitéséhez
kapcsolddo kozforgalmu parkolo kialakitasa a Szent Janos tér 18-22. sz. (Mako belteriilet 53,
54, 57 helyrajzi szamu) ingatlanok teriiletére — mint Kiemelt fejlesztési teriilet - vonatkozdan a
tervezett valtoztatds termo6foldet nem érint, igy az term6fold mennyiségi védelme
szempontjabol nem jar jelentdés kornyezeti hatas valtozasaval, ezért ebbdl a szempontbol
kornyezeti vizsgalat nem sziikséges.

A véleményezési eljardas a term6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény
rendelkezésein alapul.

Kérem a tajékoztatas szives elfogadésat!
Mako, 2023. junius 13.
Dr. Roth Marton

f6ispan nevében és megbizasabol

Elek Robert
osztalyvezeto



CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES
HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY
KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI OSZTALY

Farkas Eva Erzsébet
polgarmester asszony
részére

Mako Varos Polgarmesteri Hivatal

Mako
Szeéchenyi tér 22,
6900

KTO-azonosito: 19483-18-1/2023.
[ktatészam: CS/Z02/06263-2/2023,

Targy: nyilatkozat a kornyezeti vizsgalat
szlikségességérol

Ugyintézé: Kiss Brigitta

Tel.: (06-62) 681-650

Hiv. sz.: 11/667-22/2023.

Mell.: -

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Fenti szamu megkeresésiikre — Makod Véros Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasa — a
kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatosag (a tovabbiakban: hatdsig) az egyes fervek,
illetve programok kérnyezeti vizsgalatdardl szélo 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdés b) pontja szerinti véleményét a kovetkezdkben adja meg,

A tervezett modosits a varos részteriiletére terjed ki. A tervezési teriilet a Mako, Szegedi it —
Szent Janos tér — Teleki utca — Szép utca — Korhaz utca — Apaffy Mihély utca — Szent Istvan
tér altal hatarolt telepiilésrész. A modositas célja a tervezett fejlesztés — kozforgalomnak
atadott parkolok kialakitdsa a 6900 Mako, Szent Janos tér 18-22. szami ingatlanokon, a
Hagymatikum Gyogyfiirdd fejlesztése keretében — megvalosulasat lehetévé tevd helyi épitési
rend kialakitdsa az ¢rintett telepiilésrészen.

6726 Szeged, Derkovits fasor 7-11., Telefon: (06-62) 680-165
E-mail: ktfo@csongrad.gov.hu KRID azonosité: 124087718




A benytjtott dokumentacié alapjan megallapithato, hogy a tervezett modositasbol adoddan taj-
¢és természetvédelmi, levegotisztasag-védelmi, zaj- és rezgésvédelmi, valamint a foldtani kdzeg
védelme szempontbdl nem varhaté jelentds kérnyezeti hatas, ezért a kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasa nem indokolt.

A hatosag a terv tovabbi véleményezési eljarasaban részt kivan venni.

Szeged, 2023. jinius 15.

Tisztelettel:

Dr. Roth Marton

'ﬂ"Df.'Mﬂdéi Balazs

Kapjak:
1. Cimzett - HKP
2. Irattar

v

7



CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

Farkas Eva Erzsébet
polgarmester asszony
részére

Maké Viros Onkorményzata

Mako

Széchenyi tér 22.

6900 Iktatoszim: CS/NEF/01015-2/2023
Targy: Szakmai vélemény — kornyezeti
vizsgalat sziikségességének kérdésében - Makd
Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek

modositasa iigyében — kozforgalmu parkold
kialakitaisa a Hagymatikum  Gyoégyfiirdd
bovitéséhez kapcsoloddan

Ugyintézé: Mako Marianna

Hiv. sz.: 11/667-22/2023

Tisztelt Polgarmester Ur!

A 11/667-22/2023. szami megkeresésének targydban a Csongrad-Csandd Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztalya a megkiildott 7Tdajékoztato informacidi alapjan
megallapitotta, hogy kozegészségligyi szempontbol az ismertetett modositasok kovetkeztében
jelentds kornyezeti hatds nem varhato, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa a népegészségiigyi
hatdsag részérdl nem sziikséges.

A fenti véleményt a hatdsdg az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (1. 11.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan alakitotta ki.

Szeged, 2023. jinius 16.
Tisztelettel:

Dr. Roth Marton
féispan nevében és megbizasabol:

dr. Bosnyékovits Tiinde
féosztalyvezetd

6726 Szeged, Derkovits fasor 7-11. Telefon: (06-62) 681 700
E-mail: nefo@csongrad.gov.hu KRID azonositd: 304912355



mailto:nefo@csongrad.gov.hu

ZARADEK
Az eredeti papir alapi dokumentummal egyezd.

Mésolatkészit§ szervezet neve:

Csongrad-Csanad Varmegyei KH
A mésolat képi vagy tartalmi egyezéséért felel6s személy neve:

Nagy Anetta
Mésolatkészité rendszer:

Poszeidon (EKEIDR) Irat és Dokumentumkezel6 rendszer. '3.791.9.23'
Mésolatkészitési szabalyzat:

73/2021. (X11.01.) Utasitas a Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Masolatkészitési

Szabalyzatardl

Masolatkészitési rend elérhetfsége:
http://www.csmkh.hu/hu/hivatalrol/masolatkeszitesi-szabalyzat

Mésolatkészités id6pontja:
2023.06.19. 14:13:14



CSONGRAD-CSANAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Farkas Eva Erzsébet
polgarmester asszony
részere

Maké Varos Onkormanyzata

Maké

Széchenyi tér 22.

6900
Iktatoszam: CS/F01/01439-2/2023.
Targy: Szakhatoséagi vélemény kdrnyezeti
hatasok jelentoségének eldontésérol
Hiv. szam: 11/667-22/2023
Ugyintézé: Nagy Anetta
Tel.: 06 (62) 681 083

Tisztelt Polgirmester Asszony!

A Csongrad-Csanadd Varmegyei Korményhivatal Agrériigyi Foosztily Noévény- és
Talajvédelmi Osztalya, mint talajvédelmi hatdsag, a Maké Varos Polgarmestere altal kiildott
11/667-22/2023. iktatoszam\ ,,Vélemény kikérése kiornyezeti vizsgdlat sziikségességérdl”
targyu eljarasban, az alabbi véleményt adja:

- A telepiilésrendezési eszkoz tervezett modositisa vonatkoziasaban talajvédelmi
szempontbdl nem kell jelentds kornyezeti hatdssal szimolni, a talajvédelmi hatosig
nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A 22/2023-s (I1.22) MOKT hatérozat a Maké 53, 54, és 57 hrsz.-i ingatlanokat kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta. Ezen terililetekbdl a beruhazassal valoban érintett teriiletrész
3178 m®. A Bartok Erika telepiiléstervezé altal 2023.06.08.-n elkészitett dokumentacié
alapjan megallapithatd, hogy a tervezett beruhdzas a flrd6 fejlesztése okdn ndvekvd
turisztikai latogatottsag okan valt sziikségessé. A tervek alapjan a Makd Szent Janos tér 18. -
22. szédm alatti telkeken kialakitandé kozforgalomnak atadott parkold kialakitasa a cél. A
rendelkezésre allo informécidk alapjan a tervezett modositds termdfoldként nyilvantartott
ingatlanokat nem érint.

A bekiildott dokumentacié alapjan a talajvédelmi hatésag megallapitotta, hogy a tervezett
maddositas vonatkozasaban talajvédelmi szempontbol jelentés kérnyezeti hatds nem varhato,
ezért a talajvédelmi hatésag a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §.-ban foglaltaknak
megfeleléen, a varhat6 kdrnyezeti hatds megitéléséhez a fenti véleményt adja.

Csongrad-Csandd Viarmegyei Kormanyhivatal Agririigyi Féosztily
Névény- és Talajvédelmi Osztily
6800 Hodmezdvasirhely, Rarési u. 110.
Telefon: (06-62) 681-080 KRID azonosité: 201960175
E-mail: nto.hmvhely@csongrad.gov.hu
www.csmkh.hu



A szakhatésdgi vélemény az altalanos kozigazgatdsi rendtartasrol szold 2016. évi CL.
térvény, a term6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény, a 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet, a 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet eldirasai, valamint a becsatolt dokumentacié
alapjan kertilt kiadasra

Hédmezévasarhely, 2023, jinius 19.
Tisztelettel:

Dr. Réth Marton
féispan nevében ¢
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1221-1/2023.1kt.sz. Targy: Mako Véaros TESZK
Ui.: Greksza Janos médositdsa, - tdjékoztatds

Hiv.sz.: 11/667-22/2023

Maké Varos Polgarmestere

Farkas Eva Erzsébet polgarmester asszony
részére

Maké
Széchenyi tér 22.

6900

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatdsag részérdl, mint a védett természeti teriiletek
€s a természeti értékek, valamint a Natura 2000 teriiletek természetvédelmi kezeldje egyben a
625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet éltal a teriiletfejlesztési programok, teriiletrendezési tervek
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan az aldbbi tdjékoztatést
adom.

A Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatésagnak megkiildott egyeztetési dokumentacid
alapjan, a Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatésdg véleménye szerint a 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgélat elkészitése nem sziikséges.

Természetvédelmi szempontd tdjékoztatdsomat az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény, illetve végrehajtdsara kiadott 419/2021. (VIL
15.) Korményrendelet 11. melléklete; illetve a 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. §.
alapjan biztositott hatdskoromben adtam ki.

Szarvas, elektronikus bélyegzd szerint
Tisztelettel:

Dr. Tirjak Laszlo
igazgatd

Kapjak:
1. Cimzett: (KRID: 705083902)
2. Irattar



JEGYZOKONYV

Mako, Szent Janos tér 18-22. ingatlanokra vonatkoz6 telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa
kapcsan, a kérnyezeti vizsgalat sziikségessége, valamint az indokok tisztdzasa érdekében tartott

megbeszélésrdl
Idépont: 2023.06.22. 10:30
Helyszin: Videokonferencia (minden résztvevd székhelyén)
Jelen vannak: Asszony Emma — CSCSVKH Allami Féépitészi Troda (AFT)
Bartok Erika — B&B 99’ Bt. (tervezd)
Kaposta Aron — Maké Viros Onkormanyzata (kidolgozd)

Kaposta Aron — Maké Varos Onkormanyzata képviseletében:

Ismertette, hogy a teleptlésrendezési eszkozok folyamatban 1évé modositasaval Osszefiiggésben az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szo6lo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés
alapjan beérkezett kornyezet védelméért felel6s szervek véleményei kozul eltérd véleményt a CSCSVKH
Allami Féépitészi Iroda fogalmazott meg a 2023. junius 14-én kelt, CS/B01/5576-2/2023. szamu
allasfoglalasaban. Ezen eltérd vélemény egyeztetése szikséges.

Asszony Emma - CSCSVKH AFI:
Az AFT viltozatlanul fenntartja véleményét, azaz a Szent Janos tér 18-20. szamu épiiletek hagyomanyos
épitészeti értékeket képviselnek, melyek megtartasa indokolt lehet és ezért szeretnék kérni a kornyezeti
vizsgalatot. Az AFT az egyetlen szerv, amely az épitett komyezet szempontjabél vizsgalja a tervezetet. A
helyszini fotok alapjan megallapithatd, hogy az éptletek allapota leromlott, de a hagyomanyos épitészeti
formak még j6l nyomon koévethetSk.

Barték Erika — B&B 99’ Bt. (tetvezd):

A tomb a hatalyos rendezési terv szerint is atépitéste szant, az dvezeti eléirasai alapjan jelenleg is - akar 3
szintes épuletekkel - beépithet6. A Hagymatikum kozelsége okan, ha nem parkold, akkor tarsashaz, panzié
épitése varhat6. A beruhazas tervei szerint ugyanakkor egy kulisszafal késziilne, amelyet a f6épitész
jovahagyott.

Kaposta Aron — Maké Varos Onkormanyzata képviseletében:

A furdé Mako torténeti beépitést teruletén kerilt kialakitasra. Térnyerése csak az itt 1évd ingatlanok
bontasaval eszkozolhetd. Kornyezete 2018 6ta utcaképi védelem alatt all (elsésorban a fiird6 épuletei
okan). A targyi ingatlanok (paraszthazak) sem most, sem korabban nem alltak egyedi védelem alatt. Az
utcaképi védelem okan a tervezok egyeztettek a varosi f6épitésszel, és a f6épitész javaslatara egy, a jelenlegi
beépités kontarjat megdrzb acél kerités késziilne, amely a meglévé homlokzatok kontarjat modellezi le, a
kontiron beliil pedig szabalytalan acél rics készillne névényfuttatasra. A hatilyos és a korabbi HESZ sem
védte a meglévé beépitést, és az 6rokségvédelmi hatastanulmany sem emliti ezeket épitészeti értékként.
Mindezek miatt nem tartjuk indokoltnak a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa sziikségességét a két paraszthaz
lebontasa végett.

Asszony Emma - CSCSVKH AFT:
Megallapitia, hogy eltéré véleményen van az Onkormanyzat és az Allami Féépitészi Iroda. Az
Onkormanyzat indokai (utolsé két patraszthaz az utcaban, ami korban megelézheti a szomszédos
ingatlanok beépitését a Szent Janos téren) allaspontjaban megerdsitik, ezért tovabbra is szitkségesnek tattja
a kornyezeti vizsgalatot, amely legalabb elvi szinten vizsgalhatna az épiiletek megtartasanak lehetGségét.
Osszegezve az AFT valtozatlanul fenntartja a korabbi véleményét, de tudomasul veszi a kidolgozé déntését
a kérnyezeti vizsgalat kapcsan.

Jegyz6i liqda
Hatésagi Cs@port 355
ugyintézd,



KIVONAT

Maké Véros Onkormanyzat Képviselé-testillete 2023. jumius hé 28. napjan, a Makéi
Polgarmesteri Hivatal Fépiilet, I. emeleti nagytermében megtartott 10. — rendes, nyilvanos —
ilés jegyzokonyvébol

121/2023. (V1.28.) MOKT h.
Targy: Testiileti dontés kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérol a teleplilésrendezési eszk6zok
modositasaval Osszefiiggésben

HATAROZAT

1. Maké Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan
akként dont, hogy a - Hagymatikum Gydgyfiirdd fejlesztése keretében megval6suld
Szent Janos téri parkolé megvalosulasa érdekében torténé — telepiilésrendezési -
eszkozok modositasa kapcsan kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges,
mivel
- a kornyezet védelméért felel6s kozigazgatasi szervek t6bbségének véleménye
alapjén a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa okan jelentds kornyezeti hatds
nem varhato;

- az eloirt legkisebb zoldfeliilet elhanyagolhaté mértékben csokken;

- az elbontando6 épiiletek nem allnak védelem alatt;

- ameglévo épliletek bontasa, 0j beépités a hatdlyos szabalyozas alapjan is jogszerlien
végezhet6 lenne;

- aberuhazas utcaképi megjelenését a telepiilési f6épitész jovahagyta.

Megallapitja tovabba, hogy dontése a Csongrad-Csanad Varmegyei Korméanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda véleményétol eltér.

2. A Képviselo-testiilet felkéri a jegyz6t, hogy a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességérol
hozott dontésrél - az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6ld
2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 5. § (2) és (3) bekezdései szerint - értesitse a
nyilvénossagot €és a varhaté kornyezeti hatasok jelentdségének eldontésébe bevont
kornyezet védelméért felelds szerveket.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester

Errol értesitést kap:

- Maké Varos Polgarmestere

- Mako6 Varos Jegyzdje

- Mako1i Polgérmesteri Hivatal - Jegyz6i Iroda — Hat6sagi csoport
- Makdi Polgarmesteri Hivatal - Pénziigyi Iroda

- Csemnyus Loérinc foépitész, 1037 Budapest, Testvérhegyi tt 7.

- Irattar o

Farkas Eva Erzsébet s. k. L ./ dr.Kruzslicz-Bodnar Gréta s. k.
polgarmester jegyz6

A kivonat hiteléiil:
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MAKO VAROS FOEPITESZETOL

Ugyiratszam: I1/667-57/2023

Targy: Féépitészi  értékelés a teleptlésrendezési  eszk6zok modositasa 1. Gtemének
véleményezése kapcsan

Ugyintézé: Kaposta Aron

FOEPITESZI ERTEKELES
A Hagymatikum Gyoégyfiird6 fejlesztése keretében megvalosulé Szent Janos téri parkold kialakitisa
érdekében modosuld telepiilésrendezési eszk6zok tervezetének véleményezése kapesan - a teleptlésrendezési
eszk6zok modositasanak rendjét a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,

valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021 (VIL15.) Korm. rendelet 66.§

(7a) bekezdése alapjan - a kovetkez6 értékelést adom a Tisztelt KépviselS-testiiletnek:

A telepulésrendezési eszkézok modositasanak tervezetét a tervezSk az elézetes egyeztetéseknek megfeleléen
készitették el, és a beruhazas tervezdjének jovahagyasat kovetSen léptettik véleményezési szakaszba a
dokumentaciot. A véleményezés a jogszabalyok szerint az E-TER feliileten és hagyomanyos tton (lakossagi
forum, hirdetmény, kozzététel, honlapon torténd tajékoztatas, stb.) is lefolytatasra kerilt. A véleményezési

id&szakban vélemény, észrevétel nem érkezett.

Mindezek fényében javaslom a Tisztelt Képvisel6-testiletnek, hogy a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak véleményezési dokumentacidjat valtoztatasok nélkil fogadja el és terjessze fel zard szakmai

véleményezésre.

M a k 06, 2023.08.22.
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Csérnyus Lérinc
telepiilési f6épitész



JEGYZOKONYV
a

a teleptilésrendezési eszk6zok mddositasa kapesan tartand6 lakossagi forumrol

datum: 2023.08.16. 10:00 4 %/ .
T gl o ara

jelen vannak: Csernyus Ldrinc telepiilési f6€pitész

Bartdk Erika tervezé (videokonferencia)

Kaposta Aron iigyintéz6 M
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észrevételek, javaslatok:
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