Mako Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete
2023. aprilis ho 18. napjan a Makoéi Polgarmesteri Hivatal 1. emeleti
kistargyald termében megtartott 6. — rendkiviili, nyilvanos — tilésének

NAPIRENDJE

1. sz. eloterjesztés
Maké 10405/36,10405/38 és 12205 hrsz.-u ingatlanok értékesitésére kiirt palyazat
elbiralasa




HATAROZATOK

61/2023. (IV.18.) MOKT h.

62/2023. (IV.18.) MOKT h.

A képviselo-testiilet 2023.
aprilis  18-1  rendkiviili
tilésének napirendje

Maké 10405/36, 10405/38
és 12205 hrsz.-u ingatlanok
értékesitésére kiirt palyazat
elbiralasa



JEGYZOKONYV

Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testillete 2023. aprilis ho 18. napjan, a Makéi
Polgarmesteri Hivatal Féépiilet, 1. emeleti kistargyalo termében megtartott 6. — rendkivili,
nyilvanos — iilés jegyzokonyve.

Jelen vannak: Farkas Eva Erzsébet polgarmester, Varga Ferenc alpolgarmester, Botlik Anita,
Czirbus Gabor, Gaspar Sandor, Dr. Hadik Gydrgy, Kovacs Sandor, Mucsi Tamés és Székely
I1diko Etelka teleptilési képviselok.

Jelen van tovibba: dr. Bakos Tamas aljegyz6

Farkas Eva Erzsébet polgdrmester: Tisztelettel koszonti a képvisel6-testiiletet a mai rendkiviili
képviselo-testiileti iilés keretében.

A jelenléti iv alapjan megallapitja, hogy a 12 telepiilési képvisel kozil jelen van 9 f6. A
megjelenési arany 75%-o0s. A megjelenés alapjan megallapitja, hogy az iilés hatdrozatképes, azt
megnyitja.

Az ilés napirendjére a kozzétett eldterjesztést javasolja megallapitani. Kérdezi, hogy a
napirendre vonatkozodan van-e kérdés, észrevétel.

Kérdés, észrevétel nem 1évén, szavazasra teszi fel a napirend elfogadasat, amelyet tamogat.

Megidllapitia, hogy a képviseli-testiilet 9 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds nélkiil
a kovetkezd hatdrozatot hozza:

61/2023. (1V.18.) MOKT h.
Targy: A képvisel6-testiilet 2023. aprilis 18-i rendkiviili ilésének napirendje

HATAROZAT

Maké Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete 2023. éprilis 18-i rendkiviili tlésének
napirendjét az alabbiak szerint hatarozza meg:

1. sz. eloterjesztés
Maké 10405/36,10405/38 és 12205 hrsz.-u ingatlanok értékesitésére kiirt palyazat elbiralasa

Errol értesitést kap:

- Mako varos polgarmestere

- Mako varos jegyzéje
Makoéi Polgarmesteri Hivatal — Jegyzoi Iroda — Jogi Csoport
Irattar

1. sz. eloterjesztés
Maké 10405/36,10405/38 és 12205 hrsz.-u_ingatlanok értékesitésére Kkiirt palyazat
elbiralasa

Farkas Eva Erzsébet polgdrmester: Az eldterjesziés tartalmanak ismertetésére felkéri aljegyz6
urat, dr. Bakos Tamasnak adja meg a szot.



dr. Bakos Tamds aljegyzé: 1smerteti, hogy Makoé Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a
2023. marcius 29. napjan tartott rendes testiileti iilésen dont6tt a Mako, belteriilet 10405/36
helyrajzi szam alatt nyilvantartott , Kivett beépitetlen teriilet” megnevezési 3 ha 0229 m?
alapteriilet(i ingatlan, illetve ezzel egyidoben a 12205 és a 10405/38 helyrajzi szdm alatt
nyilvantartott ingatlanok értékesitésérol. A palyazat benyujtasi hatarideje 2023. &prilis 13.
10:00 6ra volt. A hataridéig 1 db palyazé, a Benepack Hungary Kft. nyujtotta be ajanlatat az
alabbiak szerint. A legfobb biralati szempont Gsszességében a legkedvezébb ajanlat volt, a
Magyar Allamnak elévasarlasi joga all fenn a teriileten, és a vételar legalacsonyabb Gsszege
640.000,- EUR volt. A palyazat benyujtasat kévetoen 5 napos hataridovel hianypotlasra hivtak
fel a palyazot, aki a hianypotlasnak eleget tett. A hataridore beérkezett palyazat és hianypotlas
megfeleldnek értékelhetd, az ajanlattevo a palyazati kiirasban foglalt valamennyi elvarasnak
eleget tett, ezért javasolt annak érvényessé nyilvanitisa. A fentiek alapjan az Ugyrendi és
Pénziigyi Bizottsag a Benepack Hungary Kft. ajanlatit a Maké Véaros Onkorményzatdnak
vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 19/2015. (X.28.)
onkormanyzati rendelet 5. sz. melléklet 10. pontja alapjan érvényessé nyilvanitotta, €s javasolta
a képviselo-testiiletnek, hogy a kiirt palyazati eljarast nyilvanitsa eredményesnek, melynek
nyertesélil a Benepack Hungary Kft-t javasolja.

Farkas Eva Erzsébet polgdrmester: Megkoszoni az ismertetést. Kérdezi, hogy van-e kérdés,
¢észrevétel. Mucsi Tamasnak adja meg a szot.

Mucsi Tamads telepiilési képviselo: Javasolja a dontés elhalasztasat legalabb 1 héttel. Azért
gondolja ezt igy, mert tegnap délutan szembesiiltek azzal, hogy milyen cégrél van szo,
pontosabban még tegnap délutan sem, valamint hogy értékesitésre kertll a teriilet. A Benepack
Hungary Kft. Gao Yin vezetésével 2023-ban keriilt bejegyzésre 8 és fél milliard feletti
alaptokével. A gyakorlatban ennyit tudott meg a cégrél. Nem ismerik az ligyvezetd személyét,
nem ismerik a cég elézményeit, és az sem teljesen vilagos, hogy pontosan milyen
energiaigénnyel milyen tipusu gyartasi folyamatot végeznek. Természetes médon nem zarkozik
el attol, hogy ez a cég ide telepiiljon, ugyanakkor Gigy gondolja, hogy a cég hatterét, illetve a
gyartasi folyamatot, a technologiat megismerve kell ezt a dontést meghozni, és nem egy, a
reggeli orakban az el6terjesztés feltoltésétol szamitott 12 6ra mulva. Ezért hatarozottan szeretné
javasolni, hogy jarjak korbe, ismerjék meg a céget, ne csak a céginformaciébdl tudjanak
tajékozodni, és akkor felelosségteljes dontést tudnak hozni az tigyben.

Farkas Eva Erzsébet polgarmester: Dr. Hadik Gyérgynek adja meg a szot.

Dr. Hadik Gyirgy, az Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsig elnoke, telepiilési képviseld: Ugy
gondolja, hogy elsiklottak egy kozelmultbeli rendkiviil 1ényeges informacio felett, nevezetesen,
hogy a Makoi Ipari Park kapta meg a ,,2022. év ipari parkja” kitiintet6 cimet. Véleménye szerint
ez eddig nem jelent meg megfelelo hangsullyal a médidban, ezért mindenképpen poétlasra
szorul. Gratulal a cimhez, elismerését fejezi ki ebben a formaban is. Szamtalan ipari park van
az orszagban, koziiliik ezt a cimet megcesipni igen szép eredménynek tartja, nagyon j6 munka
eredményesseégét mutatja.

Farkas Eva Erzsébet polgdrmester: Megkoszoni a hozzaszolasokat. Kérdezi, hogy van-e
tovabbi kérdés, észrevétel. Mucsi Tamasnak adja meg a szot.

Mucsi Tamas telepiilési képviseld: Bér az ipari parkért jaré cim nem tartozik kozvetleniil az
eloterjesztéshez, reagalasként annyit kivan megjegyezni, hogy ez egy politikai kitlintetés volt.
Ugy gondolja az ipari park allapota kapcsan, hogy az, hogy most kibetonoztak néhany
kilométert és hogy iires villanyszekrény-dobozok vannak az ipari parkban, ez nem egy
kimondottan dijazandé torténet, de tudomasul vették, hogy éppen kapott egy ilyen politikai
kitlintetést a varos. Nagyon hangoztatni azért nem kell. Megkdszoni a figyelmet.



Farkas Eva Erzsébet polgdrmester: Kérdezi, hogy van-e tovabbi kérdés, észrevétel. Gaspar
Sandornak adja meg a szot.

Gdspdr Sdandor polgir-, és kizrendvédelmi tandcsnok, az Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsdg
tagja, telepiilési képviselo: Kérdezi, hogy mit fog gyart ez a cég, és ez benne van-e a
szerzodésben. Azért szeretné tudni, hogy mit gyart, mert ha nincs a szerzédésben, nem tudjék,
hogy mit gyart, ha elfogadjak és a cég idekdltdzik, akkor barmit gyarthat.

Farkas Eva Erzsébet polgdrmester: dr. Bakos Tamasnak adja meg a sz6t.

dr. Bakos Tamds aljegyzd: Arra emlékeztet, hogy amint azt képvisel6 ur is mondta, a
céginformacids rendszerben elérheté az adott cég tevékenysége. Tekintettel arra, hogy az
dnkormanyzat mar hosszabb ideje targyalasokat folytat a céggel, €s jelenleg az iizleti titok
részét képezi a cég lzleti struktirajanak teljes felfedése, amit nyilvanosan tudni lehet, hogy
csomagoloiparral foglalkozik, ezen beliil is aluminiumanyagbol késziilt csomagolo termékek
eloallitasaval. Az adasvételi szerz6dés targya nem képezi a tevékenységet, a palyazati kiirds
kizarolagos feltétele, hogy ipari tevékenységet folytasson. Ennyit tud a cégrél elmondani. A
targyaldsok soran karos kibocsatdé anyaggal kapcsolatban targyaldsokat folytattak a céggel,
illetve a helyi kdzmiiszolgaltatokkal, minden érték a megengedett értéken beliil van, amelyeket
felhasznalnak, azaz kornyezetkarositdé hatdsa semmiképpen nem lesz a cégnek. Ez a
szolgaltatokkal leegyeztették.

Farkas Eva Erzsébet polgdrmester: Mucsi Tamasnak adja meg a szot.

Mucsi Tamds telepiilési képviseld: Ugy gondolja, hogy ha elengedhetetleniil ennyire titkos a
cég struktiraja, akkor javasolja, hogy targyaljak zart iilésen annak érdekében, hogy meg
lehessen ismerni, hogy mit engednek be Makdra. Targyaljak zart tilésen a kérdést, ismerjék meg
a céget, a technoldgiat, azt, hogy mit akar itt csinalni, és ennek tudatdban engedjék be az Ipari
parkba. Jelzi, hogy nem teljesen zarkozik el, de azért a gyakorlatban most a vakvilagba
16voldoznek. Ha valaki igennel szavaz, €s jol siil el, akkor jo dontést hoztak, ha nem jol siil el,
akkor rossz dontést hoztak. Utolag mar futhatnak utana.

Farkas Eva Erzsébet polgdrmester: Kérdezi, hogy van-e tovabbi kérdés, észrevétel. Dr. Hadik
Gyorgynek adja meg a szot.

Dr. Hadik Gyérgy, az Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsdg elnoke, telepiilési képviseld:
Megjegyzi, hogy ha ezt a pénzdsszeget valaki kiszorozta, akkor kideriil, hogy 225 millié
forintrdl van szd, akkora dsszegrol fognak most donteni.

Farkas Eva Erzsébet polgdrmester: Kérdezi, hogy van-e tovabbi kérdés, észrevétel.

Tovéabbi kérdés, észrevétel nem 1évén, szavazésra teszi fel a hatdrozati javaslatot, amelyet
tamogat.

Megadllapitja, hogy a képviselo-testiilet 7 igen szavazattal, 1 ellenszavazat és 1 tartozkoddas
mellett a kovetkezd hatdrozatot hozza:

62/2023. (IV.18.) MOKT h.
Targy: Mako 10405/36, 10405/38 €s 12205 hrsz.-u ingatlanok értékesitésére kiirt palyazat
elbiralasa




HATAROZAT

Maké Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz0l6 2011, évi CLXXXIX. térvény 107. §-ban biztositott tulajdonosi jogkérében eljarva,
valamint Maké Varos Onkormanyzatanak vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl szo 19/2015. (X.28.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (2) bekezdésében
foglaltakra tekintettel a tulajdonat képezd, Makd, belteriilet 10405/36 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, ,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 3 ha 0229 m2 alapteriiletii
ingatlan és Maké, belteriilet 10405/38 helyrajzi szam alatt nyilvintartott, ,Kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii 3 ha, 0229 m2 alapteriiletii ingatlan, valamint a Mako,
belteriilet 12205 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,,Kivett ipartelep IPARIPARK”
megnevezésii 4 ha, 6196 m2 alapteriiletii ingatlanok értékesitésére kiirt egyfordulos nyilt
palyazati eljarast eredményesnek nyilvanitja, amelynek nyertese a Benepack Hungary
Kft. (1054 Budapest, Honvéd utca 8. 1. emelet 2., Cégvezeté: Gao Yin), felhatalmazza
egyuttal Mako véros polgarmesterét, hogy a nyertes ajanlattevovel az adasvételi szerzodést
nettd 640.000,- EUR eladasi 0sszeggel kosse meg.

Hatarido: 2023. majus 30.
Felelés: polgarmester

Errél értesitést kap:

- Maké Varos Polgarmestere

- Maké Varos Jegyzoje

- Makoi Polgarmesteri Hivatal — Pénziigyi Iroda

- Makéi Polgarmesteri Hivatal — Innovacios ¢és Varosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport

- Benepack Hungary Kft. (1054 Budapest, Honvéd utca 8. 1. emelet 2., Cégvezetd: Gao Yin)
- Irattar

Farkas Eva Erzsébet polgdarmester: Megéllapitja, hogy a mai iilés napirendjét megtargyaltak.
Elmondja, hogy legkdzelebb majus honapban lesz rendes képviselo-testiileti {ilés, elotte meég
varhato6 rendkiviili képviseld-testiileti {ilés egy alkalommal biztosan. Megkdszoni a megtiszteld
jelenlétet, az iilést bezarja.

K.m.f

Farkas Eva Erzsébet -
polgarmester

dr. Kruzslicz-Bodnar Gréta
jegyzo

Tavollétében:
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dr. Bakos Tamas
aljegyzo




JELENLEVI [V

A képviseld-testiilet 2023. aprilis 18. napjan megtartott
rendkiviili — nyilvanos — iilésén megjelent képvisel6krél

Farkas Eva Erzsébet polgarmester
Varga Ferenc alpolgarmester
Botlik Anita

Czirbus Gabor

Csermak Szilvia

Gaspar Sandor

Dr. Hadik Gyorgy

Kovacs Sandor

Migori Andras Jozsef

Mucsi Tamas

Székely Ildiké Etelka

Zeitler Adam

dr. Kruzslicz-Bodnar Gréta jegyz6
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Makoé Varos Polgarmesterétol
6900 Maké, Széchenyi tér 22.

MEGHIVO

Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testillete rendkivili ii1ését Makd Varos
Onkorméanyzata Szervezeti és Milkodési Szabalyzata 10. § (1) bekezdés alapjan 2023

aprilis 18. napjan (kedden) 8:15 ordara dsszehivom.

Az iilés helye: Makéi Polgarmesteri Hivatal — Kistargyalo6 terem

A képviselb-testiileti ilésre meghivom.
A képviselO-testiileti iilés nyilvanos.

NAPIREND

1. sz. eléterjesztés
Maké 10405/36,10405/38 €s 12205 hrsz.-u ingatlanok értékesitésére kiirt palyazat elbiralasa

Mako, 2023. aprilis 17.
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polgarmester




Képviselé- testiileti eloterjesztés

2023. aprilis 18.

Targy: Mako 10405/36, 10405/38 és 12205 hrsz.-
ingatlanok  értékesitésére  kiirt  palyazat
elbiralasa

Eléterjeszto: Farkas Eva Erzsébet polgarmester

Ugyiratszam: 1/232-1/2023

Melléklet: -

Készitette: Makdi Polgarmesteri Hivatal — Innovacios és

Virosfejlesztési Iroda

Témafelelos:

Az eliterjesztést latta:

Véleményezésre megkiildve: -

Torvényességi véleményezésre
bemutatva:

dr. Kruzslicz-Bodnar Gréta
jegyzo

A napirend eléterjesztijének
jovahagyasa:

Farkas Eva Erzsébe
polgarmester



MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eldterjesztés

Ikt.sz: 1/232-1/2023 Targy: Mako 10405/36, 10405/38 és 12205
hrsz.-u ingatlanok értékesitésére kiirt palyazat
elbiralasa

e

Ui.: Barna Gabor

Maké Varos Onkorminyzat Képviselo-testiilete
Maké

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Maké Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testillete a 2023. marcius 29. napjan tartott rendes
testiileti lilésen dontott a Mako, belteriilet 10405/36 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,,Kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii, 3 ha 0229 m’ alapteriiletii ingatlan és Mako, belteriilet
10405/38 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, . Kivett beépitetlen teriilet” megnevezési 3 ha,
0229 m” alapteriilet(i ingatlan, valamint a Maké, belteriilet 12205 helyrajzi szdm alatt
nyilvantartott, ,Kivett ipartelep IPARIPARK™ megnevezésli 4 ha, 6196 m? alapteriiletii
ingatlan értékesitése kapcsan palyazat kiirasarol.

A palyazat benyujtasi hatarideje 2023. év aprilis 13. napja 10.00 6ra volt.

A hataridoig 1 palyazé, a Benepack Hungary Kft. (1054 Budapest, Honvéd utca 8. 1. emelet 2.)
Cégvezetd: Gao Yin) nyujtotta be ajanlatéat az aldbbiak szerint:

- legfobb biralati szempont: §sszességében legkedvezobb ajanlat megtétele
- Magyar Allamnak elévasarlasi joga all fenn
- vetelar legalacsonyabb 6sszege 640.000,- EUR

Palyazé nyilatkozata szerint ipari céli beruhdzds céljabol kivanja megvasarolni targyi
ingatlanokat.

A péalyazati anyag 13./b pontja szerint hidnypotlasi eljaras lefolytatdsédra keriilt sor. A
hianypotlast a palyazdé a megadott, kézbesitéstél szamitott 5 magyar munkanapos hatarido
(2023. 04. 20. nap) lejarata eldtt benyudjtotta. A hianypétlas arra iranyult, hogy a palyazo
nyilatkozatai a felolvasélap és az alairt szerzédéstervezt az AFA tekintetében azonos tartalmtak
legyenek.

A hataridore beérkezett palyazat és hianypotlas megfelelonek értékelhetd, az ajanlattevd a
palyazati kiirasban foglalt valamennyi elvarasnak eleget tett, ezért javasolt annak érvényessé
nyilvéanitasa.



A fentiek alapjan az Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsig a Benepack Hungary Kft. (1054 Budapest,
Honvéd utca 8. 1. emelet 2.) Cégvezetd: Gao Yin) ajanlatat Maké Varos Onkorméanyzatéanak
vagyondrol €s a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 19/2015.
(X.28.) onkormanyzati rendelet 5. sz. melléklet 10. pontja alapjan érvényessé
nyilvanitotta, és javasolta a Képviselo-testiiletnek, hogy a Kiirt palyazati eljarast
nyilvanitsa eredményesnek, melynek nyerteséiil a a Benepack Hungary Kft.-t (1054
Budapest, Honvéd utca 8. 1. emelet 2.) Cégvezetd: Gao Yin) javasolja.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
A fentiekre tekintettel a kdvetkezo hatarozati javaslatot terjesztem a Képvisel$-testiilet elé:
HATAROZATI JAVASLAT

Maké Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-ban biztositott tulajdonosi jogkdrében eljarva,
valamint Maké Véros Onkorményzatinak vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szo 19/2015. (X.28.) dnkormanyzati rendelet 12. § (2) bekezdésében
foglaltakra tekintettel a tulajdonat képez6, Maké, belteriilet 10405/36 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, ,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 3 ha 0229 m2 alapteriiletii
ingatlan és Makd, belteriilet 10405/38 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,,Kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii 3 ha, 0229 m2 alapteriiletii ingatlan, valamint a Mako,
belteriilet 12205 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, ,Kivett ipartelep IPARIPARK?”
megnevezésii 4 ha, 6196 m2 alapteriiletii ingatlanok értékesitésére kiirt egyfordulos nyilt
palyazati eljarast eredményesnek nyilvanitja, amelynek nyertese a Benepack Hungary
Kft. (1054 Budapest, Honvéd utca 8. 1. emelet 2.) Cégvezeté: Gao Yin), felhatalmazza
egyuttal Mako varos polgarmesterét, hogy a nyertes ajanlattevovel az adasvételi szerzodést
nettd 640.000,- EUR eladéasi 6sszeggel kosse meg.

Hataridé: 2023. majus 30.
Felelos: polgarmester

Errél értesitést kap:

- Maké Viéros Polgarmestere

- Mako Varos Jegyzdje

- Makoi Polgarmesteri Hivatal — Pénziigyi Iroda

- Makéi Polgarmesteri Hivatal — Innovacios és Varosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport

- Benepack Hungary Kft. (1054 Budapest, Honvéd utca 8. 1. emelet 2.) Cégvezeté: Gao Yin)

- Irattar

Farkas Eva Erzsébet
polgarmester

Makao, 2023. aprilis 18.




