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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eldoterjesztés
Ikt.sz: [/115-1/2023 Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa

.

Ui.: Kaposta Aron Mellékletek: Foépitészi feljegyzés

Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete

Mako
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Maké Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 163/2022. (VIL.31.) MOKT h. szamu hatarozatiban
dontétt arrdl, hogy a Fenntarthaté Vérosfejlesztési Stratégia és a TOP Plusz Varosfejlesztési
Programterv alapjan kivanja lehivni a 2021-2027 kozti eurépai unids forrasokat. Az énkormanyzat TOP
PLUSZ -1.3.1-21 Fenntarthat6 véarosfejlesztési stratégiak tdmogatéasa cimt felhivasra beadott palyazata
tamogatasban részesilt TOP_Plusz-1.3.1-21-CS1-2022-00007 szamon. A fejlesztések részét képezik a
Mako varos csapadékviz elvezetésének biztonsagosabba tételéhez kapcsolddé beruhazasok, melyek
kozil els6ként a Nagyér csatorna részleges rekonstrukcidja és zaportarozo kialakitasa valésulhat meg.

A beruhizas eredményeként ~12-14 000 m*-es zéportarozoé keriilne kialakitasra az Oszegedi ut melletti
Mako, kiilteriilet 051/33 hrsz.-u, mélyfekvésii ingatlanon, amely a Nagyér csatornaval keriilne kozvetlen
Osszekottetésbe, nyilt vagy zart csatornan/vezetéken keresztiil. A zaportarozdé ~ 2 6ras vizhozam
kiilonbség betarozasat tenné lehetévé, amely mar elégséges a vizek iitemezett levezetésének
biztositasara. A térozo kozvetlen a Maros folyoval keriilne 6sszekapcsolasra felszin alatt, az iirithetéség
érdekében. Ezen feliil a Nagyér csatorna Czuczor utca-Maroslelei ut kdzotti szakaszan - a déli oldalon -
3 m széles (magantulajdonban 1év6) teleksav keriilne atsorolasra ill. csatoldsra a viziigyi teriilethez, egy
szervizit kialakitasa érdekében. Ez utobbi a csatorna karbantarthatosaganak teremtené meg a feltételét.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa sziikséges a fejlesztés megvalositasa érdekében, tekintettel
arra, hogy a célteriilet és a csatorna parti savja jelenleg nem viziigyi/vizgazdalkodasi teriilet és
magantulajdonban is van. A mddositassal Osszefliggésben torlendd a hatalyos szabalyozas szerinti
zaportarozo terileti lehatarolasa is.

Emellett a Hagymatikum Gyogyfiirdé folyamatban 1évé fejlesztéséhez kapcsolédéan parkolo
kialakitdsara kerlilhet sor a Szt. Janos tér 18-20. szam alatti ingatlanokon. A tervezett beruhazas azt a
tobbletparkold- igényt elégitheti ki, amely a flirdéfejlesztés és a ndvekvo turisztikai latogatottsag okan
képzodott az elmult idészakban. A beruhazassal kozel 90 db parkolohely keriilhet kialakitisra, amely
nagymértékben csokkentheti/rendezheti a kozteriileti parkolast a fiirdé kdrnyékén.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa szitkséges a fejlesztés megvaldsitasa érdekében, tekintettel
arra, hogy a celteriilet jelenleg beépitésre szant teriilt, amely atsorolasa sziikséges a kozparkold
megvaldsithatosaga érdekében.

Tekintettel arra, hogy mindkét beruhdzas a telepiilés hosszabb ideje fennallé infrastrukturalis
problémaira — ugy mint csapadékviz elvezetés/tarolas és parkolasi problémaék a belvarosban — ad érdemi
vélaszt, és ezzel nem csak a varoskdzpontot terhelé hatasokat csokkenti, de kozvetetten a meglévé teljes
kozlekedeési €s csapadékviz-elvezetési halozatot mentesiti legaldbb részlegesen, igy megallapithaté, hogy
a beruhazasok megvalosulasa helyi jelentségii kozérdek, tgy tarsadalmi, mint telepiilésgazdalkodasi és
telepiilésfejlesztési szempontbol.

HUNGARY 6900 MAKO, SZECHENYT TER 22. TEL: +36-62-511-800 FAX: +36-62-511-801 EMAIL: INFO@MAKOHU WWWMAKOHU



Mivel a helyi telepiilésrendezési eszkozok a fenti beruhazasok kapesan nem tartalmaznak elékészitett
szabalyozast, szilkséges a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositdsa, a
beruhazasok megvalositasa érdekében.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak rendjét a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021
(VIL15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) szabalyozza. A Rendelet 68.§ (1) b) ba) alpontja
lehetoséget ad a telepiilésrendezési eszk6zok egyszerisitett eljarasban torténé modositasara, amennyiben
az a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas
megvalositasa miatt indokolt. A jogszabaly értelmében sziikséges kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitani a beruhazasokkal érintett ingatlanokat, annak érdekében, hogy egy rovidebb atfutasi ideji,
hatékonyabb eljarasi rend szerint modosithassuk telepiilésrendezési eszkdzeinket.

Mivel a Rendelet 68.§ (1) b) bb) alpontja — tovabbi feltételekkel - lehetdséget ad nem kiemelt fejlesztési
teriiletet €rint6 modositasok eszkozlésére is egyszertsitett eljarasban, ezért azon esetekben, ahol a helyi
¢pitési szabalyzat gyakorlati hasznalatabol adodé moédositasokra vagy lakossagi kérések atvezetésére
van szilkség - €és ezen modositdsokra egylittesen igaz, hogy 1. a telepiilésszerkezetet meghatarozo
muszakiinfrastruktura-fohalzat nem vaéltozik; 2. nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése, és 3.
nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése — ott szintén élnénk a
modositas lehetdségével, a koltség- és idohatékonysag érdekében.

Lakossagi kérelemmel fordultak két esetben is az dnkormanyzathoz, melyben kérik egyrészt a Roka —
Tompa — Czuczor — Ardics utcdk altal hatarolt tomb, masrészt a Vasarhelyi-Erdélyi plispok — Madarasz
—Tulipan utcak €és Navay Lajos tér altal hatarolt tomb kisvérosi lakddvezeteiben egységesen a 40 % -o0s
beépithetoséget (Lk/7).

Megallapithato tovabba, hogy a Szegedi — G6zmalom - Mikes Kelemen - Kalvin utcak altal hatérolt
tomb Szegedi utcai oldalan és az Aradi — Kertész — Nadasdi — Nyizsnyai — Balogh Adam utcak altal
hatarolt tombben a szabalyozasi terv szabadonallé beépitési modot hatdroz meg, amely a kialakult
allapottal és a telepiilésrendezési célokkal nincs Gsszhangban, ezért sziikséges az vezeti elbirasok
modositasa.

Vegil Lesi véarosrészben, a kertes mezdgazdasagi 6vezetben (Vasuti toltés és arvizvédelmi toltés altal
kozrezart Mk/3 besorolasu telektombok) az énkorményzat nem kivanja korlatozni az épiiletek tet6ér-
beépitését, ezért a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag megtartasa mellett az épitheté szintek
szamanak korlatozasa torlendé (lasd. HESZ. 2. melléklet 2.3 tablazat K oszlop).

A Rendelet 59.§ (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv (...) modositasat az Snkorményzat képvisel-
testiiletének dontése alapozza meg, amely dontés tartalmazza:
- amodositas tényét;
- indokolt esetben a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast;
- valamint a foépitész telepiilésrendezési eszkoz6k modositasanak magalapozd vizsgalata és
alatdmaszto javaslata tartalmara vonatkozé feljegyzésének elfogadésat.

A f6€pitész feljegyzése ezen elbterjesztés 1. sz. melléklete.

A Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat kotelezd tartalmi elemeit a Rendelet ismerteti,
melyet az €pitésiigyi és az épitésiiggyel osszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrol szolé 266/2013.
(VIL. 11.) Korm. rendelet 1.§ a) pontja, 3.§ (1) — (2) bekezdései és 14.§-a, valamint az 1. szamu
melléklet I. fejezet értelmében kizarolag szakteriileti jogosultsaggal rendelkezd (telepiilés) tervezd
végezhet. Sziikséges tehat jogosultsaggal rendelkez6 tervezé megbizasa a telepiilésrendezési eszkozik
modositasakor, melynek varhatd koltsége 1,5-3 millidé Ft, mely Osszeg az éarajanlatok beérkezésével
pontosithatd, de forrdsa Maké Varos Onkorményzata 2023. évi koltségvetésében kiildn soron biztositott.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem, hogy a fentiek alapjan adjon felhatalmazast a telepiilésrendezési eszkdzok modositasdhoz
szitkséges intézkedések, nyilatkozatok megtételére, az alabbiak szerint:
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HATAROZATI JAVASLAT

. Maké Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilete tamogatja a Fenntarthaté Varosfejlesztési
Stratégia €s a TOP Plusz Vérosfejlesztési Programterv alapjan megvalosulé Nagyér-csatorna
rekonstrukcidjat és zaportarozo kialakitasat, tovabba a Hagymatikum Gyogyfiirdé fejlesztése
keret¢ben megvalosulo Szent Janos téri parkolo kialakitdsat, melynek értelmében kezdeményezi
Mako varos telepiilésrendezési eszkozeinek egyszerisitett eljarasaban térténd modositasat.

12

Maké Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 68.§ (1) ba) pontja alapjan kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja - a Nagyér-csatorna rekonstrukcidja és zaportirozé megvalositasa érdekében - a
Mako, belteriilet 4010, 4012/19, 4012/2, 4012/4, 4012/5, 4012/8, 4012/13, 4012/22, 4012/21,
4014, 4015, 4017, 4018, 4021, 4022, 4023, 4024, 4025/1, 4026/1, 4026/3, 4027/1, 4028/3,
4028/4, 4029, 4030, 4031, 4032, 4033, 4146/2, 051/10, 051/11, 051/12, 051/13, 051/14, 051/15,
051/16, 051/17, 051/27, 051/28, 051/29, 051/30, 051/31, 051/20, 051/21, 051/22, 051/23, 051/25,
051/26, 23647, 23648, 23649, 23650, 23651, 23652 hrsz.-0 ingatlanokat, tovabba a Mako
belteriilet 4009, 23724, 23723, 23706, 050, 051/2, 051/5, 051/32, 051/33, 051/34, 051/35, 20670,
20697, 20722, 20698, 033/2, 20901, 21050, 21051/1, 015/1, 016/1, 22789, 22790, 22743/1,
22768, 22705, 22701/1, 22701/2 hrsz.-0 ingatlanokat és a 1798, 1776, 1777, 1783/1, 1783/2,
2178, 4008, 3915, 3914, 088/5.

3. Maké Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 68.§ (1) ba) pontja alapjan kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvéanitja — a Szent Jdnos téri parkolé megvalositasa érdekében — a Makd, belteriilet 53, 54, 57
hrsz.-0 ingatlanokat.

4. Makoé Véaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 68.§ (1) bb) pontja alapjan egyetért azzal, hogy a
telepiilésrendezési eszkozok egyszerisitett eljardsban torténd mddositasa soran:

- aRdka -Tompa — Czuczor — Ardics utcdk altal hatarolt tomb, és a Vasarhelyi-Erdélyi piispok
— Madarasz —Tulipan utcak és Navay Lajos tér altal hatarolt tomb kisvarosi lakodvezeteiben
egysegesen 40 % -os beépithetoség keriiljon szabalyozasra, tovabba

- a Szegedi — Gozmalom - Mikes Kelemen - Kalvin utcak éltal hatarolt tomb Szegedi utcai
oldalédn és az Aradi — Kertész — Nadasdi — Nyizsnyai — Balogh Adam utcak 4ltal hatarolt
tdmbben a szabalyozasi terv a kialakult allapotnak megfelel6 (zartsorti vagy oldalhataron
allo) beépitési modot hatirozzon meg, valamint

- Lesi varosrészben (vasuti toltés és arvizvédelmi toltés altal hatarolt teriilet) a kertes
mezogazdasagi dvezeti besorolasu telektombokben az épithetd szintszam korlatozasa torlésre
keriiljon, az eléirt legnagyobb homlokzatmagassag megtartasa mellett.

5. Maké Véros Onkorméanyzat Képviselo-testiilete valtoztatisok nélkiil elfogadja Csernyus Lorince
telepiilesi fO€pitész - telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval késziilé megalapozd vizsgalat és
alatimaszto javaslat tartalmdra vonatkozé feljegyzését, jelen eloterjesztés 1. sz. mellékletben
foglalt tartalommal.

6. A képviselO-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az 1. pontban meghatarozott beruhazas
megvalosulasihoz ¢és a 4. pontban foglalt valtoztatasokhoz sziikséges jogszabalyi eldirasok
megalkotasa ¢érdekében a Telepiilésrendezési eszkozok egyszerisitett eljarasban  térténd
mddositasat kezdeményezze és a sziikséges intézkedéseket, nyilatkozatokat megtegye.

7. A telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak fedezete Makd Varos Onkormanyzata 2023. évi
koltségvetésérdl, modositasanak €s végrehajtasanak rendjérdl szolo dnkormanyzati rendeletben
biztositott.
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Hatiridé:  azonnal
Felelos: polgarmester

Errol értesitést kap:

- Maké Viros Polgarmestere

- Makd Viros Jegyzoje

- Makoi Polgarmesteri Hivatal - Jegyz6i Iroda

- Makoi Polgarmesteri Hivatal - Pénziigyi Iroda

- Csernyus Lorinc f6épitész, 1037 Budapest, Testvérhegyi tt 7.
- Irattar

M a k 6, 2023. februar 20. "

¢. Farkas Eva Erzsébet
polgirmester
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MAKO VAROS FOEPITESZETOL

Ugyiratszam: 11/667-4/2023
Targy: Foéepitészi feljegyzés
Ugyintézd: Kaposta Aron

FELJEGYZES

Maké varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval osszefiiggésben, a megalapozé vizsgdlat és
alatamaszto javaslat tartalma kapcsan:

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Maké varos telepiilésrendezési eszkozeinek egyszerGsitett eljarasban torténd maodositasaval
Osszefliggésben megéllapithatd, hogy az megalapozé vizsgalat alapjan késziill, és a telepiiléstervet
alatamaszto javaslat késziti elo.

A megalapozé vizsgilat a telepiilésterv készitése és modositasa esetén a telepiilés vagy telepiilésrész
helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely szoveges és — a tervezés szempontjabol relevans elemek,
tertiletek tekintetében — rajzi, tablazatos vagy grafikonos forméban tartalmazza a vizsgalati tényezdkhoz
tartozé elemeket, azok elemzését, egymasra hatasuk Osszevetését és a telepiilés adottsagainak,
lehetoségeinek és a fejlesztés korlatainak az Osszefoglalasat. A megalapozd vizsgalat a tervezés
szempontjabdl relevans teriilet tekintetében meghatarozza, és vizsgalati térképen dbrazolja legalabb az
egyes dltalanos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktura-elemeket, a fejlesztést és
rendezest befolyasolo értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast meghatérozé elemeket (probléma-
és értektérkép), tovabba az intézkedést, beavatkozast igénylo teriiletek lehatarolasat.

Az alatamaszté javaslat a megalapozo vizsgalat figyelembevételével szoveges és — a tervezés
szempontjabdl relevans elemek és teriilet tekintetében — rajzi, illetve tablazatos formaban tartalmazza a
telepiilésterv készitése vagy a modositdsa szakmai megalapozasat, alatamasztasat, igazolva a
telepiilésfejlesztés €s telepiilésrendezés alapveté kovetelményeinek teljesiilését és az eldirt jogszabalyi
kovetelményeknek valo megfelelést.

A megalapozé vizsgélat lehetséges tartalmi kovetelményeit a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021
(VIL15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 1. melléklete, az alatdmasztd javaslat tartalmi
kovetelményeit a 2. melléklet hatirozza meg. A megalapozo vizsgélat és alatdmasztd javaslat tartalmat
relevancia alapjan kell meghatdrozni, gy, hogy az a tervezési feladathoz kdzvetleniil kapesolodd
vizsgalati tényezot €s szakteriileti javaslatot tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi
mélységben, biztositva és igazolva a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek
a teljesiilesét. Ezen tartalmi koévetelmények - a telepiilési kornyezeti értékelés Kivételével -
atcsoportosithatok, 6sszevonhatok, elhagyhatok ill. sziikség esetén tovabb bovithetok.

A Rendelet 7.§ (7) bekezdés a) pontja alapjan a megalapozd vizsgélat és az alatamasztd javaslat
relevans tartalmarol a telepiilési foépitész feljegyzést készit, amelynek elfogadasarél vagy el nem
fogadasarol a Képviselo-testiilet dont.



MAKO VAROS FOEPITESZETOL

Tekintettel a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak okaira, azaz a csapadékviz elvezetd
rendszerelemek (Nagyér csatorna, zéportarozo) fejlesztésére €s a kdzparkold kialakitasara (Szent Janos
teri parkold), tovabbéa a lakossagi kérésekre és a telepiilésrendezési célok megvalosulasa érdekében
eszkozolt modositasokra, a megalapozd vizsgédlatnak legaldbb az alabbi tartalmi elemekkel kell
késziilnie:

c) Tertiletrendezési kovetelmények

d) Tervi eldzmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések €s azok érvényesiilése

h) Az 6nkorményzat gazdalkodasa, teleplilésiizemeltetés

i) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

J) Az épitett kdrnyezet €s az épitészeti 6rokség vizsgalata

k) Koémyezetiallapot-jellemzok

1) A taji és természeti adottsagok és drokség, jellemzo tajkarakter, zoldinfrastruktira-halozat
m) Kozlekedés

n) Kézmiivesités, elektronikus hirk6zlés, csapadékviz-gazdalkodas

0) Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolé vagy korlatozo
tényezok

Az alatdmaszto javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen legalabb az alabbiakat tartalmazza:

a) Fejlesztési és rendezési javaslat Gsszefoglaloja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintod
modositasok bemutatasa, dsszefliggéseik feltarasa, szakagi javaslatok dsszefoglaldsa)

b) Teleplilésrendezési javaslat

c) Javaslat az épitett kérnyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére

d) Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

¢) Kézmiivesités, elektronikus hirk6zlési javaslat, kozlekedési javaslat

f) Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényez6jli teriiletek; védoteriiletek,
véddsavok; a tdj, a természeti és az épitett kornyezet, a kdrnyezeti elemek védelmével kapcsolatos
korlatozasok tertiletei)

g) A modositassal érintett teriiletek bemutatéasa

h) A teriiletrendezési kovetelményekkel valo 6sszhang igazolasa

1) A modositassal €rintett teriiletekre a biologiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

Mak¢ véros hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei 2018-2022 kozott késziiltek. A Rendelet 7.§ (5) a)
pontja értelmeében megalapozd vizsgalatuk és alatamaszté javaslatuk — aktualizalt tartalommal -
felhasznalhaté. Tekintettel arra, hogy a tervezé teljeskori, korlatlan felhasznalasi jogot biztositott Maké
Véros Onkorményzata részére, javasolt ezen munkarészek relevans elemeinek felhasznélasa.

M a k 6, 2023. 02. 15. .
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