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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eloterjesztés

Ikt.sz: 1/752-1/2022 Targy: Té4jekoztatas Mako Teleki Laszlo u. 6.

Ui.: dr. Bakos Tamés szam alatti ingatlan értékesitésérol, elovasarlasi
jog, valamint elidegenitési €s terhelési jog
bejegyzésérol

Melléklet: Szerzédéstervezet
Maké Varos Onkorminyzat Képviselé-testiilete
Maké
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Maké Varos Onkormanyzata 2018. évben palyazati eljaras tjan értékesitette a Mako belteriilet
630 hrsz. alatt felvett, természetben Mako Teleki Laszlo utca 6. szam alatti, kivett épiilet, udvar
megnevezési 1.309 m? teriiletti ingatlant, az Gn. Régi rendorség épiiletét, a Best Iroda Kft.-nek
95.000.000,-Ft +AFA vételarért a Képviselo-testiilet 274/2018.(1X.26.) MOKT h. szadmu
hatarozata alapjan. A szerzodést a felek 2018. szeptember 27.-én irtak ala.

A szerzddéskotéskor rogzitésre keriilt a Mako Varos Onkorményzatat megilletd visszavésarldsi
jog 2025.09.27.-ig terjedo idoszakra.

A Best Iroda Kft. az ingatlant a Dancsi és Tarsa Kft.-nek az eloterjesztés mellékletét képezo

adasvételi szerzodéssel értékesiteni kivanja bruttd 127 millio forint vételarért.

A szerzodéstervezet 4. pontja rogziti:
. E szerzédésben (azaz a 2018. szeptember 27.-én aldirt szerzddésben) a BEST IRODA
Kfi. kotelezettséget vdllalt arra, hogy 5 éven beliil az ingatlanon 1évd épiiletet felijitva,
szallashely szolgaltatas nyujtasara alkalmassa téve alakitia at, és a szallashelyre
vonatkozd jogerds haszndlatbavételi engedélyt megszerzi. Maké Viros Onkormdanyzata
részére ezen vevoi (BEST IRODA Kfi.) kotelezettségvallalas biztositasdara keriilt
visszavasarlasi jog bejegyzésre 2025. szeptember 27. napjaig. Felek rogzitik, hogy a
BEST IRODA Kft. e beruhazasi kételezettségének nem tett eleget, és annak a joviben sem
kivan eleget tenni. Felek abban allapodtak meg, hogy a Jogosult javara bejegyzett
visszavdsdrldsi jog torlésre keriil, és ezzel egyidejiileg javdara eldvdsdridasi jog- és ennek
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriil bejegyzésre a jelen szerzddésben
meghatarozottak szerint.”

Az elévasérlasi jog a jelen szerz6désben nem szerepld, kiilso harmadik személy altal tett, ezen
harmadik személy altal meghatarozott dsszegli arajanlat tekintetében gyakorolhato.

A szerzddéstervezet szerint eldvasarlasi jog €s az elidegenitési és terhelési tilalom torlésére
akkor keriilhet sor, vagyis mésik oldalrél Mako6 Varos Onkormanyzatat addig az iddpontig illeti
meg ez a jog, amikor a szerzddéstervezet S. pontja szerinti munkak elvégzésre keriltek. E
munkék: az ingatlan homlokzatanak ¢s tetdszerkezetének (héjazataval egyiitt) teljeskort
energetikai korszerusitése teljeskort felujitasa, elsé osztalyt mindségben, valamint az elozetes
foépitész allasfoglalasban és az annak alapjan kiadott telepiilésképi bejelentési eljarasban



foglaltak betartdsaval. A szerzédéstervezet nem tartalmaz a vevo részére szallashely- vagy
¢éttermi szolgaltatassal kapcsolatos kotelezettséget, el6irast, hanem azt a szabalyt régziti, hogy
a Mako varos foépitésze a kivitelezovel a szerz6dés szerint elvégzendé munkdk befejezését
kovetden bejarast végez és nyilatkozatot készit, mely iratok a jog torléséhez becsatolandoak a
foldhivatalba.

A szerzddéstervezetben foglaltak megfelelnek az 6nkormanyzat érdekeinek, ezért javasolt a
hatdrozat elfogaddsa Maké Véros Onkorméanyzatanak vagyonardl és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 19/2015. (X.28.) onkormanyzati rendelet 12. § (2)
bekezdése alapjan.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
A fentiekre tekintettel a kovetkezo hatarozati javaslatot terjesztem a Képviseld-testiilet elé:
HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete megtargyalta a BEST IRODA
Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlitolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 6900 Mako,
Széchenyi tér 10., Cégjegyzékszam: 06-09-025549, statisztikai szamjel: 23023624-
5610-113-06, addszam: 23023624-2-06,) és a Dancsi & Tarsa Altalinos
Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 6900 Mako,
Ipari park 12209 hrsz., Cégjegyzékszam: 06-09-00223 1, statisztikai szamjel: 11084691-
4941-113-06, adészam: 11084691-2-06) kozott, a Makd, Teleki Laszlé6 u. 6. szam
alatti ingatlan adasvételérél szolo tajékoztatot, és azt tudomasul veszi.

2. A képviselO-testilet Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol szolé 2011, évi
CLXXXIX. torvény 107. §-ban biztositott tulajdonosi jogkorében eljarva, valamint
Maké Véros Onkormanyzatanak vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol sz616 19/2015. (X.28.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (2) bekezdése
alapjan felhatalmazza a polgarmestert a Maké Varos Onkorméanyzata javira
elovasarlasi jogot, elidegenitési és terhelési jogot tartalmazé, 1. pontban
meghatarozott adasvételi szerzodés aldirasara.

Hatarido: azonnal
Felelés: polgarmester

Errol értesitést kap:

- Mako Viros Polgarmestere

- Maké Varos Jegyziije

- Makdi Polgarmesteri Hivatal — Pénziigyi Iroda

- Makoi Polgarmesteri Hivatal — Innovacios és Varosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport
- Best Iroda Kft. (1071 Budapest, Varosligeti fasor 3. fsz. 2/A.)

- Dancsi & Tarsa Kft. (6900 Mako, Ipari park 12209 hrsz.)

- Irattar

Makao, 2022. december 12. o1

Farkas Eva Erzsebet
polgarmester



DR. SZOKE PETER
ligyvéd
6722 Szeged, Hapmacy w. 3.1/ 5.
Telefon/ fax: (62) 329-024, Tel: (30) 228-32-40
c-marl: dr.s3oke@inritel hu

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél BEST IRODA Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlitolt FelelGsségi Tiarsasag
(roviditett név: BEST IRODA Kft. székhely: 6900 Mako, Széchenyi tér 10., Cégjegyzékszam: 06-09-025549,
statisztikai  szamijel: 23023624-5610-113-06, adoszam: 23023624-2-06, teljesitésre kijelolt  bankszamlaszam:
Takarékbank Zrt. 57400217-15235181-00000000, képviseletében: dr. Galosi Gyula 6nill6 cégjegyzési jogkorrel eljard
iigyvezet6, sz. név: Galost Gyula, sz. hely: Dombévar, sz. idé: 1985, augusztus 6., anyja sziiletési neve: Lerich Eva
Magdolna, szig. sz.: 141693 IE, lakcim: 6724 Szeged, Csongradi sgt. 50. II/5., személyi. azonosito: 1 850806 3122,
adoazonosito jel: 8433160044, magyar dllampolgar) Elado,

Dancsi & Tarsa Altalinos Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt FelelGsségili Tarsasag (roviditett elnevezés:
Dancsi & Tarsa Kft,, szckhely: 6900 Mako, Ipar park 12209 hrsz., Cégjegyzékszam: 06-09-002231, statisztikai
szamjel: 11084691-4941-113-00, addszam: 11084691-2-06, képviseletében: Dancsi Istvan 6nallé cégjegyzési jogkorrel
eljaro tgyvezetd, sz. név: Dancsi Istvan, sz. hely: Csanad, sz. 1d6: 1952. jilius 23., anyja sziiletési neve: Ferenczi Anna,
szig. sz: 794440 SA, lakcim: 6900 Mako, Wekerle utca 30., személyi azonosité: 1 520723 0859, addazonositd jel:
8312494413, magyar illampolgar) Vevd valamint

Maké Viros Onkormanyzata (székhelye: 6900 Mako, Széchenyi tér 22., adészama: 15726913-2-06, torzskonyvi
azonositd szama (PIR):726917, KSH statisztikai szamjele:15726913-8411-325-06, allamhaztartasi egyedi azonositoja
(AHTI): 736514 képviseli: Farkas Eva Erzsébet polgirmester) visszavasarlasi jog- valamint el6vasarldsi jog-
valamint ezt biztosit6 elidegenitési és terhelési tilalom jogosultja- tovabbiakban: Jogosult -ez utébbi hirom
személy a tovabbiakban egylittesen: Felek- kozott a mai napon az alibbi feltételekkel:

Eljard ugyvéd altal 2022. . napjan lekert megrendelésszimi nem
hiteles tulajdoni lap 1I/4 rovatszama alatti bejegyzés szerint Eladé 1/1 arinyl tulajdonjogat képezi a Mako
belteriilet 630 helyrajzi szamu, 6900 Maké, Teleki Laszlo utca 6. faliszim alatd, 1309 m? tertletd, kivett épiilet,
udvar megnevezést ingatlan. Elad6 szavatolja, hogy az 1. pont alatti ingatlanon talalhaté felépitmény a vonatkozd
épitésiigyi-hatosagi engedélyekkel rendelkezik. Eladé szavatolja, hogy 3. személynek nincs olyan joga az ingatlanon,
mely a vevén tulajdonszerzést vagy birtoklast akadalyozna, azt is, hogy nincs tudomadsa arr6l, hogy az ingatlannak
altala is ismerheté rejtett hibaja lenne, tovibbé az ingatlant add, vagy adé modjara behajthatéd tartozas nem terhels,
nem képezi végrehajtas targyat, illetve nem all birdi zar alatt. Elado kijelents, hogy 6 az ingatlan tényleges tulajdonosa,
az ingatlannak nincs ingatlannyilvantartison kivili egyéb tulajdonosa, azzal énalléan jogosult rendelkezni. Eladé
szavatolja, hogy semmilyen harmadik személynek nincs az Ingatlan tulajdonjoganak, hasznalatinak vagy mds ahhoz
kapesolodé joganak megszerzésére vonatkozo joga vagy 1génye, és az Ingatlan nem all harmadik személy birtokdban.
Vevd rendelkezésére all az ingatlan ingatlan-nvilvantartisi térképe (kelte: 2022. ). A tulajdoni
lapon az alabbi bejegyzések talalhatok:

a. 1/2 rovatszam alatd 14261/1931.06.05 sz. hatarozattal Makd belterilet 629 hrsz.-t terheld
vizmeritési jog van bejegyezve. Vevd e bejegyzéssel tisztaban van, ezzel kapcsolatosan felek
egyebek szerzédésbe foglalasit nem kérik.

b.  1/3 rovatszam alatti 39836/2011.12.08 sz. hatarozattal mivelési dg viltozas. Vevé e bejegyzéssel
tisztaban van, ezzel kapcsolatosan felek egvebek szerzédésbe foglalisat nem kérik.

c. /3 rovatszam alatti 115802/8/2020/2018.12.21 sz. hatirozattal visszavasarlasi jog van
bejegyezve 2025. szeptember 27.-ig, jogosult: Maké Viros Onkormanyzata (cim: 6900 Mako,
Széchenyi tér 22).

d. II1/4 rovatszam alata 110874/2/2022/2021.12.09 sz. hatarozattal 70.000.000,- Ft kolcsontdke és
jarulékat erejéig jelzdlogjog- és ennck biztositdsara elidegenitési és terhelést tilalom van bejegyezve
a teljes ingatlanra a Takarékbank Zrt. (cim: 1117 Budapest, Magyar tuddsok korat 9. G. ép.) javara
szoloan. Elado szavatolja, hogy a fenti jelzalogjog bejegyzés kapcsin a hitralékos teljes tartozds
osszege 70.000.000,- Ft alatti, ellenkezd esetben vevot megilleti a szerz6déstsl vald elillas joga,
melyet a masik félhez mtézett egyoldalt nyilatkozattal gyakorolhat. Az elillis a szerzédést a
megkdtésére visszamendleges hatallyal felbontja, és felek kotelesek az eredeti allapotot
helyreallitani. Eladé koteles a jelzalogjog jogosultjanal majd sziamlazdrist (el6torlesztést kérelmet)
kezdeményezni. Felek megallapodasa szerint Vevo fogja az ingatlant tehermentesiteni a jelzilogjog
alol, ehhez Eladé hozzajarul, és a tehermentesités kapcsin vevd altal a jelzalogjog jogosultja
részére atutalt Gsszeget Elado a vételar sajat részére torténd teljesitésének fogadja el. Eladd
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eredetben felmutatja és masolathan dtadja vevo részére a Takarékbank 2022, . napjan
kelt nyilatkozatat, mely szerint az 504/0406/020133/2020 sziami véllalkozoi  beruhdzasi
hitelszerzédés kapesin -melynek fedezetéul az adasvétel targyat képezd ingatlan szolgil- a
hatralékos tartozas teljes osszege 2022, . napjan varhatdan \-
Ft lesz, a bank altal tehermentesitésre kijelolt technikai szamlaszam: Best Troda Kft. 57400217-
15235181. Elharé ugyved rogzit, hogy e szamlaszam megegyezik Elado teljesitésre kijelolt
pénzforgalmi szamlajaval. Felek az igazolisban foglaltakat megértették. Vevo megértette eljaro
ugyved tajékoztatasat, hogy tehermentes tulajdonjogot akkor szerezhet, ha a foldhivatal a tulajdoni
lap 111/11 és I11/12 rovatszamok alatti terhek torlésre kertiltek.
Fentieken tilmenden az ingatlan per-, teher- és igénymentes, melyért Elado szavatossagot is viéllal.

Felek ezennel megallapodnak, hogy Vevé a szerzédés 1. pontja alatti ingatlan 1/1 ardnyu tehermentes tulajdonjogat
100.000.000,- Ft + 27% AFA azaz egyszdzmillié forint + huszonhét szazalék iltalanos forgalmi adé azaz bruttd
127.000.000,- Ft azaz brutté egyszizhuszonhétmillié forint vételirért megvasarolja Eladétdl. Vevé az ingatlant
megtekintette, annak allagaval usztaban van, a vételre megtekintett allapotban kerul sor, felek az ingatlan dllaga
kapcsan egyebek szerzodeésbe foglalasat nem kérik. A Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintett, megvizsgalt
allapotban vasarolja meg, annak muszaki, esztétikai allapotaval tisztaban van. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon allo
épiilet jelenleg épitést tertlet.

Vevé a tulajdoni lap II1/4 rovatszim alatd jelzilogjog aloli tehermentesitéshez sziikséges teljes oOsszeget, azaz

- Ft-ot koteles a Takarékbank Zrt. napjan kelt nyilatkozataban foglaltak
szerint eljarva a nyilatkozatban feltintetett értéknapig (2022 ) atutalni a Bank altal teljesitésre kijelolt
57400217-15235181 bankszamlara (jogosult: Best Iroda Kft). E szamlara torténd utalast Elado a vételar sajit részére
torténd teljesitésnek fogadja el, mely vételarrészlet e szamlin torténé joviiraskor szamit megfizetettnek. Ezen Gsszeg
utalasakor vevé a kozlemény rovatba koteles feltintetni az alibbi hivatkozast: ,,504/0406/020133/2020 sz
hitelszerzddés végtorlessés”. Elado kéri, hogy az atutalast igazolé tranzakcios kivonatot Vevéd elektronikus tron kildje
meg részére. Felek ezen osszegbdl 12.700.000,- Ft-ot foglalonak mindsitenek, - Ft-ot pedig
vetelarrészletnek. Felek a foglalo jogi természetével tisztiban vannak, igy tudomassal birnak arrdl is, hogy az
adasvételi szerzodés teljesitése esetén a foglald a vételarba beleszamit, azonban az adasvételi szerz6dés teljesitésének
meghiisulasaért felelos fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot pedig kétszeresen koteles visszafizetni. A
tehermentesitéshez szikséges Osszeg fentiek szerinti atutaldsit kovetGen Elado koteles haladéktalanul eljarni a
jelzilogjogosultnal a jelzalogjog- és ezt biztosito elidegenitési és terhelési tilalom torlésére vonatkozod nyilatkozat
beszerzése és foldhivatalhoz tovibbitisa irant, kérve a tulajdoni lap ITI/4 rovatszima alatti bejegyzés soron kivili
eljarassal torlését. E jelzalogjog soron kiviili torlésével kapesolatos foldhivatali eljarasi dij (16.600,- Ft) megfizetése
Eladé kotelezettsége. Elado kiilon felhivas nélkill koteles Vevo részére megkiildeni a jelzilogjog-torlési nyilatkozat
foldhivatali érkeztetd bélyegzovel ellatott példanyat valamint a késGbbiek soran a foldhivatali jelzalogjog torlési
hatirozatot. Vevd a vételarbol hatralékos .- Ft-ot (tovabbiakban: hatralékos vételarrészlet) 2022.
december 31. napjiig koteles Eladd adatainal rogzitett szamlajara atutalni. Vevd ezen Osszeg megfizetésével
mindaddig nem esik késedelembe, mig Eladé eredeti foldhivatali hatarozattal avagy tulajdoni lappal nem igazolta
részére, hogy a tulajdoni lap I11/4 rovatszama alatd bejegyzés torlésre keriilt. E szamlira torténd utalast elado a
hatralékos vételarrészlet sajat részére torténé megfizetésének fogadja el, azzal, hogy a hdtralékos vételarrészlet e
bankszamlan torténd jovairaskor szamit megfizetettnek.

Felek a jelen adasvételi szerzédés 1. c. pontjaban hivatkozott visszavisirlasi joggal kapcsolatban az alabbiakra
utalnak: A jelen adasvételi szerzédés targyat képezd ingatlan tulajdonjogat a BEST TIRODA Kft. vevéként Mako
Varos Onkormanyzatival, mint eladéval 2018, szeptember 27. napjan kétott adasvételi szerzédés alapjan szerezte
meg. E szerzédésben a BEST IRODA Kft. kételezettséget vallalt arra, hogy 5 éven beltl az ingatlanon lévé épiletet
felujitva, szallashely szolgaltatds nyujtasira alkalmassa téve alakitja 4t, és a szallishelyre vonatkozd jogerds
hasznalatbavételi engedélyt megszerzi. Makéd Varos Onkormanyzata részére ezen vevéi (BEST JRODA Kft)
kotelezettségvallalas biztositisira keriilt visszavasarlasi jog bejegyzésre 2025. szeptember 27. napjaig. Felek rogzitik,
hogy a BEST IRODA Kft. e beruhazasi kotelezettségének nem tett eleget, és annak a jovében sem kivan eleget tenni.
Felek abban allapodtak meg, hogy a Jogosult javara bejegyzett visszavasarlasi jog torlésre kertl, és ezzel egyidejlleg
javara elovasatlasi jog- és ennek biztositisara elidegenitési és terhelési tilalom kertl bejegyzésre a jelen szerzédésben
meghatarozottak szerint.

Vevé wvallalja a 6900 Mako, Teleki Laszlo utca 6. szamu, Mako, belterilet 630 hrsz.-0 és a Makd varos
telepulésképének védelmérdl szolé 12/2018 (VIL31) onk. rendelet (tovabbiakban: telepulésképi rendelet) 4.
melleklet, ,,A” tiblazat 93. sora alapjan ,,A” kategorias helyi egyedi védelem alatt -, rovabba a 2. melléklet 8. pontja
alapjan utcaképi védelem alatt allé ingatlan homlokzatinak és tetdszerkezetének (héjazatival egyutt) teljes kori
energetikai korszerGsitését, a homlokzata valamint tetészerkezete (héjazataval egyiitt) teljes kori feljitasat, 1. osztalya
mindségben. Villalja tovabbi, hogy a homlokzat és tetészerkezet/héjazat energetikai korszersitése és felujitasa
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soran teljes korden betartja a telepiilésképi rendeletben foglaltakat, killonos tekintettel a védett épuletek felujitisara és
energetikal korszertsitésére vonatkozo - 10.§ (3) a) és a 28.§ - el6irdsokat, valamint a kotelezd, elézetes {6épitészi
konzultacié alapjan sziletert foépitészi allasfoglalasban és a telepiilésképt bejelentési eljaras eredményeként kiadott
hatirozatban foglaltakat, mely eljirasok lefolytatasat onként kezdeménvewi. Felek tisztiban vannak a fenti
Telepulesképi rendelet rendelkezéseivel, kulonosen:

WTOF (3) A hebyi épitésseti védelem alatt dlld épiiletefe epitésseri értékiik, dllapatuk alapjan A" vagy B kategiridba sorolandik:

a) A" kategiridba soroliak azon jo miizaki allapoti, kiewelkedd értckek, amelyeket a tomeg és homloksatképsés, anyaghaszndlat
vonatkozdsaban, eredels formdjukban meg kell tartani ér a felijitds sordn az eredetivel agonas dllapotor kel elérni.

28. § (1) Helyé egyeds védetisépii épiilel limegél, homloksatképzését, amyaghassndlatdl as; eredeli dllapotdnak megfeleld Jormdban és
miéretben kell megtartani,

(2) A tetitér beépitése csak as eredeti jellemsik — tetihajldsisig, gerincmagassdg, fedés anyaga — megtaridsa mellett, fetdsik ablakok
alkalmazdsaval engedélyezhets.

(4) A helyi egyeds védett, A" kategiriaba tartogd épiilet felijitdsa, korszeriisitése sordn meg kell drismi ag épiilet:

a) timeglormdjdt, timegardnyait;

b) tetdformdjat, tetdfeléipitményeil;

¢) homiokgati tagozatail;

d) homiokzati dissitdelenseity

e) nyildsrendjét, nyildsossidsdt és nyildsméreteil;

) mydldssdriinak, falfeliiletének, libagatinak, tetdfedésének eredeti anyaghassndlatat (kdros anyagokat kivéve: pl. agbess).

(6) A felrijitds sordn a kordabbi sgaksserdtlen dtalakitasokat meg kell ssiintetni, azg épiilethes; formailag és anyaghassndlatban nem ills
wutolagos elemeker ef kell tavolitani, lehetdség sserint as; eredeti (védett) dllapotot kell visszadllitant.

(7) Ag eredeti nyildsziirdkat lebetdséy szerint javitani, restaurdlni kell. Csere eselén csak as eredeti formdval és anyaghassndlattal
megegyesd nyiliszdrd épithets be. Usdetportilokndl az eredetitdl formdban és anyaghassndlatban eltéri dij s3erkeset is beépithetd, ha
annak. épitésseti mindsége dsszhanghan dll az épiilet épitészeri értékeivel. Ennek elbivaldsibos foepitéssy dlldsfoglalas ssiikséges.

(8) A helyi védett épitményeke homloksatképsisenél a karnyesethes illessiedd, vagy ha beagonosithatd, as; eredeti ssint, ssineket kel
alkalmazni. Kerdilni kell a harsdiy sgineket ér a tilzort driyalati elféréseket.

(9) Homloksati hissigetelés csak abban as esethen engedélyeshetd, ha ag a hombksatfeliletek és nyildszdrik aranyait nem mddositia,
tovdbba valamennyi dissitéelens az eredeti formdjaban rekonstrudlbats.

(10) A hehi védett épiiletek homloksatait — sdrtsorsi beépités esetén az nicai homiokzator - egységes szineséssel és anyaghassndlattal
lehet csak feldjitant, lehetdség sserint egy idoben. A nyidssdrik cieréfe, feltjitisa szakasgosan is végesheld,

(11) Utdlagos rediny, rold csak sigy helyeshetd el, ha az eredett ablaknyilis méretét nem csokkenti és as utcal homlokzaton a redinytok
nent ldthatd modon van elhelyezve.”

Felek megallapodnak, hogy Maké Viros Onkormanyzata Jogosult javara a Polgir Torvénykonyvrél szolé 2013. évi
V. torvény -toviabbiakban Ptk. avagy Polgar Térvénykonyv-. 6:221.§ (1) bekezdése alapjan elévasarlast jog- és a Ptk.
5: 31. § (1) bekezdése alapjan ennek biztositisara elidegenitési és terhelési tilalom kertl alapitisra az ingatlanon. Felek
az elévasarlasi jog és annak biztositisira bejegyzendd elidegenitési és terhelési tilalom jogi tartalmaval tisztaban
vannak, kiillonésen:

6:221. [ [Eldvdsdrlsi jog]

(1) Ha a tulajdonos meghatdrosott dologra nézve ssersidéssel eldvasdrldsi jogot alapit, és a dofoot harmadik ssemélytol ssdrmazd ajdnlat
elfogaddsdval el akarja adri, as elfvdsarlisi jog jogosnlija ag ajanlatban rigsitett feltételek mellett a harmadik sseméhit megeldzve
jogosult a dolog megvételére.

6:222. § [A vételi ajanlat kiziése as elfvdsdridsra jogosulttal]

(1) Ha a tulajdonas harmadik sgemélyté! olyan vétel ajanlator kap, amelyet el kivin fogadni, ag ajdnlal elfogaddsa eldtt kiteles ag;
ajanlatol leljes lerjedelemben kizolni az; eldvdsdrldsra jogosuittal.

(2) Az ajdniat kiglése a tnlajdonos dltal tett eladdsi ajanlatnak mindsil. Az ajanlati kititiségre a tavollevik kiazott tett ajanlatra
vonatkozd ssabdlyokat azzal as eliéréssel kell alkalmasmi, hogy a tulajdonos ajdnfati kitittségének idejét a szersddés ditaldnos
szabdlyaiban meghatdrozoitndl rividebb iditartamban nem hatarozhatia meg.

(3) Ha a jogosult az ajdanlati kilotiséy ideje alatt nem lfesz elfogadd nyilatkozatot, a tulgidonos a dolgot az ajantatot tev harmadik
sxemély ajanlatinak megfelelden vagy anndl as elads ssdmdra kedvesibb feltételeke mellett eladhatia.

(4) Ha az; elivasdrlisra jogosult a tulajdonoshog; intézett nyilatkogatdban az ajanlatot elfosadia, a szersddés kisottiik jon létre.

6:223. [ [As eldvdsdrldsi jog megseaésevel Ritott ssersddés hatalytalanidgal

(1) Ha a tulajdonos az eldvdsdrlisi joghdl eredd kotelesettségeinek megszegéiével kit szersiddést, ag foy megkitslt sqersidés ag
eldvasdriiasi jog jogosultiaval szemben hatdlytalan.

(2) A hatdlytalansdghil eredd igényekel a jogosull a szersodéskiotésril vald tndomdsszerséstil szdamitott harmine napon  beli!
érvényesitheti agzal a feltétrellel, hogy as igényérvényesitéssel egyideiiileg as; ajanlatot elfogadd myilatkozatot ftesg, é5 igazolia
teljesiidképességét. A baldlytalansdghil eredd igényekel a jogosuil a szersodéskitéstil ssdmitott harom év elteltével nem érvényesithett,

5:31. § [Elidegenitési év terbelési tilalom alapitdsa)
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(1) Tulajdonjog targydra ronatkoss jog bistositdsa érdekeében a tulajdonos barmadik sseméllyel sgemben hatdlyosan a tulajdonjog
largydra elidegenitési és lerhelés: lilalmat vagy elidegenitési tilalmat alapithat. Ingatlan esetén as; ingatlan-nyilvantartasban ast a jogot is
Jel kel tiintetni, amelynek bisgositdsdra a filalom ssolgal.

(2) Az elidegenttési és terhelési tilalom, valamint az, elidegenitéss tilalom ag aszal biztositott jog megsziinésével megszyinik.

5:32. [ [Az elidegenitési é terhelési tilatom hatdsal

(1) Az elidegenitési év terhelési tilalomba iitkisd rendelkeséshes: a jogosull hogzdjdruldsa ssiikséges. Az elidegenitési é ferheldsi
tilatormnal ellentétes rendelkesés hatalytalan asgal sgemben, akinek jogdt a tilalom bigtositja. Az elidegenitési és terhelési tilalommal
ellentétes rendelfesés a tilalommal bistositott jog jogosulyjanak a rendelesés jogosulyjahos; intésett hossdjaruls nyilatkozatival
hatalyossa vifik.

(2) Az ellenérték fejében jogot ssersd johiszemii ssemiélyek jogssersiéset as: elidegenttésl 65 terhelési tilalom nem karldtosza.

(3) Ag: elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkosd rendelkesiéseket megfelelden alkalmazni kell, ha a dolgon csak elidegenitési tilalom
all fenn, vagy ha a rendelkesés jogat a tilalom mds médon korldtos:a.

5:34.  [As elidegenitési és terhelést tilalomba iitkizd rendelkesés ingatlan-nyilvantaridsi bejegyeshetisége]

Ingatianra befegysett vagy ingatlanon jogszabaly vagy birssdgi hatdrozat alapjan ingatlan-nyilvantarias bejegyzés nélkiil is fennall
elidegenilési é5 ferhelési lilalom eseltén a tulgidonjog vdltozdsa vagy ag ingatlan megterhelése as elidegenitési és terbelési tilalom
Jagosultjanak hoszdidrul nyilatkozata esetén jegyeshetd be as ingatlan-nyilvantartdsha.

Felek abban allapodtak meg, hogy a Jogosult javira bejegyzendd elévasarlasi jog- és ezt biztositd elidegenitési és
terhelési tilalom azzal a feltétellel tordlhetd az ingatlan-nyilvantartasban, miutin Vevd altal az 5. pontban wvallalt
munkilatok teljesitésének igazolasira szolgald kivitelez6i nyilatkozat, - melyet a virosi f6épitész a helyszini bejirastdl
késziilt nyilatkozatival megerSsit -, dr. Széke Péter tgyvéd részére eredetben megkildésre keriilt. Jogosult az
elovasarlasi jog- és ennek biztositisara bejegyzendd elidegenitési és terhelési tilalom torlésére irinyulé feltétlen és
visszavonhatatlan ~ hozzajarulé  nyilatkozatit ingatlan-nyilvantartisi  eljirdsra  alkalmas okiratt  formaban
szerzodésszerkeszt6 dr. Széke Péter ugyvédnél ezennel 6 eredeti példinyban letéthe helyezi, e torlési engedélyt eljard
igyvéd azt koveté 8 munkanapon belil koteles a Jogosult javara bejegvzett elévasarlisi jog- és azt biztositd
elidegenitési és terhelési tilalom torlése érdekében a foldhivatalhoz benyujtani, miutin részére eredetben megkuldésre
kerillt Mako varosi foépitész helyszini bejarasrol késziilt nyilatkozataval megerésitett kivitelezoi nyilatkozat, miszerint
Vevé a jelen szerzodés 6. pontja szerinti munkalatokat elvégezte. Abban a nem virt esetben, amennyiben az
ingatlannyilvantartasi szabalyok 1d6kozi valtozasa szukségessé teszi, ugy Jogosult koteles e nyilatkozatit a
benyujtaskor hatalyos jogszabalyok szerint ismételten megtenni és kellé példanyszamban haladéktalanul dr. Széke
Péter tigyvéd rendelkezésére bocsatani. Vevé a munkalatok kapesan kelt teljesitésigazolisi nyilatkozatot koteles eljard
iigyvédnek haladéktalanul megkildeni. Jelen szerzodés e vonatkozasban letét szerzédésnek is mindsul.

Eladé a vételar teljes megfizetéséig az adasvétel tirgyat képezé ingatlan vonatkozasiban tulajdonjogat fenntartja.
Eladé kulon okiratba foglalt feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozataval hozzdjarul ahhoz, hogy a szerzédés 1.
pontjaban meghatarozott ingatlan vonatkozisaban a foéldhivatal tulajdonjogat torolje, a Jogosult javara bejegyzett
visszavasarlasi jogot térolje, a Jogosult javara elGvasarlasi jogot és ennek biztositasira elidegenitési és terhelési tilalmat
jegyezzen be és ezen ingatlanra adasvétel cimén Vevé 1/1 arinyu tulajdonjogit jegyezze be. Jogosult ugyanezen
kiilon okiratba foglalt feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozataval hozzajarul ahhoz, hogy a szerz6dés 1. pontjiban
meghatirozott ingatlan vonatkozasiban a foldhivatal Eladé 1/1 arinyt tulajdonjogat térélje, a Jogosult javara
bejegyzett visszavasarlasi jogot torolje, ezen ingatlanra adasvétel cimén Vevd 1/1 ardnyu tulajdonjogat jegyezze be, és
a Jogosult javira elovasarlasi jogot és ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat jegyezzen be. Vevé Elado
tulajdonjoginak torlését, Vevs 1/1 arinyn tulajdonjoginak bejegyvzését, a Jogosult javira bejegyzett visszavisirldsi jog
torlését, ¢és a Jogosult javara elovasirlasi jog- és ennck biztositasira elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzését
feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatiaval maga 1s kéri. Elado, Jogosult és Vevd ezen hozzijaruld nyilatkozatat
ingatlan-nyilvantartasi eljarasra alkalmas okirati formdaban szerzédésszerkeszté ugyvédnél ¢ eredeti példanyban letétbe
helyezi, e bejegyzési engedélyt eljard tigyvéd azt koveté 8 munkanapon belil koteles a tulajdonjog bejegyzése-,
visszavasarlasi jog torlése- és a Jogosult javira szol6 elévasarlsi jog- és ennek biztositisira elidegenitési és terhelési
tilalom bejegyzése érdekében a foldhivatalhoz benyujtani, miutin Eladé eljard iigyvéd dr.szoke@invitelhu email
cimére a szamlazas@hungiszeged.hu email cimrél bejelenti, hogy a teljes vételir megfizetésre keriilt, avagy ha e tényt
Vevo hitelt érdemléen -a teljes vételar megfizetését igazold banki atutalisok eredeti kivonatival- igazolja. Elado a
teljes vételir megfizetésének tényét koteles eljaré ugyvédnek haladéktalanul bejelenteni. Jelen szerzédés e
vonatkozasban letéti szerzédésnek is mindsul.

Vevé a szerzddés 1. pontja szerint ingatlant adasvétel jogcimén -a Jogosult javara bejegyzendd eldvasarlasi jog és azt
biztosito elidegenitési és terhelési tilalom kivételével- per- teher és igénymentesen szerzi meg. Az adasvételi szerz6dés
kiterjed az ingatlan valamennyi természetes és torvényes tartozékaira is. Az ingatlan birtokbaadasara -ingdsagoktol
kiaritett allapotban- a vételar teljes megfizetését koveté 5 napon belul kerul sor. Az Eladé a birtokatruhidzas
idépontjaig annak allagit megérizve, gondosan jogosult hasznalni az Ingatlant és szavatolja, hogy az Ingatlan birtoka
a Vevé altal megtekintett dllapottal azonos llapotban keril Vevé részére dtruhizdsra. Az ingatlan Eladé birtokiban

van, felek abban allapodtak meg, hogy Eladé a késedelem teljes idejére napi - Ft késedelmi kothér
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megfizetesére koteles Vevé részére abban az esetben, ha a birtokbaadisra nem kerill sor a teljes vételir megfizetését
kovetd 5 napon belill. Felek a kothér jogi fogalmaval tisztiban vannak. Vevd a birtokbaadisi naptol hizza majd az
ingatlan hasznait, és viseli terheit. Felek a birtokbaadaskor a kéziizemi méréorik allasat feljegyzik és a birtokbaadést
koveté 15 napon belill a kbzmuszolgiltatoknal a tulajdonosvaltozds tényét majd bejelentik. Eladé kézli, hogy az
ingatlan a cégeljirasban telephelyeként van bejegyezve, kotelezettséget vallal arra, hogy legkésibb a birtokbaadasig
toroltetni e bejegyzést a cégjegyzékbdl és ezt vevé részére kilon felhivis nélkiil igazolja. Felek ezen igazolast a
hatralékos vetelir megfizetésének feltételeként hatarozzak meg, ennek megtorténtéig Vevd jogosult visszatartani az
utolsé vételarrészletet. Felek az Ingatlan birtokdnak atruhdzasarol jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a
kéziizemi mér6orak gyari szamat és az atadds-itvétel idépontaban dltaluk mutatott értékeket. Eladé mar most
meghatalmazza Vevét, hogy a birtokbaadast koveten a kozmiszolgiltatoknil eljirjon, és a meglévd szerzédéseket
modositsa, avagy 0 szerzédést kosson. A kozizemi dijak elszamolasakor, valamint e jogviszonyok rendezésekor
felek az illetékes szolgaltatok eléirasal szerint jarnak el. Felek tudomdsul vették eljard tgyvéd tajékoztatisit a
kozizemi adatvaltozds-kezelési szolgiltatds igénybevételének lehetdségérdl, melynek sorin a https://e-
bejelento.gov.hu/ cimen elérhetd szolgaltatas igénybevételével egy helven, ingyenesen kérhetik a honlapon felsorol,
csatlakozott szolgaltatokndl kézmaveik dtiratdsit és adatvaltozasainak atvezetését, Eladé a birtokbaadiskor koteles
igazolni, hogy az ingatlant hatralékos kbzizemi- avagy egyéb tartozas nem terheli, amennyiben ez nem torténne meg
elado akkor is koteles a birtokbaadas napjaig fenndllé valamennyi tartozast viselni, ezekért vevé még maégottes
helytallasi kotelezetrséget sem vallal. A birtokbaadisig az ingatlannal kapcsolatos valamennyi koltséget kizardlag
Eladé viseli. Eljiré iigyvéd tijékoztatja feleket, hogy az Epiletek energetikai jellemzéinek tanusitisirél szélé
176/2008 (V1. 30.) Kormanyrendelet alapjin sziikséges az energetikai tantsitviny beszerzése és Vevé részére aradasa,
Eladé ezennel eredetben dtadja Vevé részére az energetikai tanusitvinyt, Vevé ennek atvételét elismeri, ennek
azonositoja: HET- . Felek tudomassal birnak a 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet 1. sz. melléklet
L. pont 1.13.2. fb) szernti ,,villamos biztonsagi felilvizsgdlat” kételezd jellegérdl, melynek teljesitését és koltségeit
eladé villalja, kivéve ha annak 1.13.3. a) és b) pontjai szerinti mentesiilési feltételeit az eladé igazolja. Felek atveszik e
jogszabdlyrél szolo tijékoztatét.

Elado és vevé jogszerlien bejegyzett magyarorszdgi gazdasigi tirsasigok, egyik sem all felszamolas-, csédeljaras-,
avagy vegrehajtisi eljards alatt. Jogosult magyar honossigt jogi személy. Felek szerz8déskotési képessége semmilyen
korlatozas alatt nem éll. Felek rogzitik, hogy a Jogosultat képviseld polgirmestert Maké Viros Onkormanyzatanak
Képviselé-testilete a sz. hatarozattal felhatalmazta a jelen szerzédés alairisara.
Eladé megbizza a képviselGje aldirisinak ellenjegyzésével dr. Mudra Zoltin tgyvédet, a Mudra Ugyvédi Iroda tagja
(cim: 6725 Szeged, Csondes u. 8/B. igyintézé: dr. Mudra Zoltan ugyvéd, KASZ: 36065738) aki a megbizdst
elfogadja. Jogosult megbizza a képviselGje aldirasanak ellenjegyzésével dr. Szemzd Margit Klira egyéni figyvédert,
(cim: 6800 Hodmezévasarhely, Ady Endre ut 7., KASZ: 36059993) aki a megbizast elfogadja. Vevé megbizza a
képviselGje aldirdsinak ellenjegyzésével dr. Széke Péter 6722 Szeged, Hajndezy u. 5. 1/5. sz. alatti székhelyi iigyvédet
(KASZ: 36069768). Felek jelen szerzGdés elkészitésével, ellenjegyzésével, foldhivatal eltti eljarasbani képviseletiikkel
dr. Széke Péter 6722 Szeged, Hajndczy u. 5. I/5. sz. alarti székhelydi iigyvédet bizzik meg (KASZ: 36069768) azzal,
hogy a jelen szerzédést —a vonatkozé NAV nyomtatvannyal egyitt- a foldhivatalhoz széljegyzetelés végett nyijtsa be.
Eljaro tgyvéd e megbhizast elfogadja. Felek a jelen szerzédés teljesitése érdekében kotelesek egymissal
egytuttmikodni, és kotelesek minden olyan sziikséges nyilatkozatot megtenni, amely a szerz6dés teljesitése érdekében
szitkséges. Eladé az Inytv. 37.§ (3a) és (3b) bekezdéset alapjan kéri, hogy a Foldhivatal a cégkivonatit és az ligyvezetd
alairas-mintajat a Cégbirdsagtol elektronikus ton szerezze be. Vevé az Inytv. 37.§ (3a) bekezdése alapjan kéri, hogy a
Foldhivatal a cégkivonatat a Cégbirosagtol elektronikus Gton szerezze be. Felek rogzitik, hogy Vevé képviseletében
eljird. Dancsi Istvan ligyvezeté aldirdsi cimpéldinya a foldhivatalhoz eredetben csatolasra keriil. Felek kérk a
foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély beterjesztéséig, de legfeljebb az adasvételi szerzédés benyujtasat kovetd 6
honap leteltéig a beadvinyuk elintézését az 1997. évi CXLI tv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjin tartsa
figgoben. Felek kérik, hogy a foldhivatal hatirozatit részikre eredetben kozvetenil killdje meg, eljird tgyvéd
részére adott meghizasuk e hatirozat kézbesitésére nem terjed ki. Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet, valamint
annak kapcsan torténd pénzmozgis nem utkozik a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozisa megelézésérdl és
megakadilyozasarol szolo torvény rendelkezéseibe.

Felek megillapodnak abban, hogy a jelen adasvétell szerzédés teljesitésével kapcsolatos operativ irdsbeli
kommunikaci6t e-mail tizenetek atjan végzik. A Felek e-mail cimei az alibbiak:

e Elado: szamlazas@hungiszeged hu
e Vevo: dancsi(@dancsihu

e Jogosult: titkarsag@szemzomargit.hu
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cladd terd Jogosult
kdpriseletehen: képriveletében: Adpriseletében:
dr. Galasi Gynla figyreseti Daness Tstvdn dgyresets Favkas Era Ergsébet polodrmester

dr. Mudra Zoltdn Gigyvéd " dr. Széke Péter tigyvéd dr. Szemz6 Margit Klara tigyvéd
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Felek adé- és illetékfizetési kotelezettségukkel tisztiban  vannak, evonatkozasban eljaré  tgyvéd tovibbi
kozremukodeser, igyintézését nem kérk. A szerzédéskotéssel, tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos koltségeket
kizarolag Vevo koteles viselni.
Szerz6d6 felek az Inytv. 44.§ (2) bekezdése alapjan rangsor-csere megallapodast kétnek, és kérk, hogy a T.
Foldhivatal a tulajdoni lap I11/4 rovatszam alatt bejegyzett jelzilogjog- és ezt biztosité eclidegenitési és rerhelési
tilalom totlése kapesin jelen szerzédés szennt tulajdonjog-valtozas bejegyzését megelézben hozzon hatarozatot,
Szerz6dé felek jelen adasvételi szerzédést — annak elolvasisa és értelmezése utan, adataik és a bankszidmlaszim
ellenérzése utin— mint akaratukkal mindenben megegyezSt 10 eredeti példanyban helybenhagyolag alairjak. Felek a
jelen adasvételi szerzodés tartalmanak és szovegének elézetes irisbeli egyeztetésére tekintettel kijelentik, hogy a jelen
adasvételi szerzédést egyben, mint Ggyvédi tényvizlatot is aliirjak. Jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben
a Polgart Térvénykonyv rendelkezései az iranyadok.
Keltezés helye és ideje: Mako, 2022.
BEST IRODA KFT. DANCSI & TARSA KFT. MAKO VAROS
elads vevd ONKORMANYZATA
képviseletében: képuiseletében: Jogosult
dr. Gilosi Gynla iigyveseti Dancsi Istvdn sigyvesetd képriseletében:
Farkas Eva Ergsébet poledrmester
Pénziigyiles ellenjegyesten: Jogt tartalmat jivihagyom:
Mako, 2022. Maké, 2022.
Vighanyd Annamdria péngiigy koordindior dr. Krugslics-Bodndr Gréta
Pénzigyi Iroda Jemyss

Alulirort Feketéné dr. Ssemsg Margt Kidra egyéni iigyvéd {iroda ssikbely: 6800 Hédmesbvasirbely, Ady Endre vit 7., addszdm:
45622939-2-26, a Szegedi Ugyvédi Kamara dltal kiadott sigyvédi igazolviny sorssdma: U-100731, wyilvdntaridsi ssdm: 16-017231,
KASZ (kisponti azonositd s3dm) sxdma: 36059993} exennel tandisitom, hogy az, okirat a jelenleg hatilyos jogszabdbyoknak megfelel,
a felek kizsil Makd Viros Onkormdnysata képviselije nyilatkozott ardl, hogy az okiratban foglahak megfelelnek ag: akaratdnak,
akinek a személy- és okmdny agonositsdt elvigextem, és az okiratot Makd Viros Onkormdanysata képviseldje a fenti heben és napon
eldtten irla ald, igy ag; okiratot Makdn 2022. napjan ellenjegyzen:

Feketéné dr. S semsd Margit Kldra sigyvéd

Alulirott dr. Mudra Zoltan sigyvéd a Mudra Ugyvédi Iroda tagia (ssékhelye: 6725 Sxesed, Csondes u. 8/ B, kamarai azonositd ssima:

36065738) esennel taniisiton, hagy a fenti okiral a jelenleg hatahos jogszabdlyoknak megfelel, a felek kizil BEST IROD.A K.

képuiselije nyilatkozott arrdl, hogy az okiratban foglaltak megfelelek ag;, akaratinak, akinek a sgemély- és okmdny agonositasdt

elvégesten, é5 az; okiratot BEST IRODA Kfl. Eladd képviselije a fenti helyen és napon elittem irla ald, igy az: okiratot Makdn 2022,
napjan ellenjegyzens:

dr. Mudra Zoltin iigyvéd

Allérott dr. Szgke Péter igyvéd (a Ssegedi Ugyvédi Kamara tagja, iigyvédi igazolvinyinak szama: U-100722, nyilvdntartdsi ssdma:
16-017212, kamarai azonositd szama: 36069768) exennel tanisitor, hogy a fenti ,Bejegysési engedély” okirat a jelentes hatdlyos
Jogsyabalyoknak megfelel, a felek kiziil DANCSI & TARSA Kft. Vevs képviselije nyilatkozott arrdl, hogy az okiratban foglaltak
megfelelnek az; akaratinak, akinek a személy- és okmdny asonositsit elvégextem, és ag; okiratot DANCST ¢ TARSA Kft. Vend
képuiselije a fents helyen és napon elittem irta ald, igy az okirator Makdn 2022. napjin ellenjegyzent:

dr. Szike Péter sigyvéd

BEST IRODA KFT. DANCSI & TARSA KFT. MAKO VAROS ONKORMANYZATA
elads rend Jagosule
kedpriseletéhen: képriseletében: kepriseletében:
dr. Galosi Gywla Agyresetd Dastesi Istrdn agyrezerd Farkas Fra Frziéher polgarmiester

dr. Mudra Zoltin Ggyvéd " dr. Széke Péter ligyvéd dr. Szemzé MargTI_{l;r; ligyvéd
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