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Ui.: Kaposta Aron Melléklet: Tajékoztato

Maké Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Makaé
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Maké Véros Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete 2021. decemberi iilésén fogadta el a képviselo-testiilet
2022. évi munkatervét.

A munkatervben a 2022. évi decemberi {ilés egyik napirendi pontja a tajékoztatéja.

Csernyus Lérinc, Maké varos foépitésze elkészitette a tdjékoztatét, melyet az eldterjesztés melléklete
tartalmaz.

A tajékoztaté az eléterjesztés mellékleteit képezi.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Fentiekre tekintettel a kévetkez$ hatérozati javaslatokat terjesztem a Képvisel$-testiilet elé:
HATAROZATI JAVASLAT

Maké Varos Onkormanyzat Kepvisel6-testiilete megtargyalta a rendezési tervek hatalyosulasarol,
tapasztalatairdl szolo f6épitészi tajékoztatot és azt tudomasul veszi.

Errél értesitést kap:

- Maké Varos Polgarmestere

- Maké Varos Jegyzoje

- Makoi Polgarmesteri Hivatal Jegyz6i Iroda Hatosagi csoport
- Csernyus Lérine foépitész

- Irattar

Maka, 2022. december 6.

arKkas Eva Erzsébet
polgarmester



Tajékoztato a rendezési tervek hatilyosulasarol, tapasztalatairol — 2022.

Az épiiletnek, mint 1argyi térbeli vjsziilotmek van apja és anyja. Az apja az épiiész, az anyja
pedig az a sziiken velt hely. a telek, ahol az épiilet dll, illetve a tdgabban veit hely; a telepiilés
és az orszag. "’

Tisztelt Makovecz Imre Bizottsag, Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2021. év - a jarvanyhelyzet enyhiilésével - bizakodasra adott okot és abban a reményben
kezdtiik meg az idei munkat, hogy a 2022. év nem gdrdit athatolhatatlan akadalyokat a
folyamatban 1évé tervek és beruhazasok megvalésitasa elé. Sajnos a szomszédos Ukrajna
teriiletén, februdrban bekovetkezett - €s a mai napig nem sziiné - haborts események
bearnyékoltdk varakozisainkat. A jelentds gazdasagi véltozasok pedig elsddlegesen és
érzékenyen érintik a forrasigényes épitdipart.

A valtozasok kapesan ugyanakkor fontos kiemelni, hogy Maké véros orszaggyllési
képvisel6je, Lazar Janos, miniszteri megbizatast kapott az elmult évben, az Epitési és
Beruhazasi Minisztérium élén. Ezen megbizatas szakmai szempontok alapjan is igen el6nyos
a telepiilés vonatkozaséban, és a folyamatban 1évé beruhazasok megvaldsuldsanak erds
biztositéka.

Ennek megfeleléen szémos pozitiv eredményrél szamolhatunk be, amelyek koziil elsdsorban
a Hagymatikum Gydgyfirdo bovitésének megindulasa emelends ki, s bar jelentosen
megvaltozott a gazdasagi kdrnyezet, kormanyzati dontés értelmében a folyamatban 1évo
beruhdzasok megkaptak a sziikséges forrasokat. Hasonléan a Kézilabda munkacsarnok
elérehaladott allapotban van. Utobbi a kulesrakész é4llapothoz kozelit, mig elébbi kozel
szerkezetkész dllapoti. A Honvédelmi Sportkdzpont ugyanakkor méar nem nyert forrast az
azonnali kezdéshez, igy annak megvalosuldsa kozéptavra tevédhet at. Az emblematikus
beruhdzasok kézott azonban érdemes még megemliteni a honvédi Koz0sségi hazat, melynek
munkalatai szintén megindultak ez évben.

A mindenkori beruhazasok megvalosithatosaganak jogi alapjat képezik a rendezési tervek. A
Képviselo-testiilet a feliilvizsgalt telepiilésszerkezeti tervet és épitési szabalyzatot 2022.
januar 19. napjan fogadta el. Maké Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 1/2022. (1.20)
rendelet 2022.02.18. napjan Iépett hatalyba. Az elmult kozel egy év tapasztalatai alapjan
elmondhato, hogy a lakossag szamara igen kedvezd szabalyozas sziiletett, amely szamos
esetben konnyitette/tette lehetdvé az épitést/bdvitést, amely az ez évben még elérhetd épitési
tamogatasok kihasznaldsat is segitette.

Az allamigazgatdsi szervek észrevételein tul, tobb mint 100 konkrét onkormanyzati és
lakossagi ligyben beadott kérelmet sikeriilt a szabalyozasi tervbe beépiteni és csak elenyészo
azon kérelmek szdma (kb. 5-7 db), amely részben vagy egészében elutasitasra keriilt.
Jellemz6en a beépités mértékének ndvelését és a beépitésre szant teriiletek kiterjesztését kérte
a lakossag, amely a konkrét esetekben és altalanosan alkalmazva is tobbnyire
elfogadasra/dtvezetésre keriilt. Ennek eredményeként mar nincs 30% alatti beépithetdségii
lakoteriilet Mako belteriiletén (korabban egész varosrészek voltak 20%-ban korlatozva).
Szamos nagyberuhazissal érintett ingatlan tételes részletezettségii szabalyozast kapott a
megvalosithatosag érdekében (régi véroshaza, a volt renddrség épiilete, a tervezett uszoda
teriilete, McDonald’s, stb.) A modositds okén szémos hatésagi kotelezési eljaras is
megsziintetesre keriilhetett, mivel kivezetésre kertiltek idejét mult szabalyozasi elemek (pl. az
oldalhatarra torténd épités kotelezettsége).

! Fernando Gonzales Cortézar, mexikéi épitész



Noha a beépithetdség altalanos névelése sok esetben csak a kialakult allapothoz igazodott, ill.
valos igényeket elégit ki, mégis elmondhatd, hogy a tényleges beépitések novekedésével,
tovabb novekszik a telepiilés belteriiletén az elvezetendd csapadékviz mennyisége és az
clhelyezend6 gépkocsik szama. A megndvekedett igények kielégitése kapcsan ugyanakkor
megnyugtato, hogy ez évben mar elindult a tervezés a varoskdzponti parkold teriiletek
novelésére ¢s a stratégiai viztarozo(k) kiépitésére. Ezen tervezett beruhazasok lehetnek az
elsbk kozott, amelyek okan a szabéalyozds egyes elemeit modositani sziikséges a
kozeljovoben.

A Képviseld-testiilet még 2021-ben dontétt a telepiiléskép-védelmi rendelet modositasarol is.
A modositd rendelet tervezete elkésziilt, ugyanakkor a jogszabalyi valtozasok tovéabbi
pontositasokat, kiegészitéseket tesznek sziikségessé, ezért ennek tarsadalmi egyeztetése a
2023. évre tolodhat. Tovébbra is terv az, hogy a jogszabaly részévé tessziik a telepiilésképi
véleményezési eljarast, mely az eddigieken tul lehetéséget ad az engedélykoteles épitési
tevekenységek elézetes és  kotelezd foépitészi  egyeztetésére, ugyanakkor a
rendeltetésmodositassal 6sszefliggd hatosagi eljarasokat a hatélyos jogszabélyi el6irasokhoz
kell igazitani. Tekintettel arra, hogy a napi ligymenetet a hatélyos rendelet nem akadalyozza,
tovabbd, hogy a vonatkozé orszigos jogszabalyok feliilvizsgalata is varhaté, javasolt a
rendeletmodositast minden szempontbol mérlegelve iitemezni.

A telepiiléskép-veédelmi rendelettel Osszefiigg a védett épiiletek homlokzat-felujitasanak
onkormanyzati tamogatdsa is, amely az elmult évben minden eddiginél magasabb forras
biztositasaval valdsulhatott meg. Kozel 20 milli6 Ft keriilt a palyazokhoz, amelynek
eredményeként 9 magéanhaz és 8 tarsashaz (azaz Gsszesen 17 épiilet) homlokzata tjulhat(ott)
meg részben vagy egészében, amelyek mindegyike a belvaros teriiltén all, olyan frekventalt
helyeken, mint pl. a Lordok héza, vagy a Csipkesor a Széchenyi téren. Minden tekintetben
tamogatando6 a folytatas, tekintettel arra, hogy talan a leg-koltséghatékonyabb varos-szépité
tevékenység ez, ahol a magénszemélyek koltségérzékeny szemlélete és a fGépitész
telepiléskepi elvarasai egyiittesen érvényesiilhetnek, minden makéi és idelatogatd javara.
Minden teriiletet érintd kihivasként jelentkezett az idei év masodik felében az energiaarak
drasztikus ndvekedése. Az energia-hatékony szemlélet és megvalositdsanak tamogatisa még
inkabb kiemelt szempont kell legyen tehét a jovoben, akar a homlokzat-feltjitasi tamogatésra
benytjtott palyazatok elbiralasa soran is.

Az energiavalsaggal és a rezsicsdkkentéssel Osszefliggésben jabb épitésiigyi feladatai is
képz6dtek a hivatalnak, a tSbbgeneracios lakoépiiletek meglétének igazolasa kapcsén.
Szeptember vége ota ~50 kérelem érkezett, melyek nagy része (~90%) alapbol, vagy kisebb
atalakitassal megfeleltetheté a jogszabalyi eléirdsoknak, ugyanakkor néhany esetben mar az
elozetes egyeztetések alapjan kideriilt, hogy sajnos a kialakult allapot nincs és nem hozhat6
¢letszerlien Osszhangba a jogszabalyi kovetelményekkel. Hangsulyozzuk, hogy a hatésag
minden esetben a megoldast keresi.

A 2021. évi jogszabalyvaltozasoknak megfeleléen a 2015-ben késziilt Integralt
Telepiilésfejlesztesi Stratégia (ITS) 2027-ig hasznalatban maradhat, de ezzel parhuzamosan az
un. Fenntarthato Varosfejlesztési Stratégia (FVS) clnevezésti dokumentacio elkészitése is
szilkségessé valt. Tekintettel arra, hogy a hosszu tavi fejlesztési terviink (koncepcid) frissnek
mondhaté (2018. évben keriilt elfogadasra), az FVS pedig tartalmazza a jelenlegi pélyazati
idészakhoz sziikséges elemeket, igy, amennyiben egyéb beruhéazasi vagy jogszabalyi indokok
nem teszik sziikségessé, javasolt az ITS-t véltoztatasok nélkiili fenntartasa és majd az 1j
telepiilésfejlesztési terv elkészitésekor mar annak integrans részeként lehet azt tjraalkotni
(legkésdbb 2027-ben).



Osszefoglaléan elmondhato, hogy a kialakult haborts helyzet neheziti a deriilaté prognézist.
Az elkdvetkezd év mutathatja meg, milyen irdnyt vesz a gazdasag, az energiadrak és az
energiafelhasznalas. Ugyanakkor a folyamatban 1évd beruhazasok reményeink szerint
elkesziilhetnek a 2023. ¢vben és ezt kovetden illetve ezekkel parhuzamosan a 2023-2024. év a
varost és az egyes beruhazasokat, fejlesztéseket kiszolgalé infrastruktira fejlesztése kell, hogy
meghatdrozo legyen, annak érdekében, hogy az 1ij kihivasokkal szemben felkésziiltek
legylink. Ennek megfeleléen az ipari park energia-hatékony infrastrukturalis fejlesztése, a
varos vizgazdalkodasanak korszersitése és a kozlekedés optimalizaldsa hatarozhatja meg a
kovetkezé év(ek) fejlesztési irdnyat.

Budapest, 2022. november 28.
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