Képviselo-testiileti eléterjesztés

Targy:

Eloterjeszto:
Ugyiratszam:

Melléklet:

Készitette:

Témafelelos:

Az eloterjesztést latta:

Véleményezésre megkiildve:
Torvényességi véleményezésre

bemutatva:

A napirend eléterjesztéjének
jovahagyasa:

2022. oktober 26.

Maké Viros Onkorminyzat Képvisels-
testiiletének az oOnkormanyzat tulajdonaban
lévé lakasok és nem lakids céljara szolgalo
helyiségek  bérletérol és elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokraol szolo
onkormanyzati rendelet médositasa

Farkas Eva Erzsébet polgarmester
1/687-1/2022

Hatasvizsgalati lap, Rendelet-tervezet, Indokolas

Makai Polgarmesteri Hivatal — Innovacids €s
Varosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport

minden bizottsag

dr. Kruzslicz-Bodnar Gréta
jegyzd

At E

Farkas Eva Erzsébet -
polgarmester




MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Rendelet-tervezet

Tkt.sz.: 1/687-1/2022 Targy: Mako Varos Onkormanyzat Képviselo-
B . testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban lévo
Ui.: dr. Rovidné dr. Szentandrasi Edit lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek

bérletérol és elidegenitésitkre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6  Onkormanyzati  rendelet
modositasa

Melléklet: hatasvizsgalati lap, rendelettervezet,
indokolas

Maké Viros Onkorminyzat Képviselé-testiilete
Mako
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testillete a 2015. oktober 28. napjan tartott testiileti llésen
fogadta el az uj lakasrendeletet, melyet egy alkalommal médositott.

A ielenlegi rendeletmddositds az aldbbiak szerint foglalhato Ossze:

A héborus helyzetre és az energiadrak novekedésére a képviselo-testiilet a 2022. szeptemberi tilésén az
energiavalsdg kezelésével kapcsolatban intézkedési terv elfogadasival reagilt. Elbirta az
onkorméanyzati lakasokban feltolté kartyas villany és gazordk kihelyezését, valamint a lakbérek
novelését 10, illetve 20 szazalékos mértékkel. A lakasokra vonatkozo koltségek viselését és a bérleti
dijak mértékét a lakasrendelet tartalmazza, a hivatkozott hatarozat végrehajtasa érdekében szikséges a
tervezett intézkedések és a bérleti dij ndvelésének rendeleten valo atvezetése.

A jelenlegi gazdasagi kornyezetben a fenti valtoztatasok mellett indokolt tovabbi takarékossagi
intézkedések jogszabalyi szintre emelése. A modositassal jaré valtozasok bevezetéskori koltsegeit az
onkormanyzat viseli, azonban hosszatavon koltségmegtakaritds érhet6 el: a bérlék, lakashasznaldk es a
tulajdonos énkorményzat oldalan is, illetve ndvelhetd az energia arak varhat6 emelkedése id6szakaban
a kiadasok atlathatdsidga A modositas a bérlok, illetve az Onkormdanyzat viszonyaban felelos
magatartast, jo partnerséget, fokozott gondossagot fogalmaz meg, a varhato nehézségek kozds
megoldasa érdekében.

A modosuld rendelkezések részletes indokolasat a melléklet tartalmazza.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Fenti eléterjesztésben €s a mellckelt rendelet-tervezetben foglaltak alapjan javaslom a Mako Varos
Onkormanyzata lakasrendeletének modositasat.

M a k 6, 2022. oktéber 21.




1. melléklet Az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé lakidsok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérletrol és elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol 20/2015. (X.28.) 6nkormanyzati rendelethez

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
(a jogalkotdsrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)

A tervezett jogszabaly varhato kovetkezményei, kiilonosen
I. tarsadalmi hatasai: a tervezetnek tarsadalmi hatasa nincs.

II. gazdasagi, koltségvetési hatasai: segiti az Onkormanyzati koltségvetes
stabilitasat, a lakasbérlok rezsikoltségeinek elorelathatosagat.

II1. kornyezeti kovetkezményei: a tervezetnek kornyezeti hatasa nincs.
IV. egészségi kovetkezményei: a tervezetnek egészségi hatasa nincs.

V. adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai: a tervezetnek adminisztrativ
terheket befolyasold hatasa nincs

VI. megalkotasanak sziikségessége: Mako Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének 183/2022. (1X.28) MOKT h. szamu hatarozatdnak végrehajtasa

VII. alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: rendelkezésre all.

Mako, 2022. oktéber 21.



Maké Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
e eees (oo.) Onkormanyzati rendelete
az 6nkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérletrol
és elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokroél sz6l6 onkormanyzati rendelet moédositasarol

Makoé Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi nkorméanyzatair6l szolo 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § 9. pontjaban foglalt feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Az dnkormanyzat tulajdondban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 20/2015 (X.28.) onkorményzati rendelet 3. §-a
a kovetkezo (2a) bekezdéssel egésziil ki:

.(2a) A lakasbérleti szerzodést és annak modositasat kozjegyz6i okiratba kell foglalni. Az okiratba
foglalas koltsége a Bérbeadot terheli.”

2.§

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 20/2015 (X.28.) énkormanyzati rendelet 4. §
(2) bekezdése a kovetkezo 1) ponttal egésziil ki:

(A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:)
i) alakas palyazok részére 2 alkalommal torténd bemutatasanak idépontjait.”

3.§

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérletrdl €s
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 20/2015 (X.28.) onkormanyzati rendelet 5. §
(1) bekezdése helyébe a kovetkezod rendelkezés 1ép:

..(1) Onkormanyzati bérlakas — torvény vagy ezen rendelet eltér6 rendelkezése hianyaban — hatarozott
idore szolo szerzédés alapjan adhatd bérbe. A szerzddés idotartama legfeljebb a szerzodéskotést
koveto év aprilis 15. napja.”

4.§

Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérletrol €s
elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol szol6 20/2015 (X.28.) énkorményzati rendelet 14. §-
a a kovetkez6 (2a) bekezdéssel egésziil ki:

.(2a) A lakasbérleti szerzodés megkotését kovetden a bérld / lakashasznalo lakascsere iranti kérelmet
legalabb az adott lakasra fennallo lakasbérleti szerz6dés megkotését kovetden az 5. § (2) bekezdésben
meghatarozott esetben és csak kiilonosen indokolt, okirattal alatdmasztott esetben terjeszthet eld.
Kiilonds méltanylast érdemld koriilmény pl.: tartds betegség, gyermeksziiletés. A lakascserére
iranyuld kérelem csak akkor teljesithet6, ha a cserélé feleknek nincs lakbér, lakdshasznalati dij,
iizemeltetési koltség és koziizemi dij hatraléka és a csere targyat képezo lakasok rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas allapotban vannak, vagy azok sziikséges, teljeskérii felajitasi koltségét a cseréld



felek kolesondsen, a cserekérelem el6terjesztésével egyidejiileg vallaljak és nyilatkoznak, hogy annak
bérbeszamitasat nem kérik a Bérbeadotol.”

5.8

(1) Az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrél €s
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 20/2015 (X.28.) énkormanyzati rendelet 22. §
(1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(1) Bérld és a lakashasznalo koteles megfizetni a lakas hasznélatdval kapcsolatban felmeriilt
koziizemi dijakat a kozmiszolgaltatok altal kiallitott szamla alapjat, ezért bérl6 koteles az érintett
koézmii szolgéltatokkal szerzédést kotni a bérleti szerzodés megkotésétdl szamitott 15 napon beliil.”

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakdsok és nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérletrél és
elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz616 20/2015 (X.28.) énkorményzati rendelet 22. §-
a a kdvetkez (1a)—(1c) bekezdéssel egésziil ki:

(la) A Bérlék, lakashaszndlok és a Bérbeadé ellatasbiztonsagédnak, a rezsikoltségek
tervezhetdségének érdekében a Bérbeado az aram és gazszolgaltatds vonatkozasaban a tulajdonat
képezo lakasokat elére fizetds mérodraval latja el és viseli ennek technikai-beszerelési koltsegeit.

(1b) A Bérlo és a lakashasznalo kételes a Bérbead6 vagy a kozmiszolgaltato altal megkiildott értesités
kézhezvételét kovetden legkésébb 15 napon beliil az elérefizetés méréorak rendszerbe valo
bekapcsolasahoz sziikséges jognyilatkozatokat megtenni, a koziizemi szolgéltatasi szerzédések
modositasat alairni és azokat a Bérbeadonak atadni.

(1c) Az eléfizetds mérési modszerre valo atallashoz sziikséges jognyilatkozatok, szerzédésmodosito
okiratok alairasa a Bérlére vagy a lakashasznalora fennall6 bérleti dij-, hasznalati-dij-, koziizemi dij-,
tizemeltetési koltség-hatralék fennallasa esetén is megkothet6, ideértve a bérleti szerz6dés modositast
és lakashaszndaléi nyilatkozatot, lakashasznaloval kotott megallapodast 1s.

6. §

Az dnkormanyzat tulajdondban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrol €s
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 20/2015 (X.28.) énkorményzati rendelet 23. §
(2) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

.(2) A rendkiviili felmondas indokai:

a) egyiittélési szabalyok, hdzirend sorozatos és durva megsértése, tobbszori figyelmeztetés
ellenére;

b)  alkoholizalés, dsszeférhetetlenség, minden olyan magatartds, mely eltér a hazirendben rogzitett
magatartdsi normaktol, és zavarja a tobbi laké nyugalmat;

c)  koziizemi szolgaltatasi szerzodés megkotésének és a jogszabély altal eléirt modositasanak
elmaradasa;

d)  koziizemi szolgaltatassal kapcsolatos, jogszabaly altal eldirt jognyilatkozatok elmulasztasa,

e) 60 napon tali koziizemi dij hatralék fennallasa;

) bérlé nem életvitelszeriien lakja a targyi bérleményt, kivéve a 25. § (4) bekezdésében foglaltak
megvalosulasa esetén.”



7. §

Az 6nkorményzat tulajdonaban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrol és
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 20/2015 (X.28.) énkormanyzati rendelet 1.
melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

8.§

Ez a rendelet 2022. november 1-jén 1ép hatalyba, és hatalyba lépését kovetd napon hatalyat veszti.

Farkas Eva Erzsébet s. k. dr. Kruzslicz-Bodnar Gréta s. k.
polgarmester jegyzd



1. melleklet

1. Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérletrol €s
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 20/2015 (X.28.) dnkormanyzati rendelet 1.
melléklet 1. pont a)—¢) alpontja helyébe a kivetkez6 rendelkezések lépnek:

..a) dsszkomfortos, iparositott technologiaval épiilt lakas: 228,- Ft/m?,

b) 6sszkomfortos nem iparositott technolégiaval épiilt lakés: 252,- Ft/m?,
c) komfortos lakas: 198,- Ft/m?,

d) félkomfortos lakas: 88,- Ft/m?,

e) komfort nélkiili lakas: 53,- Ft/m*”

2. Az nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrol és
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 20/2015 (X.28.) onkormanyzati rendelet 1.
melléklet 2. pont a)—d) alpontja helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

,,a) dsszkomfortos lakas: 826,- Ft/m?,
b) komfortos lakas: 750,- Ft/m?,

¢) félkomfortos lakas: 619,- Ft/m?,

d) komfort nélkiili lakas: 550,- Ft/m*”

3. Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 20/2015 (X.28.) dnkormanyzati rendelet 1.
melléklet 3. pont a)—¢) alpontja helyébe a kivetkez6 rendelkezések lépnek:

,.a) 0sszkomfortos, iparositott technologiaval épiilt lakas: 456,- Ft/m?,

b) 6sszkomfortos nem iparositott technologiaval épiilt lakds: 504,- Ft/m?,
c) komfortos lakés: 396,- Ft/m?,

d) félkomfortos lakas: 176,- Ft/m?,

e) komfort nélkiili lakas: 105,- Ft/m?”



INDOKOLAS

Maké Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az énkorméinyzat tulajdonaban lévé
lakasok és nem lakas céljiara szolgalé helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol 20/2015. (X.28.) 6nkormanyzati rendelet modositisa targya

RENDELETTERVEZET- hez
ALTALANOS INDOKOLAS

Maké Varos Onkorméanyzata Képvisel-testiilete 183/2022 (IX.28) MOKT hatarozatéval az
energiavalsag kezelésével kapcsolatban intézkedési terv elfogadasaval reagalt. Elbirta az
onkorményzati lakdsokban feltoltd kartyas villany és gazérak kihelyezését valamint a lakbérek
novelését 10 illetve 20 szazalékos mértékkel. A lakasokra vonatkozo koltségek viselését €s a
bérleti dijak mértékét a lakasrendelet tartalmazza, a hivatkozott hatarozat végrehajtasa érdekében
sziikséges a tervezett intézkedések és a bérleti dij novelésének rendeleten vald atvezetése.

A jelenlegi gazdasagi kérnyezetben a fenti véaltoztatasok mellett indokolt tovabbi takarékossagi
intézkedések jogszabalyi szintre emelése.

Az elbterjesztés a modositasok atvezetésével tesz javaslatot a rendeletmodositasra.

RESZLETES INDOKOLAS
az 1. §-hoz

A lakasbérleti szerzédések kdzjegyzo eldtt torténd aldirasa az esetleges hatralékkezelési eljarasok
gyorsabb és kevesebb koltséggel jaro lefolytatasat eredményezi.

2. §-hoz

A lakasok palyazati eljaras soran torténé bemutatasa a bérlok korrekt tajékoztatasat szolgdlja,
ezaltal a bérlok megalapozottan terjeszthetik el6 igényiiket, palyazatukat, vallalasukat.

a 3. §-hoz

A bérleti szerzddések idétartamat hatirozza meg a szerzodéskotést kovetd év aprilis 15.
napjaban.

a 4. §-hoz

A lakascserére vonatkozd moédositas a jelenlegi gyakorlatnal szigorabb. Alkalmazasaval cserére
tovabbra is van lehet6ség, de csak kivételesen indokolt esetben. Az esetek kore példalodzo
jellegii felsorolas.

az 5. §-hoz

A koziizemi dijakkal kapesolatos modositas az elorefizetds mérési szisztéma bevezetéschez
sziikséges. A rendszer elinditasahoz sziikséges raforditast az 6nkormanyzat véllalja, a rendszer
bevezetése megkiilonbdztetés nélkiil minden bérlakasra vonatkozik. Ezzel a valtoztatissal a



lakasok hasznaléi pontosan tervezhetik, nyomon kovethetik az dram és géz rezsi-kiadasaikat, az
onkormanyzat oldalan pedig varhatéan nem keletkezik nagy 6sszegii, a bérlok altal ki nem
fizetett hatralék

a 6. §-hoz

A rendkiviili felmondasi okok kiegészitése a mérdorak rendszerének bevezetéséhez kapcsolodo,
azok végrehajtasat tamogato szabaly. A koziizemi dijhatralékra vonatkozd modositas, ami az

eddigi 30 napos eloirdst 60 napra modositja, a bérlok fizetési nehézségeinek nagyobb
toleranciaval valo kezelését szabalyozo, az eddigieknél életszerlibb megoldas.

a7. §-hoz
A lakbérek mértékének tételes modositasa a 183/2022 (IX.28) MOKT hatarozat végrehajtésa
érdekében torténik. Az 6nkormanyzat a bérleti dijak meértékét a lakasrendelet hatalyba lépése Ora,
azaz kozel 7 éve nem emelte.

a 8. §-hoz

A rendelet hatalybalépését és hatalyvesztését hatarozza meg.



