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Maké Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Mako
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A MATERM Hoszolgaltaté és Befektetd Kft. (6900 Mako, Széchenyi tér 7. 1. em 4.) KEOP
tamogatas igénybevételével valdsitotta meg a ,.Geotermikus kaszkadrendszert” Mako
véarosdban az alabbi réviden ismertetett miszaki tartalommal:

A makoi Kelemen Laszlo utcaban 16v6, B-230 (K-230) jelti termalkit komplex felujitasat
kovetden, buvarszivattyts tizemmaddban kinyerésre keriilé maximum 70 m*/h mennyiségii, kb.
92 °C hémérsékletii termalkdzeg, az 1.800 fm nyomvonali hosszusagl, NA 150-es meretd,
hészigetelt, fld felszine ala telepitett tavvezetéken keresztiil keriil a Hunyadi utcai futdmibe,
ahol az ujonnan telepitett, korszer(i hécserélételepen keresztiil adja at hétartalmat a varosi
tavhoellatd rendszer részére (a Dedk fltémi korzetének lakdsalloménya a meglévo
tavvezetéki halézattal illeszkedik a Hunyadi fiitémii termal rendszeréhez). A hasznosult
termal fluidum a Nagyér nyomvonalédban létesiild, szintén szigetelt tavvezetéken érkezik a
varosi Gy6gyflirds komplexumhoz, ahol az itt telepitésre keriild lemezes hocserélok veszik le
a kozeg fennmaradt energiatartalmat. Az immar t6bbszér hasznosult, lehtlt termdlviz a tervek
szerint ugyanazon vezeték nyomvonalon épiilt, szigeteletlen miianyag visszasajtold tavvezeték
kozremitkodésével jut a Harmat utcai jatszotér mellett mélyiilé I-es szamu és a varoson kivili
(volt 16tér) teriileten lemélyiil§ Il-es szamu visszasajtold termal kutakhoz. A hasznalt termal
fluidum a két visszasajtolé kutban megosztva — maximum 35-35 m?/h mennyiséggel -nyert
elhelyezést. A modositott engedélyek alapjan a lehiit6tt termalviz a véarosi csapadékviz
evezetd rendszerben keriil elengedésre. A rendszer hasznosul6 hoteljesitménye 4 MW koriil
kalkulalhato.

A MATERM Kft részere a projekt lebonyolitasdhoz/lizemeltetéséhez sziikséges teriiletekre,
Maké Véros Onkorméanyzata, mint tulajdonos, foldhasznalati jogot biztositott a vizjogi
iizemeltetési engedély jogerdre emelkedését kovetd 25 evre.

A hé értékesitésére 2011. marcius 10. nappal Geotermikus hdenergia szolgéltatasi szerzodés
jott 1étre a Makoéi Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft-vel, mint a makoéi tavhoszolgaltatoval,
mig a Makoi Gyogyfirdé Zrt-vel az egyszer mar hasznosult termalenergia tovébbi
hasznositasara, a fentiekben meghatarozott hatarozott idére, 25 évre.

A rendszer 2014. prilis 3. nappal kapott vizjogi izemeltetési engedélyt, azéta folyamatosan
lizemel.



A megkotott két geotermikus hoenergia szolgaltatasi szerzdés allando minimalis bevételt
prognosztizalt a szerzddésekben foglalt kapacitas lekotési megallapodasok alapjan, az
alabbiak szerint:

A Makéi Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. kételes minimum 42.157 GJ/év energiat atvenni,
ennek hianyaban annak értékét megtériteni, mely a jelenleg érvényben 1évo 2.170 Fv/GJ +
AFA 6sszeggel szamolva 91.480.690 Ft/év

A Makéi Gyogyfiirdé Zrt. koteles minimum 18.219 Gl/év energiat dtvenni, ennek hidnyaban
annak értékét megtéritni, mely a jelenleg érvényben lévé 870 Ft/GJ + AFA 0Osszeggel
szamolva 15.850.530 Ft/év

A két fogyaszt6 altal minimalisan fizetend6 szerzodés szerinti energiadij évi 107.331.220 Ft

A mikédés elmult 5 évében a fenti energiamennyiség, a fogyasztok részérél nem kertilt
felhasznalasra, ennek ellenére a jelenlegi tobbségi tulajdonos a felek éltal jovahagyott
kapacitas lekdtési megallapodasra figyelemmel sem kovetelte fogyasztoktol a kiilonbozetet.

A hészolgéltatasi szerzodés I1. szamu melléklete tartalmazza a hdszolgaltatasi dij arképzeseét,
mely a Makoi Vérosgazdalkodasi Nonprofit Kft. esetében a 2009. aprilis 15. napjan érvényben
[évé 96/2003 (X11.18) GKM rendeletben meghatérozott foldgaz bazisar valtozasahoz kotott,
mig a Makoéi Gyogyfiirdd Zrt esetében a villamos energia egyetemes szolgaltatas Al dijszabas
2009. aprilis 15. napjan érvényes értékéhez kotott.

A hoszolgaltatas indulasat kovetden az elmult 5 évben a fogyasztoi drindex 8,6 %-kal
emelkedett, melyet a MATERM Kft. szintén nem érvényesitett a fogyasztoi fele. Ez az index
drasztikusan no a jelenlegi energia ar trendek alapjan.

A cégben 1év§ tartozas a Lanius Kft-vel szemben fennallé 83.350.000 Ft tartozas, tovabba a
Primétus Pénziigyi Szolgaltaté Zrt., mint koveteléskezel6 fel¢ fennallo 280.000.000 Ft
tartozast. A MATERM Kft. tigyvezetdjének tajékoztatasa alapjan az Osszesen 386.112.730 Ft
tartozast a cégek felé két iitemben lehetséges teljesiteni 2022. és 2023. években. Az éves
torlesztés ennek megfelelden 181.675.000 Ft.

A szerzddésbdl még 17 év szolgaltatasi idd 4ll fenn, melynek osszértéke az évi 107.331.220
Ft-tal szamolva, semmilyen drndvekedési tényezot figyelembe véve 1 824 630 740 Ft.

Az elmult 1 évben a Makéi Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft., a Makéi Gyogyfiirdd Zrt.,
valamint a Galamb Jézsef Mezoégazdasagi Technikum 6sszesen 35.552 GJ termal hoenergiat
vésarolt a MATERM Kft.-t6]. Ennek a hémennyiségnek a gazenergia 4ra a varhatéan 12.000
Ft/GJ novelt aron évi 426.624.000 Ft lenne. A MATERM-nek ezért a hdmennyiségért fizetett
dij jelenleg 77.149.190 Ft, amelyet a giz vilagpiaci ardhoz igazitva emelhetne kozel
310.000.000 Ft-ra a kovetkezd évben. A termél-rendszer mikddtetéséhez felhaszndlt villamos
energia az elmult egy évben, amelyet a MATERM fizetett 6.209.621 Ft, amely kozel 31 millid
Ft lesz a kovetkezd évben az emelkedd fajlagos energiakéltségek miatt. A termal rendszer
{izemeltetési koltsége az elmult 1 évben a villamos energia dron feliil az egyéb anyagi és
személyi jellegii raforditasok évi 50 milli6 Ft volt, tehat dsszesen évi 56 milli6 Ft.

Evi héfogyasztas (Tavhé. Fiirdé, Galamb): 35.552 GJ
1. Tisztan gazenergia alapon az energiakéltség (12.000 Ft/GJ): 427 millio Ft
2. MATERM felé fizetend6 jovore varhatéan (szerzodés szerint): 310 millio Ft




3. MATERM megvétele esetén energia eléallitasi koltség varhatéan: 81 millio Ft.

A MATERM Kft. megvétele esetén a termal rendszert, valamint a Tavho rendszert is fel kell
Gjitani az energiahatékonysag novelése, a fenntarthato lizemeltetés, ¢s az 4j hofogyasztok
csatlakoztatasa érdekében.

A MATERM Kft. varoshoz keriilése esetén a tovabbi hémennyiség is kinyerheté a lehtlt
termalviz hészivattyts tovabb hiitésével, amely ujabb hofogyasztok rakotését teszi lehetove.

A MORANDO Kockézati Tékealap-kezeld Zrt. megkereste Maké Varos Onkormanyzatat,
mint kisebbségi tulajdonost, hogy a Zrt. tobbségi tulajdondban &ll6 Uzletrészt értekesiteni
kivanja. Az iizletrészt a Matraholding Zrt. kivanja megvasarolni 5.000.000 Ft vételaron, amely
vételaron jogosult Makd Varos Onkormaényzata, mint kisebbségi tulajdonos az elévasarlasi
jogat gyakorolni.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Fenticket és a jelenlegi gazdaségi helyzetet figyelembe véve, most nem javaslom az
elvasarlasi jog gyakorlasat, ezért kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATIJAVASLAT

1. Maké Véros Onkorményzat Képviselo-testiilete ugy hataroz, hogy nem kivan €Ini a
MATERM Kft. izletrész vasarlasanak targydban a kisebbségi tulajdonosi
elovasarlasi jogaval.

2. A képviselo-testiilet felkéri a jegyzot az 1. pontban megjeldlt lizletrész vasarlassal
kapcsolatos elévasarlasi jog lemondasaval kapcsolatos feladatok ellatasara.

Hataridé: azonnal
Felelos: jegyzo

Errél értesitést kap:

- Maké varos polgarmestere

- Mako varos jegyzoje

- MORANDO Zrt.

- Makoi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda
- Irattar

M a k 6, 2022. jalius 14.
ifkas Eva Erzsébet
polgarmester



MATERM Kft.

A MATERM Hészolgaltato és Befekteté Kft. (6900 Mako, Széchenyi tér 7. 1. em 4.)
KEOP téamogatas igénybevételével val6sitotta meg a , Geotermikus kaszkadrendszert”
Maké vérosaban az alabbi réviden ismertetett miiszaki tartalommal:

A makéi Kelemen Laszlo6 utcaban 1évés, B-230 (K-230) jelt termalkut komplex
feljitasat kovetden, buvérszivattyas fizemmodban kinyerésre keriilé maximum 70
m?/h mennyiségi, kb. 92 °C hémérsékletii termalkdzeg, az 1.800 fm nyomvonali
hosszisaga, NA 150-es méreti, hészigetelt, fold felszine ala telepitett tavvezetéken
keresztiil keriil a Hunyadi utcai fiitémtibe, ahol az Gjonnan telepitett, korszerti
hécserél6telepen keresztiil adja at hétartalmat a varosi tavhéellato rendszer részére (a
Deék fiitémfi korzetének lakasalloméanya a meglévé tavvezeteki halozattal illeszkedik
a Hunyadi fGitémii termél rendszeréhez). A hasznosult termal fluidum a Nagyér
nyomvonaldban létesiil6, szintén szigetelt tivvezetéken érkezik a varosi Gyogyfiirdé
komplexumhoz, ahol az itt telepitésre keriilé lemezes hécserélok veszik le a kozeg
fennmaradt energiatartalmat. Az immar tobbszor hasznosult, lehiilt termélviz a tervek
szerint ugyanazon vezeték nyomvonalon épiilt, szigeteletlen miianyag visszasajtolo
tavvezeték kozremiikodésével jut a Harmat utcai jatszotér mellett mélyiils I-es szamu
és a varoson kiviili (volt 16tér) teriileten lemélyiil6 I-es szamu visszasajtol6 termal
kutakhoz. A hasznalt termal fluidum a két visszasajtolé kutban megosztva -
maximum 35-35 m3/h mennyiséggel -nyert elhelyezést. A modositott engedélyek
alapjan a lehfitétt termalviz a varosi csapadékviz evezeté rendszerben keriil
elengedésre. A rendszer hasznosul6 hoteljesitménye 4 MW koriil kalkulalhato.

A Materm Kft részére a projekt lebonyolitisdhoz/izemeltetésehez sziikséges
teriiletekre, Maké Véaros Onkorményzata, mint tulajdonos, foldhasznalati jogot
biztositott a vizjogi izemeltetési engedély jogerore emelkedését kovetd 25 évre.

A hé értékesitésére 2011. marcius 10. nappal Geotermikus héenergia szolgaltatasi
szerz6dés jott létre a Makoi Vérosgazdélkodasi Nonprofit Kft-vel, mint a makoi
tavhészolgaltatéval, mig a Makéi Gyogyfiirdo Zrt-vel az egyszer mar hasznosult
termalenergia tovabbi hasznositasara, a fentiekben meghatarozott hatarozott id6re, 25
évre.

A rendszer 2014. aprilis 3. nappal kapott vizjogi iizemeltetési engedélyt, azota
folyamatosan tizemel.

A megkotott két geotermikus héenergia szolgaltatasi szerz6dés allandé minimalis
bevételt prognosztizalt a szerzédésekben foglalt kapacitas lekotési megéallapodéasok
alapjan, az alabbiak szerint:

A Makéi Varosgazdalkodasi Nonprofit Kft. koteles minimum 42.157 GJ / év energiat
atvenni, ennek hianyéban annak értékét megtériteni, mely a jelenleg érvényben 1évE
2170 Ft/GJ + AFA 6sszeggel szamolva 91.480.690 Fi/év
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A Makoéi Gyégyfiirdé Zrt. koteles minimum 18.219 GJ/év energiat &tvenni, ennek
hianyéban annak értékét megtéritni, mely a jelenleg érvényben lévé 870 Ft/GJ + AFA
osszeggel szamolva 15.850.530 Ft/év

A két fogyaszté altal minimélisan fizetend6 szerzédés szerinti energiadij évi
107.331.220 Ft

A miikodés elmalt 5 évében a fenti energiamennyiség, a fogyaszték részérdl nem
keriilt felhasznéldsra, ennek ellenére a jelenlegi tobbségi tulajdonos a felek altal
jovdhagyott kapacitis lekétési megallapodasra figyelemmel sem kovetelte
fogyasztoktol a kiilonbozetet.

A hészolgaltatasi szerzédés II. szamu melléklete tartalmazza a hészolgaltatasi dij
arképzését, mely a Makoéi Varosgazdélkodasi Nonprofit Kft. esetében a 2009. aprilis
15. napjan érvényben 1évé 96/2003 (XI1.18) GKM rendeletben meghatarozott foldgaz
bazisar valtozasdhoz kotott, mig a Makoi Gyogyfiirdé Zrt esetében a villamos energia
egyetemes szolgaltatas Al dijszabas 2009. aprilis 15. napjén érvényes értékéhez kotott.

A hészolgaltatis indulasat kovetéen az elmult 5 évben a fogyasztoi drindex 8,6 %-kal
emelkedett, melyet a MATERM Kft. szintén nem érvényesitett a fogyasztoi felé. Ez az
index drasztikusan né a jelenlegi energia ar trendek alapjan.

A cégben 1évé tartozas a Lanius Kft-vel szemben fennallé 83.000.000 Ft tartozas,
tovabba a Primatus Pénziigyi Szolgéltaté Zrt., mint koveteléskezel6 felé fennéllo
287.262.109 Ft tartozast. A Materm Kft. iigyvezetdjének tajékoztatasa alapjan az
dsszesen 370 262 109 Ft tartozast a cégek felé két iitemben lehetséges teljesiteni 2022.
és 2023. években. Az éves torlesztés ennek megfelel6en 185 131 054 Ft.

A szerz6désbél még 17 év szolgaltatasi id6 4all fenn, melynek oOsszértéke az évi
107.331.220 Ft-tal szamolva, semmilyen arnovekedési tényezét figyelembe véve
1 824 630 740 Ft.

Az elmult 1 évben a Makéi Varosgazdéalkodasi Nonprofit Kft., a Makéi Gyogyfiird6
Zrt., valamint a Galamb J6zsef Mez6gazdasagi Technikum 6sszesen 35.552 GJ termal
héenergiat vasarolt a Materm Kft.-t6l. Ennek a hdmennyiségnek a gézenergia ara a
véarhatoan 12.000 Ft/GJ] novelt dron évi 426.624.000 Ft lenne. A Materm-nek ezért a
hémennyiségért fizetett dij jelenleg 77.149.190 Ft, amelyet a gaz vildgpiaci arahoz
igazitva emelhetne kézel 310.000.000 Ft-ra a kovetkez6 évben. A termal-rendszer
miikodtetéséhez felhasznalt villamos energia az elmult egy évben, amelyet a Materm
fizetett 6.209.621 Ft, amely kozel 31 millié Ft lesz a kovetkezd évben az emelkedd
fajlagos energiakoltségek miatt. A termal rendszer iizemeltetési kéltsége az elmult 1
évben a villamos energia 4ron feliil az egyéb anyagi és személyi jellegli raforditasok
évi 50 milli6 Ft volt, tehat 6sszesen évi 56 milli6 Ft.
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Evi héfogvasztas (Tavho, Fiirds, Galamb): 35.552 GJ

1. Tisztin gazenergia alapon az energiakoltség (12.000 Ft/GJ): 427 millio Ft
2. Materm felé fizetend6 jovére varhatoan (szerz6dés szerint): 310 milli6 Ft
3. Materm megvétele esetén energia el6allitési koltség varhatéan: 81 millio Ft.

A Materm megvétele esetén a termal rendszert, valamint a Tavho rendszert is fel kell
Gjitani az energiahatékonysag novelése, a fenntarthato iizemeltetés, és az 4j
héfogyasztok csatlakoztatasa érdekében.

A Materm varoshoz keriilése esetén a tovabbi hdmennyiség is kinyerhet6 a lehilt
termélviz hészivattyts tovabb hiitésével, amely Gjabb hofogyasztok rakotését teszi
lehet6vé.

DANITECH Synargy Kft.

6721 Szeged, Juhdaz Guiau 4/3 r
Acdazam 28742883-2-06 2
Cagegyrékazam: D8-0S-026205 =2 I/ J/

Berkszérmiaszam:
10300002- 13202847-00014801 f/ ;]

Szeged, 2022. junius 28.
Tiri Déniel

energetikai szakreferens, ESZ-61/2019.
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Yo AUDIT & ADVISORY

dr. Bakos Tamas
aljegyzd

Maké Varos Onkorméanyzata
6900 Mako, Széchenyi tér 22.

Targy: tajékoztatis a MATERM Kft. adasvétele kapcsin

Tisztelt Aljegyzé Ur!
Kedves Tamas!

Kérésének megfelelden éttekintettiik a kapott anyagokat a MATERM Kft. iizletrésze vonatkozasaban.
Felhivjuk a figyelmét, hogy jelen dokumentumban megfogalmazottak kizarélag az atkiild6tt anyagok
soron kiviili attekintésébdl szarmaznak, igy nem megallapitasaink nem tekinthetéek mélyrehato
vizsgalati eredményeknek. A dokumentumban szereplé adatok a 2021. december 31-i beszamold
adataibdl szarmaznak, mely adatok megbizhatésdga nem ismert, igy azokkal kapcsolatban
fenntartassal kell élni. Mindemellett adasvétel esetén fontos figyelembe venni a 2021. december 31-i
allapot 6ta bekdvetkezett valtozasokat is, melyekrol nincs informdcionk, igy kockézatot jelentenek.

A MATERM Kft, ismertetése:

A Tdrsasag tékehelyzete:

- a Téarsasag jegyzett tokéje 117 millié Ft, a sajat tokéje 123 millié Ft 2021.12.31-én.

- 685 millié Ft negativ eredménytartalék

- 294 milli6 Ft a lekotott tartalék potbefizetésbol, ami nétt is a 2020-as évhez képest, mert 2020-
ban a sajat toke a jegyzett toke fele ala csokkent.

- aTérsasag 2020-ban és 2021-ben is veszteségesen (52 és 10 millio Ft) gazdalkodott.

A Tarsasag jelentdsebb kitelezeltségei:

- 223 millié Ft beruhazasi hitele van, err6l semmi részlet nem ismert jelen pillanatban. Hitelezd:
Primatus Pénziigyi Szolgaltatd Zrt.

- kb. 83 milli¢ Ft egyéb rovid kolesonnel rendelkezik. (részleteket nem tudunk)

- kb. 48 milli¢ Ft kitelezettség anyavallalattal szemben (részleteket nem tudunk)

- Hitel kamata: 76 millio Ft

- a toékehelyzetnél ismertett potbefizetés egy a tulajdonos felé fenndlld olyan kételem, mely
kizarolag akkor fizetendd vissza, ha a Téarsasadg tbkehelyzete, gazdalkodasa lehetdvé teszi.
Fentiekre figyelemmel a sajat toke kézott kimutatando (294 millié Ft).
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Hitelek és kamat dsszesen: 430 millé Ft (a pétbefizetésen kiviil, mivel az specidlis forris a
fentiek szerint).

Torlesztésre rendelkezésre allo forras: bevételek: 80 millio Ft- anyagjellegli+ber: 47 millio Ft =33
millié Ft. kb. 13 éves visszatorlesztést jelent a beszamolora alapozott ismeretek alapjan.

Szerzédések (vevik):

Galamb Jozsef Mezbgazdasagi Szakképzé Iskola: 213kW, hédij: 1.100 Ft/GJ + AFA,
hatérozatlan idore szdl, csak kdzds megegyezéssel bonthatd fel.

Makoi Vérosgazdalkodasi Nonprofit Kft.: 3630Kw (46.842Gl/év), 25 év hatarozott

Makoi Szolgaltaté Zrt. (kordbban Makdi Gyoégyfirdé Kft.): 2860kW (20.244Gl/év), 25 év
hatdrozott id6tartamra szol, a szerzédés kézos megegyezéssel sziintethetd meg.

A szerzbdések hossza tdvon garantdljdk a bevételeket, de az inflicié miatt megnovekedett
koltségek adott esetben a megtériilést ronthatjak.

SWOT elemzés

Erdsségek

Galamb Jozsef Mezogazdasagi Szakképzo
Iskola-val kotott megallapodas hatarozatlan
idejli, csak kozds megegyezéssel bonthato fel
a szerzddés.

Makéi Vérosgazdalkodasi Nonprofit Kft.-vel
és a Makdi Szolgaltatdo Zrt.-vel kotott
hészolgaltatisi szerzédesek 25 év hatarozott
idotartamra szdlnak, hosszi tavon bevételt
szolgéltatva a Tarsasagnak.

Gye

ngeségek

Eladosodottsag mértéke magas, a 2021-es
arbevételt, anyagjellegli raforditasokat és
bérkoltségeket figyelembe véve a
torlesztésre rendelkezésre allo forrasbol a
kotelezettségek visszafizetése minimum 10
éven til valdsulhat meg, de ez véltozhat a
Téarsasag jovobeni jovedelemtermeld
képessége alapjan, akar novekedhet is a
torlesztési idoszak.

A 83 millié Ft egyéb rovid lejarata koleson
éven beliili torlesztésére &nerébdl nincs

forras  figyelembe véve a  Térsasag
pénztermeld  képességét  és szabad
pénzeszkozeit.

A geotermikus  hdenergia termeld
létesitmények  korszeriisitésére  Gner6bodl

nehezen megvaldsithato.

Lehetdségek

- Amennyiben a kapacitadsok lehetévé
teszik, bovithetd az tgyfélkdr ezzel
novelve az arbevételt.

- A meglévo ugyfelékdrmek nyujtott
hészolgaltatasi dijak Ujratargyalasaval a
bevételek novelése.

- Az adasvételkor adott esetben egyes
kotelezettségeket atvéllalhat a jelenlegi
tulajdonos, igy egy ,.tisztitott” tarsasag is
atveheté. A szerzbdéses feltételek
kedvezd konstrukciot jelenthetnek adott
esetben az Onkorményzat szdméra.

Veszélyek

A MATERM Kft. geotermikus hdenergia
termeld 1étesitmények haszonélvezeti és
tulajdonjoga hatarozott idore, 25 évre szol.
Fennall annak a veszélye, hogy a
haszonélvezeti és tulajdonjog nem keriilt
meghosszabbitésra.

Energiahatékonysdg ndvelé beruhazisok
révén csdkkenhet a meglévd vevok
geotermikus hdenergia iranti igénye, aminek
arbevétel cskkentd hatésa lehet.

A vizjogi {lizemeltetési engedély hatalya
2022. oktober 31-ig szol. Fennall annak a

- A Makéi Vérosgazdilkoddsi NKft.-vel \rfszﬁgsesza i a];;)}%gz = N e“gg;jii
egylitt a teljes térségi tavhoellatast & . g 0y
megoldhatia 6ner6bdl az Snkormanyzat feltételeket tamaszt, amelyek  kiadast,
A telies halozat egyilttes fc]ﬁjité&; korszerlisité  beruhdzast jelentenek a
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méretgazdasagi elénydket rejthet.

- A Tarsasdg veszteséges volt 2021-ben,
am  veszteségének  jelentés  része
értékesokkenési  leirasbdl  szarmazik,
mely nem pénziigyileg teljesitendd
kéltség. Az értékesdkkenéstol korrigalva,
a 2021-es eredmény nagysagrendileg
41m Ft nyereség lett volna. Felhivjuk a
figyelmet ugyanakkor, hogy 2020-ban
még az értékcsokkenéstol  tisztitott
eredmény is veszteségjellegli, illetve az
avuld eszkdzok esetleges karbantartési
koltségei, felujitasai veszélyeket
rejthetnek.

Tarsasag szamadra.

A 2021.12.31-1  egyszeriisitett ~ éves
beszamoloban  szerepld  eladdsodottsag
alapjan nagyobb volumen(i beruhazast,
korszeriisitést mem tud a Tarsasag sajat
forrasbél eszkdzolni, ebben a tekintetben
tovabbi kiils6 forras (tdmogatas, palyazati
pénzek, tovébbi hitelek) bevondséara lenne
sziikség,

A jelenlegi inflaciés kornyezetben a
Tarsasag mikiidési koltségei és bérkoltségei
nohetnek, ami a hdszolgdltatasi dijak
novelése  nélkiil  tovdbbi  veszteséget
eredményezhet.

A Tarsasag eszkozeinek elhasznalodottsaga
nem ismert. Az id6 elérehaladasdval a
karbantartasi koltségek, feldjitdsi igények
jelentdsen is megnovekedhetnek.

Azzal, hogy Onkorményzati kérbe keriilne a
Tarsasag, megszinne annak a biztonsaga,
hogy a vérosi tavhészolgaltatishoz
kapcsolodéan killsé  szolgdltatotol is van
lehetoség energiat vasarolni, ami a jelenlegi
_tobb 1abon allas” gyakorlatat megsziintetné,
igy kockézatot jelent, bar minden bizonnyal
olcsobb.

A Tarsasag nem Keriilt atvilagitasra, igy
rejtett kockézatok allhatnak fenn. P1. ki nem
mutatott kotelezettségek, peres ligyek, stb. A
kozzétett informécidk valosdgtartama nem
ellenérzott, igy az azokbol  levont
kivetkeztetések helyessége kérdéses.

Nincs arra vonatkozd informaci6, hogy
mekkora hanyadban lekotve a Tarsasag
héenergia  termeld  kapacitidsa.  Nincs
informacié 223 milli6 Ft beruhazési hitel
kondicioirol (kamatozas, torlesztés,
biztositékok stb.) 83 millié Ft egyéb rdvid
lejaratd  kolesdnrél  nines  informacio
(kamatozas, toérlesztés, biztositékok stb.) A
geotermikus hdenergia termeld
létesitmények haszonélvezeti €s tulajdonjoga
hatérozott, 25 éves id6tartamra szo6l, de nincs
informacio, hogy mikor telik le a 25 év.

Azzal, hogy a rendelkezésre 4all6 adatok
2021.12.31-iek, igy naprakész informaciok
nincsenek, igy az aktudlis adisvételi
cégéllapot eltéro lehet.
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Osszegzés

Fentiekre figyelemmel allaspontunk az, hogy a Téarsasag adasvétel el6tt a fenti kockdzatokat mitigalni
szilkséges, a Tarsasdgot jogi-, ad6- és pénziigyi szempontbdl atvilagitani sziikséges annak érdekében,
hogy helyes déntést tudjon az Onkorményzat hozni.

Egyéb kérdések

Mivel a fenti elemzést a Nemzetkozi Konyvvizsgalati Standard vagy a Nemzetkozi Atvildgitasi
Megbizasokra Vonatkozd Standardok (illetve az érvényes nemzeti standardok vagy mddszerek)
alapjan nem minésiil kényvvizsgélatnak, vagy atvilagitasnak, a Téarsasagrol semmilyen bizonyossagot
nem allapitunk meg.

Ha tovabbi eljarasokat végeztiink volna el, vagy ha a pénziigyi kimutatasok kdnyvvizsgalatat vagy
atvilagitasat hajtottuk volna végre a Nemzetkozi Konyvvizsgélati Standardok vagy a Nemzetkdzi
Atvilagitasi Megbizasokra Vonatkozé Standardok (illetve az érvényes nemzeti standardok vagy
médszerek) alapjén, akkor més tények is tudomdsunkra juthattak volna, amelyekrdl Onéknek
tajékoztatast nytjthattunk volna.

Jelen tdjékoztatdsunk kizarélag az ezen levél elsé szakaszdban ismertetett célra és az Onok
tdjékoztatdsdra szolgdl, és nem szabad mas célra felhasznalni, vagy mds felek kézétt szétosztani. Ez a
tdjékoztatds csak a fentiekben pontosan meghatdrozottakra vonatkozik és nem terjed ki a Tdrsasdg
beszdmoldjanak egészére sem.

Budapest, 2022. junius 24.

Tisztelettel:

Juhasz Péter, MKVK 007296
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