Képvisel6-testiileti el6terjesztés

Targy:

Eléterjeszto:

Ugyiratszam:

Melléklet:

Készitette:

Témafelelgs:

Az eléterjesztést litta:

Véleményezésre megkiildve:

Torvényességi véleményezésre
bemutatva:

A napirend eléterjesztéjének
jovahagyasa:

2022. jinius 29.

Irodabérleti szerzodés megkitése az
Orsziggyiilés Hivataldval

Farkas Eva Erzsébet polgérmester

1/452-1/2022
Irodabérleti szerz6dés és mellékletei

Makoi Polgarmesteri Hivatal
Innovacios és Varosfejlesztési Iroda -
Vagyoncsoport

dr. Szilagyi Timea

Barna'Gabor
megbizott jrodavezetd

Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsag

dr. Kruzslicz-Bodnar Gréta
jegyz6

Farkas Eva Erzsébet
polgarmester




MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eloterjesztés

Ikt.sz: 1/452-1/2022 Targy: Irodabérleti szerzédés megkétése az
) Orszaggytlés Hivatalaval
Ui.: dr. Szilagyi Timea Melléklet: Irodabérleti szerzodés és mellékletei

Maké Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Maké
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Lazar Janos miniszter Ur a 2022. évi orszaggyiilési valasztasokat kovetden atvette képviseloi
megbizolevelét és megkezdte az Uj parlamenti ciklusban képvisel6i feladatai ellatasat.

Az Orszaggytlés Hivatala, a 2022. joniusdban kelt megkeresése szerint, a Maké Széchenyi tér 22. szam
alatti, az onkormanyzat kizarolagos tulajdondban allo, Mako, belteriilet 7509 hrsz.-t ingatlanbél a
foépiilet foldszintjén talalhato, korabban is képviseldi irodaként mikodé, dsszesen 104 m? alapteriiletii
foldszinti irodéakra kivan bérleti szerz6dést kotni, a képviseldi megbizatas tartaméra (2022-2026).

A bérleti dij megéllapitisira 2022. méjus 16-4n szakvélemény késziilt: a bérleti dij: 145.000,-Ft +
AFA/G, a rezsi koltségek — fiités, viz, aram - Osszege: 43.000,-Ft+AFA/h6, azaz a bérleti szerzédés
alapjan az Orszaggy(ilés Hivatala havonként 188.000,-Ft+AFA megfizetésére vallal kotelezettséget.

A keépviseldi feladatok ellatisinak biztositisa érdekében javasolt az irodabérleti szerzodés megkotése,
amelyrél szolé dontés Maké Varos Onkormanyzat Képviselé-testilletének az onkorményzat
tulajdondban 1évé lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrol szoldé 20/2015. (X.28.) dnkorményzati rendelete 39. § (1) bekezdése
alapjan a Képviselo-testiilet hataskorébe tartozik.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
A fentiekre tekintettel, a kovetkez6 hatarozati javaslatot terjesztem a Képviselo-testiilet elé:
HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-ban biztositott jogkdrében eljarva, figyelemmel Maké Véros
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Maké  Véros Onkorményzatanak vagyonarél és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo 19/2015. (X.28.) énkorményzati
rendelete 12. § (1)-(2) bekezdéseiben foglaltakra és az énkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok és
nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz0l6 20/2015. (X.28.) 6nkorményzati rendelet 39. § (1) bekezdése alapjan Gigy hatéroz, hogy az
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Orszaggyiilés Hivatalaval (képviseli: Bakos Emil gazdasigi és miikodtetési foigazgato-helyettes,
sz€khely: 1055 Budapest, Kossuth tér 1-3.) a jelen el6terjesztés mellékletét képezé tartalommal
irodabérleti szerzédést kot a Mako Varos Onkormanyzata 1/1 aranyu klzarolagos tulajdonaban
allo Maké, Széchenyi tér 22. szam alatti ingatlanbél 6sszesen 104 m? alapteriiletii 4 darab
foldszinti irodahelyiség bérbeadasara Lazar Janos orszaggytlési képvisel6i megbizatasanak
idétartamara 188.000,-Ft+AFA/h6 dsszegi, a koziizemi koltségeket is magaba foglalo bérleti dij
koélesonos elfogadasa mellett.

2. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az eléterjesztés mellékletét képez irodabérleti
szerz6dés alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelés: polgarmester

Ertesitést kap:
- Mako Varos Polgarmestere

- Maké Varos Jegyzoje

- Makdi Polgarmesteri Hivatal Innovacids és Vérosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport
- Orszaggy(ilés Hivatala (székhely: 1055 Budapest, Kossuth tér 1-3.)

- Lazar Janos orszaggyiilési képviseld

- Irattar

M a k 6, 2022. junius 21.

Farkas Eva Erzsébet 1
polgirmester |
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IRODABERLETI SZERZODES

amely étrejott egyrészrl Mako Varos Onkorméanyzata (székhelye: 6900 Makéd Széchenyi
tér 22., torzskonyvi azonositd szama:726917, adészama: 15726913-2-06, 6nalld alairasi joggal
képviseli: Farkas Eva Erzsébet polgarmester ) mint bérbeadé - (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrél az Orszaggytilés Hivatala, (székhely: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 1-3.,
adoszdma: 15300014-2-41, képviseli: Bakos Emil gazdasigi és miikodtetési féigazgato-
helyettes) mint bérlé - (a tovabbiakban: Bérlé )

harmadrészrél Lazér Janos (nyilvinos postacime: 6800 Hédmezévasarhely, Bajcsy-
Zsilinszky at 2.) orszaggytlési képvisel6, mint tényleges haszndlé (a tovabbiakban:
Képviseld),

egylttesen: Szerz6d6 Felek kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

I. A Bérlet targya és id6tartama, a szerzédés célja
Bérbeado kijelenti, hogy 1/1 ardnyt kizirélagos tulajdonat képezi a Maké belteriileti
ingatlan-nyilvintartisban a 7509 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 6900
Makd, Széchenyi tér 22. szam alatt fekvs, 9135 m? alapteriileti, ,, Kivett varoshaza”
megnevezésl ingatlan. A jelen bérleti szerzédés targya az ingatlanban 1évé, onallé
hasznélatra alkalmas, 104 m2teriiletd iroda céljara szolgl6 ingatlanrész.

v ey

értékbecslést a jelen szerz6dés 1. szamu melléklete tartalmazza.

2. Bérbeado a jelen szerzGdéssel 2022, aprilis hé ...napjatél bérbe adja, Bérls pedig — a
Képviseld kifejezett kérésére, tovabba az Ogytv. 111. § (2) bekezdésében foglaltakra is
figyelemmel — ezen id6ponttél képviseldi iroda céljara bérbe veszi az 1. pontban kériilirt
ingatlanrészt (a tovdbbiakban: bérlemény). Felek a jelen bérleti szerz6dést hatarozatlan
id6tartamra, de legfeljebb a Képviseld képvisel6i megbizatisinak a megsziinésééig
terjed6 id6re kotik meg. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés automatikusan
megszilinik; a) amennyiben a Képvisel§ orszaggyilési képvisel6i megbizatisa
megszlinik, b) amennyiben a Képvisel6vel szemben az Orsziggytilésrél sz6l6 2012. évi
XXXVI. torvény (a tovabbiakban: Ogytv.) 80-88. §-aiban szabélyozott, a képvisels
javadalmazésat kizaré osszeférhetetlenségi ok kovetkezik be. A bérld mindkét esetben
irasban tajékoztatja a bérbeadot a bérleti szerz8dés megszlinésének idépontjarol. Felek
rogzitik azt is, hogy a jelen szerz6dést a megsziinési okok bekovetkezése elétt is
barmelyik fél jogosult felmondani a jelen szerzdés V. fejezet 11. pontjaban irt
felmondasi id6 mellett.

Képvisel§ a jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy a bérleményt elSzetesen
megtekintette, megismerte, és erre figyelemmel kijelenti, hogy a bérlemény a képviselsi
tevékenysége ellatasira alkalmas.
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4.

II.

5.

A szerz6déskotés célia: az Ogytv. 111. § ( 1) bekezdésében szabilyozott - a képviseldi
megbizatds idStartamara Kkiterjedé - irodai elhelyezés biztositisa Lazar Janos
Képvisel6 részére.

Miutin a bérlemény tényleges hasznaléjava az Ogytv. 111. §-a alapjan nem az
Orszaggytilés Hivatala, mint Bérl§, hanem maga a Képvisel6 valik, a Szerz6dd Felek
megallapodnak abban, hogy a bérlettel 6sszefiiggd jogszabalyi rendelkezésekben a bérld
kotelezettségeiként meghatérozott elSirasok, amennyiben a jelen bérleti szerz6dés
kifejezetten eltér6en nem rendelkezik, e jogszabalyi elSirasra figyelemmel
értelmezenddek.

Bérlé az 1. pont szerinti bérleményt megtekintett és megismert allapotban, a Képvisel6
Utjan veszi birtokba a jelen bérleti szerzédés 2. szamu mellékletét képezd leltar szerinti
tartozékokkal, berendezési és felszerelési targyakkal, valamint ingosagokkal, tovabba a
jelen bérleti szerz6déshez 3. szdm alatt mellékelt, a koziizemi mérdorak gyari szamat és
allast is tartalmazé birtokbaadasi (atadds-atvételi) jegyz6konyv szerint.

Bérleti dij, koziizemi koltségek

Szerz6d6 Felek az 1. pontban koriilirt bérleménynek a bérlemény mikédtetésével - igy
kiilonosen a foldgaz, villamos energia, ivoviz, tavhé, csatorna- és hulladékkezelési
szolgéltatasok beszerzésével — kapesolatos valamennyi koltségét tartalmazo bérleti dijat
(a tovabbiakban: Bérleti Dij) az 1. szimu mellékletben foglalt, a koziizemi koltségekre
vonatkozd adatokat is tartalmazé forgalmi értékbecslés alapjan havi nett6 188.000,-
Ft, azaz egyszaznyolcvan-nyolcezer forint Gsszegben allapitjak meg. Bérbeadd
nyilatkozata szerint a bérleti dij Osszegét altalanos forgalmi ado fizetési kotelezettség
terheli. A havi 188.000,-Ft Osszeget a mindenkor hatalyos altalanos forgalmi adéval
egyiitt koteles a Bérl§ megfizetni. A jelen szerz6dés megkotésekor az AFA Gsszege:
50.760,-Ft, (azaz 6tvenezer hétszazhatvan), a brutté dij: 238.760,-Ft.

Amennyiben a bérleti jogviszony nem a hénap els napjan kezdddik, vagy nem a hoénap
utolsé napjaval sziinik meg, Bérbeadd a Bérleti Dij aranyos részére jogosult.

Bérl6 a bérleti dijat a Bérbeadd &ltal a targyhordl, a targyhot kovetGen, a vonatkozo
jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen kiallitott szamla alapjan a szamla
kézhezvételét kovet 15 napon beliil kiteles a Bérbeadd részére megfizetni, a Bérbeadd
Raiffeisen Banknal vezetett 12069000-01103144-01100007  szamu
bankszamlajara torténd atutalas utjan.

Szerz6d6  Felek  megéllapodnak  abban, hogy a jelen szerzédésnek
valamennyi érintett fél altali alairasat megel6z6 id&szakra jaré Bérleti Dij - az érintett
idGszak részletezése mellett - egyGsszegben valik esedékessé

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérleti Dij 6sszege 2 (két) éven beliil nem
emelhetd fel. Dijemelésre ezt kovetGen is kizarolag csak a Bérbeadd és a Bérl§ kozos
egyetértésével, a jelen szerz6désnek a szerz6dés aldirasara jogosultak altali frasbeli
moédositisaval, legfeljebb a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z§ kett6 naptéri
évre meghatarozott fogyasztoi arindex atlaganak megfelelé mértékben keriilhet sor,
azzal, hogy az Ogytv-ben, vagy barmely mas jogszabédlyban meghatarozott keretek,
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korldtozésok semmilyen koriilmények kozétt nem léphetdek til. Amennyiben a havi
Bérleti Dij Osszege az emelést kovetden meghaladna az Ogytv-ben meghatérozott
mértéket, a Szerz6d6 Felek megéllapodnak a szerzédés véltozatlan dij ellenében torténé
teljesitésérdl vagy megsziintetésérol.

Bérbead6 jogai és kotelezettségei
A Bérbead6

a)
b)

A Képviseld sziiksegtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a Bérlemény hasznélatat.
Kovetelheti a rendeltetésellenes, vagy szerz6dés ellenes hasznélat megsziintetését,
tovabbé az ilyen hasznélatbol eredd karanak a megtéritését a Képviselstdl.

A Bérbead6 a bérleti jogviszony teljes id6tartamara

a)

b)

c)

d)

Szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozéan
olyan joga, amely a Bérlét, illetve a Képvisel6t a hasznalatban korlatozza, vagy
megakadalyozza.

Szavatol azért, hogy a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas, tovibba
megfelel a jogszabalyok és a jelen szerz6dés elGirasainak.

Szavatol azért is, hogy az ingatlan fogyaszt6i villamos berendezése és villamos
hélozata rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas és megfelel a jogszabédlyban és
szabvanyokban eldirt miiszaki biztonségi kovetelményeknek, kiilénos tekintettel a
40/2017. (XII. 4.) NGM rendeletben el6rit elsd, idGszakos és bérbeadaskori
villamos biztonsagi feliilvizsgélatra

Tartozkodik a Képvisel6 sziikségtelen hdaboritasatél, a bérleményt csak a
Képviseld jelenlétében tekintheti meg.

Bérbeadd a jelen szerz6dés aldirdsakor csatolja az Ingatlanra vonatkozé
vagyonbiztositdsi kétvényének maésolatat, és kotelezettséget véllal arra, hogy a
biztositasi dijat a biztositasi szerzédésben foglaltaknak megfelelen, a szerzédés
teljes iddtartama alatt fizeti. A biztositdsi kotvény mésolata a jelen bérleti
szerz6dés 4. szamu melléklete.

Bérbeadd a jelen szerzGdés aldirdséval egyidejileg atadja a Bérl§ pedig atveszi a
bérleményre vonatkozd, az épiiletek energetikai jellemzdinek tandsitasarél szold
176/2008. (VI. 30.) Korm. rendeletben meghatirozott azonositészdmu energetikai
tanusitviny mésolatat, amely a jelen szerzédés 5. szamu melléklete.

Bérbead6 kijelenti, hogy a bérleménnyel szabadon rendelkezik, ezért a jelen bérleti
szerz8dés megkotéséhez harmadik személy beleegyezése, jovahagyasa, egyetértése nem
sziikséges.

Bérbeadd a Bérldnek, illetve a Képviselének a bérleményben elhelyezett ingdsagaiért,
eszkozeiért felelGsséget nem vallal.

A Bérlé és a Képvisel§ kotelezettségei
A Bérl6 kotelezettségei

a)

A Bérld kételes a Bérleti Dijat hataridére megfizetni.
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b) A Képvisel, mint tényleges hasznalé koteles gondoskodni a bérlemény rendben
tartasarél, rendeltetésszer(i hasznilatardl, koteles a bérleményt a jo gazda
gondossagaval hasznalni.

c) Bérls, illetleg a Képvisel6 a bérleményben atalakitasokat, feldjitast és
korszer(isitési munkalatokat nem végezhet. Atalakitas alatt a meglévé épitmény,
épitményrész, 6néllod rendeltetési egység, helyiség alaprajzi elrendezésének vagy
kiils6 megjelenésének, megvaltoztatisa érdekében végzett, az épitmény belsé
térfogatit nem novel$ épitési tevékenység értend6 (253/1997 (XII. 20. Korm.
rend. /OTEK/ 1. szamu melléklet 8. pontja).

d) A Bérlg, illetve a Képvisel6 koteles a bérlemény atvételkori miiszaki allapotat
megdrizni és azt a jelen Bérleti szerz6dés megsziinésekor — a hasznalatbol eredd
természetes avulast figyelembe véve - ilyen allapotban visszaadni. A Bérlé illetve
Képvisels kizardlag a bérlemény hasznilata sordn keletkezett kisebb
meghibdsoddsoknak a sajat koltségén torténd megjavitasara koteles, minden
egyéb javitas, karbantartas, természetes avulasbol eredd poétlas, illetve csere a
bérbeadé kételezettsége sajat koltségén.

e) A Bérlg, illetve a Képvisel§ felelds minden olyan, a Bérlemény hasznalataval
osszefliggl karért, amelyet szindékosan vagy stlyosan gondatlanul okozott.

f) A Bérlg, illetve a Képvisel§ koteles a Bérbead6t értesiteni, amennyiben a
Bérbeadét terheld munkélatok sziikségessége meriil fel és koteles megengedni,
hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok elharitdsdhoz sziikséges
intézkedéseket megtegye. Ha a koriilmények megengedik, Felek el6zetesen
kotelesek idépontot egyeztetni.

g) A Bérleményt a Bérld, illetve a Képvisel§ a jelen Bérleti Szerz6dés barmely okbdl
torténé megsziinésének idépontjaban koteles elhelyezési igény és cserehelyiség
biztositasa nélkiil a Bérbeadd birtokaba bocséatani atadas-atvételi jegyzGkonyvvel.

A bérleti jogviszony megsziinése
Jelen bérleti szerz6dés a vonatkozd jogszabalyban és a jelen szerzédésben
meghatérozott esetekben és médon sziintethet6 meg.

Bérbead6 jogosult jelen szerzédést irasban felmondani, ha a Bérl6 a Bérleti Dijat
felsz6litas és megfelel hatarid6 tiizése ellenére sem fizeti meg, a jogszabalyban
meghatarozott egyéb okbdl a Bérbeadd a felmondas jogat akkor gyakorolhatja, ha a
felmondasra okot adé koriilményre a Bérbead6 — irdsban, kell§ hataridé tlizésével -
mind a Bérl6, mind a Képviseld figyelmét felhivta.

A Szerz6dé Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel érintett
ingatlant hasznal6 Képviseld orszaggy(ilési képviseldi meghizatdsianak a megsziinésével
tovabba a Képvisel6vel szembeni Osszeférhetetlenségi ok bekovetkezésével a jelen
bérleti jogviszony is automatikusan, minden tovabbi jogcselekmény nélkiil megsziinik.

Bérbeadd szerzédésszegd magatartisa esetén — kiilonos tekintettel a bérleményre
vonatkozo esedékes biztositasi dij megfizetésének elmulasztasira —Bérl6 jogosult a
szerz6dés azonnali hatéllyal torténé felmondasara.
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13.

14.

15.

16.

Bérlg és Bérbeadd jogosult a jelen szerz8dést irasban, a hénap 15. napjaig a hénap
végére - indokolés nélkiil - felmondani.

Egyéb rendelkezések

Bérlg, Képviseld a bérleményt albérletbe nem adhatja, oda mas személyt befogadni - az
Ogytv. 111. § (3) bekezdése szerinti, a Képvisel§ munkajét segits személyek kivételével -
nem jogosult.

Bérbead6nak az ltalanos forgalmi adé felszamitaséval kapesolatos nyilatkozata a jelen
szerz6dés 6. szami mellékletét képezi.

A Bérbead6 és a KépviselS a jelen bérleti szerz6dés alairasaval egyidejiileg kijelentik,
hogy ismerik az Orszaggytilésrdl szolé 2012. évi XXXVI. térvénynek a 111. § (1)
bekezdése alapjén biztositandé ingatlannal kapcsolatos kizaré (6sszeférhetetlenségi)
rendelkezéseit.

A Kizérasi (Osszeférhetetlenségi) okokra vonatkozé Bérbeaddéi és Képvisel6i
nyilatkozatok a jelen szerzédés 7. és 8. szami mellékletét képezik.

A jelen bérleti szerz6dést Szerz6dé Felek kiilonbozé helyen és kiilonboz6 idépontban
irjak al4, az érintett szerz6dé fél aldirdsinak helyét és id6pontjat az aldirasa folotti
keltezési hely és iddpont jelzi. Az ellenjegyz6 {igyvéd -ellenjegyzésével a jelen
szerzGdésnek a Bérl§ és a Képvisels altal az ellenjegyzé tigyvéd el6tt tortént alairasat
tanusitja.

A jelen bérleti szerz6désben nem, vagy nem részletesen szabalyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény, a 2012. évi XXXVI. térvény, az
1993. évi LXXVIIL torvény rendelkezései, valamint a vonatkozé egyéb jogszabalyi
rendelkezések az iranyadok.

A szerzédés elvalaszthatatlan Mellékletei:

1. szdmu melléklet: Az ingatlanra vonatkozé miiszaki dokumentacio és a bérleti dijra
vonatkozé forgalmi értékbecslés

2. szamu melléklet: Ingatlanleltar

3. szamu melléklet: Birtokbaadasi (atadds-atvételi) jegyzGkonyv

4. szami melléklet: Bérleményre vonatkozo biztositasi kotvény masolata

5. szamua melléklet: Energetikai tanusitvany

6. szamu melléklet: Adoézassal kapesolatos bérbead6i nyilatkozat

7. szamu melléklet: Kizé4rasi okokkal kapcsolatos Képviseldi nyilatkozat

8. szam melléklet: Kizé4rasi okokkal kapcsolatos Bérbead6i nyilatkozat

9. szamu melléklet Atlathatéséagi nyilatkozat

Kelt: cunmsammmnossaimmss T ho ............ napjan.

.............................................

Maké Varos Onkorményzata
képv.: Farkas Eva Erzsébet polgarmester
Bérbeadé



ElSttiink, mint tantk elott:

1.) 2.}

név: név:

lakeim: lakeim:
alairas

Kelt: Mako: 2028, suwsnmipnsmns 13 T napjan.

Pénziigyileg ellenjegyeztem:.........cccoevevena.

Mako, 2022..ccciieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Vizhédny6 Annamaéria pénziigyi koordinator

Maké; 2022..mismmmmsssinmmisssmniivmses

dr. Kruzslicz-Bodnéar Gréta jegyz6

-------------------------------------------------

Bakos Emil
gazdasagi és miikodtetési
fGigazgato-helyettes
Orszaggy(ilés Hivatala
Bérlo

Kelt: Budapest; 2022, ooy | ;T S— napjan.

Lazar Janos
Képvisel6

Ellenjegyzem, Budapesten, 2022. ......cccecueueen. hé ..o

alairas



1. szamu melléklet

MUSZAKI DOKUMENTACIO ES A BERLETI DiJRA VONATKOZO FORGALMI
ERTEKBECSLES



2. szadmu melléklet

INGATLANLELTAR

A makéi ingatlan-nyilvantartasban a 7509 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Mako
Széchenyi tér 22. szam alatt fekvé 104 m? alapteriiletti bérleményben 1év6 tartozékok,
berendezési, felszerelési targyak és egyéb ingdsagok leltara

SOrszam

megnevezés

darab-
szam

azonosito egyéb megjegyzés

..............................................................

Maké Viros Onkorményzata

képv: Farkas Eva Erzsébet

polgarmester
Bérbeadd

Lazar Janos
Képvisel6




3. szamu melléklet

BIRTOKBA ADASI (ATADAS-ATVETELI) JEGYZOKONYV

Makoé Varos Onkorményzata bérbeadé képviseletében Farkas Fva Erzsébet és Lazar
Janos orszaggytilési képvisel§ kolesondsen kijelentik, hogy a Maké belteriileti ingatlan-
nyilvantartdsban a 7509 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Maké Széchenyi tér 22.
szam alatt fekvé, 140 m? alapteriilet(i ingatlant egy garnitira kules atadésaval, és a bérleti
szerzédés 2. szamui mellékletében felsorolt tartozékokkal, berendezési és felszerelési
targyakkal, valamint egyéb ingdsigokkal a Bérbeadd ..........ceceessns napjan a Képviseld
birtokéba adta, a Képvisel§ pedig az ingatlant birtokba vette.

Felek a koziizemi méré6rak gyari szamat és 4l1asat az aldbbiak szerint rogzitik:

gy.SZ. allas

villanyéra:

gazora:

vizéra:

vizéra:

A felek egyéb megjegyzései:

kmf.
Maké Varos Onkorményzata Lazar Janos
képv: Farkas Eva Erzsébet Képviselo
polgarmester
Bérbeado




4. szamu melléklet

A BERLEMENYRE VONATKOZO BIZTOSITASI KOTVENY MASOLATA
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5. szamu melléklet

ENERGETIKAI TANUSITVANY

11



6.szamu melléklet

ADOZASSAL KAPCSOLATOS NYILATKOZAT JOGI SZEMELY BERBEADO
RESZERE

Alulirott Farkas Eva Erzsébet polgirmester,, mint bérbeadé (székhelye: Maké Széchenyi tér
22, addészama: 15726913-2-06 alairasra jogosult képviselGje a jelen okirat alairasaval
nyilatkozom, hogy az altalam képviselt szervezet a tulajdonaban allo, a Makd beltertileti
ingatlan-nyilvantartdsban a 7509 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Makd Széchenyi
tér 22. szadm alatt fekvé ingatlan bérbeadasat jogi személyként végzi és érvényes addészammal
rendelkezik.

a) az ingatlan bérbeadasa az altalanos forgalmi ad6rél sz6l6 2007. évi CXXVIL. térvény 86. §
(1) bekezdés 1) alpontja alapjan mentes az 4ltalanos forgalmi adé al6l*

b) az altalanos forgalmi adérdl sz6ldé 2o07. évi CXXVII. torvény 88. 1
bekezdés alapjan ingatlan bérbeadast - az allami ad6hat6sagnak tett elézetes
bejelentés alapjan - a tarsasiag addkotelessé tette, ezért a szolgaltatasnytjtast

altalanos forgalmi adé6 terheli*

| ]| R ——— s BOSE, sunvonsmsis ho6 ....... napjan.

BB sonnnnmnms
Bérbeadd

*a megfeleld széveg kivalasztando
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7. szamu melléklet

OSSZEFERHETETLENSEGI NYILATKOZAT KEPVISELO RESZERE

Alulirott, Lazar Janos orsziggy(ilési képviseld (a tovabbiakban: Képvisel§) tudoméssal
birok arrél, hogy Maké Varos Onkormanyzata bérbeadé és az Orszaggy(ilés Hivatala
bérlé bérleti szerzédést kivan kotni a Maké belteriileti ingatlan- nyilvantartisban a 7509.
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Maké Széchenyi tér 22. szdm alatti ingatlanra,
amely szerz6dés az én irodai elhelyezésemre szolgal.

Ismert el6ttem az, hogy az Orszaggy(ilésrdl szold 2012. évi XXXVI. torvény (a tovabbiakban:
Ogytv.) 111. § (1a) és (1b) bekezdése szerint a képvisel§ irodai elhelyezésére nem hasznalhato
fel

(1a) Barmely képuiseld, illetve kozeli hozzatartozéja, valamint a 111. § (3) bekezdésében
meghatdrozott személyek, illetve kiézeli hozzatartozéik tulajdondban lévé ingatlan, tovabba
e személyek

a) legaldbb 5%-0s tulajdondban all6 nyilvanosan mitkodé részvénytdarsasag
tulajdonaban lévé ingatlan,

b) barmilyen aranyban tulajdondban dllé gazdasdgi tarsasdg (ide nem értve a
nyilvanosan miikédo részvénytarsasagot) tulajdondban lévé ingatlan,

c) tulajdonaban allé b) pont szerinti gazdasdgi tdrsasag

ca) legalabb 5%-os tulajdondban allé nyilvanosan miikods részvénytarsasag
tulajdonaban lévé ingatlan,

cb)  barmilyen ardanyi tulajdondban allé gazdasagi tarsasdg (ide nem értve a
nyilvanosan mitk6dd részvénytarsasdgot) tulajdonaban lévé ingatlan.

(1b) Az (1a) bekezdésben foglaltakon til az Ogytv. 111. § (1) bekezdésben foglaltak
biztositasara nem hasznalhaté olyan ingatlan, amely part tulajdondban vgy
vagyonkezelésében van, valamint olyan gazdasdgi tarsasdg tulajdondban van, amelyben
barmely képuiselé kozeli hozzatartozdja vagy élettdrsa, vagy a 111. § (3) bekezdésében
meghatdarozott személy, illetve ezek kizeli hozzdtartozéja vagy élettdrsa a gazdasagi
tarsasag vezetd tisztséguiseldje, céguezetdje, ligyvezetdje, feliigyelSbizottsdgi tagja.

BiintetSjogi felel6sségem tudatdban kijelentem, hogy a Maké belteriileti ingatlan-
nyilvantartisban a 7509 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben Maké Széchenyi tér
22, szam alatti ingatlan vonatkozasaban az Ogytv.-ben megjelolt kizaré okok egyike sem all
fenn, erre tekintettel a bérleti szerz6dés megkotésének térvényes akadalya az Ogytv. 111. §
(1a) és (1b) bekezdéseiben szabdlyozott rendelkezések és barmely mas jogszabalyi
rendelkezés(ek) alapjan nincs.

Tudomasul veszem, hogy ha — valamely véltozas miatt — az Ogytv.-ben megjel6lt kizar6 okok

barmelyike, vagy barmely mas jogszabalyban meghatérozott kizaré ok a bérleti jogviszony
tartama alatt bekovetkezik, gy a kizar6é okot annak bekovetkezésétdl, vagy tudomasomra

13



jutdsatol szamitott legkésGbb harom munkanapon beliil irasban koteles vagyok bejelenteni az
Orszaggy(ilés Hivatalanak.

Kelt: Bodapest, 2022 cusumansnns ho e napjan.
Lazar Janos
Képviseld
Ellenjegyzem, Budapesten, 2022. ........ccocevvuennene 53— napjan:
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8. szami melléklet

OSSZEFERHETETLENSEGI NYILATKOZAT BERBEADO RESZERE

Alulirott Farkas Eva Erzsébet polgirmester mint Maké Varos Onkormanyzata bérbeadé
képviselgje kijelentem, hogy az altalam képviselt szervezet az Orszaggytilés Hivatala bérlgvel
Lazar Janos orszaggytilési képviselG irodai elhelyezésének a biztositisira a Mako
belteriileti ingatlan- nyilvantartisban a 7509 helyrajzi szam alatt felvett, természetben
Makoé Széchenyi tér 22. szim alatt felvett ingatlanra bérleti szerzédést kivan kotni.

Ismert elSttem az, hogy az Orszaggytilésrél szol6 2012. évi XXXVI. torvény (a tovabbiakban:
Ogytv.) 111. § (1a) és (1b) bekezdése szerint a képvisels irodai elhelyezésére nem hasznalhaté
fel

(1a) Barmely képuiseld, illetve kozeli hozzatartozoja, valamint a 111. § (3) bekezdésében
meghatarozott személyek, illetve kozeli hozzatartozéik tulajdonaban lévé ingatlan, tovabba
e személyek

a) legalabb 5%-os tulajdonaban dllé nyilvanosan miikéds részvénytarsasag
tulajdonaban lévé ingatlan,

b) barmilyen ardnyban tulajdondban allé gazdasdgi tdarsasdg (ide nem értve a
nyilvanosan miitkodo részvénytarsasagot) tulajdonaban lévd ingatlan,

c) tulajdonaban all6 b) pont szerinti gazdasagi tdrsasag

ca) legalabb 5%-os tulajdonaban allé nyilvanosan mitkodd részvénytarsasag
tulajdonaban lévé ingatlan,

cb)  barmilyen ardanyu tulajdonaban allé gazdasdgi tarsasag (ide nem értve a
nyilvanosan miik6do részvénytarsasagot) tulajdonaban lévé ingatlan.

(1b) Az (1a) bekezdésben foglaltakon til az Ogytv. 111. § (1) bekezdésben foglaltak
biztositasara nem haszndlhaté olyan ingatlan, amely part tulajdondaban vagy
vagyonkezelésében van, valamint olyan gazdasagi tarsasag tulajdondban van, amelyben
barmely képuiseld kozeli hozzatartozdja vagy élettdrsa, vagy a 111. § (3) bekezdésében
meghatarozott személy, illetve ezek kézeli hozzatartozéja vagy élettarsa a gazdasagi
tarsasdg vezetd tisztséguiseldje, céguezetdje, ligyvezetdje, felligyeldbizottsagi tagja.

BiintetGjogi feleldsségem tudatiban kijelentem, hogy a Maké belteriileti ingatlan-
nyilvantartasban a 7509 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Maké Széchenyi tér
22, szam alatti ingatlan vonatkozdsiban az Ogytv-ben megjelolt kizaro okok egyike sem all
fenn, erre tekintettel a bérleti szerz6dés megkotésének torvényes akadalya az Ogytv. 111. §
(1a) és (1b) bekezdéseiben szabalyozott rendelkezések és barmely mas jogszabalyi
rendelkezés(ek) alapjan nincs.

Tudomasul veszem, hogy ha — valamely valtozas miatt — az Ogytv.-ben megjelolt kizard okok
barmelyike, vagy barmely mas jogszabalyban meghatarozott kizaré ok a bérleti jogviszony
tartama alatt bekovetkezik, Ggy a kizdré okot annak bekovetkezésétdl, vagy tudomasomra
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jutésatol szamitott legkésébb harom munkanapon beliil irasban koteles vagyok bejelenteni az
Orszaggytilés Hivatalanak.

|21 R o . ho ......... napjan.

Maké Varos Onkorméanyzata
képv.. Farkas Eva Erzsébet polgarmester

Bérbeadd
El6ttiink, mint tantk el6tt:
1.) 2.)
név: név:
lakeim: lakeim:
alairas alairas
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9. szamu melléklet

ATLATHATOSAGI NYILATKOZAT

az allamhaztartasrol sz6l6 2011. évi CXCV. torvény 41. § (6) bekezdése, az dllamhéztartasrol
sz010 torvény végrehajtasarol szolé 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdése
és a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. t6rvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan

Alulirott Farkas Eva Erzsébet polgarmester mint a(z) Maké Varos Onkormaényzata (székhely:
Maké Széchenyi tér 22., adoszam: 15726913-2-06.) alairasra jogosult képviselGje jelen okirat
alairasaval ezennel biintetGjogi felelGsségem tudataban,

a hivatkozott hatalyos jogszabalyokban foglalt rendelkezések ismeretében
nyilatkozom

arrol, hogy az altalam képviselt szervezet atlathato szervezetnek mindsiil a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontja! alapjan.

Kijelentem, és alairdsommal igazolom, hogy jelen nyilatkozatban foglaltak a valdésagnak
mindenben megfelelnek.

Tudomasul veszem, hogy az dllamhaztartasrol sz6l6 torvény végrehajtisardl szolé 368/2011.
(XII. 31.) Korm. rendelet 50. & (1a) bekezdése alapjan a nyilatkozatot tev$ szervezet

1 3. § (1) E torvény alkalmazasiban
1. atlathatd szervezet:

a) az dllam, a kéltséguetési szerv, a koztestiilet, a helyi énkormdnyzat, a nemzetiségi énkormanyzat, a
tarsuldas, az egyhdzi jogi személy, az olyan gazdalkodo szervezet, amelyben az allam vagy a helyi nkormanyzat
kiilon-kiilon vagy egyiift 100%-os részesedéssel rendelkezik, a nemzetkézi szervezet, a kiilfoldi allam, a kiilfoldi
helyhatosag, a kiilfoldi allami vagy helyhatésdgi szerv és az Eurdpai Gazdasdgi Térségrél szdlo
megallapodasban részes allam szabalyozott piacara bevezetett nyilvanosan miikédé részvénytarsaség,

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazddlkodd szervezet,
amely megfelel a kbvetkezs feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megelbzésérsl és
megakaddlyozdsardl szolo térvény szerint meghatdrozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térségrdl sz616 megallapodasban részes allamban,
a Gazdasdgi Egyiittmiikédési és Fejlesztési Szervezet tagdllamaban vagy olyan dallamban rendelkezik
addilletéséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoéztatas elkeriilésérdl sz6l6 egyezménye van,

be) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadorodl szold torvény szerint meghatarozott ellenérzétt kiilfsldi
tarsasagnak,

bd) a gazdilkod6 szervezetben kozvetleniil vagy kozvetetten t6bb mint 25%-os tulajdonnal, befolyassal vagy
szavazati joggal biré jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdalkodé szervezet tekintetében a ba),
bb) és be) alpont szerinti feltételek fennallnak;

¢) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezd feltételeknek:
ca) vezetd tisztséguisel6i megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztséguiselGi nem atlathaté szervezetben nem
rendelkeznek 25%-ot meghalado részesedéssel,

cc) székhelye az Eurépai Unié tagallamaban, az Eurépai Gazdasdgi Térségrdl szélé megallapodasban részes
allamban, a Gazdasagi Egyiittmiikidési és Fejlesztési Szervezet tagdallamdaban vagy olyan allamban van,
amellyel Magyarorszagnak a kettds adéztatas elkeriilésérél sz616 egyezménye van;
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képviselGje a nyilatkozatban foglaltak valtozdsa esetén arrél haladéktalanul koteles az
Orszaggytilés Hivatalat tajékoztatni tovabbd, hogy a valdtlan tartalma nyilatkozat alapjan
kotott visszterhes szerzédést a kotelezettségvallalo felmondja vagy - ha a szerzddés
teljesitésére még nem keriilt sor - a szerz6déstdl elall.

..................................................

Farkas Eva Erzsébet polgarmester
képviseletre jogosult személy alairasa
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A 6900 Mako Széchenyi tér 22. szam, hrsz. 7509
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- piaci bérleti dij meghatarozasa desktop médszerrel -

6900 Mako Széchenyi tér 22.
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SETAKAREK

DESKTOP ERTEKELESI SZAKVELEMENY
Takarék Ingatlan Zrt.

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY OSSZEFOGLALO

Megbizo cégszerli megnevezése:

Orszaggyiilés Hivatala
1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 1-3.

Megbizott cégszerli megnevezése:

Takarék Ingatlan Zrt.
1122 Budapest, Pethényi kéz 10,

Cégjegyzék szama: 01-10-045409
Adészama: 13684998-2-43

Ervényesség idotartama:

A megallapitott érték a hatdrnaptél szamitott 90 napig érvényes
azzal a feltétellel, hogy rendkiviili természeti és gazdasigi esemé-
nyek ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi,

hatéségi, fizikai kornyezetében valtozas nem torténik.

Ertékelt ingatlan cime:

6900 Maké Széchenyi tér 22.

Ertékelt ingatlan:

Az ingatlanon irodahaz talalhatd. A megbizasunk a
foldszinten talalhatd 4 helyiségbdl allo irodarész bérle-
ti konstrukcidban torténé hasznositasat feltételezve a
szedhetd bérleti dij mértékének megallapitasara szol.

Helyrajzi szam(ok):

7509

Ingatlan(ok) tipusa:

Irodahaz

Az ingatlan(ok) aktualis hasznalata:

Viaroshaza, Polgérmesteri hivatal

Epiilet(ek) netto alapteriilete:

9135 (érteékelt f6ldszinten: 103,67 m?)

rrrrrrr

~ 1730-ban épiilt 1929-ben bovitették

Felépitmények altalanos allapota:

jo

Bejegyzett tulajdonosok és
tulajdoni hanyaduk:

Maké Varos Onkorméanyzata 1/1

Ertékelt tulajdoni hanyad/rész:

1/1 Tarsashazi eszmei hanyad:

Ertékelés célja:

Piaci bérleti dij megallapitdsa

Meghatdrozasra keriild érték:

Havonta fizetend6 piaci bérleti dij

6900 Maké Széchenyi tér 22.




&6 - DESKTOP ERTEKELESI SZAKVELEMENY
.‘... TA'<ARE'< Takarék Ingatlan Zrt.

A hatalyos 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet, a valamint az MNB 15/2021. (X.29.) szamu, a pénziigyi
szervezetek ingatlanokkal Gsszefliggd kockazatainak kezelésérol szold ajanlasa alapjan elvégeztiik
az ingatlan redlisan szedhet6 bérleti dijanak a meghatarozasit a Megbizoé bérbeadasi iigylettel
kapcsolatos dontésének elosegitése érdekében.

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a megjeldlt ingatlan egyiittes teher-
mentes netté bérleti dijanak mértéke 2022.05.16-i fordulénapon:

145 000 Ft/hé + AFA

Alulirottak kijelentjiik, hogy a vizsgalt ingatlanban az el6zé 3 évben az TAKAREK INGATLAN
ZRT -nek érdekeltsége nem allt fenn.

Budapest, 2022-05-16

Takarék Ingatlan Zit. Takarek Ingatlan Zit.
ingatlanvagvon értékelod ingatlanvagyon értékelo-
ellendr

Takarék Ingatlan Zrt
1122 Budapest, Pathényi kbz 10.
Adbdszam: 13684998-2-43

6900 Maké Széchenyi tér 22. 4
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Takarék Ingatlan Zrt.

ELOZMENYEK, A FELADAT PONTOSITASA

Az Orszaggy(lés Hivatala (Székhelye: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 1-3.) megbizta cégiinket a
desktop ingatlanforgalmi szakértdi véleményben nevesitett ingatlan reélis piaci bérleti dijanak meg-
allapitasaval. A desktop ingatlanforgalmi szakértéi véleményt a vonatkozd szakmai eldirasok. va-
lamint az Orszaggytlési Hivatal és a Takarék Ingatlan Zrt kdzotti keret megéllapodas alapjan készi-
tettiik.

A desktop ingatlanforgalmi szakért6i vélemény az ingatlan esetében szedhetd redlis bérleti dij mér-
tékének megallapitasara vonatkozik.

A desktop ingatlanforgalmi szakértdi vélemény készitése soran a 2015.01.28. napjan késziilt Ertéke-
lési szakvéleményben foglalt adatok és informaciok keriiltek felhasznalasra.

A teriileti mértékek meghatarozasanal a Megbiz6 4ltal atadott informaciokbdl indultunk ki, illetve
sajat méréseket végeztiink

6900 Maké Széchenyi tér 22. 5
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Takarék Ingatlan Zrt.

Foldrajzi elhelyezkedés, megkizelithetoség, frekventaltsag, kornyezeti kapcsolatok

AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Altalanos adatok

Ingatlan cime:

6900 Mako Széchenyi tér 22.

Helyrajzi szama:

7509

Bejegyzett tulajdonos ( ok ),
tulajdoni hanyad ( uk ):

Maké Varos Onkormanyzata 1/1

Széljegyek, Szolgalmi jogok, haszonélve-
zet, ill. egyéb terhek:

I/2 alatt Miemlék

1/3 alatt Megnevezés kozséghdzarél Varoshazara véltozott.
III/1 alatt Vezetékjog 365 m2 teriiletre Jogosult: EDF
Démasz Halézati Eloszto Kft.

[1I/2 alatt Hasznalat joga 718,76 m2 nagysagu terliletre.
Jogosult: Csongrad Megyei Kormanyhivatal.

Miiszaki adatok, leird informéciok

Elhelyezkedése, fekvése, tajoldsa: Telepiiléskézpont,
Domborzati €s lejtésviszonyok: sik

Koérnyez6é ingatlanok jellemz6é hasznositasi
formaja

Szolgaltatok, kdzintézmények

Megkozelithetdsége:

Szegedi Utroél, vagy a Csanad vezér tér fel6l a Kossuth utca-
rol.

Kozlekedési eszkozok:

Autébusz, gépjarmi

Kozmilvesitettség:

osszkozmiives

Hasznositas jelenlegi formaja:

Iroda

Ovezeti besorolas:

Telepiiléskdzponti vegyes teriilet

Korabbi, ill. jelenlegi kdrnyezetszennyezo
tevékenység:

Nem lathato, nem vélelmezheto

Az ingatian kirnvezetében lévé ingatlanokon folytatott tevékenységek
szdmottevd hatdst az ingatlanra nem gyakorolnak, sem az értékelt ingat-
lan azokra.

Az értékelt iroda a telepiilés kézpontjdban, a Széchenyi téri polgarmesteri hivatalban taldlhato. Megkdzelit-

heté a Szegedi Gtrol, a Megyehaz utcarél és az Uri utca feldl lehetséges. Komyezetében irodak, kozintézmé-

nyek és szolgaltatok talalhatok.

Maros b B
a

# flocon Everem

f

Mzee Attita

W
o f, KRt ATHE
Varosi Kongviar ",

Tl w
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DESKTOP ERTEKELESI SZAKVELEMENY
Takarék Ingatlan Zrt.

SETAKAREK

A bérbevételre tervezett ingatlan részletes ismertetése

Az épiilet megnevezése:

Iroda

Funkcidja:

Iroda

1730-ban épiilt. 1929 bovités

Az utolso felujitas éve ( ha volt ): 2014

Pince: Nincs

Padlas: Van

Szintszam: 2

Alapozés, szigetelés: Beton alap allapota: jo
Felmeng falazat: tégla fal allapota: atlagos
Fodémek: Beton fodém allapota: jé

Tetdszerkezet, héjalas:

Kontytetd, Cserép fedéssel

allapota: jé

Kiilso feliiletek:

Festett

allapota: dtlagos

Belsé feliiletek:

Csempézett, festett

allapota: felajitas alatt

Nyilaszard szerkezetek:

Fa. kettds iivegezéssel

allapota: dtlagos

Padléburkolatok:

Folyos6: Keramia,

Irodahelyiségek: parketta

allapota: atlagos

allapota: atlagos

Kozmiivesitettség

Vizhalozat:

Kozmiihalozatrdl biztositott

Elektromos halozat:

Koézmiihalézatrél biztositott

Gazhalozat:

Van

Futési rendszer:

Gazkazan radiator h6leadokkal

Hasznalati melegviz ellatas:

Felujitas alatt

Hémennyiségmérés

Nincs

Telefon, hirkozlés, internet, kabeltévé

van

Igényszint altalanosan:

Funkcidjanak megfeleléen kialakitott, atlagos kivitell

Fizikai allapot:

atlagos

Egyedi kialakitasok:

6900 Maké Széchenyi tér 22.
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Takarék Ingatlan Zrt.
Sziveges ismertetés, osszefoglalas

Az ingatlan a telepiilés kizpontjaban talalhato a Széchenyi téren. A makoi varoshdza a véaros egyik legszebb
klasszicista épiilete.

Megyehazanak épiilt, ugyanis a Maros-parti varos 1730-t61 1950-ig Csanad megye székhelye volt. Ezt kéve-
toen tandcshaz, 1990-t61 varoshaza. Az épiilet elsé véltozata 1 780-ban épiilt Vertics Jozsef f6ldmérd tervei
alapjan. Giba Antal, a varos jeles mérndke a 18. szdzadi éptilet felhasznalasaval, az alapfalak megerdsitésé-
vel alakitotta ki az "0j" megyehazat 1839-ban. A kizéprizalitot megtartotta, s a szimmetrikus szerkezetnek
megfelelden az északi irdnyban tovabb bovitette. A 44 méteres utcafrontot meghagyta kiugro falsiknak, az
épiiletet fohomlokzatat pedig 76 méteresre nivelte. A kozépsd része elé 18 méteres, hat zdmdk pilléren
nyugvo 5,5 méter mély portikuszt, vagyis fohomlokzat elotti nyilt oszlopcsarmokot helyezett, melynek eme-
leti traktuséra kilatét (vesztibiilt) tervezett. A kilato két szélén iker, ezek kozott szol6 ion fejes oszlop lathato.
Ezekre eros tagolas foparkanyzat tamaszkodik, amelyet 1906-t6] nagyméretii timpanon koronaz. A varosi
cimert szines-mazas terrakotta stilusban 2000. majus 7-én, varosnapon helyezték el a timpanonon. Ugyanek-
kor keriilt f61 az épiilet tetejére a varosi zaszIo is. Vizszintesen az egész épiilet homlokzatét kettds vonali
6vparkany osztja meg, azt foliil erételjes koronazéparkany zarja. A homlokzat emeleti része diszesebb. Itt az
ablakok kozotti faltiikrot ionfejes lizénak torik meg, A foldszinti tengelytagozodas azonos az emeletivel, de
itt a fal tiikrét lizénak nem tagoljak. Az udvari homlokzat nyitott, boltives arkadsora nyugodtsagot és erét
kélcsdnoz az épiiletnek. 1929-ben Tarnay Ivor alispan haromszintes szarnyépiilettel bovitette. Az értékelt
irodak a széképiiletben talalhaték és foldszinti folyosordl kozelithetd meg. A folyoso jelenleg felujitas alatt
van, a mellékhelyiség elhasznalodott, feltjitas eldtt all. 2014-ben az iroddkat részlegesen feltjitottak, festést
végeztek. Az iroda funkciot kielégité atlagos miszaki allapotban van. Elrendezése atlagos, burkolatai atlagos
mindségiiek. Az ablakok az utcara nyilnak.

A bérlemény tartozékai, felszereltsége

Az ingatlanban talalhat6 eszkozokrol szerzodéskotéskor atadas atvételi jegyzOkonyv késziil. Az ér-
tékelés soran a megtekintett allapotot vettiik alapul.

Alapteriiletek, kalkulalhatoé alapteriiletek meghatarozasa

[Megnevezés| alapteriilet |padidburkolat |allapot
Iroda 1 24,59|Parketta j6

Iroda 2 21,04 |Parketta jo

Iroda 3 29,82|Parketta j6

Iroda 4 28,22|Parketta j6
Osszesen 103,67

Az alapteriileteket a csatolt alaprajz alapjan allapitottuk meg. A bérleti dij megallapitasanal ezt vet-
tiik figyelembe.

6900 Maké Széchenyi tér 22. 8
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Takarék Ingatlan Zrt.

AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az ingatlan értékelése soran meghataroztuk az ingatlan esetében redlisan tervezhetd bérleti dij mér-
tékét desktop modszerrel. A piaci bérleti dij meghatarozasakor forgalomképes. a piacon értékesithe-
t6 allapotot feltételeztiink.

6900 Mako Széchenyi tér 22, 9
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Takarék Ingatlan Zrt.

Piaci 6sszehasonité megkozelités bérleti dij meghatarozasara

Bérleti dij meghatarozasa piaci 6sszehasonlito modszerrel

Targyi ingatlan

1. 6sszeh. ] korr.

2. osszeh., | korr.

3. osszeh. ] korr.

Cim/azonositas

Mako. Széchenyi tér 22

Szeged, Amay
Janos utca

Szeged, Bartok tér

Szeged Rokus

Rovid ismertetés

1920-as években épiilt
miemlék jellegii

3. emeleti iroda, lift,

1. Emeletiiroda, jo
allapot, konvektoros

Foldszinti
elhely ezkedés,
felhjitott allapot,

dsszehasonlito modszerrel

 Aktudlis Ft/EUR drfolyam

385

epﬁ.letbe‘n lfllalakl'tott portaszolgalat Fités légkondicionlo,
foldszinti irodak e
Bérbeads teriilet, m’ 103,67 100 113 80
Bérleti dij, Ft/m*/h6, EUR/m’/hé 1700 44 1770 4,6 1875 4,9
Tranzakei6 datuma / kinalati korrekeio 2022 2022 2022
Elhelyezkedés Telepiilés jobb -10% jobb -10%|  jobb -10%
Kozmakoltségek nem tartalmazza nes 0% e 0% e 0%
tartalmazza tartalmazza tartalmazza
Miiszaki allapot atlagos hasonld 0%| hasonld 0% hasonlo 0%
alapteriilet hasonlé 0%| hasonlé 0%| kisebb -5%
Funkcio iroda hasonld 0%| hasonld 0% jobb -5%
foldsznti
; 7 ; 5 5
Egvéb komrekeid sihelededts hasonlo (%) rosszabb 10%| hasonlo 0%
Egyéb korrekcid kindlat -10%|  kinalat -10%| kinalat -10%
Korrigilt fajlagos alapir, Ft/m? 1402 3,6 1360 -20% 1593 -10% 1313 -30%
ok -20% ok -10% ok -30%
Korrekeio engedélyezése
Piaci bédeti dij Ft/h6 145 328
A megbizds targydt képezd bele o .
- g ¥ i gy 4 ; . mely érték a koziizemi illetve egyéb

bérleti dij mértéke az 145 000 Forint/ho

koltségeket nem tartalmazza.

A fentiek alapjdn a bérleti dij netto értékét kerekitve 145 000 Ft/ho + AFA osszegre becsiiljiik.

6900 Mako Széchenyi tér 22.
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Takarék Ingatlan Zrt.

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, A BERLETI DiJ MEGALLAPITASA

A végsd piaci bérleti dij meghatdrozasanak szempontjai, a kivdlasztott médszer indoklésa:

A szamitas soran pedig Ggy tekintettiik az ingatlant, mint bérbeadas tjan hasznosithaté ingatlant. A lehet-
séges bérleti dijat 6sszehasonlito adatelemzéssel szamoltuk. Elegendé piaci adat all rendelkezésre a mod-
szer biztonsagos alkalmazasdhoz. A megallapitott piaci bérleti dij a rezsikoltséget nem tartalmazza.

Az ingatlan piaci bérleti dijanak mértéke a piaci &sszehasonlitd 145 000 Ft
megkozelités szerint

A piaci &sszehasonlité megkozelités salyozédsa 100 %
A piaci bérleti dij mértéke (nettd): 145 000 Ft

6900 Maké Széchenyi tér 22.
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FELTETELEZESEK ES KORLATOZO FELTETELEK

Az ingatlan fedezetek helyszini szemle nélkiili (desktop) tjraértékelését a Takarék Ingatlan Zrt. az
alabbiakban felsorolt jogszabélyhelyek, valamint az MNB vonatkoz6 ajanlasa alapjan végzi:

» a biztositékok érvényességérdl és érvényesithetdségérdl a hitelintézetekre és befektetési val-
lalkozasokra vonatkozd prudencialis kivetelményekrdl sz616, az Eurépai Parlament é€s a Ta-
nacs 575/2013/EU (2013. janius 26.) Rendeletében (tovabbiakban: CRR) meghatarozott
kovetelmények,

> tovabba az iigyfél- és partnerminésités, valamint a fedezetértékelés prudencidlis kdvetelmé-
nyeirél sz616 40/2016. (X. 11.) MNB rendelet [a tovabbiakban: 40/2016. (X. 11.) MNB ren-
delet]

» valamint az MNB 15/2021. (X.29.) szamu ajanlasa, a pénziigyi szervezetek ingatlanokkal
Osszefliggd kockazatainak kezelésérol

» tovabba a 25/1997. (VII1.) PM rendelet "a termé6féldnek nem mindsiilé ingatlanok hitelbiz-
tositéki értékének meghatarozasara vonatkozé modszertani elvekrol®

A bérleti dij-aktualizalds helyszini szemle nélkiili, egyszerisitett adattartalmu, kizarélag a Megbizo
tajékoztatasara késziilt.

Az aktualizalt bérleti dij megallapitasa a Tulajdonos altal megadott informaciok alapjan keriilt meg-
hatarozasra. A Takarék Ingatlan Zrt. nem véllal felelésséget a mindenkori Tulajdonos altal meg-
adott informéciok tartalmaért és hitelességeért.

Az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos részletes vizsgalat nem tdrténik. A megallapitott bérleti dij
per, teher és igény mentes allapotot feltételezve keriil meghatarozésra.

Az ingatlan méreteire, szerkezetére és miiszaki allapotara vonatkozo adatok a Tulajdonos tajékozta-
tasa alapjan keriilnek figyelembe vételre.

Helyszini szemle nem torténik, tovabba nem késziil sem statikai, sem talajmechanikai, sem épiilet-
fizikai, valamint kdrnyezetvédelmi vizsgélat sem.

Feltételezés szerint az ingatlanon veszélyes és egészségre karos anyagok, tovabba olyan rejtett vagy
nem lathato hibak, illetve foldfelszin alatti szennyez6dések, képzodmények és miitargyak, amelyek
az ingatlan bérbeadhatdsigat negativan befolyasolhatjak, esetlegesen ellehetetlenitik nem talalha-
tok.

A Takarék Ingatlan Zrt. nem vallal felelosséget olyan késébb jelentkezo gazdasagi vagy fizikai té-
nyezékért, amelyek befolyasolhatjék a helyszini szemle nélkiili (asztalnal torténd, Gn. desktop) Gjra-
értékelésben meghatarozott bérleti dijakat.

Jelen szakvélemény elvalaszthatatlan részét képezi az ingatlan mindenkori tulajdonosa, valamint a
bérld altal alairt *Tulajdonosi Nyilatkozat’.

6900 Makd Széchenyi tér 22. 12
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Az alkalmazott modszertan ismertetése

Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A direkt dsszehasonlitason alapulé modszer 1ényege, hogy hasonlé tulajdonsagn targyaknak hasonlé az érté-
ke.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt ingatlanhoz hasonlo ingatlanok eladasi,
kinalati és bérbeadasi drait analizalja, és ezeket §sszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az 6sszehasonlitas
alapjat a széban forgo ingatlan jellemzdi, illetve az §sszehasonlitandd ingatlanok jellemzéi képezik és az
ezek kozotti eltérések hatdrozzak meg az értékmddositd tényezdket.

A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé modszer f6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivélasztasa
Az Bsszehasonlité vizsgilatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, amely
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a
vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentdsen eltérd szélsé ériékeket az elemzés so-
ran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
Az elemzés soran az Osszehasonlitas alapjaul szolgdld ismérveket az értékel6nek teljes korlien meg kell
ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos értékforméakat és azonos jogokat
szabad dsszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa
Az elemzett dsszehasonlito adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték al-
talaban teriilet m’-re vetitve, de egyes esetekbe mas volumen-mérészamok vagy kapacitési szamok (pl.
m?, széllodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatdk.

4. Ertékmédosito tényezok elemzése
A vizsgélt ingatlan értékének meghatarozasa értékmdodosité tényezdk figyelembevételével torténik. Er-
tékmodosito tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tényezok vehetdk fel, amely az 6sszeha-
sonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzo.
Az értékmddosito tényezbk koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Kdrnyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai
Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

1: Miiszaki szempontok
2 Epitészeti szempontok
3. Hasznalati szempontok
4. Telekadottsag

5. Infrastruktira

6.

7.

8.

5. Fajlagos alapértéek modositasa, fajlagos érték szamitdsa

A szakvéleményben az értékmodositd tényezdk kozill csak az értéket jelentdsen befolyasoldkat kell feltiin-
tetni, és ha arra lehetéség van, akkor értékmddosito hatasukat szamszeriien is meg kell hatirozni. Az érték-
modositd tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Végso érték szamitasa
Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmaddositasa utdn kialakulé fajlagos érték és az ingatlan
mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megéllapitani.

6900 Maké Széchenyi tér 22. 13
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Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Caongrid- Csarid Megyel Komimynrvaral
Maked 6500 Maiod Helléey K v, 2/A Oldal: 171

Nem hiteles tulajooni lap - Szemle miisokt %
Megrendelés siim: 30005/11256/2022 ®
2022.0%.11
Szektor ! 53 )
I. Xz angatlen adata:

alrémzlet aclatok terul et 3
ndveldmr Aaskivell macnevezde/ min o ha n? k fill
. Kivett vareshidza [t} 3% be
Bierldk

J. bejegyzd hatarozat: 3294971994 .06.03
Megnevesés kosméghhzarel VAROSRAZA-ra valtosott

HHEST
tulajdant hanyad: 1/1
bejagyad hatirezar, drkezdsi idd: 12691/1993 05 16 i

:
©

Eoltorilet 7509 holyrajei sszdm

Nem hiteles tulajdom lap
Nem hiteles tulajdoni lap

6900 MAKO Szechenyl tér 22.

jogoim: 1991 dvi XXXIXII. térvény 1.§

jegillie: telajdones @
nev: MAKG VARDS ONMORMANYZIATA
cimi 6900 MM Széchenyr tér 22
torzamzan: 137263913
32003/1993 32803/1993

Nz
bejegysd hatarozat, érkezémi idé: 'séi'ddrz‘ﬂll.@l

Verebék jog
A teraletkimotatis szevinti 365 ml-re Eng.kzama : Ve-011/2010
jegesualt:
advi NVN DEMASI ARANMHALOZAYL KFT.
cim 1 6724 SIECED Kosauth Lijoa i

Nem hiteles milajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

zam: 13792679
64-66.

4. bajegyzd hatarozat, érkezesi icd: 52/2016.09.29
eredets hatarozat: 31591/2015.4
Hlassnalat joga az okiratban u@almal
710,76 m? teriletre
Jeqosal t
név: CSONGRAD-CSARAD ME RMGITYHT VATAL borzescan: 15783788
cim + 6722 S2ECED £l

&
¥

TULAJDONI LAP VEGE

ni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hireles tulaj

Nem hitzles tulajdowni lap Nem hiteles tulajdoni lap

6900 Mako Széchenyi tér 22.
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Osszehasonlité adatok

2022 05 16 1234

ingatlan.com

ingatan com - Mindenhol j6, de a legjobb 1l vii rad

Szeged, Arany Janos utca
Kiadé irodahelyiség irodahdzban

Ar b

navonta

170 ezer Ft

Energiatanisitvany

Irodahaz kategoridja

Emelet

Epllet szintjei

Légkondicionalé

Butorozott

nincs megadva
C
3
nincs megadva
nincs megadva

nem

Alapte

100 m?

Koéltdzhetd
Min. bérleti idd

Uzemeltetési dij

Min. bérelhetd terlilet

Tetotér

Parkolas

Domicil.hu
Ingatlan
Iroda
Domicil bu
Ingatlan
lroda

>

IMICIL.

+36 30 943 3385

Mirimum bérelheto

100 m?

azonnal
nincs megadva
nincs megadva
100 m?
nincs megadva

nincs megadva

Szegeden, az Arany Janos utcaban, liftes irodahaz 3. emeletén, 5 helyiségbdl alld 100 nm- alapteriletd
iroda egyiittes hosszu tavra kiadd. Az irodak nincsenek bebitorozva
Az irodahazban portaszolgalat mikodik
Beérleti dij: 1700 Ft/nm/hé+ rezsi

Igény esetén a bérelt teriiletek novelhetdk, akar tovdbbi 100 nm-el
Hivjon, a részleteket megbeszéljuk

hitps. //fingatian com/3 185288 5nyomistas

6900 Mako Széchenyi tér 22.
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Tipp: Ha a hirdetés félravezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.comrnak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/31852885) taldlhato "Bejelentem” ikonra kattintva.

hitps fingatian com/3 185288 5myortats 22

6900 Makd Széchenyi tér 22,
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2022 05 16 1238 inga%ian com - Mindenhol |6, de a legjobb BRI var rad

Csanyi
Gabriella
Csanyi

ingatlan.com

Gabriella

+36 20 317 7273

, - 17T
bt -’ i u"‘ F-... “=EE

Szeged, Bartok tér
Kiadé egyéb iroda
Ar havonta Alapterulet Minimum béreltheto
200 ezer Ft M3 m? 113 m?
Ingatlan éllapota j6 allapotd Koltozhetd azonnal
Epités éve 1950 elétt Min. bérleti idé 12 hénap
) Uzemeltetési dij nincs megadva
Energiatanusitvény nincs megadva
Min. bérelhetd 113 m?
Emelet 1 teriilet
Epllet szintjei 2 Akadédlymentesitett nincs megadva
Tetoté nem tetdtéri
Légkondicionald nincs megadva e -
) Parkolés utca, kozteriilet -
Butorozott nem inatis Dyacel

Szeged Belvarosaban, a Josika utcaban, a Zsinagoga mellett kiado egy |. emeleti 113 m2-es két
nagyobb helyiségbdl allo szépen feldjitott irodablokk.

Az irodateriilet két kiilon bejaraty, 39 illetve 69 m2 alapteriletd egy légter( helyiségbdl ali, mely
nemcsak irdaként hanem mozgasstudioként is Gzemelt korabban.

Egy-egy szépen felujitott néi illetve férfi mosdo és egy kis eldtér alkotja még ezt a magan tulajdonu

https.fingatian com 324 82567 nyomiatas

6900 Mako Széchenyi tér 22.
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2022 05 16 1235 ingatian com - Mindenhol [0, de a legjobt it var rad
sajat orakkal és futéssel rendelkezd irodablokkot
Az irodabérléshez 500.000 ft kaukcié sziikséges!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32452567) taldlhato "Bejelentem” ikonra kattintva.

hitps.{ingatian comV324 52567 nyonviatss 22

6900 Mako Széchenyi tér 22.
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ingatlan.com

Szeged, Rokus
Kiado egyéb iroda

Ar havonta

150 ezer Ft

Ingatlan allapota

Epités éve

Energiatandsitvany

Emelet

Epllet szintjei

Légkondicionalo

Butorozott

felgjitott
nincs megadva

nincs megadva

foldszint

nincs megadva

részben

Alapterulet

80 m?

Kohozhetd
Min. bérleti idd
Uzemeltetési dij

Min. bérelhetd
terlilet

Akadalymentesitett

Tetdtér

Parkolas

Malovics
Janos
MM-
Ingatian
Szeged

+36 70 615 7657

Minimum berelhetd

80m?

azonnal
nincs megadva

nincs megadva

80 m?

nincs megadva
nem tetotéri

utca, kozteriilet -
ingyenes

Iroda (Uzlet) helyiség kiado Szegeden, a belvdros szélen. A nagykoruttél mindossze par méterre kiado
egy haz foldszintjén elhelyezkedd tzlethelyiség, melynek teljeskord felujitdsa éppen befejezGdott, a
hozza szervesen kapcsolodo nagyobb helyiség feltjitasa is folyamatban van, de - szitkség esetén -
szintén bérelhetd és akar a leendd bérld is tovabb alakithatja a sajat igénye szerint (a koltségek
kolcsonds, pontos elszamolasaval természetesen). Tagas, vilagos, kényelmes helyiségek, konyha,

hitps. /ingatian com/324 30482/ nyomistss

6900 Maké Széchenyi tér 22.
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2022 05 16 1237 ingatan com - Mindenhol [0, de a legjobb #l var rad
targyalo és furddszoba is rendelkezésre all. A riaszt6 és a klima felszereléséhez a szukséges

vezetékek is kialakitdsra keriitek. 2 havi kaucio szilkséges, a bérleti dijon feliil fizetendd a rezsi, mely
méroorak alapjan keril elszamolasra (gaz-cirké fités).

Tipp: Ha a hirdetés féirevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https:/fingatian.com/32430482) taldlhat6 "Bejelentem” ikonra kattintva

hitps:/fingatian com/324 30482 nyomtatys 22

6900 Mako Széchenyi tér 22.
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