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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Ikt.sz: 1/425-1/2022 Eloterjesztés

Ui.: Laszloné Vas Tiinde Targy: Bérleti szerzodés megkotése a Makoi
Polgaror Egyesiilettel a Széchenyi tér 7. 111. em.
11-12. szam alatti irodahelyiségre vonatkozdan
Melléklet: Bérleti szerzdés tervezet

Maké Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Egyenlo Esély Bizottsiaga

Mako

Tisztelt Bizottsag!

Makoi Polgaror Egyesiilet (székhely: 6900 Mako, Széchenyi tér 7. I1I. em. 11-12. képv.: dr.
Tatar Zoltan elndk, a tovabbiakban: Egyesiilet) és Maké Varos Onkormanyzat kozott az
onkormanyzati tulajdonban allo Mako, Széchenyi tér 7. III. em. 11-12. szam alatti 40 m?
teriilet(i irodahelyiség vonatkozasaban a helyiségbérleti jogviszony jott létre 2021. janius 01.
napjatol kezdve egy éves hatarozott idétartamra.

Az Egyesilet kérelmet nyujtott be, hogy szeretné a bérleti szerzédést meghosszabbitani. Az
Egyesiiletnek nincs bérleti dij tartozasa Maké Varos Onkormanyzata felé.

Az ingatlan bérleti dijat az Egyesiilet tevékenységére tekintettel javasolt 40,- Ft +
AFA/m*/hé, azaz, havi 1600,- Ft + AFA bérleti dij mellett meghatirozni azzal, hogy a
koziizemi dijakat Bérlo viseli. A bérleti jogviszony a bérleti szerzédés tervezet szerint
hatarozott idore 1 évre szol. (2022. junius 01. — 2023. majus 31.)

A helyiség bérbeadasira a Maké Varos Onkorményzat Képviseld-testilletének az
onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 20/2015. (X.28.) rendelet 39. § (4)
bekezdés a) pontja alapjan bizottsagi hataskérben keriilhet sor.



Tisztelt Bizottsag!

Kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

HATAROZATI JAVASLAT

1. Mako Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilet Egyenlé Esély Bizottsdga - a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-ban biztositott
jogkorében eljarva, hivatkozva Makoé Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az
onkormanyzat tulajdondban 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrol
és elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 20/2015. (X.28.) rendelet 39. § (4)
bekezdés a) pontja alapjan, - ugy hatdroz, hogy a Makéi Polgiarér Egyesiilettel (sz¢khely:
6900 Mako, Széchenyi tér 7. II1. 11-12. .; képv.: dr. Tatar Zoltan elndk) - mint az egyesiilési
jogrol, a kézhasznu jogallasrol, valamint a civil szervezetek miikddésérdl és tamogatisarol
sz016 2011. évi CLXXV. torvény hatalya ald tartozd tarsadalmi szervezettel - bérleti
szerzodeést kot a kizarolagos tulajdonat képez6, Mako, Széchenyi tér 7. 111. em. 11-12. szam
alatti 40 m? teriiletii irodahelyiség vonatkozasaban 1.600,- Ft + Afa (40,- Ft + AFA/m?) havi
bérleti dij ellenében, 2022. jinius 01. napjatol 1 éves hatdrozott idétartamra.

2. A bizottsag felhatalmazza a polgarmestert az eléterjesztés mellékletét képezd bérleti
szerzOdés megkotésére és az egyéb sziikséges dokumentumok alairasara.

Hataridé: azonnal
Felelés: polgarmester

Errél értesitést kap:

- Mako Varos Polgarmestere

- Mako Varos Jegyzoje

- Makoi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda

- Makoi Polgarmesteri Hivatal Innovacios és Varosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport

- Makoi Polgarér Egyestilettel (székhely: 6900 Mako, Széchenyi tér 7. I11. 11-12.; képv.: dr.

Tatar Zoltan elnok)

- Irattar
Farkas Eva Erzsébet '
polgarmester

Mako, 2022. janius 20.



HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol Mako Varos Onkormanyzata (székhely: 6900 Mako, Széchenyi tér 22.,
Torzskonyvi azonositd szam (PIR): 726917, statisztikai szamjel: 15726913-8411-321-06, adoszam:
15726913-2-06, fizetési szamlaszam: 12069000-0110344-00100007, képviseli: Farkas Eva Erzsébet
polgarmester), mint Bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol Makoi Polgarér Egyesiilet (nyilvantartasi szam: 06-02-0001307 ; képviseli: dr. Tatar
Zoltan elndk; adoszama: 18461125-1-06 ; székhelye: 6900 Makd, Széchenyitér 7. 11I/11-12.) mint Bérld
(a tovabbiakban: Bérlé) [Bérbeadd és Bérlo a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6do Felek] kozatt alulirott
helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Szerzodo Felek egyezoen régzitik, hogy Bérbeado kizardlagos tulajdonat képezi a Mako, beltertilet
5550/32 hrsz. alatt felvett, a valosagban 6900 Maké, Széchenyi tér 7. IT11./11-12. szamjelzési 40 m?
alapteriiletii irodahelyiség.

2. Bérbeado - Maké Varos Onkormanyzata Egyenlo Esély Bizottsaganak ............ J2022: (ossvinannss)
szamu hatarozata alapjan - bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi az 1. pont szerinti ingatlant (a
tovabbiakban: bérlemény).

3. a) Szerzddo Felek jelen helyiségbérleti szerzodést 2022, év jinius 01. napjaval kezd6do idéponttal
2023. év majus 31. napjaig terjed6 | évi idotartamra, illetve a bérlemény Bérbeado részérdl torténd
mas celi hasznositasaig terjed6 idore kotik.

b) Bérbeado koteles a bérlet kezdd napjan a bérleményt Bérlo részére birtokba adni, Bérlé pedig koteles
azt birtokba venni, amelvrol a Szerzodo Felek kotelesek jegyzOkonyvet felvenni, és - amennyiben az
szlikséges - abban a koziizemi mérdora-allasokat is rOgziteni. Amennyiben Bérbeadd nem adja
hataridoben birtokba a bérleményt, a bérlet kezd6 idopontja és a birtokba adas kozétti idore vonatkozo
— idéaranyos - bérleti dijat nem kovetelheti, mig a Bérlo jogosult a szerzddéstol elallni. Az elallasi jog
Bérbeadot is megilleti, amennyiben a bérleményt Bérlo a bérlet kezd6 napjan nem veszi birtokba, ebben
az esetben Bérbeaddt a kezdd iddpont és az elallasa kozotti idore vonatkozd idéaranyos bérleti dij
megilleti.

¢) A bérleményt Bérld az alapitd okirataban meghatéarozott tevékenység folytatasara hasznalhatja.
4. Szerz6do Felek a bérleti dij vonatkozésaban az alabbiak szerint allapodnak meg:

a) A bérlemény bérleti dija a szerz6dés megkotésekor 1.600,- Forint + AFA/hé6 (40,- Forint +
Afa/m?ho).

b) A korabbi bérleti jogviszonyra tekintettel Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a bérlemény
birtokbaadasara nem keriil sor.

¢) Szerzodd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé akar a jogviszony alatt, akar annak
megsziinését kovetden értékndvelé beruhdzasok megtéritésére nem tarthat igényt, sem
tulajdonjogi, sem pedig kotelmi jogi igényt (pl. kartérités, kartalanitas, jogalap nélkiili
gazdagodas megtéritése stb.) nem tdmaszthat Bérbeaddval szemben, kizarolag az altala 1étesitett
¢s allagsérelem nélkill elmozdithaté tartozékok és egyéb ingdsagok vonatkozasaban elviteli
jogosultsaga all fenn a bérlet megszinésekor. Az el nem vitt, illetve el nem vihet6 ingdsagok és
értékndvels beruhazasok a Bérbeadé tulajdonaba keriilnek.

5.) Bérlo a havi bérleti dijat egy Gsszegben elére esedékesen minden naptari honap 15. napjaig tartozik
Bérbeado részeére megfizetni. Ettol eltéroen amennyiben ezen idopontig a bérleti dijra vonatkozo szamla
nem keriil feladasra Bérlo részére, a fizetési hataridoé a szamla feladasatol szamitott 8. nap.

6. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadd képviselo-testiilete a bérleti dij mértékét
minden év marcius 1-jével - legfeljebb a hatarozathozatal idépontjaban hatalyos Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvényben (a tovabbiakban: Ptk.) (6:47.§ (2)) meghatarozott kamat
mértékével — emeli, kivéve a bérleti szerzodés alairasa évét kovetd naptari évet. Az emelés abban az
esetben is hatalyos, ha arrdl Bérlo csak a felemelt Gsszeget tartalmazé szamla atvételekor értesiilt.



7. Szerz6do Felek megallapodnak tovabba. hogy a bérleti dij a kapesolodo kdziizemi kdltségeket nem
tartalmazza, igy azokat — aramszolgaltatas, viz-, csatornadij — Bérbeado kozvetleniil teljesiti a
szolgéltatok felé, és a bérelt teriilet alapjan tovabbszamlazza azt Bérlonek. Bérlo a tavfiités dijat
kozvetlentil a szolgaltato felé teljesiti.

Az almérdk allasanak a tovabbszamlazashoz sziikséges idokozi lejelentése Bérbeaddonak Bérld feladata.
A koéziizemi dijak barmelyike megfizetésének (barmilyen tsszegi) elmulasztasat Szerzodo Felek gy
tekintik, hogy Bérlo a bérleményt nem szerzodésszeriien hasznalja €s igy Bérbeado jogosult a szerzodést
a 13/c pont szerint felmondani. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy abban az esetben
amennyiben Bérlo elmulasztja megfizetni a dijakat Bérbeadonak, és emiatt valamely szolgaltaté — kiilon
jogszabaly alapjan — a dijakat Bérbeadoval szemben érvényesitheti, a Bérbeadé altal a Bérlo helyett a
szolgéaltatonak megfizetett dijaknak Bérlé altal Bérbeadd részére torténo megtéritéséért a Bérlo jelen
szerzddést alairo torvényes képvisel6i, mint maganszemélyek kezességet véllalnak a jelen szerzdodés
alairasaval (a kezesek helytallasa egvetemleges). A kozszolgaltatasi szerzodésnek nem min0siil6 orzési,
tavfeliigyeleti, takaritasi, telefon-, internet-szerzodések stb. megkotése és teljesitése Bérlot terhelik sajat
koltségen.

Bérl6 kifejezetten hozzajarul tovabba ahhoz, hogy Bérbeadd a koziizemi szolgaltatoktol kdzvetleniil
tajékoztatast kérjen a bérleményre vonatkozé szolgaltatasi tényadatokrol - kilonds tekintettel az
esetlegesen fennallo tartozasok Gsszegére.

8. Bérlo a jelen szerzddés megkotésekor a bérleményt és az abban 1évo berendezéseket megvizsgalta és
azokat rendeltetésszerll hasznalatra és bérlés céljara alkalmasnak talalta. A helyiségberendezések,
valamint az épiilet kézponti berendezéseinek listajat altalanossagban a szerzédés 1. szamia melléklete
tartalmazza.

9. Bérld a bérlemény albérletbe adasara (vagy azt mas jogcimen 3. személy birtokdba adni) csak a
Bérbeado irasbeli hozzajarulasaval jogosult.

10. A Bérl a bérleményt rendeltetésszeriien és az egyiittélés kvetelményei szerint mas személyeknek
a sziikséges mértéket meghaladd zavarasa nélkiil hasznalhatja.

Bérbeadé koteles gondoskodni a bérleti jogviszony idétartama alatt az épiilet (Mako, Széchenyi tér 7.)
karbantartasardl, az épiilet kozponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotarol és a kozos
hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, a helyiségek berendezéseiben bekovetkezett hibak
elharitasarol.

11. A Bérlo — sajat koltségén - kiteles a bérleti jogviszony idétartama alatt gondoskodni a bérlemény
burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl, felujitasarol, poétlasarol,
illetdleg cseréjérdl. Minden egyéb olyan koltség is Bérlot terhel, amelyet jogszabaly, vagy a szerzodés
alapjan nem a Bérbead¢ kételes megfizetni.

12. A bérleti jogviszony megszlinik a bérleti jogviszony fennallasa alatt barmikor a Szerz6d6 Felek ilyen
tartalmu, kifejezett megallapodasaval, azzal, hogy Bérbeadd dontéshozatalra jogosult testiilete a
bérleményre  vonatkozd  visszaadasi  szandék, illetdleg a kozos megegyezéssel  vald
szerzddésmegsziintetés iranti igény bejelentését kovetd honap soros (rendes) iilésén hataroz
leghamarabb a megsziintetésrol.

A bérleményre kotott tulajdon-atruhazasi szerzodés megkotésével a jelen szerzodés hatalyat veszti a
tulajdon-atruhdzasi szerzodés alairasatél szamitott 60. napon. A tulajdon-atruhazasi szerzodés
megkotésérol a kotéstol szamitott 5 napon beliil kdteles Bérbeadd Bérldt értesiteni.

13. Bérbeadd jogosult a szerzddést felmondani

a) a bérleti dij (és/vagy a koziizemi dij) fizetési kotelezettség elmulasztasa esetén a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIIL. térvény

(a tovabbiakban: Ltv.) 25. § (1) és (5) szerint;

b) ha a Bérlé magatartésa szolgal a felmondas alapjaul, az Ltv. 25.§ (3) szerint;



¢) a Bérlo egyéb szerzddésszegese (vagy jogszabalyon alapuld kotelezettségének megszegése) esetén
15 napos felmondasi idovel, feltéve hogy a szerzodésnek/jogszabalynak megfeleldé magatartas
tanusitasara a felmondas feladasat megeldzéen Bérbeado a Bérlot irasban felszolitotta és ebben hataridot
szabva a jogkdvetkezményekre figyelmeztette.

d) Bérbeado altal a 3. a) pontban irt mas céld hasznositas esetén a Ptk. 6: 339. § (2) bekezdése szerint.

14. Bérl6 kotelezettséget vallal a bérlemény Bérbeado részére torténd birtokba adasara a Bérbeado
felmondasa esetén, a felmondasban meghatarozott hataridében és egyben tudomasul veszi, hogy
amennyiben a jelen szerzdés és a felmondas is kozjegyzoi okiratba lett foglalva abban az esetben az
ingatlan kiiiritése a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI tdrvény 23/C.§ szerint végrehajthato.
Az el6z6 mondatban meghatarozott kozjegyzoi okiratba foglalas(ok) koltségeit Bérlo viseli.

15. Szerzd6dd Felek egyezben rogzitik, hogy a jelen szerzddéssel osszefliggésben a cimzett
jognyilatkozatok (értesitések, szamlakiildések) abban az esetben is kézbesitettnek mindsiilnek,
amennyiben a kiildemény atvételét a cimzett megtagadta illetdleg a kiilldemény ..cimzett ismeretlen™,
..nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a felado részére, feltéve hogy azokat a cégjegyzékben (nem cég
esetében egyéb hatosagi nyilvantartiasban) bejegyzett cimre kézbesitették. Ezekben az esetekben a
cimzett jognyilatkozatok a feladast kovetd 5. munkanapon kézbesitettnek mindsiilnek.

16. A helyiségbérleti szerzodés megsziinése esetén a Bérlo a bérleményt - kiilon megallapodas
hianydban - tisztan és rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas allapotban kételes Bérbeado részére
visszaadni.

17. Arra az esetre amennyiben a 14. pont szerinti k6zjegyz6i okiratba foglalasra nem keriil sor, vagy
barmely ok alapjan a bérlemény kiliritésére vonatkozo végrehajtasi zarad¢k nem keriil kiallitasra, és
Bérld a bérlemény kiiiritésérél nem gondoskodna, ugy a jelen szerzédés alairasaval Bérlé hozzajarul
ahhoz, hogy Bérbeado a bérleményt - a Bérlo koltségére — felnyissa, a zarakat lecserélje, a bérleményt
kitiritse, €s az abban fellelt ingdsagokat letétbe vegye ugyancsak Bérld kéltségére, azzal, hogy 30 nap
6rzés utan az ingdsiagok Bérbeado tulajdonaba keriilnek és ezzel kapcsolatban Bérlé semmilyen
megtéritésre nem tarthat igényt.

18. Szerzdd6 Felek jogvita esetén a Makoi Jarasbirosag kizarolagos illetékességét kotik Ki.

19. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIL
torvény, az Ltv., valamint a Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének, az énkormanyzat
tulajdonaban lévd lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol 20/2015. (X.28.) 6nkormanyzati rendelet rendelkezései az iranyadok.

Mellékletek szama: 1
Szerzédés példanyainak szama: 6

Mako, 2022.
Maké Viros Onkormanyzata,

Bérbeado képviseletében: Makoi Polgaror Egyesiilet
Bérlo képviseletében

Farkas Eva Erzsébet dr. Tatar Zoltan
polgarmester elndk

Pénziigyileg ellenjegyeztem

20226V wopmimanmeas napjan:

Jogi tartalmat jovahagyom
20226V o napjan:



1. sz melléklet:

A lakasberendezések altaliban a kivetkezok:

a.) fozokésziilék (tiizhely, fozolap stb.):

.....

c.) melegviz-ellatd berendezés (gaz vizmelegito.
villanybojler, fiirdokalyha);
d.) egészségiigyi berendezés (falikat, mosogato,
fiirdokad. zuhanyozo, mosdo, WC-tartaly, WC-
csésze sth., a hozza tartozo szerelvényekkel);

f.)beépitett butor (ruhasszekrény, konyhaszekreny
sth.); ) fozokésziilek (tuzhely, ‘rozolap stb. )

h.) a cseng0 és a kaputelefonnak a lakasban levd
késziiléke;

i.) a lakas elektromos vezetékeihez tartozo kapcsolok
¢és csatlakozoaljak

Az épiilet kézponti berendezésel altalaban a
_.kovetkezbk:

a.) a kdzpontos fuitd- és melegviz-szolgaltato
berendezés a hozza tartozo szerelvényekkel, ideértve a
lakasban levo vezetékszakaszt és fitdtesteket (radiator

sth.) is;
b.) a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza tartozo
szerelvényekkel, ideértve a lakasban levo
vezetékszakaszt is;

c.) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere,
ideértve a lakasban lévd vezetékszakaszt is;

e.) a kézponti antenna az erdsitd berendezéssel,
ideértve a lakasban levo vezetékszakaszt és
csatlakozodaljat is;

f.) a kaputelefon és felcsengetd berendezés a
vezetékhalozattal;

i.) a tébb lakast szolgald kut, a hozza tartozd
szerelvenyekkel

j.) a tobb lakasban keletkezett hazi szennyviznek a
telekhataron beliili elhelyezésére, illetdleg

elszikkasztasara szolgald berendezés.




