Bizottsagi eloterjesztés

Targy:

Eléterjeszto:

Ugyiratszam:

Melléklet:

Készitette:

Témafelels:

Az eloterjesztést latta:

Dontésre megkiildve:

Torvényességi véleményezésre
bemutatva:

A napirend el6terjesztijének
jovahagyasa:

2022. marcius 16.
Maké belteriilet 7734/7. hrsz. szim alatti
ingatlan értékesitésére Kiirt palyazat bizottsagi

elbiralasa

Farkas Eva Erzsébet polgarmester

[/196-1/2022

Mako Viros Foépitészének édllasfoglalasa,
telepitési vazlat

Makoi Polgarmesteri Hivatal — Innovacios és
Varosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport

dr. Szilagyi Timea

dr. Szilagyi Timea
csoportvezetod

Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsag

A i A

dr. Kruzslicz-Bodnar Grét

jegyzd

Farkas Eva Erzsébet
polgarmester



MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eloterjesztés
Ikt.sz: 1/196-1/2022 Targy: Mako, 7734/7 hrsz. alatti ingatlan értékesitésére
Ui.: dr. Szilagyi Timea kiirt palyazat bizottsagi elbiralasa
Melléklet: Maké Varos Foépitészének allasfoglalasa,
telepitési vazlat

Maké Varos (")nkorm{myzat Képviselé-testiilete
Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsaga

Maké

Tisztelt Bizottsag!

Maké Varos Onkormanyzat Keépvisel6-testiilete a 2022.02.09. napjan tartott testiileti ilésen déntdtt a
Makoé, 7734/7 hrsz. alatt felvett 2.375 m?2 alapteriiletli ,.kivett kozpark™ megnevezésii ingatlan nyilt,
versenyeztetési eljaras kiirasaval torténé értékesitésérol.

Targyi ingatlan a Hész hatilybalépésével — 2022.02.18. napja - forgalomképes minésitést kapott,
illetSleg dontés sziiletett arrl is, hogy ennek megfelel6en sor keriil a teriilet ingatlan-nyilvéantartasban
torténd atvezetésére is akként, hogy | kivett kozpark™ helyett , kivett beépitetlen” teriilet megnevezeés fog
szerepelni.

A fentiek megvaldsulasaval a targyi teriilet értékesitésének Jjogszabalyi akadalya nem 4ll fenn.

A 7734/7 hrsz. alatti ingatlan jelenleg mar , kivett beépitetlen” teriilet megnevezéssel szerepel az ingatlan
nyilvantartdsban, az atmindsités a jogszabalyoknak megfelelon megtértént.

A palyazat benyujtasi hatarideje 2022. év februar 28. napja 10.00 6ra volt.

A hataridéig 1 palyazo, a Progress Etteremhalézat Kft. (szekhely: 1095 Budapest, Soroksari it 30-34.,
adoszam: 10624500-2-44, cégjegyzékszam: 01-09-078924, képviseletében eljar: Egi Zsolt ligyvezetd
onallé aldirasi joggal) nytjtotta be ajanlatat az alabbiak szerint:

- legfbb birdlati szempont: §sszességében legkedvezébb ajanlat megtétele

- Magyar Allamnak el6vésarlasi joga all fenn a 2011. évi CXCVL tv. 14. § (2) bekezdése
értelmében

- veteldr legalacsonyabb dsszege 83.000.000,- Ft+Afa 0sszeg

- vetelar megfizetése épitési engedély jogerdre emelkedésétdl szamitott 15 napon beliil

- ¢rtékesités célja autds kiszolgalasra is alkalmas gyorskiszolgalo étterem létesitése

A palyazati felhivas tartalmazta tovébba - egyéb dokumentumok csatolasa mellett - a palyazo

munkahelyteremtésre vonatkozé nyilatkozatat, tovabba Maké Viros Foépitésze altal jovahagyott
telepitési vazlatot.
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A palyazati anyag szerint a Progress Etteremhalézat Kft. minimalisan 25 5 ij munkahelyet fog
teremteni a varosban a beruhazas soran.

Mako Viros Féépitésze 2022.02.23. napjan kelt allasfoglalasaban hozzajarult a beruhazas csatolt véazlat
szerinti megvalositasihoz.

A hatarid6re beérkezett palyazat megfelelének értékelhetd, az ajanlattevé a palyazati kiirasban foglalt
valamennyi elvarasnak eleget tett, ezért javasolt annak érvényessé nyilvéanitasa.

Tisztelt I"ngrendi és Pénziigyi Bizottsdg!

A fentiek alapjan javaslom az aldbbi hatarozati javaslat elfogadasat!

HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Viaros Onkormanyzat Képviselo-testiilete Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsaga Makd Varos
Onkormanyzatéanak vagyonar6l és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616 19/2015.
(X.28.) onkormanyzati rendelet 5. sz. melléklet 10. pontja alapjan a Makd, belteriilet 7734/7 hrsz.
alatti ,kivett beépitetlen teriilet ” megnevezésii 2.375 m? alapteriiletii ingatlan értékesitésére kiirt
egyfordulds, nyilt palyazati eljarasban a Progress Etteremhalézat Kft. (1095 Budapest, Soroksari ut 30-
34., képviseletében eljar: Egi Zsolt ligyvezetd), mint egyediili ajanlattevé ajanlatat érvényesnek
nyilvanitja.

2. Maké Viaros Onkorményzat Képviselo-testiilete Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsaga Maké Varos
Onkormanyzaténak vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 19/2015.
(X.28.) onkormanyzati rendelet 5. sz. melléklet 10. pontja alapjan javasolja a Képvisel6-testiiletnek,
hogy a Kkiirt palyizati eljarast nyilvanitsa eredményesnek, melynek nyertese a Progress
Etteremhalézat Kft. (sz¢khely: 1095 Budapest, Soroksari ut 30-34., képviseletében eljar: Egi Zsolt
ugyvezetd , adoszam: 10624500-2-44 cégjegyzékszam:01-09-078924 %

Palyazo altal az ingatlan vételaraként felkinalt osszege: 83.000.000,- Ft+Afa.

Hatdridé: 2022. marcius 16.
Felelos: bizottsag elnoke

Errél értesitést kap:

- Maké Viaros Polgarmestere

- Mako Varos Jegyzdje

- Makoi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda

- Makdi Polgarmesteri Hivatal Innovacios és Varosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport

- Progress Etteremhalézat Kft. (1095 Budapest, Soroksari ut 30-34.., képviseletében eljar: Egi Zsolt
ligyvezetd)

- Irattar

M a k 6, 2022. marcius 9.

Farkas Eva Erzsébet,
polgarmester
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MAKO VAROS FOEPITESZETGL

Ugyiratszam: 11/713-9/2022
Targy: Féépitészi allasfoglalis
Ugyintéza: Kaposta Aron
FOEPITESZI ALLASFOGLALAS

a
Mako, belteriilet 7734/7 hrsz.-u ingatlanon felépitendd autés étterem kapcsan:

Progress Etteremhalézat Kft. (1095 Budapest, Soroksari it 30-34. - Haller Gardens Irodahéz, D. épiilet
IV. Emelet) ismételt fOépitészi éallasfoglalast kért a Maké, belteriilet 7734/7 hrsz.-o ingatlanon
felépitend6 McDonald’s autés étterem és a Mako, belteriilet 7734/8 hrsz.-u ingatlanon elhelyezends 15
m magas reklam pilon kapcsan, tekintette] arra, hogy a foépiilet telepitésének médositésa valt
sziikségessé, a kdvetkezok szerint: az épiilet titkrozése tortént az epiilet kereszt tengelyére, igy nem csak
a varos bevezetd tja felé alakitottak ki teraszt, hanem az OMV kut felé is. A modositas sziikségességét
a szigorud, zart sori konyhatechnolégia kovetelte meg, mivel a konyha allandé (percenkénti) feltoltését
az épiiletben lév4 hiitok felol lehet csak megtenni és a régi elrendezés alapjan a technoldgia a lobby felsl

kezdddott, ezért valt sziikségessé a lobby véros felé térténd athelyezése.

A mbdositast kovetd egyeztetés soran — f6épitészi javaslatra - az épiilet varoskapu fel8li homlokzata
tovabbi kiegészitéssel atalakitasra keriilt, oly’ mddon, hogy az épiilet északi homlokzatin elhelyezett
gongydlegtarolokat ives paravin fallal/szerkezettel, valamint félkorives padokkal lattak el/takartak,
melyek pontos/végleges kialakitdsa tovabbi f8épitészi egyeztetést igényel az engedélyezési eljaras soran,
de a benydjtott litvanytervek altal szemléltetett elvj megoldds szerint a médositas tamogathaté
telepiilésképi szempontbol.

Tovabbi valtoztatas még, hogy a drive ut szélessége 3,00 m-re csokkent a 3,50 m helyett, igy nagyobb
zoldteriilet marad szabadon, a visszafordité fvet ugyanakkor 4,50 m-re novelték, a kénnyebb fordulas
¢rdekében. A nyugati oldalon 1évé gyalogéatkeld "Z” vonalvezetésiivé valt, igy kényelmesebb
varakozohelyek keriilhettek kialakitasra. A rendelést leadé kapuk athelyezésével tisztabb és
egyértelmiibb lett a forgalmi rend, és a modositdsokkal t5bb zoldteriiletet tudnak biztositani a

korabbiakhoz képest.



MAKO VAROS FOEPITESZETOL

A Drenkovics Szilard épitész tervezd altal elkészitett és 2022.02.21-22. napjan megkiildstt
tervdokumentéci6 (helyszinrajz és latvanytervek), valamint a 2021.10.1 1. napjan megkiild6tt kertészeti
koncepci6 és a 2021.11.20. napjan megkiildott 15 m magas reklam pilon terveinek tartalma szerint a
beruhazast telepiilésképi szempontbol elfogadhatonak tartom, és megvaldsitasra javaslom, azzal, hogy a
tisztdzandd részletek kapcsin tovabbi foépitészi egyeztetés szilkséges: engedélykoteles részletek
vonatkozisiban az engedélyezési eljarés meginditasdig, engedély nélkiil megvalosithatd részletek

kapcsén az engedély véglegessé valasaig.

Udvozlends és az iizemeltetés soran is fenntartand6 a szabvanyos épiilet zbldteriiletbe Agyazasa, a
z0ldteriilet parkként torténd kialakitasa/fenntartisa és a vendégek szdmara torténg megnyitasa, tovabba a
park €s a vendéglato terasz(ok) minél kézvetlenebb kapcsolatanak kialakitasa. A vendéglato tér belvéros
felé torténd telepitése okan kiemelten fontos az épiilet ellentétes homlokzatan, a varoskapu irdny4ba 1évé
homlokzat nagyvonalu kialakitisa. Mindenkori cél tovabba, hogy a marka arculati kotottségei mellett az
épiilet és kornyezete hordozzon a helyre, azaz Maké varosira jellemzé egyediséget: a formalhaté
elemek és a kornyezet kialakitasa, megjelenése (reklém pilon, park, egyéb elemek, feliratok, stb.) a
lehet§ legnagyobb mértékben illeszkedjen a makéi telepiilésképi sajatossagokhoz (igy mint Makovecz
varosa, mint virdgos varos, mint alfoldi mezdvaros, stb.) annak ¢érdekében, hogy a ,,makéi Meki” két
egymast er0sit6 fogalom legyen és vonzé alternativat kinljon minden itt Jaké és ide érkezd szdmdara. A
bemutatott tervek, a telepités, és a helyszinrajzi elrendezés atgondolt munkéra vall, ahol a Varos és a

Beruhazg érdekei is kell§ sillyal jelentek meg.

M a k 6, 2022. februdr 23.
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) Csernyus Lérinc
telepiilési f6épitész
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