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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eloterjesztés

Ikt.sz: I/ 197-1 /2022 Targy: Mako, belterilet 7734/7 hrsz. szam
alatti ingatlan értékesitésére kiirt palyazat
elbiralasa

Ui.: dr. Szilagyi Timea Melléklet: Maké Varos  Foépitészének

allasfoglalasa, telepitési vazlat
Maké Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Mako
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Maké Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 2022.02.09. napjan tartott testiileti iilésen
dontdtt a Mako, 7734/7 hrsz. szam alatti ingatlan nyilt, versenyeztetési eljaras kiirasaval torténd
értékesitésérol.

A palyazat beadasi hatarideje 2022. 02.28. napja 10 6ra volt.

A hatériddig 1 palyazo, a Progress Etteremhalézat Kft. (sz€khely: 1095 Budapest, Soroksari
ut 30-34., adoszam: 10624500-2-44, cégjegyzékszam: 01-09-078924, képviseletében eljar: Egi
Zsolt igyvezet6 6ndllo alairasi joggal) nyujtotta be ajanlatat az alabbiak szerint:

- legf6bb biralati szempont: dsszességében legkedvezdbb ajanlat megtétele

- Magyar Allamnak el6vésarlasi j joga all fenn a 2011. évi CXCVI. tv. 14. § (2) bekezdése
értelmében

- vételar legalacsonyabb Gsszege 83.000.000,- Ft+Afa 6sszeg

- vételar megfizetése épitési engedély jogerére emelkedésétdl szamitott 15 napon beliil

- értekesités célja autos kiszolgalasra is alkalmas gyorskiszolgalo étterem létesitése

A palyazati felhivas tartalmazta tovabbé - egyéb dokumentumok csatolasa mellett - a palyazé
munkahelyteremtésre vonatkozo nyilatkozatat, tovabbd Maké Varos Féépitésze A4ltal
jovahagyott telepitési vazlatot.

A hataridore beérkezett palyazat megfelelonek értékelhetd, ajanlattevé a palyazati kiirasban
foglalt valamennyi elvarasnak eleget tett.

Az Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsag a Progress Etteremhdlézat Kft. (székhely: 1095 Budapest,
Soroksari ut 30-34., képviseletében eljar: Egi Zsolt lgyvezetd) ajanlatat Mako Varos
Onkorményzatanak vagyonardl é€s a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél
sz0lo 19/2015. (X.28.) onkormdnyzati rendelet 5. sz. melléklet 10. pontja alapjan
érvényessé nyilvdnitotta, és javasolta a Képviselo-testiiletnek, hogy a kiirt palyazati
eljarast nyilvinitsa eredményesnek, melynek nyerteséiil a Progress Etteremhalézat Kft.-



t (székhely: 1095 Budapest, Soroksari ut 30-34. képviseletében eljar: Egi Zsolt iigyvezetd)
javasolja.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
A fentiekre tekintettel a kovetkez hatarozati javaslatot terjesztem a Képviseld-testiilet elé:
HATAROZATI JAVASLAT

Maké Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-ban biztositott tulajdonosi jogkorében eljarva, valamint
Maké Varos Onkormanyzatanak vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz6 19/2015. (X.28.) onkormanyzati rendelet 12. § (2) bekezdésében foglaltakra
tekintettel a tulajdonat képezo, Mako, belteriilet 7734/7 helyrajzi szam alatti ingatlan
értékesitésére Kiirt egyfordulés nyilt palyazati eljarast eredményesnek nyilvanitja,
amelynek nyertese a Progress Etteremhalézat Kft. (székhely: 1095 Budapest, Soroksari it
30-34., képviseletében eljar: Egi Zsolt ligyvezetd, adészam: 10624500-2-44, cégjegyzékszam:
01-09-078924), felhatalmazza egyuttal Mako varos polgarmesterét, hogy a nyertes
ajanlattevovel az adasvételi szerzodést 83.000.000, - Ft +Afa eladasi 6sszeggel kosse meg.

Hatarido: 2022. aprilis 01.
Felelés: polgarmester

Errél értesitést kap:

- Mako¢ Viros Polgarmestere

- Maké Varos Jegyzoje

- Makoi Polgarmesteri Hivatal — Pénziigyi Iroda

- Makoi Polgarmesteri Hivatal — Innoviacios és Varosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport

- Progress Etteremhalézat Kft. (1095 Budapest, Sorokséri ut 30-34., képviseletében eljar: Egi
Zsolt ligyvezetd)

- Irattar

Mako, 2022. marcius 9.

MZS%H JZ: )

polgarmester



MAKO VAROS FOEPITESZETOL

Ugyiratszam: 11/713-9/2022
Targy: Féépitészi illasfoglalas
Ugyintézé: Kaposta Aron
FOEPITESZI ALLASFOGLALAS

a
Makd, belteriilet 7734/7 hrsz.-ii ingatlanon felépitendd autés étterem kapcsan:

Progress Etteremhalézat Kft. (1095 Budapest, Soroksari ut 30-34. - Haller Gardens Irodahéz, D. épiilet
IV. Emelet) ismételt foépitészi allasfoglalast kért a Maké, belteriilet 7734/7 hrsz.-d ingatlanon
felépitendd McDonald’s autds étterem és a Maké, belteriilet 7734/8 hrsz.-i ingatlanon elhelyezend§ 15
m magas reklam pilon kapcsan, tekintettel arra, hogy a féépiilet telepitésének moédositasa valt
sziikségesse, a kovetkezOk szerint: az épiilet tilkrozése tortént az épiilet kereszt tengelyére, igy nem csak
a véros bevezetd itja fel¢ alakitottak ki teraszt, hanem az OMV kit felé is. A médositas sziikségességét
a szigoru, zart sori konyhatechnolégia kovetelte meg, mivel a konyha 4lland6 (percenkénti) feltoltését
az épiiletben lévé hiitdk feldl lehet csak megtenni és a régi elrendezés alapjan a technolégia a lobby felél

kezd6dott, ezért valt sziikségessé a lobby varos felé torténd athelyezése.

A modositast kdvetd egyeztetés sordn — foépitészi javaslatra - az épiilet varoskapu fel6li homlokzata
tovabbi kiegeészitéssel atalakitasra keriilt, oly’ médon, hogy az épiilet északi homlokzatin elhelyezett
gongydlegtarolokat ives paravén fallal/szerkezettel, valamint félkdrives padokkal lattak el/takartak,
melyek pontos/végleges kialakitdsa tovabbi f&épitészi egyeztetést igényel az engedélyezési eljars soran,
de a benyijtott latvanytervek altal szemléltetett elvi megoldas szerint a modositas tamogathat6

telepiilésképi szempontbdl.

Tovabbi valtoztatas még, hogy a drive 1t szélessége 3,00 m-re csokkent a 3,50 m helyett, igy nagyobb
zoldteriilet marad szabadon, a visszafordité ivet ugyanakkor 4,50 m-re novelték, a kdnnyebb fordulas
érdekében. A nyugati oldalon 1évé gyalogatkeld "Z” vonalvezetésiivé valt, igy kényelmesebb
varakozdhelyek keriilhettek kialakitisra. A rendelést leadd kapuk 4thelyezésével tisztabb és
egyértelmiibb lett a forgalmi rend, és a modositisokkal t5bb zéldteriiletet tudnak biztositani a
korabbiakhoz képest.



MAKO VAROS FOEPITESZETOL

A Drenkovics Szilard épitész tervezd 4ltal elkészitett és 2022.02.21-22. napjan megkiildstt
tervdokumentécio (helyszinrajz és latvanytervek), valamint a 2021.10.11. napjan megkildétt kertészeti
koncepcié és a 2021.11.20. napjan megkiildstt 15 m magas reklam pilon terveinek tartalma szerint a
beruhdzast telepiilésképi szempontbol elfogadhaténak tartom, és megvaldsitdsra javaslom, azzal, hogy a
tisztdzandé részletek kapcsin tovabbi féépitészi egyeztetés szitkséges: engedélykdteles részletek
vonatkozisdban az engedélyezési eljaras meginditasdig, engedély nélkiil megvaldsithaté részletek

kapcsén az engedély véglegessé valasaig.

Udvézlendd és az {izemeltetés soran is fenntartandé a szabvanyos épiilet zldteriiletbe 4gyazisa, a
zoldteriilet parkként torténd kialakitisa/fenntartasa és a vendégek szaméra torténd megnyitasa, tovabba a
park és a vendéglato terasz(ok) minél kozvetlenebb kapcsolatanak kialakitdsa, A vendéglato tér belvaros
felé torténd telepitése okan kiemelten fontos az épiilet ellentétes homlokzatan, a véroskapu irAnyéba 1évé
homlokzat nagyvonalu kialakitisa. Mindenkori cél tovabba, hogy a marka arculati kétottségei mellett az
épiilet és kormyezete hordozzon a helyre, azaz Maké vérosira Jellemz6 egyediséget: a formalhat
elemek ¢s a kornyezet kialakitdsa, megjelenése (reklam pilon, park, egyéb elemek, feliratok, stb.) a
lehetd legnagyobb mértékben illeszkedjen a makéi telepiilésképi sajatossagokhoz (4gy mint Makovecz
varosa, mint viragos véros, mint alfoldi mezévaros, stb.) annak ¢rdekében, hogy a ,,makdi Meki” két
egymast erdsitd fogalom legyen és vonzé alternativat kinaljon minden itt Jaké és ide érkez6 szamaéra. A
bemutatott tervek, a telepités, és a helyszinrajzi elrendezés atgondolt munkéra vall, ahol a varos és a

Beruhdz6 érdekei is kelld sillyal jelentek meg.

M a k 6, 2022. februar 23. _ .
P w o RN
. Csernyus Lérinc

telepiilési f3épitész
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