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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eloterjesztés

Ikt.sz: 1/496-1/2021 Targy: Palyazat kiirasa a Mako, Széchenyi tér
) 6. szam alatti ingatlan értékesitésére
Ui.: dr. Szilagyi Timea Melléklet: Palyazati felhivas, palydzati anyag,

adasvételi szerzdés tervezet, felolvasélap
Maké Viros Onkorminyzat Képvisels-testiilete
Maké
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Maké Varos Onkorményzata a Magyar Allam képviseletében eljar6 Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt. és a Csongrad Megyei Kormanyhivatal kozott 2018. év majus 31. napjan
létrejott adasvétellel vegyes csereszerzodés alapjan a Mako, belteriilet 1 hrsz.-u, a valdsagban
Mako, Széchenyi tér 6. szdm alatti ..kivett beépitett teriilet”™ megnevezésti 2.733 m? alapteriiletii
ingatlan mellett, kizérélagos tulajdonjogot szerzett a Makd, Széchenyi tér 6. szam alatti (an.
régi varoshaza) tarsashaz (Mako, belteriilet 1/A hrsz.) egészére vonatkozbéan. Az ingatlan-
nyilvantartdsban a tarsashazi kiilon tulajdonra vonatkozé tulajdonjogokat a Makd, belteriilet
1/A/1-1/A/16. hrsz.-ok tartalmazzak. Kordbban a mtiemléki oltalom alatt allé tarsashaz tobb
kozfeladatot ellato szerv székhelyéiil, telephelyéiil szolgdlt, Maké Varos Onkorményzata végso
soron a Magyar Nemzeti Levéltarral a Mako, Pet6fi park 14. szdm alatti ingatlan hasznalatba
adasara megkotott megallapoddssal tette lehetdvé, hogy a régi Varoshaza épiilete a
Hagymatikum flird6 fejlesztésével parhuzamosan turisztikai fejlesztési célok megvaldsitasara
szolgalhasson.

Korabban sor keriillt mar targybeli ingatlanra vonatkozéan értékesitési eljaras meginditasara,
mely sajnos eredménytelentil zéarult.

A befektet6i kdrnyezet ujabb élénkiilése, Maké varos turisztikai vonzerejének jovébeli és
kozelmultbeli kedvezd megitélése, a nemrég a Teleki utca 6. szam alatti ingatlan eredményes
ertékesitési koncepcioja, valamint a Hagymatikum fiirdd fejlesztése indokoltta teszik, hogy
ismételten dontés sziilessen a Széchenyi tér 6. szam alatti ingatlan értékesitésére vonatkozo
palyazati eljaras meginditasarol.

Javasolt tehat a régi Viroshaza értékesitésére iranyulé versenyeztetési eljaras
meginditasa, amelynek soran eleget kell tenni a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI.
térvény és Maké Varos Onkormanyzatanak vagyonarol, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
Jogok gyakorlasarél szélo 19/2015. (X.28.) onkormanyzati rendelet (Vagyonrendelet)
elbirasainak.

A palyazati kiirasban az alabbi elemek meghatarozasa javasolt:
- a telekingatlan €s a rajta 1évé épiiletben 1évé lakds és nem lakascélu ingatlanrészek

vételara egytittesen: 252.000.000,- Ft+Afa. A meghatdrozott értékbol az alanyi
afamentes kategoriaba sorolhaté lakés célu ingatlanrész 5.000.000,- Ft,



- a teljes vetelar megfizetésének hatirideje: az adasvételi szerz6dés megkotésétol
szamitott 30 nap,

- azingatlan értékesitésének célja: turisztikai céli hasznositas,

- apalyazatok benyujtasi hatarideje: 2021. év augusztus 02. nap 10.00 éra.

Az értékesités feltételéiil szolgdlo - a jogszabalyok altal eldirt - aktualizalé ingatlanforgalmi
szakvélemény rendelkezésre all, amely az ingatlan értékét 6sszességében — figyelembe véve az
elmult évek sikertelen értékesitési tapasztalatait és az épiilet altalanos fizikai allapotat is - 252
millié Ft + Afa Gsszegben hatarozta meg. Az esetleges értékesités esetére a nemzeti vagyonrol
52616 2011. évi CXCVL. t6rvény 14. § (2) alapjan a Magyar Allamot el6vésarlasi j jog illeti meg
(35 napos hataridovel).

Az értékesitést célzé versenyeztetési eljaras meginditisardl a Vagyonrendelet szabdlyai
szerint a Képviselo-testiilet jogosult hatirozni.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
A fentiekre tekintettel a kovetkez6 hatarozati javaslatot terjesztem a Képviselo-testiilet elé:
HATAROZATI JAVASLAT

I. Makoé Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
52016 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-ban, valamint a Maké Varos énkonnényzaténak
vagyonardl, ¢és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szoldé 19/2015.
(X.28.) onkormanyzati rendelet 12. § (1)-(2) bekezdéseiben biztositott jogkérében eljarva
ugy hataroz, hogy turisztikai célii hasznositas céljabol egyfordulés, nyilt versenyeztetési
eljarast indit a tulajdonit képez6 Maké, belteriilet 1 hrsz.-i, a valésagban Maké,
Széchenyi tér 6. szim alatti ,kivett beépitett teriilet” megnevezésii 2.733 m?
alapteriiletii ingatlan, valamint az azon lévé Maké, belteriilet 1/A hrsz.-, a
valosigban Maké, Széchenyi tér 6. szdm alatti ,egyéb épiilet”, ,tirsashiz”
megnevezési, miemléki oltalom alatt 4116 ingatlan értékesitésére.

2. A képviselo-testiilet felkéri a jegyz6t, hogy az értékesitésre vonatkozd palyazati felhivast
Jelentesse meg Mako Varos honlapjan és tegye azt kozzé Maké Viros Onkormanyzata
hivatalos lapjaban, illetve a Hivatal hirdetétablajan helyben szokasos modon.

Hatarido: azonnal
Felelés: polgarmester

Ertesitést kap:

- Mako varos polgarmestere,

- Maké varos jegyzoje,

- Makoi Polgarmesteri Hivatal Innovécios és Varosfejlesztési Iroda - Vagyoncsoport,
- Makoi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda,

- Irattar.

Maké, 2021. julius 14.

Farkas Eva'Erz
polgarmester



PALYAZATI ANYAG

Maké Viros Onkormanyzata (Kiiré, vagy Ajanlatkéra)

egyfordulds, nyilt palyazatot (versenyeztetési eljaras) hirdet

a tulajdoniban lévé, Mako, belteriilet 1. hrsz. alatt felvett, a valésagban Mako, Széchenyi tér 6.
szam alatti, ,kivett beépitett teriilet” megnevezésii 2.733 m? teriiletii ingatlan és a rajta all6 Makeé,
belteriilet 1/A hrsz-d, a valosagban Maké, Széchenyi tér 6. szam alatti »egyéb épiilet”
megnevezési, 2.921 m? teriiletii, milemlék tarsashaz egyiittes értékesitésére. A Kiiré felhivja a
palyazok figyelmét, hogy az ingatlan-nyilvantartdsban a tarsashazi albetéteket a Maka, belteriilet
1/A/1 -t6l 1/A/16-ig terjedé helyrajzi szimok tartalmazzik. Az egyiittesen értékesitésre felkinalt
ingatlanok (a tovibbiakban: Ingatlanok) az alibbiak:

cim megnevezésl helyn:ajzi megnevezés2 | alapteriilet e§zmei mu em]é,ki
szam hanyad védettség

Ingatlan] 1 beéplii;‘t/f:;rﬁle ; 2733 igen

Ingatlan2 1/A/1 Iroda 411 1407/10000 igen

Ingatlan3 1/A/72 Szolgélati lakas 55,55 190/10000 igen

Ingatland 1/A/3 Iroda 36,26 124/10000 igen

Ingatlan5 1/A/4 Iroda 31,73 109/10000 igen

Ingatlan6 1/A/5 Iroda 30,5 104/10000 igen

Ingatlan7 1/A/6 Iroda 28,98 99/10000 igen

Maka, Ingatlan8 1/A/7 Iroda 124,28 425/10000 igen

Széchenyi tér 6. Ingatlan9 1/A/8 Iroda 182 623/10000 igen

Ingatlan10 1/A/9 Iroda 1056,52 3617/10000 igen

Ingatlanl 1 1/A/10 Iroda 418,53 1433/10000 igen

Ingatlan]2 1/A/11 Garazs 45,6 156/10000 nem

Ingatlan13 1/A/12 Garazs 20,9 72/10000 nem

Ingatlan14 1/A/13 Garazs 20,9 72/10000 nem

Ingatlanl5 1/A/14 Tarold 131,92 452/10000 nem

Ingatlanl6 1/A/15 Pince 142 486/10000 1gen

Ingatlan17 1/A/16 Pince 184,4 631/10000 igen

1./ Az Ingatlanl, Ingatlan2, Ingatland, Ingatlan5, Ingatlan6, Ingatlan?7, Ingatlan8, Ingatlan9,
Ingatlanl0, Ingatlanl1, Ingatlan12, Ingatlan13, Ingatlani4, Ingatlan15, Ingatlanl6, Ingatlan 17
legalacsonyabb eladdsi irdnyiranak sszege egyiittesen: 247.000.000,- Ft + Afa, Az Ingatlan3
vételara netté 5.000.000,- Ft, amely vételarakat az adasvételi szerzédésben foglalt feltételeknek
megfeleléen kell megfizetni. Az altalanos forgalmi adé mértékére, megfizetésének mddjara a szamla
kiallitasakor hatélyos jogszabalyi rendelkezések iranyadéak.

2./ Palyazok alanyi kore:

A versenyeztetési cljards résztvevoje az lehet, aki a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL
torvényben €s egy€b jogszabalyokban foglaltaknak megfelel, a hirdetményben szereplé 6nkormanyzati
vagyon megszerzésére a megjeldlt hataridon beliil palyazatot nyujtott be, a palyazati hataridd lejartaig
a jelen felhivasban meghatarozott feltételeket teljesitette.

Az Onkormanyzat felhivja a palyazok figyelmét, hogy, ha a palyazé nem természetes személy ¢s abban
a kerdésben, hogy étlithato szervezetnek mindsiil-e, valétlan tartalmu nyilatkozatot tesz, a létrej it
szerzOdést a nemzeti vagyonrol szolo térvény szerint semmisnek kell tekinteni.




3./ Palyazati feltételek:

a.) palyazo kételes vallalni palyazataban, hogy az Ingatlanra vonatkozéan turisztikai célt hasznositést
valosit meg.
Ajanlatkérd az elbiralas soran célhoz nem illeszkedd tevékenységeket kizarhat a versenyeztetési
eljarasbal.

b.) Ajanlatkéro felhivja a palyazok figyelmét, hogy az Ingatlanok egyiittes értekesitése soran a nemzeti
vagyonrol szo16 2011. évi CXCVL. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot 35 napos
hataridovel elévasarlasi jog illeti meg.

4./A palyazat nyertese azon palyazo, aki/amely a jelen pélyazati felhivasban meghatérozott palyazati
feltételeknek megfelel, és a legalacsonyabb 6sszegii eladasi irdnyar tekintetében a legkedvezidbb
ajanlatot nyujtja be, illetve a palyazati targyalason résztvevok koziil, aki/amely, a legmagasabb §sszegli
vételar megfizetésére tesz ajanlatot.

5./Amennviben a pidlvdz6 természetes személy, uigy a vételirra, ajanlati biztositékra, azok
kifizetésére vonatkozo rendelkezések a kivetkezok:

Szerzodé felek az Ingatlanl, Ingatlan2, Ingatland, Ingatlan5, Ingatlan6, Ingatlan7, Ingatlan§,
Ingatlan9, Ingatlan10, Ingatlanll, Ingatlan12, Ingatlan13, Ingatlanl4, Ingatlanis, Ingatlan16,
Ingatlanl7 vételarat egyiittesen 247.000.000,-Ft+Afa, azaz kettészaznegyvenhétmillié forint +
altalanos forgalmi adé Gsszegben allapitjak meg, azzal, hogy az altalanos forgalmi add mértékére,
megfizetésének modjara a szamla kiallitasakor hatalyos jogszabalyi rendelkezések irdnyaddak. Az
Ingatlan3 vételarit netté 5.000.000,- Ft, azaz 6tmillié forint Ssszegben allapitjak meg a Szerz6dd
felek (a tovabbiakban: teljes Vételar).

Szerzodo felek rogzitik, hogy Vevé a palyazat benyujtisa sorin az Ingatlani, Ingatlan2, Ingatland,
IngatlanS, Ingatlan6, Ingatlan7, Ingatlan8, Ingatlan9, Ingatlanl0, Ingatlan11, Ingatlanl2,
Ingatlan13, Ingatlan14, Ingatlan15 ,Ingatlan16, Ingatlanl7 vételarabél 24.700.000- Ft + Afa, azaz
huszonnégymillié-hétszizezer forint + Altalanos forgalmi adé osszegii ajanlati biztositékot (a
tovabbiakban: Vételarl), tovabba az Ingatlan3 vételarabél 500.000.Ft, azaz otszazezer forint
Osszegii ajanlati biztositékot (a tovabbiakban: Vételar2) Eladé részére mar megfizetett, amely
vételarrészleteket a Szerzédé felek az Ingatlanok tekintetében foglalonak (10-10 %) teKintenek.

Vevo az 5. pontban foglalt vételarakbol fennmaradéd vételarrészleteket — az Ingatlanl, Ingatlan2,
Ingatland, IngatlanS, Ingatlan6é, Ingatlan7, Ingatlan8, Ingatlan9, Ingatlan10, Ingatlanll,
Ingatlan12, Ingatlan13, Ingatlan14, Ingatlan15, Ingatlan16, Ingatlan17 esetében 222.300.000 Ft +
Afa, azaz kétszazhuszonkétmilli6- hdromszazezer forint + altaldnos forgalmi adoé Osszeget (a
tovabbiakban: Vételar3), mig az Ingatlan3 esetében 4.500.000,-Ft, azaz négymillio-dtszazezer forint
Osszeget (a tovabbiakban: Vételard) - Elado Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12069000-01103144-
00100007 szam bankszamlajara kételes atutalni a jelen szerzddés alairasatol szamitott 30 napon beliil.

6.Amennyiben a palydz6 jogi személy, tigy a vételdrra, ajanlati biztositékra, azok Kifizetésére
vonatkozo rendelkezések a kiovetkezik:

Szerz6dé felek az Imgatlanl, Ingatlan2, Ingatland, Ingatlan5, Ingatlané, Ingatlan7, Ingatlans,
Ingatlan9, Ingatlan10, Ingatlanll, Ingatlan12, Ingatlan13, Ingatlanl4, Ingatlanl5, Ingatlanlé,
Ingatlan17 vételarit egyiittesen 247.000.000,-Ft 6sszegben dllapitjak meg, azzal, hogy az altalinos
forgalmi ad6 mértékére, megfizetésének modjara a szamla kiallitasakor hatalyos jogszabalyi
rendelkezések irdnyadoak. Az Ingatlan3 vételarat nett6 5.000.000,- Ft, azaz 6tmillié forint Gsszegben
allapitjak meg a Szerzodo felek (a tovabbiakban: teljes Vételar).

Szerzddd felek rogzitik, hogy Vevé a palyazat benyijtiasa soran az Ingatlanl, Ingatlan2,
Ingatland, IngatlanS, Ingatlan6, Ingatlan7, Ingatlan8, Ingatlan9, Ingatlanl0, Ingatlanil,
Ingatlan12, Ingatlan13, Ingatlan14, Ingatlan15, Ingatlan16, Ingatlan17 vételarabol 24.700.000,-
azaz huszonnégymillio-hétszdzezer Ft ajanlati biztositékot (a tovabbiakban: Vételarl), tovabba az
Ingatlan3 vételarabol 500.000Ft, azaz otszazezer forint Gsszegii ajanlati biztositékot (a
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tovabbiakban: Vételar2) Eladé részére mar megfizetett, amely vételarrészleteket a Szerzodé felek
az Ingatlanok tekintetében foglalonak (10-10 %) tekintenek.

Vevo az 6. pontban foglalt vételarakbol fennmarado vételarrészleteket — az Ingatlanl, Ingatlan2,
Ingatlan4, Ingatlan5, Ingatlan6, Ingatlan7, Ingatlan8, Ingatlan9, Ingatlan10, Ingatlanll,
Ingatlanl2, Ingatlan13, Ingatlan14, Ingatlan15, Ingatlan16, Ingatlan17 esetében 222.300.000.-Ft
Osszeget azaz kétszazhuszonkétmillio-hdromszazezer forintot (a tovabbiakban: Vételar3), mig az
Ingatlan3 esetében 4.500.000,-Ft, azaz négymillio-6tszazezer forint Osszeget (a tovabbiakban:
Vételard) - Eladé Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12069000-01103144-00100007 szamu
bankszamlajira koteles atutalni a jelen szerzodés aldirasatol szamitott 30 napon beliil.

Az ajanlati biztositék - kivéve, ha a péalyazo visszalép - a pélyazat eredményhirdetését kdvetden
visszafizetésre keriil a nem nyertes palyazok részére. A nyertes palyazé visszalépése esetén annak
helyébe a kivetkezd legmagasabb Gsszegii ajanlatot tevé palyazo 1ép. A nyertes palyazo visszalépése
esetén az altala befizetett ajanlati biztositékot elveszti, amelynek teljes Gsszege Maké Véros
Onkormanyzatat illeti meg.

Ugyanez €rvényes a palyazati targyalds idopontjaig visszalépd, vagy azon részt nem vevd palyazokra
is.

A nyertes pélyazo altal befizetett ajanlati biztositék(ok), mint foglaldé a vételarba beszamitésra
kertil(nek).

6./ Az ajanlati kotottség Ingatlanokra vonatkozé egyiittes vallalt id6tartama: a palyazat benyujtasat
kovetd 90 (kilencven) nap. A Kiiro kiilon felhivasa alapjan a palyazok kotelesek az ajanlati kotottség
idotartamat meghosszabbitani, gy hogy az erre vonatkozd kifejezett nyilatkozatukat — az eredeti
ajanlati kotottség id6tartama alatt — megkiildik a Kiiro részére. Az ajanlati kotéttség meghosszabbitasara
elektronikus levél atjan hivja fel a palyazokat a Kiird. Amennyiben valamely palyazé nem hosszabbitja
meg ajanlati kotottségét, ajanlata érvénytelennek mindsiil.

7./ A pélyazattal kapcsolatban tovabbi informéacio szerezheté a palyazati szakaszban: Makéi
Polgarmesteri Hivatal, 6900 Maké Széchenyi tér 22., Innovaciés és Virosfejlesztési Iroda -
Vagyoncsoport (szarnyépiilet I1. emelet 205. iroda).

8./ Az ingatlan bemutatisa:

Az Ingatlanok Maké véaros kdzpontjaban, a fotéren a 43-as szami fokozlekedési Gt varoson atvezetd
belteriileti szakasza mellett helyezkednek el. Megkozelitése kétsavos, aszfalt burkolatd uton,
kerékparuton és részben térkovel kirakott jardan keresztiil lehetséges. Témegkozlekedési eszkdzok
kozil autobusszal érheté el, melynek megallohelyei 200 méteres korzetben talalhatoak. Kozvetlen
szomszédsagaban a makoi Hagymatikum fiird6, tavolabb vegyes funkci6jl térsashazak, panzidk,
szélloda, kereskedelmi és szolgéltatd egységek, valamint oktatasi intézmények talalhatok.

A teriilet kozmiivesitettsége teljes, mivel a varosi vezetékes viz, gaz és elektromos energia ellatas mellett
a szennyvizelvezetés is megoldott. Az Ingatlan9 kivételével a rendelkezésre allo kozmiivek koziil a
vezetekes gaz nem keriilt bekotésre. A korabban a Mako, 1 hrsz.-i milemlékként nyilvantartott Maké,
Széchenyi tér 6. szam alatti kivett kdzséghaza megnevezésii ingatlan az akkori tulajdonosok déntése
alapjan 2008. év marciusaban tarsashazza alakult. Maké Varos Onkorményzata valamennyi térsashdzi
albetét tekintetében 2018. év méjusaban szerzett tulajdonjogot.

A tarsashéz szabalytalan sokszog alaku, EK-DNy hossztengelytl, sik fekvésii saroktelekkel rendelkezik.
Hatarai épiiletekkel és falazott tomor tégla keritéssel teljesen korbekeritettek. Teriiletére a bejaras a
Széchenyi tér feldl, az épiilet kozépso részén kialakitott kapubejarén keresztiil, valamint a Makovecz
térrl a Hagymatikum fGbejaratanak kozvetlen kozelében talalhato, kétszarnyi fémszerkezetli udvari
kapun lehetséges. A zart bels6 udvaron aszfaltozott kozlekedo feliiletek késziiltek.

A Széchenyi tér feldl zartsorii beépitési moddal, romantikus stilusban épiilt 1855-1859 kézétt a
részlegesen aldpincézett. foldszint+emeletes, magastetds kialakitasi felépitmény. A korabban
kdzséghazaként, majd polgarmesteri hivatalként funkcionalé kozintézményt feltehetben az 1900-as
¢vek kozepe tdjan, a Makovecz tér felé foldszint +2 emeletes épiiletszarnnyal toldottdk meg, melyhez
késobb egylégterd, 3 allsos tiizoltogarazst épitettek. A létesitmény délnyugati épiiletszarnyanak végébe
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—kb. az 1970-es években — az épiiletkdzponti fiitést szolgald kazanhaz keriilt. A nem tul régi kozelmultig
az ¢piilet nagy része irodahdzként funkcionalt. Az emeleten a folyoso atkeriilt az udvari homlokzati
sikra, igy annak természetes bevilagitasa és a Hagymatikum fiirdére valo ralatas biztositott. Ezen a
szinten kozépen talalhatd a szinpaddal ellatott diszterem is. A felépitmény két pincerésszel is
rendelkezik, melyek a 120 m?-es kapubejarébol jobbra és balra nyilnak, és kizardlag az utcafronti traktus
alatt helyezkednek el.

Miiszaki adatok:

- alapozas: feltehetéen nagyméretii tomor tégla és beton sévalap:

- szigetelés: feltehetden katranypapir és bitumenes lemezszigetelés;

- falazatok: nagy-, és kisméretl tomdr téglafalazat;

- fodémszerkezet: a pince folott feltehetéen falazott dongaboltozat, a foldszint felett

acélgerenddk kozotti poroszsiiveg, az emeleten boritott gerendés fafédém

- tetdszerkezet: hagyomdnyos dcsszerkezet, kontyolt nyeregtetd, égetett cserépfedéssel, a
kazénhazon bitumenes lemez lapostetés kialakitassal:

- homlokzat: az utcafrontokon diszes architektiraji, az udvar feldl festett feliiletképzésii;

- nyilaszarok: geréb és kapcsolt gerébtokos ablakok, heveder és pallotokos belsd ajlok,
nagyméretil acél és fa kapuk;

- burkolatok: cementlap, mozaiklap, PVC, parketta, simitott beton;

- belsé feliiletképzés: vakolt, festett falazatok, fa lambéria és farostlemez, a vizes helyiségek
oldalfala eltér6 magassagban csempével burkolt;

- fiités: épiiletkdzponti fiités (3 db ETI gazkazan) acéllemez radiatorokkal: a volt tiizolto
garazsnak sajat kozponti gdzkazanja van;

- melegviz-ellatas: helyileg, bojlerekkel megoldott.

Jelenleg a felépitményen tartdszerkezeti sériilések nem lathat6k, azonban az épiilet udvari homlokzatain
¢s a foldszint belso falain er6s nedvesedés, vizesedés lathato, gépészeti rendszerei, nyilaszaroi, beépitett
berendezései, szaniterei, valamint burkolatai korszeritlenek, cseréjiik, felijitasuk sziikséges.

A Kiiro tajékoztatja a palydzokat, hogy az Ingatlanok felmérésére elézetesen nem Keriilt sor, erre
tekintettel a telekhatirok, az Ingatlanok alapteriiletei és a hasznalati viszonyaik ingatlan-
nyilvantartasbeli megfelelésége és feltiintetése kérdésében a kellékszavatossagot kizdrja - az
esetleges eltérések miatt a palyizok a Kiiréval szemben semmilyen igényt, vagy kivetelést nem
tamaszthatnak a jovében.

Az Ingatlanok igény szerint a Kiiréval egyeztetett idépontban a helyszinen megtekinthetdk.
9./ A palyazatra vonatkozo6 formai eldirasok:

A palyazatokat irasban, alairassal ellatva, a palyazati felhivéas 7./ pontjdban megadott cimre postan, vagy
személyesen 2 (ketté) példinyban - 1 (egy) eredeti, 1 (egy) masolati példinyban - kézos, zart
boritékban kell benyijtani a palydzat tirgyinak feltiintetésével: ,,Pilyizat, Maké, Széchenvi tér
6. szam”. A masolati példanynak az eredetivel mindenben megegyezének kell lennie, a példanyok
fedlapjat el kell latni . Eredeti” vagy ., Masolat” utalassal. Amennyiben az eredeti és a masolati példany
kozott eltérés van, abban az esetben az eredeti példany tartalma minésiil irdnyadénak. A palyazat nyelve
magyar.

Postai feladds €s személyes leadas esetén is a palyazatoknak a 11./ pont szerinti hataridére kell
beérkezniiik.

10./ Egyéb informaciok:
A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

1. a palyazo nevét, cimét, adatait (természetes személy esetén: név, sziiletési név, anyja neve,
allando lakohely, allampolgarsag, személyi azonosité jel, adbéazonosité jel/adoszam),
telefon és e-mail elérhet6ségét,

2. apalyazé nyilatkozatét arrél, hogy a palyazati feltételeket elfogadja,



3. palyazo nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy a nemzeti vagyonral sz616 2011. évi CXCVI.
torvény atlathatosdgra vonatkozo szabalyainak megfelel,

4. apélyazo nyilatkozatat arr6l, hogy a kiiré Onkormanyzattal szemben semminemii tartozésa

(kiilonds tekintettel a bérleti/hasznélati dijra) nem all fenn,

palyazé nyilatkozata, hogy az Afa tv. szerinti forditott adozas szabalyai ala tartozik e

palyazoé szamlavezeto pénzintézetének megnevezését, szamlaszamat,

a palyazo altal (cégszeriien) alairt adasvételi szerzOdés-tervezetet,

30 (harminc) napnal nem régebbi nemleges NAV-igazolast,

9. jogi személyiséggel/jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetében nyilatkozat
arrol, hogy a szervezet és annak képviseletére jogosult személy ellen nincs folyamatban
polgari peres-, vagy biintetdeljaras,

10. jogi személyiséggel/jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetében nyilatkozat
arrOl, hogy a szervezet és annak képviseletére jogosult személy ellen nincs folvamatban
felszamolasi, végelszamolasi, csddeljaras, nem all feliigyeleti eljaras alatt,

1. jogi személyiséggel/jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetében a palyazat
beadasi hataridejének napjatol szamitott 60 (hatvan) napnal nem régebbi cégkivonat, illetve
a birosag altal nyilvantartasba vett szervek esetén birdsagi, egyéni vallalkozo esetén egyeéni
vallalkozok nyilvantartisanak kivonat maésolatdt, tovabba ha a cégkivonat szerint a
cégligyben el nem birdlt mddositds van folyamatban a cégbirdsag &ltal érkeztetett
valtozasbejegyezési kérelem egyszerli masolatat, elektronikus cégjegyzés esetén az errél
sz010 elektronikus igazoltast (digitalis tértivevény, {igyvéd altal hitelesitett forméban),
illetve a cégjegyzésre jogosult képviseld alairasi cimpéldany mésolatat,

12. az ajanlati biztositék befizetésérdl sz616 igazolas(oka)t,

13. a palyazo nyilatkozatat arrol, hogy a pélyazati feltételeket, és az Ingatlanok egyiittes
legalacsonyabb eladasi irdnydranak dsszegét elfogadia,

14. palyazo nyilatkozatét arra vonatkozdan, hogy vele szemben tulajdonszerzési korlatozas nem
all fenn,

15. palyazé nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy a pélyazati eljarasban megadott adatait az
ertekesitéssel kapesolatos dontéshozatalhoz és az adasvételhez sziikséges mértékben a Kiiro
€s a Makoi Polgarmesteri Hivatal kezelje, nyilvantartsa,

16. a palyazé nyilatkozatat az Ingatlanok turisztikai céli hasznositasara vonatkozoéan

=9

17. a péalyazé mas, hasonlod tevékenységet végzd egységeinek bemutatasat (referencia),
amennyiben nem rendelkezik ilyen referenciaval, e tekintetben nyilatkozatot ezen tényrél,
18. pélyazo kifejezett nyilatkozatat:
- vételar(ak) mértékének megjelslésére,
- a turisztikai célu hasznositasra
19. kitéltott és (cégszeriien) alairt felolvasolapot.

11./ A palyazat benytjtasi hatarideje: 2021. 08.02. nap 10.00 6ra.

12./ Maké Varos Onkorméanyzat Képvisel§-testiilete a benyujtasi hatarido letelte elétt a palyazati kifrast
indokolas nélkiil visszavonhatja, amely dontésérél a palyazokat irasban értesiti.

13./ A palyazatok bontasi eljarasanak idépontja, helye:

A palyazatokat tartalmazé zart boritékok a palyazoknak megkiildstt értesitésben szerepl6é idopontban
keriilnek felbontasra, amelyrél az ajanlattevék irasban postai tton tértivevényes levélben vagy
elektronikus uton kapnak értesitést.

Az ajanlatok felbontasara az Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsidg — Osszeférhetetlenségi szabalyokat
figyelembe véve - 1 tagja, a Makoi Polgarmesteri Hivatal Szervezeti és Miikodési Szabalyzataban a
vagyonkezelésre kijeldlt szervezeti egység munkatérsa, valamint az ajanlattevok, vagy képviseldik
jelenléteben keriil sor, amelyrdl a Makoi Polgarmesteri Hivatal eljaré munkatarsai 5 (6t) munkanapon
beliil jegyzokonyvet készitenek.

A felbontaskor ismertetni kell a palyazok nevét, székhelyét, valamint biralati szempontokra vonatkozd
ajanlati elemeket.

A beadott palydzatok regisztralasat kivetéen az Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsag tagjai a soron
kdvetkezo rendes bizottsagi lilésén megallapitjak, hogy mely ajanlatok érvénytelenek:



a) Ervénytelen a palyazat:
aa) ha a felhivasban megjeldlt palyazati hataridét kévetden nytjtottak be,
ab) ha palyazo nem csatolta az Onkormanyzattal szembeni tartozasairél sz616 nyilatkozatat,
ac) ha a pélyazat nem felel meg a felhivasban meghatarozott feltételeknek,
ad) ha a palydzo a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfeleléen bocsatotta
rendelkezésre.

Az Ingatlanok nem Keriilnek értékesitésre tovabbértékesitési, spekulacios, vagy a jelen
dokumentumban foglaltakkal ésszeegyeztethetetlen célok gyakorlisa érdekében, tovabba csakis

egységes —az Ingatlanokra dsszességére vonatkozé - vételi ajanlatok fogadhatdk el a palvazoktol.
b) Hidnypdtlas

Az Onkormanyzat a hianypotlas lehet6ségét teljes korben biztositia. A hianypétlasra a péalyéazatok
benyujtasat kovetden, a hianypotlasi felhivas alapjan, az abban megjeldlt feltételekkel van méd. A
hianypoétlas nem eredményezheti az ajanlati elemek modositasat.

¢) Elbiralas:

Azonos ajanlatok esetén a kiird fenntartja a jogat, hogy Mako Véros Onkorméanyzat Képviseld-testiilete
Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsaga palyazati targyalast (licittirgyalds) bonyolitson le Makd Varos
Onkormanyzatanak vagyonarol, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé
19/2015. (X.28.) énkormanyzati rendelet 5. sz. melléklet 12. pontja alapjan. A licittargyalas helyérél és
idejérdl a palyazok irasban postai Gton tértivevényes levélben és elektronikus tton is értesitést kapnak.

A pilyazatok elbiralasa: Az ajanlatokat a lehetd legrividebb idon beliil, a soron kévetkezé U gyrendi
¢s Pénziigyi Bizottsag (Bizottsag) rendes iilésén, de legkésobb az ajanlattételi hataridd lejartat kvetd
30 (harminc) napon beliil kell elbirdlni, az elbirlasi hataridé egy alkalommal 15 (tizendt) nappal
(kiilénosen hidnypotlas sziikségessége esetén) meghosszabbithato.

A Képviseld-testillet a Bizottsdg altal megallapitott rangsor alapjan dént, az Osszeférhetetlenségi
szabalyokat figyelembe véve.

Ervénytelen a palyazati eljaras, ha az elbiralaskor az Osszeférhetetlenségi szabalyokat nem vették
tigyelembe.

Eredménytelen a palyazati eljaras, ha:

a) nem érkezett palyazati ajanlat,

b) csak érvénytelen ajanlatok érkeztek,

¢) nem érkezett a palyazati felhivasnak megfelelé ajanlat,
d) ha a pélyazat érvénytelenitésérol dontottek.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban régzitett feltételek teljesitése mellett a 3./ pont szerinti
legkedvezdbb ajanlatot tette.

A szerzddéskotés tervezett idopontja: Maké Varos Onkormanyzatanak vagyonarol, és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 19/2015. (X.28.) dnkormanyzati rendelet 5.
mellékletében foglaltak szerint.

14./ A Kiir6 fenntartja azt a jogot, hogy a nyertes palyazo esetleges visszalépése esetén jogosult a
palyazat soron kovetkezo helyezettjével szerzddést kotni; illetdleg, hogy a palyazatot kiilén indokolas
nélkiil eredménytelennek nyilvanitsa, vagy a palyazati felhivast az ajanlattételi hataridé lejarta elott
kilon indokolas nélkiil visszavonja. A Kiiré fenntartja tovabb4 azon jogot, hogy a Polgari
Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény 6:74. § (2) bekezdése alapjan. a jelen felhivasban
foglaltaknak megfelelé. legkedvezdbb ajanlatot benvuijtd ajanlattevével vald  szerzédeéskotést

megtagadija.

Makd, 2021. jilius 14.



PALYAZATI FELHIVAS
Maké Varos Onkormanyzata (Kiiré)
(6900 Mako, Széchenyi tér 22.)

egyfordulos, nyilvanos palyazati felhivast (versenyeztetési eljaras) tesz kozzé a tulajdonat
képezo

MAKO, BELTERULET 1. HRSZ. ALATT FELVETT, A VALOSAGBAN MAKO, SZECHENYI TER 6.
SZAM ALATTI, , KIVETT BEEPITETT TERULET” MEGNEVEZESU 2.733 M2 TERULETU INGATLAN
ES A RAJTA ALLO MAKO, BELTERULET 1/A HRSZ-U, A VALOSAGBAN MAKO, SZECHENYI TER

6. SZAM ALATTI ,EGYEB EPULET” MEGNEVEZESU, 2.921 M? TERULET(, MUEMLEK
TARSASHAZ

ERTEKESITESERE.

A KIRO FELHIVJA A PALYAZOK FIGYELMET, HOGY TARSASHAZI ALBETETEKET A MAKO,
BELTERULET 1/A/1 -TOL 1/A/17-1G TERJEDO HELYRAJZI SZAMOK TARTALMAZZAK.

1./ A palydzatok benyujtisanak hatarideje: 2021. év augusztus 02. napjan 10.00 éra.

2./ A palyazatok benyujtasinak cime: Makoi Polgarmesteri Hivatal, 6900 Mako Széchenyi tér
22.1I. em. 205. iroda.

3./ Pélyazati anyag, amely tartalmazza a kiiras részletes feltételeit és az ingatlan legfontosabb
jellemzoit atvehetd: Makoi Polgarmesteri Hivatal, 6900 Mako Széchenyi tér 22, II. em.
205. iroda.

Palyazni kizarolag palyazati anyag benyujtasaval lehet.

4./ A palyazati ajanlatok bontasi idépontja és helye, palyazati ajanlatok elbiralasa,
versenytargyalas iddpontja és az ajanlattevok értesitésének modja: Az ajanlattevok az
elobbi idopontokrol irdsban, postai uton tértivevényes levélben, vagy elektronikus tton
kapnak értesitést, amelyeknek helye: Makoi Polgarmesteri Hivatal (6900 Mako, Széchenyi
tér 22.) szarnyépiilet I1. emelet 205. iroda.

Maké, 2021. jilius 14.



FELOLVASOLAP
»Palvazat, Makoé, Széchenvi tér 6. szam.”

I. Palyazo adatai:
NEVE! o

I1. Palyazo altal felkinalt vételar:
1. nem lakdscélu ingatlanrészek esetében: ..............cooiiniinn.l, Ft+Afa;
2. Hkasingatlan eset@bens . onvvnasassspesasan Et:

IV. Pily4z6 nyilatkozata:

Alulirott palydzé kijelentem, hogy a pélyazati feltételeket megismertem, megértettem, azokat
maradéktalanul elfogadom, és a szerzédést — amennyiben nyertes palyazoként kivalasztasra keriilok,
maradektalanul teljesitem.

V. Ajanlat érvényessége: benytjtast kovetd 90 nap
VI. Mellékletek:

1. a palyaz nevét, cime, adatai (természetes személy esetén: név, sziiletési név, anyja neve,
allandé lakohely, allampolgarsag, személyi azonosito jel, adéazonositd jel/adészam), telefon
¢s e-mail elérhetoség,

2. a palyazo nyilatkozata arrol, hogy a palyazati feltételeket elfogadja,

3. palyazo nyilatkozata arra vonatkozdan, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI.
torvény atlathatosagra vonatkozoé szabalyainak megfelel,

4. a palyazo nyilatkozata arrol, hogy a kiir6 Onkormaényzattal szemben semminemti tartozésa
(kiilonos tekintettel a bérleti/hasznalati dijra) nem all fenn,

5. palyazé nyilatkozata, hogy az AFA torvény szerinti forditott adézés szabalyai ala tartozik-e

6. palyazo szamlavezetd pénzintézetének megnevezése, szamlaszama,

7. apalyazo altal (cégszerlen) alairt adasvételi szerzoédés-tervezetet,

8. 30 (harminc) napnal nem régebbi nemleges NAV-igazolas,

9. jogi személyiséggel/jogi személyiséggel nem rendelkez szervezet esetében nyilatkozat arrdl,
hogy a szervezet és annak képviseletére jogosult személy ellen nincs folyamatban polgéri
peres-, vagy biintetoeljaras,

10. jogi szemelyiséggel/jogi személyiséggel nem rendelkezo szervezet esetében nyilatkozat arrél,
hogy a szervezet és annak képviseletére jogosult személy ellen nincs folyamatban felszamolasi,
végelszamolasi, csodeljaras, nem all feliigyeleti eljaras alatt,

11. jogi személyiséggel/jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet esetében a palyazat beadési
hataridejének napjatol szamitott 60 (hatvan) napnal nem régebbi cégkivonat, illetve a birosag
altal nyilvantartasba vett szervek esetén birésagi, egyéni vallalkozo esetén egyéni vallalkozok
nyilvantartasanak kivonat masolatat, tovabba ha a cégkivonat szerint a cégiigyben el nem biralt
modositds van folyamatban a cégbirosag altal érkeztetett valtozasbejegyezési kérelem
egyszerli masolatat, elektronikus cégjegyzés esetén az errdl szolé elektronikus igazoldst
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(digitalis tértivevény, ligyvéd altal hitelesitett formaban), illetve a ceégjegyzésre jogosult
képviselo alairasi cimpéldany masolata,
12. az ajanlati biztositék(ok) befizetésérol szolo igazolas,
13. a palyazo nyilatkozata arrol, hogy a palyazati feltételeket, és az Ingatlan(ok) legalacsonyabb
eladasi iranyaranak osszegét elfogadja,
14. palyazé nyilatkozata arra vonatkozéan, hogy vele szemben tulajdonszerzési korlatozas nem 4ll
fenn,
15. palyazé nyilatkozata arra vonatkozéan, hogy a palyazati eljaréasban megadott adatait az
crtekesitéssel kapesolatos dontéshozatalhoz ¢és az adésvételhez szitkséges mértékben a Kiird és
a Makoi Polgarmesteri Hivatal kezelje, nyilvantartsa,
16. a palyéz6 nyilatkozata az Ingatlan(ok) tervezett hasznositasara vonatkozéan,
1'7. a palyazo mas, hasonlo tevékenységet végzo egységeinek bemutatasa (referencia), amennyiben
nem rendelkezik ilyen referenciaval, e tekintetben nyilatkozat ezen tényrél,
18. palyazo kifejezett nyilatkozata:
- a vételar mértekének megjeldlésére,
- turisztikai céli hasznositasra
kitoltott €s (cégszerien) alairt felolvasélap

Pilyaz6 alairasa



ADASVETELI SZERZODES TERVEZET

amely létrejott egyrészrsl MAKO VAROS ONKORMANYZATA (sz€khely: 6900 Mako, Széchenyi
tér 22., Torzskonyvi azonositd szam (PIR):’ 726917, statisztikai szamjel: 15726913-8411-321-06,
adoszam: 15726913-2-06, képviseli: Farkas Eva Erzsébet polgarmester), mint Eladé (tovabbiakban

Elado),

masrészrol

..................................................................................................................

mint Vevé (tovabbiakban Vevo) a tovabbiakban egyiittesen: Szerzédé felek kozott alulirott helyen és
napon a kovetkezo feltételekkel:

1.

I.
A SZERZODES TARGYA

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas szerint Eladé tulajdonat képezik alébbi

ingatlanok:

1.1

1.2.

1.3.

. Elado6 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonat képezi a Maké, belteriilet 1. hrsz. alatt felvett, a

valosagban Maké, Széchenyi tér 6. szam alatti, ,kivett beépitett teriilet” megnevezésii
2.733 m? teriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlanl). Ingatlanl-et — a Makd, belteriilet 1/A
hrsz.-u, a valosagban Mako, Széchenyi tér 6. szam alatti ,.egy¢b épiilet” megnevezésii, 2.921 m?
teriileti, milemlék tarsashaz javara - terheli a Mako, belteriilet 1/A hrsz.-t illetd foldhasznalati

JOg.

Elado 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonat képezi a Maké, belteriilet 1/A/1 hrsz. alatt felvett, a
valésagban Makd, Széchenyi tér 6. fsz. 1. szam alatti, ,iroda” megnevezésii 411 m? teriiletii
tarsashazi miemlék ingatlan, a tarsashézi kozos tulajdonbol hozza tartozo 1407/10000 eszmei
hanyaddal, valamint a tarsashazi alapitd okiratban meghatdrozott helyiségekkel (a
tovabbiakban: Ingatlan2).

Eladé 1/1 arény kizarolagos tulajdonét képezi a Makeé, belteriilet 1/A/2 hrsz. alatt felvett, a

valésagban Maké, Széchenyi tér 6. fsz. 2. szam alatti, ,,szolgalati lakds” megnevezésii 55,55
m’ teriiletii tarsashazi milemlék ingatlan, a tarsashazi kozos tulajdonbdl hozza tartozd
190/10000 eszmei hanyaddal, valamint a tarsashazi alapité okiratban meghatérozott
helyiségekkel (a tovabbiakban: Ingatlan3).

1.4. Elado 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a Make, belteriilet 1/A/3 hrsz. alatt felvett, a

L5

valosagban Mako, Széchenyi tér 6. fsz. 3. szam alatti, ,,iroda” megnevezési 36,26 m?
teriiletii tarsashazi milemlék ingatlan, a tarsashazi k6z8s tulajdonbél hozza tartozé 124/10000
eszmei hanyaddal, valamint a tarsashazi alapito okiratban meghatarozott helyiségekkel (a
tovabbiakban: Ingatland).

Elado 1/1 aranyu kizérélagos tulajdonat képezi a Maké, belteriilet 1/A/4 hrsz. alatt felvett, a
valésagban Maké, Széchenyi tér 6. fsz. 4. szam alatti, ,,iroda” megnevezési 31,73 m?
teriiletii tarsashdzi miiemlék ingatlan, a tarsashazi kozos tulajdonbél hozza tartozé 109/10000
eszmel hanyaddal, valamint a tdrsashazi alapité okiratban meghatarozott helyiségekkel (a
tovabbiakban: Ingatlan5).
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1.6. Elad6 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a Maké, belteriilet 1/A/5 hrsz. alatt felvett, a
valosiagban Mako, Széchenyi tér 6. fsz. 5. szam alatti, ,iroda” megnevezési 30,5 m?
teriiletii tarsashazi miiemlék ingatlan, a tarsashazi kdzos tulajdonbdl hozza tartozé 104/10000
eszmei hanyaddal, valamint a tarsashazi alapito okiratban meghatarozott helyiségekkel (a
tovabbiakban: Ingatlané).

1.7. Elad6 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képezi a Mako, belteriilet 1/A/6 hrsz. alatt felvett, a
valésagban Mako, Széchenyi tér 6. fsz. 6. szam alatti, ,,iroda” megnevezésu 28,98 m?
teriiletii tirsashazi miemlék ingatlan, a tarsashazi kozos tulajdonbol hozza tartozé 99/10000
eszmei hanyaddal, valamint a tarsashazi alapito okiratban meghatarozott helyiségekkel (a
tovabbiakban: Ingatlan?7).

1.8. Elado 1/1 arany kizarélagos tulajdonat képezi a Make, belteriilet 1/A/7 hrsz. alatt felvett, a
valésagban Mako, Széchenyi tér 6. fsz. 7. szam alatti, ,,iroda” megnevezésii 124,28 m?
teriiletii tarsashdzi miiemlék ingatlan, a tarsashazi kozos tulajdonbdl hozza tartozo 425/10000
eszmei hdnyaddal, valamint a tarsashazi alapité okiratban meghatérozott helyiségekkel (a
tovabbiakban: Ingatlan8).

1.9. Elad6 1/1 arényu kizarolagos tulajdonat képezi a Maké, belteriilet 1/A/8 hrsz. alatt felvett, a
valdésagban Mako, Széchenyi tér 6. fsz. 8. szam alatti, ,,iroda” megnevezésii 182 m? teriiletii
tarsashazi miiemlék ingatlan, a tarsashazi kozos tulajdonbdl hozza tartozé 623/10000 eszmei
hanyaddal, valamint a tarsashazi alapité okiratban meghatrozott helyiségekkel (a
tovabbiakban: Ingatlan9).

1.10. Eladé 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonat képezi a Maké, belteriilet 1/A/9 hrsz. alatt felvett,
a valosagban Maké, Széchenyi tér 6. 1. emelet alatti, ,iroda” megnevezésii 1.056,52 m?
teriiletii tarsashazi miemlék ingatlan, a tarsashazi kozos tulajdonbodl hozza tartozo
3617/10000 eszmei héanyaddal, valamint a tarsashdzi alapité okiratban meghatarozott
helyiségekkel (a tovabbiakban: Ingatlan10).

1.11. Elado 1/1 arényu kizéarélagos tulajdonat képezi a Maké, belteriilet 1/A/10 hrsz. alatt felvett,
a valésagban Maké, Széchenyi tér 6. 2. emelet alatti, ,,iroda” megnevezésii 418,53 m?
teriiletii tarsashazi milemlék ingatlan, a tarsashazi kozoés tulajdonbol hozza tartozo
1433/10000 eszmei hanyaddal, valamint a tarsashazi alapité okiratban meghatérozott
helyiségekkel (a tovabbiakban: Ingatlan11).

1.12. Elad¢ 1/1 aranyu kizérolagos tulajdonat képezi a Maké, belteriilet 1/A/11 hrsz. alatt felvett,
a valésagban Maké, Széchenyi tér 6. 1. sz. gardzs alatti, ,,garazs” megnevezésii 45,6 m?
teriiletii tarsashazi ingatlan, a tarsashazi k6zos tulajdonbdl hozza tartozé 156/10000 eszmei
hanyaddal, valamint a tarsashdzi alapité okiratban meghatérozott helyiségekkel (a
tovabbiakban: Ingatlan12).

1.13.Eladé 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a Mako, belteriilet 1/A/12 hrsz. alatt felvett,
a valésagban Maké, Széchenyi tér 6. 2. sz. garazs alatti, ,,gardzs” megnevezésii 20,9 m?
teriiletii tarsashazi ingatlan, a tarsashazi k6zés tulajdonbél hozza tartozé 72/10000 eszmei
hanyaddal, valamint a tarsashazi alapité okiratban meghatérozott helyiségekkel (a
tovabbiakban: Ingatlan13).
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1.14. Elado 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a Makd, belteriilet 1/A/13 hrsz. alatt felvett,
a valésagban Makd, Széchenyi tér 6. 3. sz. garazs alatti, »garazs” megnevezési 20,9 m?
teriiletii tarsashazi ingatlan, a tarsashazi kozos tulajdonbol hozza tartozo 72/10000 eszmei
hanyaddal, valamint a tarsashazi alapité okiratban meghatarozott helyiségekkel (a
tovabbiakban: Ingatlan14).

1.15. Elad6 1/1 aranyti kizér6lagos tulajdonat képezi a Maké, belteriilet 1/A/14 hrsz. alatt felvett,
a valésagban Mako, Széchenyi tér 6. 1. sz. tarolé alatti, ,,tarolé” megnevezésii 131,92 m?
teriiletii tarsashazi ingatlan, a tarsashazi kozos tulajdonbdl hozza tartozé 452/10000 eszmei
hényaddal, valamint a tarsashazi alapité okiratban meghatarozott helyiségekkel (a
tovabbiakban: Ingatlanl15).

1.16. Elad6 1/1 aranyu kizér6lagos tulajdonat képezi a Mako, belteriilet 1/A/15 hrsz. alatt felvett,
a valésagban Maké, Széchenyi tér 6. 1. sz. pince alatti, ,,pince” megnevezésii 142 m?
teriiletii tarsashazi miiemlék ingatlan, a tarsashazi k6z6s tulajdonbél hozza tartozo 486/10000
eszmei héanyaddal, valamint a tarsashazi alapito okiratban meghatérozott helyiségekkel (a
tovabbiakban: Ingatlan16).

1.17. Eladé 1/1 aranyu kizérolagos tulajdonét képezi a Make, belteriilet 1/A/16 hrsz. alatt felvett,
a valésagban Maké, Széchenyi tér 6. 2. sz. pince alatti, ,,pince” megnevezési 184,4 m?
teriiletii tarsashazi milemlék ingatlan, a tarsashazi k6zos tulajdonbdl hozza tartozd 631/10000
eszmei hanyaddal, valamint a tarsashazi alapito okiratban meghatérozott helyiségekkel (a
tovabbiakban: Ingatlan17).

Eladé az ingatlanokat egységesen, dologisszességként ajanlotta fel értékesitésre, amit a Vevé
elfogad és tudomasul veszi. Ezzel dsszefiiggésben szerzodo felek tudomasul veszik az alabbi biréi
gvakorlat alkalmazhatosagat:

A KURIA 2/2009. (V1. 24.) PK vélemény - az el6vasarlasi joggal kapcsolatos egyes jogértelmezési
kérdésekrol - 9. a)-b) pontokban foglaltak a kivetkezok:

.}

a) Ha a tulajdonos az elévasarlasi joggal terhelt dolgot, mds dolgokkal egyiitt oszthatatlan
szolgadltaidsként (dologisszességként) akarja eladni koteles a kapott vételi ajanlatot az elévasdrldsra
Jjogosulttal kézélni.

b) Az eldévasarldsra jogosult a dologisszesség egészére vonatkozo, vele kozolt ajdnlat tartalmat csak
teljes egészében fogadhatja el. Ha az elévasdrlasra jogosult kizarélag arra a dologra nézve tesz
elfogado nyilatkozatot, amelyre az elévdsdrldsi joga vonatkozik, nyilatkozata vj ajdnlamak mindsiil, igy
kizte és a tulajdonos kozitt a szerzddés csak akkor jon létre, ha ajanlatdt a tulajdonos elfogadja.”

A KURIA 1/2014. Polgari jogegységi hatérozata értelmében a Kuria Polgari Kollégiuma az 1ij Ptk.
(2013. évi V. torvény) alkalmazasa krében is megfelelden iranyadonak tekinti a PK vélemények koziil
2/2009. PK vélemény 2., 6., 8., 9. pontjait.

A dologdsszegségrol szolo jogirodalomra utalis Kisfaludi Andras: Fenntarthato-e a dologi jog
egyediségének elve? (PJK, 2006/6., 29-35. 0.)cikkbél a kdvetkezé:

A dologisszesség — funkciondlis egység

It egyaltalan nem uj fejleményrél van sz6. Régota ismeretes az a jelenség, hogy olyan dolgok, amelyek
egyébként egyedileg is meghatdrozhatéak lennének, egymdssal valamilyen funkciondlis kizdsséget
alkom szamot tarthatnak arra, hogy a dologi jog tdrgyaként a maguk ésszességében elismerjiik Gket.
Almasi Antal “4 dologi jog kézikonyve " cimii munkdjdaban errdl igy ir:
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“Dologosszesség valamely kozos gazdasagi célt parhuzamosan szolgalo tobb d()!ognak a targyi jog dlial
elismert kapcsolata. *Kolosvary Bdlint megfogalmazdsaban “a dologisszesség a dolgok egymas kizotti
kapesolédasainak a legtigabb alakulata. Altalanosan elfogadott fogalma szerint jelenti a jogéletnek azt
a gyakori jelenségét, melynél t6bb egyfajiajii dolog (ez a rendes) ugyanazon gyakorlati, illetéleg
gazdasagi cél szolgalatdra dsszehozva térbeli egyiittességben dll, kozds gyijid névvel van megnevezve
és a jogi forgalom konnyebbsége okdabol ldtszolag épp tigy szerepel, mintha éndllé egység volna. A
dologdsszességben rendszerint egyfajtaji dolgokat talalunk (pld. nyaj, ménes, kinyvidr stb. ) ez azonban
nem kivétel nélkiili, mert dologisszesség dallhat kiilonbizé faju dolgokbol is (/)Id a gazdasdagi felszerelés,
melyben holt (gazd. gépek) — és éld jellegiiek — (dllatok) egyardnt vannak. )’

Az igazi kérdés a dologisszességgel kapesolatban, hogy lehet-e az dsszességet egységként a dologi jogi
Jogviszony targyaként felfogni. E kérdésre a legdltalanosabban elfogadott valasz nemleges. Toth Lajos
trivialisnak tiing példakkal illusztralja ilyen tartalmi allaspontjat: “akinek hdrom lova van: ahhoz
hdarom tulajdon van kapesolva és nem csupdn eg} . Az alma egészében egy tulajdonnak a tdrgya, ha
kettévagom: két tulajdon all fenn immar rajia. *'” Ebb6Il egyenesen kovetkezik, hogy véleménye szerint
“a dologdsszesség (nydj, gulya, ménes) nem targya a tulajdonnak, a tulajdonnak a targya ilyenkor a
dologisszességben levd egyes dolgok (joszagok). '

Hasonldan egyértelmii dllaspontot képvisel Kolosvdry is, aki szerint “a birtok tirgya nem a
dologdsszesség, hanem a benne foglalt minden egyes dolog kiilon-kiilén. Dologi jognak (mlajdon,
szolgalom, zdalogjog) targya ismét nem a dologdsszesség, hanem annak egyes darabjai kiilon-kiilon. A
dologdsszességnek — ezen allaspont kovetkezetes végigviteleként — csak mint a forgalmi életben haszndlt
gyakorlati egyszeriisitésnek van jelentésége: a dologisszesség egyes darabjainak diruhdzdsakor példdiul
nem kell egyesével megjeldlni a dologdsszességet képezd valamennyi vagyonidrgyat, hanem elegendd
azokra egy kézds névvel utalni.

Ezt a hagyomdanyosnak tekinthetd felfogdst azonban mdr viszonylag kordn megkérddjeleziék bizonyos
Jogalkotasi fejlemények, s ezek nyomdn a jogtudomdny is megfogalmazta kételyeit. Almdasi Antal
alapvetden a kereskedelmi iizlet dtruhdzdsardl szolé 1908. évi LVIL t c., az ingd jelzilogjogi
1orvényjavaslat, illetve a vagyonra kiterjedd oroklési jogi és csalddi jogi jogosultsdgok alapjin adott
hangot annak a nézetének, hogy “a dologosszesség dologbeli jogosultsagok tdargya is lehet.

Mindezt Elad6 azért emeli ki, mert valamennyi, az adds-vétel targyat képezo 1.1., 1.2., 1.3., 1.4.,
1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9,, 1.10,, 1.11., 1.12,, 1.13,, 1.14., 1.15. 1.16., 1.17. pontokban részletesen
koriilirt ingatlanokat egyszerre, egyiitt kivanja értékesiteni, a vevé pedig ezt tudomasul véve,
egységesen kivanja megvasarolni.

2. Szerz6dd felek rogzitik, hogy Elado 20.....év .......oooiiiiiinianio. napjan (...../20.... (....)
Mokt. h.) palyéazati eljarast inditott az Ingatlan1, Ingatlan2, Ingatlan3, Ingatlan4, Ingatlan5, Ingatlan,
Ingatlan7, Ingatlan8, Ingatlan9, Ingatlan10, Ingatlanll, Ingatlanl2, Ingatlanl3, Ingatlanl4,
Ingatlanl5, Ingatlanl6, Ingatlanl7 értékesitésére (a tovabbiakban: Ingatlanok), amelynek nyertese
Maké Viéros Onkormanyzat Képviselo-testilete ...............cccocooomemioiio... MOKT h. szamu
hatarozata alapjan Vevo lett.

3. Elado a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanok per-, teher- és
igénymentesek, azok vonatkozasaban harmadik személynek nincs olyan jogosultsiga, amely jelen
szerzOdeés celjat és létrejottét akadalyoznd, illetve gatolna, tovabba, hogy az Ingatlanokat adok médjara
behajtandé koz- és egyéb tartozas, illetve koziizemi dijhatralék nem terheli.

4. A jelen szerzédéssel Elado eladja, Vevd pedig turisztikai céli hasznositis érdekében
megvasarolja az dltala a helyszinen megtekintett és megismert Ingatlanokat, az azokhoz tartozé
valamennyi alkotorésszel és tartozékkal egyiitt és a tarsashézi alapité okiratban foglaltak ismeretében,
Vevé altal Elado részére 2021. év ......cevuvnnnen. T napjan benyujtott egységes palyazati
ajanlataban (a tovébbiakban: ajanlat) foglalt feltételekkel és vételdrakon (1. sz. melléklet).
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II.
A VETELAR

5. 5/1/a./ Amennviben a nvertes palvazo természetes személy, a vételarra és a vételar kifizetésére
vonatkozo rendelkezések a kivetkezok:

5/1/b. Szerzddd felek az Ingatlanl, Ingatlan2, Ingatland, Ingatlan5, Ingatlan6,
Ingatlan7, Ingatlan8, Ingatlan9, Ingatlan10, Ingatlanl1l, Ingatlan12, Ingatlani3,
Ingatlanl4, Ingatlan1$, Ingatlan16, Ingatlanl7 vételirat egyiittesen 247.000.000,-
Ft+Afa, azaz kettészaznegyvenhétmillio forint + altalanos forgalmi adé Gsszegben
allapitjak meg, azzal, hogy az éltalanos forgalmi adé mértékére, megfizetésének modjara
a szamla kiallitasakor hatdlyos jogszabdlyi rendelkezések iranyadéak. Az Ingatlan3
vételarat nett6 5.000.000,- Ft, azaz 6tmillié forint 5sszegben éllapitjak meg a Szerzédo
felek (a tovabbiakban: teljes Vételar).

5/1/c. Szerz6do felek rogzitik, hogy Vevé a palyazat benyijtasa sorin az Ingatlanl,
Ingatlan2, Ingatland, Ingatlan5, Ingatlan6, Ingatlan7, Ingatlan8, Ingatlan9,
Ingatlan10, Ingatlani1, Ingatlan12, Ingatlan13, Ingatlan14, Ingatlan15 ,Ingatlan16,
Ingatlan17 vételirabol 24.700.000- Ft + Afa, azaz huszonnégymillié-hétszazezer
forint + altalinos forgalmi ado oOsszegii ajanmlati biztositékot (a tovabbiakban:
Vételarl), tovabba az Ingatlan3 vételarabol 500.000.Ft, azaz o6tszazezer forint
Osszegii ajanlati biztositékot (a tovabbiakban: Vételar2) Eladé részére mar
megfizetett, amely vételarrészleteket a Szerzodé felek az Ingatlanok tekintetében
foglaléonak (10-10 %) tekintenek.

Vevo az 5. pontban foglalt vételarakbol fennmarado vételarrészleteket — az Ingatlanl, Ingatlan2,
Ingatland, IngatlanS, Ingatlan6, Ingatlan7, Ingatlan8, Ingatlan9, Ingatlan10, Ingatlanll,
Ingatlan12, Ingatlan13, Ingatlan14, Ingatlan15, Ingatlan16, Ingatlan17 esetében 222.300.000 Ft +
Afa, azaz kétszazhuszonkétmillio- héromszazezer forint + altalanos forgalmi ado Osszeget (a
tovabbiakban: Vételar3), mig az Ingatlan3 esetében 4.500.000,-Ft, azaz négymillid-6tszazezer forint
Osszeget (a tovabbiakban: Vételard) - Eladd Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12069000-01103144-
00100007 szamu bankszamlajara koteles atutalni a jelen szerzddés alairasatél szamitott 30 napon beliil.

6. 6/1/a./ Amennyiben a nyertes palyizé jogi személy, a vételdrra és a vételar Kifizetésére
vonatkozo rendelkezések a kivetkezok

6/1/b/ Szerz6d6 felek az Ingatlanl, Ingatlan2, Ingatland4, IngatlanS, Ingatlan6, Ingatlan?7,
Ingatlan8, Ingatlan9, Ingatlan10, Ingatlanll, Ingatlanl2, Ingatlanl3, Ingatlanl4, Ingatlanl5,
Ingatlan16, Ingatlan17 vételarat egyiittesen 247.000.000,-Ft dsszegben allapitjak meg, azzal, hogy
az altalanos forgalmi adé mértékére, megfizetésének modjéra a szamla kiallitasakor hatélyos jogszabalyi
rendelkezések irdnyaddak. Az Ingatlan3 vételarat netté 5.000.000,- Ft, azaz 6tmillié forint 6sszegben
allapitjak meg a Szerz6do felek (a tovabbiakban: teljes Vételar).
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6/1/¢c. Szerz6do felek rogzitik, hogy Vevo a palyazat benyujtasa soran az Ingatlanl, Ingatlan2,
Ingatlan4, Ingatlan5, Ingatlan6, Ingatlan7, Ingatlan8, Ingatlan9, Ingatlan10, Ingatlanll,
Ingatlan12, Ingatlan13, Ingatlanl4, Ingatlanl5, Ingatlan16, Ingatlan17 vételarabél 24.700.000,-
azaz huszonnégymillio-hétszazezer Ft ajanlati biztositékot (a tovabbiakban: Vételarl), tovabba az
Ingatlan3 vételarabol 500.000Ft, azaz otszazezer forint Osszegii ajanlati biztositékot (a
tovabbiakban: Vételar2) Eladé részére mar megfizetett, amely vételarrészleteket a Szerzodé felek
az Ingatlanok tekintetében foglalonak (10-10 %) tekintenek.

Vevé az 6. pontban foglalt vételarakbol fennmaradé vételarrészleteket — az Ingatlanl, Ingatlan2,
Ingatland, Ingatlan5, Ingatlan6, Ingatlan7, Ingatlan8, Ingatlan9, Ingatlanl0, Ingatlanll1,
Ingatlan12, Ingatlan13, Ingatlan14, Ingatlanl5, Ingatlan16, Ingatlan17 esetében 222.300.000.-Ft
Osszegel azaz kétszazhuszonkétmillio-haromszéazezer forintot (a tovabbiakban: Vételar3), mig az
Ingatlan3 esetében 4.500.000,-Ft, azaz négymillio-6tszazezer forint Osszeget (a tovabbiakban:
Vételard) - Eladé Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12069000-01103144-00100007 szamu
bankszamlajara koteles atutalni a jelen szerzédés alairasatol szamitott 30 napon beliil.

7./ Szerz6do felek koziil az elado kijelenti, hogy az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVII.
torvény (tovabbiakban: Afa tv.) 86. § (1) bekezdés k) pontjaban meghatarozott termékértékesitést az
allami adohatosagnak tett eldzetes bejelentése alapjan adokotelessé tette az Afa tv. 88. § (1) bekezdés
a) pontjaban foglaltak szerint.

Szerzodé felek rogzitik, hogy a jelen ingatlan értékesitésére az Afa tv. 142, § (1) bekezdés e) pontja
alapjan a forditott adozas szabalyai az iranyaddk, igy a jelen jogiigylet soran felmeriildé AFA
felszamitasara és a Nemzeti Add- és Vamhivatalnak, mint allami adohatosagnak torténé megfizetésére
a vevd koteles, melyre a vevo a jelen okirat alairasaval egyidejiileg kifejezett kitelezettséget villal.

8./ Szerzddo felek eldtt ismeretesek az Afa tv. alabbi rendelkezései:

. 86. § (1) Mentes az ado alol:
Jla beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozo foldrésziet értékesitése
k.) a beépitetlen ingatlan (ingatlanrész) értékesitése, kivéve az épitési telek (telekrész) értékesitését;
1) az ingatlan (ingatlanrész) bérbeaddsa, haszonbérbeaddsa; ™

88. § (1) A 86. § (1) bekezdésétdl eltéréen a belfoldon nyilvantartasba vett adéalany az dllami ado-
és vamhatosagnak tett bejelentése alapjan dinthet gy is, hogy
a) a 86. § (1) bekezdésének j) és k) pontjaban emlitett termékértékesitésér, illetdleg... ...."
. (3) Az az adéalany, aki (amely) élt az (1) bekezdésben emlitett valaszidsi jogaval, attél a valasztdsa
évét kovetd otodik naptari év végéig nem térhet el.
(6) Az adoalany déntését a targyévet megeldzd év utolsé napjdig jelenti be. Amennyiben az adéalany az
(1) bekezdés a), illetve b) pontia ala tartozé tevékenységet a targyévben kezdi meg, dontését
tevékenysége megkezdését megeldzden jelenti be.”

142. § (1) Az adot a termék beszerzdje, szolgaltatas igénybevevdje fizeti:

e) a 86. § (1) bekezdésének j) és k) pontja ald tartozo termékértékesités esetében, ha az ériékesitd
adoalany élt a 88. §-ban emlitett valaszidasi jogdaval:”

9./ Az ingatlan eladasahoz a ...... 71 123 B (F— ) szami PM // Maké Varos Onkorméanyzat Képviseld
— testiilete ..../2021. (...... ) MOKT hatarozataval hozzajarult, meghatarozva a vételarat.

10./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a vételar késedelmes teljesités esetén ktbér jogeimén
a Vevo koteles a teljes vételar 20 %-anak 365-6d részét a késedelemmel érintett napokra vetitve
megfizetni.
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Szerzodo felek elott ismertetésre keriilt a kotbérre vonatkozo Ptk. 6:186. §-a, miszerint;

L 0:186. § [Kéthér]

(1) A kételezent pénz fizetésére kitelezheti magdt arra az esetre, ha olvan okbol, amelyért felelds,
megszegi a szerzodést. Mentesiil a kotbérfizetési kotelezettség aldl, ha szerzédésszegését kimenti.

(2) Kother irasban kithetd ki,

(3) A jogosult kotbérigenyét attol fiiggetleniil érvenyesitheti, hogy a kitelezent szerzédésszegésébol kara
szarmazott-e.

(4) A pénztartozas késedelmes teljesitése esetére kikotou kotbérre a késedelmi kamat szabdalyait kell
alkalmazni.

6:187. § [Kotheér és egyéh szerzddésszegési igények]

(1) A teljesités elmaradasa esetére kikototr kothér érvényesitése a teljesités kovetelését kizdarja. A
késedelem esetére kikotott kotbér megfizetése nem mentesit a teljesitési kotelezettség aldl.

(2) A jogosult a hibas teljesités miatti kithér mellett nem érvényesithet szavatossagi igényt.

(3) A jogosult a kétbér mellett érvényesitheti a kotbért meghalado kdardat.

(4) A jogosult a szerzédésszegéssel okozott kardnak megtéritését akkor is kovetelheti, ha kétbérigényér
nem érvényesitette.

6:188. § [A kétbér mérséklése]

A tilzott mértékii kotbeér dsszeget a kotelezett kérelmére a birdsag mérsékelheti.”

Mindezek ismeretében rendelkeznek a Vevo szerzodésszegése esetén a kotbérrdl a fentiek szerint.

11./Szerz6dd felek megallapodnak, hogy amennyiben a Vevd a jelen pontban foglalt fizetési
kotelezettség teljesitésével 30 (harminc) napot meghalad6 késedelembe esik, ugy az Eladé jogosult a
Jelen szerzodéstdl a Vevohoz cimzett egyoldalu irasbeli nyilatkozattal, azonnali hatéllyal elallni.
Elallasi jog gyakorlasa esetén is megilleti az eladot a fentebb irt késedelmes teljesités esetére vonatkozo
kotbér a vételar esedékességétdl az elallasi jog gyakorlasaig terjedd idoszakra vonatkozban.

12./Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Vevo jogosult a Vételar3-at, Vételard-et bankhitelb6l is teljesiteni,
amely bankhitel erejéig a Vevo jogosult a Bank javara megterhelni az Ingatlanokat a teljes vételar
kifizetését kdvetden.

13./.A teljes Vételar megfizetése esetén Elado kiilon - tigyvéd altal ellenjegyzett - maganokiratba foglalt
nyilatkozattal (a tovabbiakban: Bejegyzési engedély(ek)) feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
fogja adni ahhoz, hogy Vevonek az Ingatlanokra vonatkozo (kiilon-kiilén) 1/1 aranyu tulajdonjoga vétel
jogecimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba. Szerz6do felek az Inytv. 47/A. § (1) bek. b)
pontja alapjan kozosen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatosagtol az Ingatlanokra vonatkoz tulajdonjog
bejegyzés iranti kérelem (kérelmek) fiiggdben tartasat a Bejegyzési engedély(ek) illetékes ingatlaniigyi
hatosag részére torténd benyljtasaig, de legfeljebb a jelen Szerzédés illetékes ingatlaniigyi hatosag
részére torténd benyujtasatol szamitott 6 (hat) honapig. Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrol, hogy
amennyiben a Bejegyzési engedély(ek) legkésobb 6 honapon beliil nem keriil(nek) benyujtasra, az
illetékes ingatlaniigyi hatosag érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmet
(kérelmeket).

111
AZ INGATLANOKON ELVEGZENDO BERUHAZAS

14./ Jelen adasvételi szerzodés barmely okbol torténd megsziinése esetén jelen szerzodés Vevoje az
Ingatlanokon végzett beruhazasok tulajdonjogéra, illetve az Ingatlanokon végzett beruhazasok
ellenértékére nem tarthat igényt, elviteli joga sincs. Vevo semmilyen pénzkdvetelést, vagy egyéb igényt
(pl. kartalanitas, kartérités, jogalap nélkiili gazdagodas megtéritése) nem terjeszthet elé Eladoval
szemben a megvaldsitott beruhazassal 6sszefliggésben.
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V.
VEGYES RENDELKEZESEK

15./ Eladé az iigylet targyat képezo Ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot vallal,
egyebekben — tekintettel arra, hogy az Ingatlanok egy része évek ota tiresen all — Elado
kellékszavatossagon alapuld feleldsségét kizarja, ideértve azon esetet is, amennyiben a jelen adasvételi
szerzddés megkotését kovetden nyilvanvalova valik, hogy az Ingatlanok barmelyikének ingatlan-
nyilvantartasban feltiintetett 1éte, illetve annak mérete a tényleges valos, jelenlegi dllapottdl eltér. A
tényleges és az ingatlan-nyilvantartasbeli eltérések miatt Vevo Eladéval szemben semmilyen kévetelést,
vagy igényt nem tamaszthat.

16./ Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlanok birtokba adésara
egyiittesen, a Vételar3 és Vételar4 maradéktalan teljesitését kovetden a legutolso teljesitési naptdl
szamitott 30 (harminc) munkanapon beliil, elore egyeztetett idopontban, az Ingatlanokat Kiiiritve, birtok-
atruhazasi jegyzokonyv felvételével keriil sor Vevo javara, aki ettol kezdve viseli az Ingatlanokkal
kapcsolatos valamennyi terhet és a karveszélyt.

17./ Eladé jelen szerzodésben nyilatkozik, hogy hozzajarul az Ingatlanok hasznélatdhoz kapcsolddd
palyazatok tekintetében ahhoz, hogy a Vevé az Ingatlanokat, mint megvaldsitasi helyszint megjeldlje.
A Vevo jogosult tovabba az Ingatlanokat székhelyeként, illetve telephelyeként bejelenteni.

18./ Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapesolatos irasbeli nyilatkozatok
abban az esetben is kézbesitettnek mindsiilnek, amennyiben azt valamely fél nem kereste, nem vette 4t.
vagy amennyiben Vevé a székhelyén nem talalhato, ezen esetekben az irasbeli nyilatkozat a feladast
koveto 5. (6t6dik) munkanapon kézbesitettnek minosiil.

19./Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés kizardlag irdasban médosithatd és a
szerzodés teljesitésével kapcsolatos nyilatkozatok is kizardlag irasban, magyar nyelven érvényesek,
tovabba minden nyilatkozat kizarolag postai uton torténo kézbesités utjan valik kozoltté.

20./

20/1. Szerzb6do felek a Polgari Torvenykonyvrol szold 2013, évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:15.
§ (1) bekezdése, az ligyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL. torvény alapjan meghatalmazzak
...................... iigyvédet {iroda székhely: ............., adészam: ............, a ............Ugyvédi
Kamara altal bejegyzett regisztracidos szam: ........ , ligyvédi igazolvany sorszama: U-.......... .
nyilvantartasi szam: 16-.......... , KASZ (kozponti azonosité szam) szama: ........... . elektronikus
kapcsolattartas cime: ........... 1, hogy ezen jogiigylettel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a
Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Makoi Foéldhivatali Osztaly (6900
Mako, Hollosy Kornélia u. 2/A. Pf.: 52.) elott neviikben az tigyvédi tevékenységrol szold 2017. évi
LXXVIIL térvényben meghatarozott jogkorrel eljarjon.

Alulirott ................... igyvéd kijelentem, hogy a meghatalmazast elfogadom.

21./ Vevd koteles a tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges foldhivatali
igazgatasi szolgaltatasi dij cimén (17 x 6.600,- Ft) sszesen 112.200 Ft-ot a Csongrad-Csanad Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Makoi Foldhivatali Osztaly részére megfizetni, a foldhivatali
osztaly ez iranyu felhivaséra, a felhivasban kézolt 15 napon beliil.
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Meghatalmazott ligyvéd a felhivast e-mailben koteles a Vevo részére megkiildeni annak atvételét kivetd
harom munkanapon beliil.

22./ Szerz6do felek egyezoen rogzitik, hogy Eladd magyar honossagi jogi személy, Vevd magyar
honossagli  jogi személy/magyar allampolgar, Szerzdédé felek elidegenitési, nyilatkozattételi,
tulajdonszerzési joga korlatozva nincs, az Eladot képviseld polgarmestert Maké Varos Onkorméanyzat
Képviseld-testiilete a ......................... MOKT h. szamii hatarozattal felhatalmazta a jelen szerzédés
alairasara.

23./ Szerzddo felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2)
bekezdése értelmében:

W14, § (2) Helyi onkormanyzat tulajdondaban 1évd ingatlan ériékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
Joglalt kivétellel - az dallamot minden mds jogosultat megelézé eldvasdridsi jog illeti meg. Ezen
Jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold
tulajdonosanak az épiiletre fenndllo eldvasarlasi jogat megelézéen illeti meg.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott
értékhatar 20%-at el nem érd értékii ingatlan ériékesitése esetén.

(3) Az elovasarlasi jog gyakoroldasdra kiilon torvényben meghatdrozott szerv - amennyiben térvény a
nyilatkozatiéieli hatariddre vonatkozéan eltéréen nem rendelkezik - az dtruhdzds valamennyi lényeges
elemét tartalmazo ajanlat vagy az elévdsdrlasi jog jogosulljdval szemben még hatalvba nem Iépett a
nemzeli vagyon ériékesitésére iranyuld szerzédés részére torténd megkiildésidl szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e élni elévasdarlasi jogaval az dallam nevében. A 35 napos hatariddt az ajanlat
vagy a szerzodés személyes dtaddsa esetén az dtadds igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a
kiildemény feladdsdanak igazolt napjatol kell szamitani. A hatdridé elmulasztdsa jogveszid.

A 13. § (1) bekezdése szerint:

. Torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban dllé nemzeti vagyon tekintetében térvényben
vagy a helyi onkormadnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogdt
atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyvezietés tjan, az dsszességében legelénydsebb
ajanlatol 1eve részére, a szolgaliatds és ellenszolgdltalds értékardnyossagaval lehet.

Maké Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Mako Viaros Onkormanyzatinak vagyonérol, és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 19/2015. (X.28.) &nkormanyzati
rendeletének 13. § (3) bekezdés értelmében: ,, Versenyeztetési eljardas nélkiil az énkormdnyzati vagyon
hasznositdsdra akkor keriilhet sor, ha az ajanlattevé ajanlatanak elfogaddsa az ingatlan tulajdoni,
haszndlati viszonyainak rendezését szolgdlja vagy kiozérdekii célok megvalositasa érdekében, vagy
onkormdanyzati érdekbdl torténik és a hasznositandé vagyontdrgy értéke a mindenkori kéltségvetési
torvényben foglalt értékhatarnak megfeleld isszeget nem haladja meg.”

A Magyarorszag 2020. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2019. évi LXXI. térvény 5. § (3) bekezdés
¢) pontja szerint:

A nemzeti vagyonrdl szo6lo 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott értékhatart
a 2020. évben 25,0 millio forint egyedi brutto forgalmi érték képezi.”

Mindezek figyelembe vételével a jelen adasvételi szerzddésben meghatarozott vételarra tekintettel a
Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

Ezért az Eladé az adasvételi szerzodés megkotését kovetd 8 (nyolc) naptari napon beliil koteles az
adasvételi szerzddés egy eredeti példanyanak csatolasa mellett a Magyar Allam képvisel6jét elévasarlasi
jog gyakorlasara felhivni azzal, hogy amennyiben a Magyar Allam képviseldje a felhivas kézbesitését
kovetd 35 napon beliil az Eladohoz az eldvasarlasi jog gyakorlasardl sz6lo jognyilatkozatot nem kiildi
meg, ugy kell tekinteni, hogy az eldvasarlasi jogaval nem kivén élni.
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A jelen adasvételi szerzodés az elévasarlasi jogra nyitva allo 35 nap elteltével, az elévasarlasi jog
gyakorlasara nyitva allo hataridé lejartaval, valik hatalyossa.

Az eldvasarlasi jog gyakorldsa esetén a Magyar Allam képviseldje koteles a teljes vételarat az Eladé
altal megadott bankszamlara banki atutalassal teljesiteni az elévasarlasi jog gyakorlasarol szolo
Jognyilatkozat alairasat kovetd 8 (nyolc) banki munkanapon beliil. Teljesitésnek a vételar tigyvédi
letétszamlan valo jovairas napja tekintheto.

Amennyiben a Magyar Allam él elévasarlasi jogaval, Eladé koteles a Vevo altal az Eladd javara az
elovasarlasi jog gyakorlasaig megfizetett vételar osszegét — kamat felszamitasa nélkiil — 8 napon beliil
visszautalja Vevo részére az altala megadott bankszamlaszamra.

24./ Vevo nyilatkozik arrol, hogy ingatlanszerzési és tulajdonszerzési képességét sem jogszabaly, sem
bir6i itélet nem zarja ki és nem korlatozza, tovabba nyilatkozata megtételéhez harmadik személy
hozzajarulasara, valamint hatosagi engedélyre nincs szikség. Vevd Kkijelenti, hogy teljes
cselekvoképességgel rendelkezd magyar allampolgar.

25/

25/1. Szerzdédé feleknek tudomasuk van arrél, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol

szolo 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet alapjan az Elado koteles az adasvételi szerzodés megkotéséig

az adas-vétel targyat képezd ingatlannal Iévo, az eldzbekben hivatkozott jogszabalyban megjeldlt

épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitasarol szol6 tanusitvanyt a Vevok részére atadni.

A Vevo képviseldje jelen alkalommal nyilatkozik arrél, hogy az .......... azonosito kod szerinti, HET-

............... sorszam alatt ..................... (Név) ....................(lakcim) altal 2021. év .......... hé

...... napjan kiallitott hiteles energetikai mindségtanusitvanyt, melynek mindéség szerinti besorolasa:
”, az Eladotdl jelen alkalommal atvette.

Felek tudomasul veszik, hogy a fentiekben hivatkozott rendelet rendelkezései szerint kell a tandsitvanyt

késziteni.

A beszerzett tanisitvany azonositoja a tanusitonal: ............ . kiallitoja ...l (cime:

............................ . jogosultsag szama: TE .............. (MMK).

25/2. Tulajdonjogot atruhazo szerz6d6 fél biintet6jogi felelésséggel kijelenti az aldbbiakat:

az 0sszekotd és felhasznaloi berendezésekrdl, valamint a potencidlisan robbandsveszélyes kizeghen
miitkadd villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekrdl szolo 40/2017. (XI1. 4.) NGM rendelet
1.13.3. pontjaba foglalt feltételek fennallnak a jogiigylet targyat képezd ingatlannal 1évo
lakoépiiletben (lakasban), ugyanis fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerdsségii
tularamvédelem van, és 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységli aram-védokapcsoloval védettek a
felhasznaloi berendezések.

Erre figyelemmel a Lakoépiiletekben lévé lakasok villamos berendezésén a villamos biztonsagi

feliilvizsgalat elhagyhato.

26./. Szerz6do felek koziil a Vevo tekintetében Feketéné dr. Szemzé Margit igyvéd a pénzmosiés €s a
terrorizmus finanszirozdsa megelézésérél és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Pmt.) 8. § (1) bekezdése, 73. §-ai alapjan a személyi azonositasat elvégezte az altala
felmutatott személyi okmanyok (személyazonosit6 igazolvany, lakcimkartya, adokartya) alapjan. Az
azonositds a fenti torvény és a MAGYAR UGYVEDI KAMARA TELJES ULESENEK 14/2018. (VL. 25.)
SZABALYZATA alapjan elkészitett iirlap teljes korii kitoltésével, valamint a kockazat-elemzés kockazat
értékeléssel egyiitt megvaldsult. Az Eladd vonatkozasiban a nyilvantartasba vételi adatokat és az Eladé
képviseldjének a képviseleti jogosultsagat ellentrizte.
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A Vevo (képviselje) kijelenti. hogy az dltala felmutatott személyi okmanyok és az abban 1évé adatok
valosak.

Hozzajarul ahhoz, hogy a személyes adatairél meghatalmazott ligyvéd masolatot készitsen, azokat
kezelje, melynek felhasznilasara az adéasvételi szerzodéssel Osszefliggésben, az erre vonatkozé
megbizas és meghatalmazas keretében kertil sor.

Elado képviseldje €s a Vevo kijelentik, hogy sem 6k. sem a kozeli hozzatartozoik a Pmt. szerinti kiemelt
kozszereplének nem mindsiilnek.

27./ Szerzddé felek (Elado képviseldje és Vevd) a jelen adasvételi szerzddés alairasaval kifejezetten
hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré meghatalmazott ligyvéd a személyi adataikat tartalmazé okményokrol
fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Felek a jelen szerzddés alairisaval kijelentik, hogy az
altaluk  bemutatott igazolvanyaikban szereplé adataik valosagosak. A felek adatait eljaro
meghatalmazott ligyvéd az informaciés onrendelkezési jogrdl és az informécidszabadsagrol szolo
torvény rendelkezései alapjan. kizardlag a jelen szerzddéshez kapcsolodd megbizas teljesitése
¢rdekeben kezelheti.

Szerzdd6 felek tudomasul veszik, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozéasarol sz616 2017. évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Pmt.) 8. § (1) bekezdése, 73. §-ai
alapian -z onaswsvsam g ugyved a személyi azonositasukat elvégezte az altaluk felmutatott személyi
okmanyok (személyazonosito igazolvany, lakcimkartya, adokartya) alapjan, szerzédo felek személyi
okmanyai ellendrzésével.

Az azonositas a Pmt., az erre vonatkozé trlap teljes korii kitoltésével megvaldsult. E masolt iratok
felhasznéldsara kizarolag a szerzodés megkotésére vonatkozé megbizas eldtt keriil sor. A személyi
adatoknak a szerzddés készitéséhez kapesolodd, a Pmt.-ben meghatarozott céli kezeléséhez szerzodé
felek kifejezetten hozzajarulnak.

Kijelentik. hogy az altaluk felmutatott személyi okmanyok és az abban 1évé adatok valdsak.

Kijelentik azt is, hogy sajat neviikben jarnak el.

Kijelentik tovabba, hogy sem ok, sem kézeli hozzatartozéik a Pmt.-ben irt fogalmi meghatarozast
figyelembe véve, nem kiemelt kdzszereplok.

28./ Szerz6do6 felek az adatkezelési tajékoztatasként tudomasul veszik az alabbiakat:

28/1. Az egyéni ligyvéd (ligyvédi iroda kijelolt tagja), mint adatkezeld a vele szerzo6dd természetes
személy a szerz8désben megadott személyes adatait a szerzddésbdl eredd jogok és kotelezettségek
gyakorlasa, kapcsolattartds céljabol szerzodés teljesitése jogecimén kezeli, ezen adatok tarolasanak
idtartama a szerzodés megszinését kdvetd 5 év. A megadott adatok szamviteli, adozasi célu
kezelésének jogalapja jogi kotelezettség teljesitése, ebben a kérben az adattarolas idétartama 8 év.
28/2. Az egyéni ligyved (ligyvédi iroda kijelolt tagja) a vele szerz6d6 jogi személy képviseletében eljard
— a szerzOdest alairé — természetes személynek a szerzddésben megadott személyes adatait, tovabba
lakcimét, e-mail cimét és telefonszamat, online azonositéjat kapesolattartés, a szerzodésbdl eredé jogok
¢€s kotelezettségek gyakorlasa, kapcsolattartas céljabdl jogos érdek jogcimén kezeli. Ezen adatok
tarolasanak idotartama a szerzodés megsziinését kvetd 5 év. A jogos érdeken alapuld adatkezelés esetén
az érintett kiemelt joga, hogy tiltakozzon az adatkezelés ellen.

28/3. Az egyéni ligyved (ligyvédi iroda kijel6lt tagja) a vele kotott szerzodésben kapesolattartoként
megjeldlt — nem alairé —természetes személy nevét, cimét, telefonszamat, e-mail cimét, online
azonositojat kapesolattartas, szerz6désbol eredd jogok és kotelezettségek gyakorldsa céljabol jogos
érdek jogcimén kezeli. Ezen adatok tarolasanak id6tartama a kapcesolattartéi mindség fennallasat kovetd
5 év.

28/4. Valamennyi érintett vonatkozasidban a személyes adatok cimzettjei: az egyéni tigyvéd (ligyédi
iroda kijelolt tagja), alkalmazottai, konyvelési, adozasi feladatokat ellaté munkavallaloi, és
adatfeldolgozoi.
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28/5. A személyes adatok adatfeldolgozasra atadasra kertilhetnek adézas, konyvelés céljabol az egyéni
tigyvéd altal megbizott konyveld irodanak. postazas szallitas céljabol a Magyar Postanak, illetve a
megbizott futarszolgalatnak.

28/6. A fentiek szerint érintett természetes személynek az adatkezeléssel Gsszetliggésben az egyéni
tigyvéddel, mint adatkezeldvel szemben joga van az atlathato tajékoztatashoz, kommunikaciohoz, és
Joggyakorlasanak elosegitéséhez, az eldzetes tajékozodashoz, ha a személyes adatokat az érintettdl
gyljtik. a tajékoztatashoz és informaciokhoz, ha a személyes adatokat az adatkezel6 nem tole szerezte
meg.

Az érintettet megilleti a hozzaférés joga és a helyesbitéshez valo jog. az adatvédelmi incidensrdl vald
tajékoztatds joga, a feliigyeleti hatosagnal torténo panasztételhez valo jog (hatésagi jogorvoslathoz vald
Jjog). a feliigyeleti hatosaggal szembeni hatékony birdsagi jogorvoslathoz valo jog. az adatkezel6vel
vagy az adatfeldolgozoval szembeni hatékony birdsagi jogorvoslathoz val6 jog.

Az adatvédelmi jogszabalyokban irt feltételekkel és korlatozasokkal illeti meg az érintetett a torléshez
valo  jog (.az elfeledtetéshez vald jog™), az adatkezelés korlatozasihoz vald jog, az
adathordozhatésaghoz valé jog, a tiltakozashoz vald jog, az automatizalt dontéshozatallal,
profilalkotassal kapcsolatos jog.

28/7. Ezen adatkezelési kikotésekben nem szabélyozott kérdésekre, az érintett személy jogaira az EU
2016/679 szamu altalanos adatvédelmi rendelete tovabba az informaciés onrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrol szolo 2011, évi CXII. torvény rendelkezései iranyadok.

29./ Eladé a nemzeti vagyonrol szold 2011, évi CXCVL toérvény 3. § (1) bekezdése értelmében
atlathato  szervezetnek mindsiil. Elado  képviselje  kijelenti, hogy Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 41. § (1) bekezdése alapjan a polgarmester altal
képviselt jogi szemely, amely rendelkezik minden olyan jogosultsaggal, amely a jelen szerzodés
megkdtéséhez és teljesitéséhez sziikséges. Elado képviseloje kijelenti, hogy az Eladd képviseletében
onalloan alairhat, valamint képviselheti az Eladot a jelen szerzddés megkotésével és teljesitésével
kapcsolatos valamennyi eljarasban.

30/ A Vevo koteles az ingatlanok megszerzésével osszefiiggésben 4 %-0s visszterhes
vagyonatruhézasi illetéket megfizetnia NEMZETI ADO ES VAMHIVATAL (NAV) Csongrad-Csanad
Megyei Ado- és Vamigazgatosaga altal meghozando fizetési meghagyas kézbesitését kévetd 15 napon
beliil.

Vevd az ingatlanok megszerzésével Osszefiiggésben felmeriilo Osszes koltséget — kivéve az
okiratszerkesztéssel felmeriil6 tigyvédi koltséget — kételes megfizetni.

Az okiratszerkesztéssel kapcsolatosan meghatalmazott iigyvéddel az Elado tartos megbizasi szerzédést
kotott. gy a vevot ezzel dsszefiiggésben koltségviselés nem terheli.

31/ Szerz6d6 felek jogvita esetére - pertargyértéktol fiiggden - a Makoi Jarasbirosag, illetve a
Szegedi Torvényszék kizarolagos illetékességét kotik ki.

32./ Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013,

evi V. torvény és végrehajtasi rendeletei az iranyadéak.
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Szerz8do felek jelen adasvételi szerzddést elolvasas, értelmezés utan, mint a szerzddéses akaratukkal
mindenben megegyez6t, jovahagyolag irtdk ala alulirott ellenjegyzd tigyvéd eldtt, alulirott helyen és
napon.

Kelt: Makon 2021. évi................ - napjan.
MAKO VAROS ONKORMANYZATA
mint eladé képviseletében
vevé Farkas Eva Erzsébet
polgarmester
Pénziigyileg ellenjegyeztem:
2021.8v ..o, napjan:
Jogi tartalmat jovahagyom:
20218V oo, napjan:
Alulirott ooovvvvenenninann.n.. e digyvéd firoda székhely: somnEy B mnanwnend Ugyvédi
Kamara tagja, tigyvédi igazolvany sorszama: U-... ... ... ..., nyilvantartdsi szam: 16-................, KASZ
(kozponti azonositd szam) szdama: ... ..............} ezennel taniisitom, hogy a fenti ,, Addsvételi szerzédés

cimii okirat a jelenleg hatdlyos jogszabalyoknak megfelel, a szerz6dé felek nyilatkoztak arrél, hogy az

okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak, az okiratban megjelilt felek azonositdsat elvégeztem,

és az okiratot a felek eldttem irtak ald, igy az ,, Addsvételi szerzédés ™ cimii okiratot Makén 2021. évi
a0y veninerss napjan ellenjegyzem:

S SR Ve veenreesnigyvéd
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