MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Ikt.sz: 1/278-1/2021 Targy: Bérleti szerz6dés megkotése Makoi
Polgarér Egyesiilette]
Melléklet: Bérleti szerz6dés tervezet

Ui.: dr. Kmetovics Andrés

A Maké Viaros Onkorményzata és a Makoi Polgarér Egyesiilet (székhely: 6900 Mako,
Széchenyi tér 7. 1I1.11-12.; képviseli: dr. Tatar Zoltan elndk) (a tovabbiakban: Egyesiilet)
kozotti, a Mako, belteriilet 5550/32 hrsz. alatt felvett, a valosagban 6900 Mak6, Széchenyi tér
7. IL/11-12. szamjelzésti 40 m? alapteriilet(i irodahelyiségre nézve fennallt bérleti szerzédés
2020. év majus honap 04. napjan lejart, amely koriilmény kapcsan az Egyesiilet a szerzédés
megujitisat kezdeményezte a korabbiakhoz hasonléan 40,- Ft+Afa/m¥hé bérleti dij (1.600,-
Ft+Afa/ho) ellenében, melynek dsszege a koziizemi koltségeket nem tartalmazza.

Az Egyesiilet 2020. év mdjus 05. napja és a megtjitott szerzddés alairasa napja (2021. junius
1.) kozotti id6re helyiséghasznélati dij cimén a bérleti dijnak megfeleld (aranyos) teljes dsszeget
onkormanyzatunk részére mar teljesitette, bérleti/hasznalati dij tartozasuk nem all fenn.

A fentiek alapjan javasolt az egyesiilettel bérleti szerzédés 1 éves idétartamra valod megkotése
2021. junius 1. napjatdl kezdve 2022. méjus 31. napjdig bezarolag.

A dontés meghozataldra a felhatalmazast a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes
térvények modositdsarol szold 2011. évi CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdése biztositja,
amely kimondja: ,,Veszélyhelyzetben a telepiilési énkormanyzat képviseld-testiiletének, a
fovarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és hataskérét a polgarmester, illetve a fopolgarmester,
a megyei kozgyilés elnoke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat llast onkormanyzati
intézmény Aatszervezésérol, megsziintetésérol, ellatasi, szolgdltatdsi korzeteirdl, ha a
szolgaltatas a telepiilést is érinti.” A Magyarorszag Korménya altal a veszélyhelyzet
kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérél szol6 27/2021. (I. 29.) Korm.
rendelet alapjan elrendelt veszélyhelyzetre tekintettel, valamint a jelzett jogszabalyban foglalt
felhatalmazas alapjan az alabbi polgarmesteri hatarozatot hozom:

M:AK(') VARO$
POLGARMESTERENEK
s 2021, [V conns ) SZAMU PM HATAROZATA

Bérleti szerzédés meghotésérdl Makdi Polgdrdr Egyesiilettel

Farkas Eva Erzsébet, Maké Varos Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdéseben foglalt felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Korménya éltal veszélyhelyzet
kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szold 27/2021. (I. 29.) Korm.
rendelet alapjan elrendelt veszélyhelyzetre tekintettel az alabbi dontést hozom:



Makoé Varos Polgarmestere gy dont, hogy Maké Varos Onkormanyzata 1 éves idétartamra —
2021. év junius 01. napjatél 2022. év majus 31. napjaig terjedé idore — az elbterjesztés
melléklete szerinti tartalommal bérleti szerzédést kot a Makéi Polgirér Egyesiilettel
(székhely: 6900 Makd, Széchenyi tér 7. 111.11-12.; képviseli dr. Tatar Zoltan elndk) a Maké,
Széchenyi tér 7. IIL/11-12. szamjelzésti 40 m? alapteriiletii irodahelyiségre 40,-

Ft+Afa/m¥hé (1.600,- Ft+Afa/ho) bérleti dij ellenében, melynek Osszege a koziizemi
koltségeket nem tartalmazza.

Hataridé: azonnal.
Felelds: polgarmester

Errél értesitést kap:
Mako Viaros Polgarmestere

- Maké Viros Jegyzdje

- Makoi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda

- Makoi Polgarmesteri Hivatal Innovacios és Vérosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport
Makoéi Polgarér Egyesiilet (székhely: 6900 Mako, Széchenyi tér 7. I11.11-12.; képviseli: dr.
Tatar Zoltan elnok)

- Irattar

Mako, 2021. majus 11.




HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol Maké Viros Onkormanyzata (szekhely: 6900 Makd, Széchenyi tér 22.,
Torzskényvi azonosité szam (PIR): 726917, statisztikai szamjel: 15726913-8411-321-06, addszam:
15726913-2-06, fizetési szamlaszam: 12069000-0110344-00100007, képviseli: Farkas Eva Erzsébet
polgarmester), mint Bérbead6 (a tovébbiakban: Bérbeadé)

masrészrol Makeéi Polgarér Egyesiilet (nyilvantartasi szam: 06-02-0001307 ; képviseli: dr. Tatar
Zoltan elndk; adoszama: 18461125-1-06 ; sz¢khelye: 6900 Mako, Széchenyi tér 7. 11I/11-12.) mint Bérls
(atovabbiakban: Bérld) [Bérbead6 és Bérld a tovabbiakban egyiittesen: Szerzédd Felek] kozétt alulirott
helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Szerz6dé Felek egyezéen rogzitik, hogy Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezi a Makd, belteriilet
5550/32 hrsz. alatt felvett, a valosagban 6900 Maké, Széchenyi tér 7. IIL/11-12. szamjelzésii 40 m?
alapteriiletii irodahelyiség.

2. Bérbead6 - Mako Varos Polgarmesterének............ 12021, (corenannene ) PM. szamu hatarozata alapjan -
bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi az 1. pont szerinti ingatlant (a tovabbiakban: bérlemény).

3. a) Szerz6d6 Felek jelen helyiségbérleti szerzodést 2021. év junius 01. napjaval kezd6dé idéponttal
2022. év mdjus 31. napjiig terjedd 1 évi idotartamra, illetve a bérlemény Bérbeado részérdl torténd
mads célu hasznositasaig terjedo idére kotik.

b) Bérbeado koteles a bérlet kezdd napjan a bérleményt BérlS részére birtokba adni, Bérlé pedig kételes
azt birtokba venni, amelyr6l a Szerzédé Felek kotelesek Jjegyz6konyvet felvenni, és - amennyiben az
szilkséges - abban a koziizemi mérdora-allasokat is rogziteni. Amennyiben Bérbead6 nem adja
hataridSben birtokba a bérleményt, a bérlet kezdd iddpontja és a birtokba adas kozétti idére vonatkozé
— idbarényos - bérleti dijat nem kovetelheti, mig a Bérlé jogosult a szerzédéstol elallni. Az elallasi jog
Bérbeadot is megilleti, amennyiben a bérleményt Bérl6 a bérlet kezdé napjan nem veszi birtokba, ebben
az esetben Bérbeadét a kezdd idépont és az elallasa kdzotti idére vonatkozd iddaranyos bérleti dij
megilleti.

¢) A bérleményt Bérl6 az alapité okiratidban meghatérozott teveékenység folytatdsara hasznalhatja.
4. Szerz8d6 Felek a bérleti dij vonatkozésaban az alabbiak szerint 4llapodnak meg;

a) A bérlemény bérleti dija a szerz6dés megkotésekor 1.600,- Forint + AFA/hé (40,- Forint +
Afa/m*/hé).

b) A korabbi bérleti jogviszonyra tekintettel Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy a bérlemény
birtokbaadésara nem keriil sor.

¢) Szerz8d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé akér a jogviszony alatt, akar annak
megszinését kovetden értékndveld beruhdzasok megtéritésére nem tarthat igényt, sem
tulajdonjogi, sem pedig kételmi jogi igényt (pl. kartérités, kértalanitas, Jjogalap nélkiili
gazdagodas megtéritése stb.) nem tAmaszthat Bérbeaddval szemben, kizardlag az altala létesitett
es allagsérelem nélkiil elmozdithat6 tartozékok és egyéb ingdsagok vonatkozasaban elviteli
Jogosultsaga 4ll fenn a bérlet megsziinésekor. Az el nem vitt, illetve el nem viheté ingdsagok és
értékndveld beruhazasok a Bérbeado tulajdonéba keriilnek.

5.) Bérlé a havi bérleti dijat egy 6sszegben eldre esedékesen minden naptari honap 15. napjaig tartozik
Bérbead¢ részére megfizetni. Ettol eltérden amennyiben ezen idépontig a bérleti dijra vonatkozo szamla
nem kertil feladésra Bérl6 részére, a fizetési hataridd a szamla felad4satol szamitott 8. nap.

6. Szerz6dd Felek megéllapodnak abban, hogy Bérbeadd képviselé-testiilete a bérleti dij mértékét
minden ¢év marcius 1-jével - legfeljebb a hatarozathozatal idépontjdban hatélyos Polgéri
Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvényben (a tovabbiakban: Ptk.) (6:47.§ (2)) meghatarozott kamat
mértékével — emeli, kivéve a bérleti szerzddés alairdsa évét kdvetd naptari évet. Az emelés abban az
esetben is hatélyos, ha arr6l Bérl$ csak a felemelt Ssszeget tartalmazé szamla atvételekor értesiilt.



7. Szerz8dd Felek megallapodnak tovabbé, hogy a bérleti dij a kapcsolddé kéziizemi koltségeket nem
tartalmazza, igy azokat — 4aramszolgaltatds, viz-, csatornadij — Bérbeadé kézvetleniil teljesiti a
szolgaltatok felé, ¢s a bérelt teriilet alapjan tovibbszamldzza azt Bérlének. Bérld a tavfiités dijat
kézvetleniil a szolgaltato felé teljesiti.

Az almeérék éllasénak a tovabbszamlazashoz sziikséges idékozi lejelentése Bérbeaddnak Bérlé feladata.
A koziizemi dijak barmelyike megfizetésének (barmilyen Gsszegii) elmulasztésat Szerz6dé Felek hgy
tekintik, hogy Bérl6 a bérleményt nem szerzédésszeriien hasznalja és igy Bérbeado jogosult a szerzodést
a 13/c pont szerint felmondani. Szerz6d6 Felek megéallapodnak abban, hogy abban az esetben
amennyiben Bérl6 elmulasztja megfizetni a dijakat Bérbeaddnak, és emiatt valamely szolgaltato — kiilén
jogszabily alapjan — a dijakat Bérbead6val szemben érvényesitheti, a Bérbeadé altal a Bérld helyett a
szolgéltatonak megfizetett dijaknak Bérlo altal Bérbeado részére torténd megtéritéséért a Bérld jelen
szerzbdést alaird torvényes képviseldi, mint maganszemélyek kezességet vallalnak a jelen szerzédés
alairasaval (a kezesek helytallasa egyetemleges). A kozszolgéltatasi szerzddésnek nem mindsiilé Orzési,
tavfeliigyeleti, takaritési, telefon-, internet-szerzédések stb. megkotése és teljesitése Beérlot terhelik sajat
koltségén.

Bérld kifejezetten hozzédjarul tovabba ahhoz, hogy Bérbeadd a koziizemi szolgaltatoktol kozvetleniil
tajekoztatast kérjen a bérleményre vonatkozd szolgaltatasi tényadatokrél - kiilénds tekintettel az
esetlegesen fennallo tartozasok Gsszegére.

8. Bérlo a jelen szerzodés megkotésekor a bérleményt és az abban 1év6 berendezéseket megvizsgalta és
azokat rendeltetésszerli hasznalatra és bérlés céljara alkalmasnak talalta. A helyiségberendezések,
valamint az épiilet kézponti berendezéseinek listajat altaldnossdgban a szerzédés 1. szamiu melléklete
tartalmazza.

9. Bérlé a bérlemény albérletbe adaséra (vagy azt mas jogcimen 3. személy birtokaba adni) csak a
Bérbead¢ irasbeli hozzajarulasaval jogosult.

10. A Bérl6 a bérleményt rendeltetésszertien és az egyiittélés kovetelményei szerint més személyeknek
a sziikséges mértéket meghalad6 zavarasa nélkiil hasznélhatja.

Beérbeado koteles gondoskodni a bérleti jogviszony idétartama alatt az épiilet (Mako, Széchenyi tér 7.)
karbantartdsarol, az épiilet kdzponti berendezéseinek 4llandé lizemképes allapotarol és a kozos
hasznalatra szolgélé helyiségek 4llagdban, a helyiségek berendezéseiben bekovetkezett hibak
elharitasardl.

11. A Beérld — sajat koltségén - koteles a bérleti jogviszony id6tartama alatt gondoskodni a bérlemény
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol, felijitasarél, pétlasarol,
illetdleg cseréjérdl. Minden egyéb olyan koltség is Bérlét terhel, amelyet Jjogszabaly, vagy a szerzddés
alapjan nem a Bérbeadé koteles megfizetni.

12. A bérleti jogviszony megsziinik a bérleti jogviszony fennallasa alatt barmikor a Szerz6d6 Felek ilyen
tartalmu, kifejezett megallapodasaval, azzal, hogy Bérbeadé déntéshozatalra jogosult testiilete a
bérleményre  vonatkozé  visszaadasi szandék, illetleg a  kozos megegyezeéssel  vald
szerzbdésmegsziintetés iranti igény bejelentését kovetd honap soros (rendes) iilésén hataroz
leghamarabb a megsziintetésrl.

A bérleményre kotott tulajdon-atruhazasi szerzédés megkstésével a jelen szerzédés hatalyat veszti a
tulajdon-atruhdzasi szerzddés aldirasatol szamitott 60. napon. A tulajdon-atruhdzasi szerzédés
megkotésérdl a kotéstdl szamitott 5 napon beliil koteles Bérbeadd Bérlét értesiteni.

13. Bérbeadod jogosult a szerz6dést felmondani

a) a bérleti dij (és/vagy a koziizemi dij) fizetési kételezettség elmulasztésa esetén a lakasok és helyiségek
berletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény

(a tovabbiakban: Ltv.) 25. § (1) és (5) szerint;

b) ha a Bérld magatartésa szolgal a felmondas alapjaul, az Ltv. 25.§ (3) szerint;



¢) a Bérld egyeb szerzodésszegése (vagy jogszabalyon alapulé kotelezettségének megszegése) esetén
15 napos felmondasi idével, feltéve hogy a szerzddésnek/jogszabalynak megfelelé magatartas
tanusitasara a felmondas feladasat megel6zden Bérbeado a Bérlét irasban felszélitotta és ebben hataridét
szabva a jogkovetkezményekre figyelmeztette.

d) Bérbead¢ 4ltal a 3. a) pontban irt mas céli hasznositas esetén a Ptk. 6: 339. § (2) bekezdése szerint.

14. Bérl6 kotelezettséget vallal a bérlemény Bérbeadd részére torténé birtokba adasara a Bérbeadd
felmondasa esetén, a felmondasban meghatarozott hataridében és egyben tudomasul veszi, hogy
amennyiben a jelen szerzodés és a felmondas is kézjegyzéi okiratba lett foglalva abban az esetben az
ingatlan kitiritése a birdsagi végrehajtasrol sz6lé 1994. évi LIII. torvény 23/C.§ szerint végrehajthato.
Az el6z6 mondatban meghatarozott kdzjegyzoi okiratba foglalas(ok) koltségeit Bérlo viseli.

15. Szerz6d8 Felek egyezben rogzitik, hogy a jelen szerzodéssel Osszefliggésben a cimzett
jognyilatkozatok (értesitések, szamlakiildések) abban az esetben is kézbesitettnek minosiilnek,
amennyiben a kiildemény atvételét a cimzett megtagadta illetdleg a kiildemény ,.cimzett ismeretlen”,
.nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladd részére, feltéve hogy azokat a cégjegyzékben (nem cég
esetében egyeb hatosagi nyilvantartasban) bejegyzett cimre kézbesitették. Ezekben az esetekben a
cimzett jognyilatkozatok a feladast kovetd 5. munkanapon kézbesitettnek minésiilnek.

16. A helyiségbérleti szerzodés megsziinése esetén a Bérlo a bérleményt - kiilon megéllapodas
hidnyéban - tisztdn és rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapotban kételes Bérbeadd részére
visszaadni.

17. Arra az esetre amennyiben a 14. pont szerinti kozjegyz6i okiratba foglaldsra nem keriil sor, vagy
barmely ok alapjan a bérlemény kiiiritésére vonatkozé végrehajtasi zaradék nem keriil kiallitisra, és
Bérlo a bérlemény kiiiritésérél nem gondoskodna, gy a Jelen szerzédés alairasaval Bérld hozzajarul
ahhoz, hogy Bérbeado6 a bérleményt - a Bérlo kéltségére — felnyissa, a zarakat lecserélje, a bérleményt
kiliritse, és az abban fellelt ing6sagokat letétbe vegye ugyancsak Bérld koltségére, azzal, hogy 30 nap
Orzés utan az ingoésagok Bérbeadd tulajdoniba keriilnek és ezzel kapcsolatban Bérlé semmilyen
megteritésre nem tarthat igényt.

18. Szerz6d6 Felek jogvita esetén a Makoi Jarasbirdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

19. Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a tarsashazakrol szold 2003. évi CXXXIIL
térvény, az Ltv., valamint a Maké Viros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének, az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakdsok és nem lakéas céljara szolgalo helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokr6l 20/2015. (X.28.) énkorményzati rendelet rendelkezései az iranyadok.

Mellékletek szama: 1
Szerzédés példanyainak szdma: 6

Maké, 2021.
Maké Viros Onkormanyzata,

Bérbeado képviseletében: Makdi Polgarér Egyesiilet
Bérlé képviseletében

Farkas Eva Erzsébet - dr. Tatar Zoltin
polgarmester elndk

Pénziigyileg ellenjegyeztem
17,4 [N —— napjan:

Jogi tartalmat jovahagyom
20215 8% s memmnmemmasiens napjan:



1. sz melléklet:

A lakasberendezések altalaban a kovetkezok:

b.) a fiitéberendezés (egyedi kalyha, konvektor,
elektromos hoétarolo kalyha stb.);

¢.) melegviz-ellaté berendezés (gaz vizmelegito,
villanybojler, fiird6kélyha);

d.) egészségiigyi berendezés (faliktt, mosogatd,
fiirdokad, zuhanyozo, mosdo, WC-tartaly, WC-
csésze stb., a hozza tartozd szerelvényekkel);

f.)beépitett bitor (ruhdsszekrény, konyhaszekrény
sth.); ) fozokeésziilek (tlizhely, f6zdlap stb.);

h.) a csengd és a kaputelefonnak a lakasban levé
késziiléke;

1.) a lakés elektromos vezetékeihez tartozé kapcsolok
és csatlakozdaljak

Az épiilet k6zponti berendezései altalaban a
wmKbvetkezOk:

a.) a kozpontos fiitd- és melegviz-szolgéaltatd
berendezés a hozz4 tartozo szerelvényekkel, ideértve a
lakasban levd vezetékszakaszt és fiitétesteket (radiator

stb.) is;

b.) a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza tartozd
szerelvényekkel, ideértve a lakdsban levo
vezetékszakaszt is;

c.) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere,
ideértve a lakasban lévé vezetékszakaszt is;

e.) a kdzponti antenna az er6sitd berendezéssel,
ideértve a lakasban levd vezetékszakaszt és
csatlakozoaljat is;

f.) a kaputelefon és felcsengetd berendezes a
vezetékhaldzattal,

1.) a tobb lakast szolgalo kut, a hozz4 tartozo
szerelvényekkel;

J.) a t&bb lakasban keletkezett hazi szennyviznek a
telekhataron beliili elhelyezésére, illetSleg
elszikkasztdsara szolgalo berendezés.




