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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eldterjesztés

Ikt.sz: 1/804-1/2020 Targy: Palyazat kiirasa a Mako, Széchenyi tér
6. szam alatti ingatlan értékesitésére
Ui.: dr. Kmetovics Andras Melléklet: Palyazati felhivas, palyazati anyag,

adasvételi szerzodés tervezet, felolvasélap
Maké Viros Onkorméinyzat Képviselé-testiilete
Maké
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Maké Véros Onkormanyzata a Magyar Allam képviseletében eljaro Magyar Nemzeti
Vagyonkezelé Zrt. €s a Csongrad Megyei Kormanyhivatal kozott 2018. év majus 31. napjan
letrejott adasvétellel vegyes csereszerz6dés alapjan a Makd, belteriilet 1 hrsz.-0, a valdsagban
Mako, Széchenyi tér 6. szam alatti , kivett beépitett teriilet” megnevezésii 2.733 m? alapteriiletii
ingatlan mellett, kizar6lagos tulajdonjogot szerzett a Mako, Széchenyi tér 6. szam alatti (an.
régi varoshaza) tarsashaz (Mako, belteriilet 1/A hrsz.) egészére vonatkozéan. Az ingatlan-
nyilvantartasban a tarsashazi kiilon tulajdonra vonatkozé tulajdonjogokat a Mako, belteriilet
1/A/1-1/A/16. hrsz-ok tartalmazzak. Korabban a mtemléki oltalom alatt all6 tarsashaz tobb
kozfeladatot ellatd szerv székhelyéiil, telephelyéiil szolgalt — Maké Véros Onkormaényzata
végs6 soron a Magyar Nemzeti Levéltarral a Mako, Pet6fi park 14. szam alatti ingatlan
hasznalatba addsara megkotott megallapodassal tette lehetdvé, hogy a régi Varoshaza épiilete a
Hagymatikum fiirdé fejlesztésével parhuzamosan turisztikai,- illetve szallashely fejlesztési
célok megvalositasara szolgalhasson.

Ennek teljesiilése érdekében a Képviseld-testiilet egy alkalommal mar dontétt a 300/2018.
(X.31.) MOKT h. szamt hatarozata alapjan a targybeli ingatlanra vonatkozé értékesitésre kiirt
versenyeztetesi eljaras meginditasarol, amely eredménytelenséggel zarult.

A befektetéi kornyezet ujabb élénkiilése, Mako véros turisztikai vonzerejének jovébeli és
kozelmultbeli kedvezoé megitélése, a nemrég a Teleki utca 6. szdm alatti ingatlan eredményes
értékesitési koncepcidja, valamint az Onkormanyzatnak a Hagymatikum fiirdé fejlesztésére tett
erbfeszitései indokoltta teszik, hogy a régi Varoshaza épiiletét is szallashelyfejlesztés céljara,
illetve a Hagymatikum fiirdoben nyujtott egészségiigyi szolgaltatasokat kiegészitve specidlis —
un. medical wellness — szolgéltatdsok elérése érdekében torténd értékesitésre kinalja fel az
Onkorményzat.

Javasolt tehat a régi Viroshaza értékesitésére irdnyulé versenyeztetési eljaras
meginditasa, amelynek soran eleget kell tenni a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI.
térvény és Maké Varos Onkorményzatanak vagyonardl, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi
Jogok gyakorlasarol szélo 19/2015. (X.28.) onkorményzati rendelet (Vagyonrendelet)
eloirdsainak.



A palyazati kiirdsban az alabbi elemek meghatarozasa javasolt:

- a telekingatlan ¢s a rajta 1évo épiiletben 1évo lakas és nem lakascélu ingatlanrészek
vételara egyiittesen: 252.000.000,- Ft+Afa. A meghatarozott értékboél az alanyi
afamentes kategoriaba sorolhaté lakas célu ingatlanrész 5.000.000,- Ft.

- a teljes vételar megfizetésének hatarideje: az adasvételi szerz6dés megkotésétdl
szamitott 15 nap;

- az ingatlan értékesitésének célja: onmagéaban szallashelyfejlesztés és/vagy a makoi
Hagymatikum Gyogyfiirdé igénybevételével osszefiiggd un. ..medical wellness”
szolgéltatasok elérésének biztositasa;

- szallashely és/vagy a makoi Hagymatikum Gyogyfiirdé igénybevételével dsszefliggd
medical wellness™ szolgaltatas kialakitas hatarideje: adasvételi szerz6dés megkotésétdl
szamitott 5+2 ¢év (haszndlatba vételi engedély megszerzése; és/vagy a ..medical
wellness™ személyi ¢és targyi feltételrendszerének kialakitdsa);

- visszavasarlasi jog: a hasznélatba vételi engedély megszerzésére eléirt hataridé(k)
eredménytelen eltelte és/vagy a .medical wellness™ szolgaltatas meg nem valosulasa
esetére gyakorolhato (a visszavasarlasi ar azonos az eredeti vételarral);

- apalyazatok benytjtasi hatarideje: 2020. év november 16. nap 10.00 ora.

Az ertekesités feltételéiil szolgdlé - a jogszabalyok altal elbirt - aktualizalé ingatlanforgalmi
szakvélemény rendelkezésre all, amely az ingatlan értékét 5sszességében — figyelembe véve az
elmult évek sikertelen értekesitési tapasztalatait és az épiilet altalanos fizikai allapotat is - 252
milli6 Ft + Afa Osszegben hatarozta meg. Az esetleges értékesités esetére a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVI. tdrvény 14. § (2) alapjan a Magyar Allamot elévasarlasi j jog illeti meg
(35 napos hataridével).

Az értékesitést célzé versenyeztetési eljaras meginditisarél a Vagyonrendelet szabalyai
szerint a Képviselo6-testiilet jogosult hatarozni.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
A fentiekre tekintettel a kvetkezo hatarozati javaslatot terjesztem a Képviselo-testiilet elé:
HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiillete Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél
52616 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-ban, valamint a Maké Varos Onkormanyzatanak
vagyonarol, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szélé 19/2015.
(X.28.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (1)-(2) bekezdéseiben biztositott jogkdrében eljarva
ugy hataroz, hogy széllishelyfejlesztés és/vagy un. medical wellness szolgaltatis
biztositasa céljabol egyfordulés, nyilt versenyeztetési eljarast indit a tulajdonat képezo
Maké, belteriilet 1 hrsz-ii, a valésigban Maké, Széchenyi tér 6. szam alatti ,kivett
beépitett teriilet” megnevezésii 2.733 m? alapteriiletii ingatlan, valamint az azon lévé
Makad, belteriilet 1/A hrsz-1, a valésagban Maké, Széchenyi tér 6. szam alatti ,,egyéb
épiilet”, ,,tarsashiz” megnevezésii, miiemléki oltalom alatt 4116 ingatlan értékesitésére.

2. A képviselo-testiilet felkéri a jegyzot, hogy az értékesitésre vonatkozo palyazati felhivast
jelentesse meg Maké Varos honlapjan és tegye azt kozzé Makéd Varos Onkormanyzata
hivatalos lapjaban, illetve a Hivatal hirdet6tablajan helyben szokasos médon.



Hatarido: azonnal
Felelos: polgarmester

Ertesitést kap:

- Mako varos polgarmestere,

- Mako varos jegyzoje,

- Makoi Polgarmesteri Hivatal Innovécios és Varosfejlesztési Iroda - Vagyoncsoport,
- Makoi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda,

- Irattar.

Mako, 2020. oktober 15.

Farkas Eva Erzsébet

polgiarmester



ADASVETELI SZERZODES TERVEZET

amely létrejott egyrészrol MAKO VAROS ONKORMANYZATA (székhely: 6900 Maké, Széchenyi
tér 22., ToérzskOnyvi azonositd szdm (PIR):’ 726917, statisztikai szamjel: 15726913-8411-321-06,
adoszam: 15726913-2-06, képviseli: Farkas Eva Erzsébet polgarmester), mint Eladé (tovabbiakban
Elado),

masrészrol

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

mint Vevé (tovabbiakban Vevo) a tovabbiakban egyiittesen: Szerzdé felek kozott alulirott helyen és
napon a kdvetkezo feltételekkel:

L.
A SZERZODES TARGYA
1. Szerz6do felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartas szerint Elado tulajdonat képezik alabbi
ingatlanok:

1.1. Eladé 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képezi a Maké, belteriilet 1. hrsz. alatt felvett, a
valésigban Maké, Széchenyi tér 6. szam alatti, ,kivett beépitett teriilet” megnevezésii
2.733 m? teriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlanl). Ingatlanl-et — a Maké, belteriilet 1/A
hrsz-0, a valésagban Mako, Széchenyi tér 6. szam alatti ,.egy€b épiilet” megnevezésii, 2.921
m® teriiletii, milemlék tarsashaz javara - terheli a Makd, belteriilet 1/A hrsz-t illetd
foldhasznalati jog.

1.2.Eladé 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a Makd, belteriilet 1/A/1 hrsz. alatt felvett, a
valésigban Maké, Széchenyi tér 6. fsz. 1. szam alatti, ,iroda” megnevezésii 411 m>
terilletii tarsashazi miiemlék ingatlan, a téarsashidzi ko6zos tulajdonbdl hozza tartozd
1407/10000 eszmei hanyaddal, valamint a tarsashazi alapité okiratban meghatarozott
helyiségekkel (a tovabbiakban: Ingatlan2).

1.3.Elado 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonat képezi a Maké, belteriilet 1/A/2 hrsz. alatt felvett, a
valésagban Maké, Széchenyi tér 6. fsz. 2. szam alatti, ,,szolgalati lakis” megnevezésii
55,55 m? teriiletii tirsashazi miemlék ingatlan, a tarsashazi k6z6s tulajdonbol hozza tartozo
190/10000 eszmei hanyaddal, valamint a tarsashazi alapito okiratban meghatérozott
helyiségekkel (a tovabbiakban: Ingatlan3).

1.4.Eladé 1/1 arany kizarélagos tulajdonat képezi a Makd, belteriilet 1/A/3 hrsz. alatt felvett, a
valésagban Mako, Széchenyi tér 6. fsz. 3. szam alatti, ,iroda” megnevezésii 36,26 m?
teriiletii tarsashiazi milemlék ingatlan, a tarsashazi kozos tulajdonbdl hozza tartozod
124/10000 eszmei hanyaddal, valamint a tarsashazi alapité okiratban meghatéarozott
helyiségekkel (a tovabbiakban: Ingatland).

1.5.Elado 1/1 aranyn kizarolagos tulajdonat képezi a Mako, belteriilet 1/A/4 hrsz. alatt felvett, a
valésagban Maké, Széchenyi tér 6. fsz. 4. szam alatti, ,jiroda” megnevezésii 31,73 m?
teriiletii tarsashidzi miiemlék ingatlan, a tarsashazi kozos tulajdonb6l hozza tartozd
109/10000 eszmei héanyaddal, valamint a tarsashazi alapitd okiratban meghatarozott
helyiségekkel (a tovabbiakban: Ingatlan5).

1.6.Eladé 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a Maké, belteriilet 1/A/5 hrsz. alatt felvett, a
valésagban Maké, Széchenyi tér 6. fsz. 5. szam alatti, ,iroda” megnevezésii 30,5 m?
teriiletii tarsashazi miiemlék ingatlan, a tarsashazi k6zos tulajdonbol hozza tartozéd
104/10000 eszmei héanyaddal, valamint a tarsashézi alapitd okiratban meghatarozott
helyiségekkel (a tovabbiakban: Ingatlan6).

1.7.Eladé 1/1 ardnyu kizar6lagos tulajdonat képezi a Maké, belteriilet 1/A/6 hrsz. alatt felvett, a
valosagban Maké, Széchenyi tér 6. fsz. 6. szam alatti, ,,iroda” megnevezésii 28,98 m?
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teriiletii tarsashazi miiemlék ingatlan, a tarsashazi kézos tulajdonbol hozza tartozé 99/10000
eszmei hanyaddal, valamint a tarsashazi alapité okiratban meghatarozott helyiségekkel (a
tovabbiakban: Ingatlan?7).

1.7:1.

1.7.2;

1.7.3.

1.7.4.

1:7.:5:

1.7.6.

Lol

1:7.8.

1.7.9.

1.7.10.

Eladod 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonat képezi a Maké, belteriilet 1/A/7 hrsz. alatt
felvett, a valosagban Maka, Széchenyi tér 6. fsz. 7. szam alatti, ,,iroda” megnevezésii
124,28 m?* teriiletii tarsashazi miiemlék ingatlan, a tarsashazi kozds tulajdonbdl hozza
tartozd 425/10000 eszmei hanyaddal, valamint a tarsashazi alapitd okiratban
meghatarozott helyiségekkel (a tovabbiakban: Ingatlan8).

Elad6 1/1 aranyn kizarélagos tulajdonat képezi a Mako, belteriilet 1/A/8 hrsz. alatt
felvett, a valosagban Maké, Széchenyi tér 6. fsz. 8. szam alatti, ,,iroda” megnevezésii
182 m? teriiletii tarsashazi mitemlék ingatlan, a tarsashazi kozos tulajdonbdl hozza
tartozé  623/10000 eszmei hanyaddal, valamint a tarsashazi alapité okiratban
meghatarozott helyiségekkel (a tovabbiakban: Ingatlan9).

Elado 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a Maké, belteriilet 1/A/9 hrsz. alatt
felvett, a valosagban Mako, Széchenyi tér 6. 1. emelet alatti, ,iroda” megnevezésii
1.056,52 m* teriiletii tarsashazi milemlék ingatlan, a tdrsashazi k6zds tulajdonbol hozza
tartozd 3617/10000 eszmei hanyaddal, valamint a tarsashazi alapité okiratban
meghatarozott helyiségekkel (a tovabbiakban: Ingatlan10).

Elado 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képezi a Makd, belteriilet 1/A/10 hrsz. alatt
felvett, a valosagban Mako, Széchenyi tér 6. 2. emelet alatti, ,,iroda” megnevezésii
418,53 m? teriiletii tarsashazi milemlék ingatlan, a tarsashdzi k6zos tulajdonbdl hozza
tartozd 1433/10000 eszmei hanyaddal, valamint a tarsashazi alapité okiratban
meghatarozott helyiségekkel (a tovabbiakban: Ingatlan11).

Eladé 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képezi a Maké, belteriilet 1/A/11 hrsz. alatt
felvett, a valésiagban Makd, Széchenyi tér 6. 1. sz. gardzs alatti, ,garazs”
megnevezésii 45,6 m? teriiletii tarsashazi ingatlan, a tarsashazi kozds tulajdonbdl hozza
tartozd 156/10000 eszmei hanyaddal, valamint a tarsashazi alapitdé okiratban
meghatarozott helyiségekkel (a tovabbiakban: Ingatlan12).

Eladé 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képezi a Maké, belteriilet 1/A/12 hrsz. alatt
felvett, a valésagban Mako, Széchenyi tér 6. 2. sz. garazs alatti, ,,garazs”
megnevezésii 20,9 m? teriiletil tarsashazi ingatlan, a tarsashazi k6zos tulajdonbél hozza
tartozo 72/10000 eszmei hanyaddal, valamint a tarsashazi alapit6 okiratban meghatarozott
helyiségekkel (a tovabbiakban: Ingatlan13).

Elado 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képezi a Makéo, belteriilet 1/A/13 hrsz. alatt
felvett, a valésagban Mako, Széchenyi tér 6. 3. sz. garazs alatti, ,,garazs”
megnevezési 20,9 m? teriiletii tarsashazi ingatlan, a tarsashazi k6zos tulajdonbol hozza
tartozo 72/10000 eszmei hanyaddal, valamint a tarsashazi alapit6 okiratban meghatarozott
helyiségekkel (a tovabbiakban: Ingatlan14).

Elado6 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonéat képezi a Maké, belteriilet 1/A/14 hrsz. alatt
felvett, a valosagban Mako, Széchenyi tér 6. 1. sz. tarolé alatti, ,,tirol6” megnevezésii
131,92 m* teriiletii tarsashazi ingatlan, a tarsashazi kozds tulajdonbdl hozzd tartozod
452/10000 eszmei hanyaddal, valamint a tarsashazi alapité okiratban meghatarozott
helyiségekkel (a tovabbiakban: Ingatlan15).

Elad¢ 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonat képezi a Mako, belteriilet 1/A/15 hrsz. alatt
felvett, a valosagban Maké, Széchenyi tér 6. 1. sz. pince alatti, ,,pince” megnevezésii
142 m® teriiletii tarsashazi miiemlék ingatlan, a tarsashazi koézos tulajdonbdl hozza
tartozd 486/10000 eszmei hanyaddal, valamint a tarsashazi alapité okiratban
meghatarozott helyiségekkel (a tovabbiakban: Ingatlan16).

Eladdé 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonat képezi a Mako, belteriilet 1/A/16 hrsz. alatt
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felvett, a valosagban Maké, Széchenyi tér 6. 2. sz. pince alatti, ,,pince” megnevezésii
184,4 m? teriiletii tarsashazi miiemlék ingatlan, a tarsashazi kozos tulajdonbol hozzi
tartozd 631/10000 eszmei hanyaddal, valamint a tarsashazi alapitd okiratban
meghatarozott helyiségekkel (a tovabbiakban: Ingatlan17).

1.8.Elad¢ az ingatlanokat egységesen, dologdsszességként ajanlotta fel értékesitésre. amit a Vevo
elfogad és tudomasul veszi. Ezzel sszefliggésben szerzodo felek tudomasul veszik az alabbi
biréi gyakorlat alkalmazhatdsagat:
A KURIA 2/2009. (VI. 24.) PK vélemény - az elévasarlasi joggal kapcsolatos egyes jogértelmezési
kérdésekrdl - 9. a)-b) pontokban foglaltak a kivetkezok:
. 9.
a) Ha a tulajdonos az elévasarlasi joggal terhelt dolgot, mds dolgokkal egyiitt oszthatatlan
szolgaltatasként (dologosszességként) akarja eladni kiteles a kapott vételi ajanlatot az elévdsdarlisra
Jogosulital kozolni.
b) Az elévdsarlasra jogosult a dologisszesség egészére vonatkozo, vele kézolt ajanlat tartalmdt csak
teljes egészében fogadhatja el. Ha az elévasdrldasra jogosult kizardlag arra a dologra nézve tesz
elfogado nyilatkozatot, amelyre az eldvdsdrldsi joga vonatkozik, nyilatkozata vj ajanlatnak mindsiil,
igy kozte és a tulajdonos kozott a szerzédés csak akkor jon létre, ha ajanlatdt a tulajdonos elfogadja. ™
A KURIA 1/2014. Polgari jogegységi hatarozata értelmében a Kuria Polgari Kollégiuma az uj Ptk.
(2013. évi V. térvény) alkalmazasa kérében is megfeleléen iranyadonak tekinti a PK vélemények
koziil 2/2009. PK vélemény 2., 6., 8., 9. pontjait.

2. Szerz6do felek rogzitik, hogy Eladd 20.....év .........ooooiiiiinn ... napjan (...../20.... (....)
Mokt. h.) péalyazati eljarast inditott az Ingatlanl, Ingatlan2, Ingatlan3, Ingatlan4, Ingatlan5,
Ingatlan6, Ingatlan7, Ingatlan8, Ingatlan9, Ingatlanl0, Ingatlanll, Ingatlan12, Ingatlanl3,
Ingatlanl4, Ingatlanl5, Ingatlan16, Ingatlan17 értékesitésére (a tovabbiakban: Ingatlanok), amelynek
nyertese Maké Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete ...........ooovveuveerevueeeeen... MOKT h.
szami hatarozata alapjan Vevo lett.

3 Elado a jelen szerzodés alairasaval kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanok per-, teher- és
igénymentesek, azok vonatkozasdban harmadik személynek nincs olyan jogosultsiga, amely jelen
szerzodés céljat €s létrejottét akadalyozna, illetve gatolna, tovabba, hogy az Ingatlanokat adok
modjara behajtandé koz- és egyéb tartozas, illetve koziizemi dijhatralék nem terheli.

4. A jelen szerzddéssel Eladd eladja, Vevo pedig megvasarolja az altala a helyszinen
megtekintett és megismert Ingatlanokat, az azokhoz tartozd valamennyi alkotdrésszel és tartozékkal
egylitt és a tarsashazi alapitd okiratban foglaltak ismeretében, Vevé altal Elado részére 2020. év
........................... napjan benyujtott egységes palyazati ajanlataban (a tovabbiakban: ajanlat)
foglalt feltételekkel és vételarakon (1. sz. melléklet).

1L
A VETELAR

5. Szerz6dd felek az Ingatlanl, Ingatlan2, Ingatland, IngatlanS, Ingatlan6, Ingatlan?,
Ingatlan8, Ingatlan9, Ingatlan10, Ingatlanll, Ingatlanl2, Ingatlan13, Ingatlan14, Ingatlanl5,
Ingatlanio, Ingatlan17 vételarat egyiittesen 247.000.000,-Ft+Afa, azaz
kettoszaznegyvenhétmillio forint + dltalinos forgalmi adé Gsszegben allapitjak meg, azzal, hogy
az altalanos forgalmi adé mértékére, megfizetésének moddjara a szamla kiallitdsakor hatalyos
Jjogszabalyi rendelkezések irdnyaddak a 9. pont rendelkezéseinek figyelembevételével. Az Ingatlan3
vételarat netté 5.000.000,- Ft, azaz 6tmillio forint 6sszegben allapitjdk meg a Szerz6d6 felek (a
tovabbiakban: teljes Vételar).

6. Szerzédo felek rogzitik, hogy Vevé a palyazat benyujtasa soran az Ingatlanl, Ingatlan2,
Ingatland4, IngatlanS, Ingatlan6, Ingatlan7, Ingatlan8, Ingatlan9, Ingatlan10, Ingatlanll,
Ingatlanl2, Ingatlanl3, Ingatlanl4, Ingatlanl5, Ingatlan16, Ingatlanl7 vételirabol

.................... »~ Ft + Afa, azaz .......................... forint + altalanos forgalmi ado6 Gsszegii
ajanlati biztositékot (a tovabbiakban: Vételarl), tovabba az Ingatlan3 vételarabél
................ Ft, azaz................... forint 0Osszegii ajanlati biztositékot (a tovabbiakban:

Vételar2) Eladé részére mar megfizetett, amely vételarrészleteket a Szerzédé felek az
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Ingatlanok tekintetében foglalénak (10-10 %) tekintenek. Az Afa torvény 142, § (1)
bekezdésének €) pontja alapjan a nem lakés céljara szolgalé ingatlan értékesitésére a forditott adozas
szabalya érvényes, mely alapjan az Ingatlanl, Ingatlan2, Ingatlan4, Ingatlan5, Ingatlan6, Ingatlan7,
Ingatlan8, Ingatlan9, Ingatlanl0, Ingatlanll, Ingatlan12, Ingatlanl3, Ingatlanl4, Ingatlanls,
Ingatlan16,Ingatlan17 netté Vételarl (ajanlati biztositék/foglald sszege) osszegét terhelé Afa-t
Vevo koteles felszamitani és az illetékes adohatésag felé megfizetni, ha palyazé nyilatkozata
szerint a forditott adozas szabalyai iranyadéak rd. Abban az esetben, ha nyilatkozata szerint
nem vonatkozik ra a forditott adézas, a nem lakas céli ingatlanok utin a netté vételar+Afa
osszeget kell megfizetni Maké Varos Onkorményzat részére.

Vevé az 5. pontban foglalt vételarakbol fennmaradd vételarrészleteket — az Ingatlanl, Ingatlan2,
Ingatland, Ingatlan5, Ingatlan6, Ingatlan7, Ingatlan8, Ingatlan9, Ingatlanl0, Ingatlanl1, Ingatlanl2,

Ingatlanl3, Ingatlan14, Ingatlan15, Ingatlanl6, Ingatlan17 esetében ....................... Ft + Afa, azaz
............................. forint + éltalanos forgalmi adé Gsszeget (a tovabbiakban: Vételar3), mig az
Ingatlan3 esetében ............... Ft, azaz ................ forint Osszeget (a tovabbiakban: Vételard) -

Elad¢ Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12069000-01103144-00100007 szamu bankszamléjara koteles
atutalni a jelen szerzédés alairasatol szamitott 15 napon beliil, jelen szerzédés 9. pontjaban foglaltak
szerint. Amennyiben Vevo Vételar3, Vételard megfizetésével késedelembe esik, koteles Vevo kiteles
a teljes vételar 20 %-anak 365-0d részét a késedelemmel érintett napokra vetitve megfizetni az utolsé
vételarrészlet kifizetésével egyidejiileg.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban is, hogy az adasvételi szerzddés teljesitésének Vevd
érdekkorében felmeriild okbol valo meghiusulasa esetén —, igy példaul a Vevd részérdl gyakorolt
elallas bejelentése mellett — a teljes vételar 10 %-anak megfelelé mértékii meghitsulasi kotbért kiteles
a Vevo az Elado részére megfizetni.

A Vevd altal palyazati biztositékként befizetett Gsszeget az Elado jogosult beszamitani a meghitsulasi
kotbérbe, minek kdvetkeztében a befizetett ................ooooi.l. Ft 6sszeg az Eladot illeti meg.

A Vevo kijelenti, hogy ezen szerzddési rendelkezéssel egyetért.

Szerzdd6 felek elétt ismertetésre keriilt a kotbérre vonatkozo Ptk. 6:186. §-a, miszerint:

»0:186. § [Kotber]

(1) A kotelezelt pénz fizetésére kitelezheti magdt arra az esetre, ha olyvan okbdl, amelyért felelds,
megszegi a szerzédest. Mentesiil a kothérfizetési kitelezettség alol, ha szerzédésszegését kimenti.

(2) Kotbér irasban kotheid ki,

(3) A jogosult kitbérigényét attol fiiggetleniil érvenyesitheti, hogy a kételezett szerzédésszegésébdl
kara szarmazott-e.

(4) A pénztartozas késedelmes teljesitése esetére kikiton kitbérre a késedelmi kamat szabdlyait kell
alkalmazni.

6:187. § [Kothér és egyéb szerzddésszegési igények]

(1) A teljesités elmaradasa esetére kikiton kitbér érvényesitése a teljesités kovetelését kizarja. A
késedelem esetére kikotott kotbér megfizetése nem mentesit a teljesitési kételezettség alol.

(2) A jogosult a hibas teljesités miatti kéthér mellett nem érvényesithet szavatossagi igényt.

(3) A jogosult a kotbér mellett érvényesitheti a kothbért meghaladd kardt.

(4) A jogosult a szerzédésszegéssel okozott kdardanak megtéritését akkor is kivetelheti, ha kétbérigényét
nem érvényesitette.

6:188. § [A kotbér mérséklése]

A tulzott mértékii kothér osszegét a kitelezett kérelmére a birésdag mérsékelheti.
Mindezek ismeretében rendelkeznek a Vevo szerzbdésszegése esetén a kotbérrdl a fentiek szerint.

””

7 Szerz6dd felek megallapodnak, hogy amennyiben a Vevd a jelen pontban foglalt fizetési
kotelezettseg teljesitésével 30 (harminc) napot meghaladé késedelembe esik, gy az Eladé jogosult a
Jelen szerzédéstdl a Vevohoz cimzett egyoldali irasbeli nyilatkozattal, azonnali hatéllyal elalini.

Elallési jog gyakorldsa esetén is megilleti az eladdt a fentebb irt késedelmes teljesités esetére

vonatkozo kotbér a vételar esedékességétdl az elallasi jog gyakorlasaig terjedd idészakra vonatkozdan.

8. Szerz6dd felek rogzitik, hogy Vevd jogosult a Vételar3-at, Vételard-et bankhitelbdl is
teljesiteni, amely bankhitel erejéig a Vevo jogosult a Bank javara megterhelni az Ingatlanokat a teljes

vételar kifizetését kévetden.

9. Eladé nyilatkozik, hogy belfoldon nyilvantartisba vett adoalany és az dltalénos forgalmi
adorol szolé 2007. évi CXXVIL térvény (a tovabbiakban: Afa torvény) 88. § (1) bek. a) pontja
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alapjan a bejelentési kotelezettségének eleget téve, az Afa torvény 86. § (1) bekezdésének j) pontja
ala tartozo, nem lakas céljara szolgald ingatlan értékesités tekintetében addkotelessé tételt valasztott,
igy az Ingatlanl, Ingatlan2, Ingatlan4, Ingatlan5, Ingatlan6, Ingatlan7, Ingatlan8, Ingatlan9,
Ingatlan10, Ingatlanll, Ingatlanl2, Ingatlanl3, Ingatlanl4, Ingatlanl5, Ingatlanl6é, Ingatlanl7 1/1
tulajdoni hanyaddnak értékesitése altalanos forgalmi add megfizetése melletti értékesitésnek
mindsiil. Az Afa torvény 142. § (1) bekezdésének e) pontja alapjan a nem lakas céljara szolgalé
ingatlan értékesitéscére a forditott adozas szabalya érvényes, mely alapjan az Ingatlanl, Ingatlan2,
Ingatland, Ingatlan5, Ingatlan6, Ingatlan7, Ingatlan8, Ingatlan9, Ingatlan10, Ingatlanl1, Ingatlanl2,
Ingatlan13, Ingatlan14, Ingatlanl5, Ingatlan16, Ingatlan17 1/1 tulajdoni hanyadanak netto vételarat
(Vételarl, Vételar3) terhelé Afa osszegét Vevo koteles felszamitani és az illetékes adohatosag
felé megfizetni,amennyiben vevd nyilatkozata szerint az Afa tv. szerinti forditott adézas szabélyai
vonatkoznak ra.

Abban az esetben, ha Vevé nyilatkozata nemleges, jelen szerzodés 6. pontjaban foglaltak az
iranyadoak.

9.1. A teljes Vételar megfizetése esetén Eladd kiilon - ligyvéd altal ellenjegyzett - maganokiratba
foglalt nyilatkozattal (a tovabbiakban: Bejegyzési engedély(ek)) feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat fogja adni ahhoz, hogy Vevének az Ingatlanokra vonatkozo6 (kiilon-kiilon) 1/1 aranya
tulajdonjoga vétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba. Szerzodo felek az Inytv.
47/A. § (1) bek. b) pontja alapjan kozdsen kérik az illetékes ingatlanligyi hatosagtol az Ingatlanokra
vonatkozo tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem (kérelmek) fliggdben tartasat a Bejegyzési
engedély(ek) illetékes ingatlaniigyi hatdsag részére toérténd benyujtasaig, de legfeljebb a jelen
Szerzddés illetékes ingatlaniigyi hatdsag részére torténd benyujtasatol szamitott 6 (hat) honapig.
Szerz6do felek tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben a Bejegyzési engedély(ek) legkésdbb 6
hénapon belil nem keriil(nek) benyujtasra, az illetékes ingatlaniigyi hatosag érdemi vizsgalat nélkiil
elutasitja a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmet (kérelmeket).

IIL
AZ INGATLANOKON ELVEGZENDO BERUHAZAS

10. Vevo kotelezettseget vallal arra, hogy a jelen szerzodés alairasatol szamitott 5 éven beliil az
Ingatlanokat feldjitja, azokat szallashely szolgaltatas és/vagy a makéi Hagymatikum Gyogyfiirdo
igénybevételével Osszefliggd un. medical wellness szolgaltatds nyujtasara teszi alkalmassad (a
tovabbiakban: beruhdzés) az ajanlatban foglalt miiszaki tartalom és leirds szerint. Vevo kotelezettséget
vallal arra, hogy az el6z6 mondatban meghatarozott hataridében a szallashelyre, mint az Ingatlanok
Osszességére vonatkozo jogerds hasznalatba vételi engedélyt megszerzi és/vagy az ingatlant a makoi
Hagymatikum Gyogyfiirdé igénybevételével Osszefliggd medical wellness szolgaltatas nydjtasara
alkalmassa teszi. Vevo koteles a feljitas megkezdését és befejezését Eladonak irdsban bejelenteni.
Elado kijelenti, hogy a tevékenységéhez kapcsolodd engedélyek Vevo részére torténd kiadasat — a
jogszabalyban eloirt feltételek teljesiilése esetén — mindenben timogatja.

11. Szerzddo felek rogzitik, hogy a felujitas altal megkivant épitési engedélyezési eljaras soran
egyiittmikodnek. Eladé nyilatkozik, hogy épitészetileg megfelelé megoldas benyujtdsa esetén
tamogatja az Ingatlanokbol a Hagymatikum Fiird6 teriiletére valo atjaras megvalositasat. Az Elado
kotelezettséget vallal arra is, hogy tobb szakaszban megvalositando épitési engedély és mikodési
engedély kiadédsdhoz — amennyiben azok a jogszabalyoknak megfeleldek — hozzajarul.

12. Amennyiben a hasznalatba vételi engedély megszerzésére és/vagy a makoi Hagymatikum
Gyogyfirdo igénybevételével Osszefiiggd un. ,,medical wellness” szolgaltatas személyi és targyi
feltételeinek megvaldsitasara a 10. pontban irt hataridon beliil nem keriil sor, Vevo az 5 éves idétartam
lejarta elott legkésobb 30 nappal irdsban kezdeményezheti Eladonal a hasznalatba vételi engedély
megszerzésére €s/vagy a ,medical wellness” szolgdltatas kialakitasa eloirt hataridoé tovabbi 2 évvel
torténd meghosszabbitasat. Vevé a hasznalatba vételi engedély megszerzésére és/vagy a makoi
Hagymatikum Gyogyfirdd igénybevételével Osszefiiggd un. ,medical wellness” szolgaltatas
kialakitdsahoz eloirt hatarid0 meghosszabbitasahoz kételes a beruhdzas befejezéséhez sziikséges
pénziigyi forras rendelkezésre allasat igazold alabbi dokumentumot/dokumentumokat Eladénak
benyujtani:

- Bankhitel esetén - hitelintézet altal kiadott kotelezd érvényli finanszirozasi ajanlat:
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hiteligérvény, vagy megkotott hitel/kélesdnszerzodés,

- Sziamlapénz esetén - a forras igazolasara kizarolag Vevd nevére kiallitott, 30 napnal nem
régebbi bankszamlakivonat, vagy banki igazolas. Tobb bankszamlakivonat, vagy banki
igazolas esetén a becsatolt dokumentumoknak ugyanarra a napra vonatkozd egyenleget kell
tartalmaznia,

- Névre szol6 értékpapir esetén — Vevo nevére kidllitott, 30 napnal nem régebbi értékpapir-
szamlakivonat, vagy banki igazolas. Tébb szamlakivonat, vagy banki igazolds esetén a
becsatolt dokumentumoknak ugyanarra a napra vonatkozé egyenleget kell tartalmaznia,

- Bankbetét esetén - 30 napnal nem régebbi, a szamlavezetd-, vagy hitelintézet altal kiadott
igazolas a bankbetét Gsszegérdl, és annak meglétérdl. Tobb bankbetét esetén a becsatolt
dokumentumoknak ugyanarra a napra vonatkozé egyenleget kell tartalmaznia,

- Tagi kélcson, magankoleson esetén - kolesonszerzodés és banki atutalasrol szolo igazolas,
vagy bevételi pénztarbizonylat

- a beruhazas megvalositisa érdekében végrehajtott tékeemelés esetén - 30 napnal nem
régebbi, a hitelintézet, pénzintézet altal kiadott igazolas a torzstbke emelés cimén befizetett
Osszegr6l. Amennyiben szamlapénz, bankbetét és értékpapir is forrasul szolgal, az ezeket
igazold dokumentummal egy napon kell kiadni az igazolast,

- dllami pénziigyi forras felhasznilasa esetén — az illetékes allami szerv(ek), altal kiadott
tamogatasi/finanszirozasi nyilatkozat,

- az allamhaztartas alrendszereibol szirmazé tamogatas (visszatéritendé tamogatas,
kamattamogatas, kedvezményes kamatd ¢és kamatmentes hitel/ kolcson, fejlesztési-
adokedvezmeény, kockdzati toke-juttatds) esetén — megkotott hitelszerzodés, tamogatasi
szerzOdés, hatarozat a tamogatas odaitélésérol.

Elado Vevo kezdeményezésérodl legkésobb a hasznalatba vételre eldirt 5 éves hataridé utolsé napjaig
hataroz.

13. Vevo tudomasul veszi, hogy Eladé a 15. pontban meghatdrozott visszavasarlasi jogat
gyakorolhatja, amennyiben Vevo a 10. pontban rogzitett kételezettségének — olyan ok miatt, amelyért
felel6s - hataridoben nem tesz eleget és a 12. pontban irt vevdi kezdeményezést Eladé déntéshozatalra
jogosult testiilete hatarozataval elutasitja. Eladé ugyancsak visszavasarldsi jogat gyakorolhatja,
amennyiben Vevd a jelen szerzodés alairasatol szamitott 7 éven beliil - olyan ok miatt, amelyért
felelés — a 10. pontban is irt hasznalatba vételi engedélyt nem szerzi meg és/vagy a makoi
Hagymatikum Gyogyfiirdd igénybevételével Osszefiiggd un. ,medical wellnes” szolgaltatas
feltételrendszerét ki nem alakitja. Szerzddo felek megallapodnak abban, hogy Eladé a visszavasarlasi
Jjogot csak Eladé dontéshozatalra jogosult testiilete elutasitd hatdrozata alapjan, vagy a jelen pontba
foglalt vevoi szerzodésszegés (7 év) esetén jogosult gyakorolni. Egyebekben Elad6 koételes a
visszavasarlasi jog torlésére vonatkozo torlési engedélyt/engedélyeket kiadni a hasznalatba vételi
engedély jogerdre emelkedését kovetd 5 munkanapon beliil.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a visszavasarlasi jog gyakorlasara az Ingatlanok esetében kizardlag
egyiittesen keriilhet sor — kiilonds tekintettel arra a koriilményre, ha a jelen adasvételi szerzédés
megkotését kovetden a Mako, belteriilet 1/A hrsz-i, a valosagban Mako, Széchenyi tér 6. szam alatti
-egyéb épiilet” megnevezésii, 2.921 m? teriileti, mlemlek tarsashaz a tarsashazi alapité okirat
maodositasaval megsziinik.

14. Jelen adasvételi szerzodés barmely okbdl torténd megsziinése esetén jelen szerzodés Vevije az
Ingatlanokon végzett beruhazasok tulajdonjogara, illetve az Ingatlanokon végzett beruhazasok
ellenértékére nem tarthat igényt, elviteli joga sincs. Vevd semmilyen pénzkdvetelést, vagy egyéb
igényt (pl. kartalanitds, kartérités, jogalap nélkiili gazdagodas megtéritése) nem terjeszthet eld
Eladoval szemben a megvalositott beruhazassal osszefliggésben.

V.
VISSZAVASARLASI JOG

15. Szerz6do felek az Ingatlanokra nézve visszavasarlasi jog alapitdsadban allapodnak meg, igy
Vevd feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulast adja ahhoz, hogy tulajdonjoga bejegyzésével
egyidejiileg Elado javara visszavasarlasi jog keriiljon bejegyzésre az Ingatlanok mindegyikére nézve a
jelen szerz6dés alairasatdl szamitott 7 éves idGtartamra.



16. A visszavasarlasi jog Eladé részérdl az Ingatlanokra nézve csakis egyiittesen, illetve, a jelen
adasvételi szerz6dés megkotését kovetden a Makd, belteriilet 1/A hrsz-G, a valésagban Mako,
Széchenyi tér 6. szam alatti egyéb épiilet” megnevezésii, 2.921 m? teriiletii, miemlék tarsashaz
tarsashazi alapité okiratanak modositasaval t6rténd megsziinése esetére az ingatlan-nyilvantartasban
helyébe lépd 6nallé egész épiiletre és Ingatlanl-re, vagy az egész épiilet és Ingatlanl, mint 6nallo
ingatlanra nézve, gyakorolhat6. A visszavasarlasi vételar valamennyi, az el6zé mondatban hivatkozott
esetben azonos az 5. pontban irt teljes Vételarral. A visszavasarlasi jog 13. pont szerinti gyakorlasa
esetén jelen szerzédés Vevojének az Ingatlanokon, illetve az adéasvételi szerzddés megkotését
kovetden kialakult 6nallé ingatlanokon kizarolag elviteli joga van a visszavasarlasi jog gyakorlasatol
szamitott 30 napos hataridével. Vevé semmilyen pénzkovetelést vagy egyéb igényt (pl. kartérités,
jogalap nélkiili gazdagodas megtéritése) nem terjeszthet elé Eladoval szemben a visszavasarlasi jog
gyakorlasaig megvaldsitott beruhazassal dsszefliggésben.

17. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a visszavasarlasi jog gyakorlasa esetén Eladd —
tulajdonjoga visszajegyzéséhez - nem koteles igazolni a foldhivatal részére sem a 10, illetve a 12-13.-
pontokban meghatarozott szerzodésszegés tényét, sem a visszavasarlasi vételar teljesitését.

V.
VEGYES RENDELKEZESEK

18. Elado az ligylet targyat képezd Ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot
vallal, egyebekben — tekintettel arra, hogy az Ingatlanok egy része évek ota iiresen all - Elado
kellékszavatossagon alapulo felelosségét kizarja, ideértve azon esetet is, amennyiben a jelen adasvételi
szerz0dés megkotését kovetéen nyilvanvaléva valik, hogy az Ingatlanok barmelyikének ingatlan-
nyilvantartasban feltiintetett léte, illetve annak mérete a tényleges valds, jelenlegi allapottdl eltér. A
tényleges €s az ingatlan-nyilvantartasbeli eltérések miatt Vevd Eladéval szemben semmilyen
kovetelést, vagy igényt nem tamaszthat.

19. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlanok birtokba
adasdra egylittesen, a Vételar3 ¢s Vételar4 maradéktalan teljesitését kovetden a legutolséd teljesitési
naptol szamitott 30 (harminc) munkanapon beliil, elére egyeztetett idépontban, az Ingatlanokat
kitiritve, birtok-atruhazési jegyzokonyv felvételével keriil sor Vevo javara, aki ettdl kezdve viseli az
Ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi terhet és a karveszélyt.

20. Eladé jelen szerzodésben nyilatkozik, hogy hozzajarul az Ingatlanok hasznélatéhoz
kapcsoldd6 palyazatok tekintetében ahhoz, hogy a Vevé az Ingatlanokat, mint megvaldsitasi helyszint
megjeldlje. A Vevo jogosult tovabba az Ingatlanokat székhelyeként, illetve telephelyeként bejelenteni.

21, Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6déssel kapcsolatos irasbeli
nyilatkozatok abban az esetben is kézbesitettnek mindsiilnek, amennyiben azt valamely fél nem
kereste, nem vette at, vagy amennyiben Vevé a székhelyén nem talalhato, ezen esetekben az irasbeli
nyilatkozat a feladast koveto 5. (6todik) munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

22; Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés kizardlag irasban médosithatd és
a szerz8dés teljesitésével kapcsolatos nyilatkozatok is kizardlag irasban, magyar nyelven érvényesek,
tovabba minden nyilatkozat kizarélag postai Uton torténd kézbesités Gtjan valik kdzoltté.

18. Szerz6do felek jelen szerz6dés alairasaval a féldhivatali hatarozatok atvételének kivételével
Jogi képviseleti meghatalmazast adnak ................... Ugyved (cooviiiiiiiiiii )
részére, hogy Vevd tulajdonjoganak (és a szerzddésben 1évod egyéb jogok és tények) az ingatlan-
nyilvantartasba valo bejegyzése irant az illetékes foldhivatal és egyéb hatdsagok eldtt eljarjon.
Szerz0d6 felek meghatalmazzak a jelen szerzodést készitd iigyvédet a B400-as NAV adatlap
kitoltésére és alairasara.

19. Vevo koteles a tulajdonjoganak féldhivatali bejegyzéshez sziikséges okiratokat, tovabba az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras dijat (17 x 6.600,- Ft) a jelen szerzodés alairasakor az ellenjegyzd
ligyvéd részére atadni, ezen iratok, illetve eljarasi dij egészének (112.200,- Ft) atadaséig a jelen
szerzOdést készito ligyvéd nem koteles a jelen szerzodést és iratokat a féldhivatalhoz benytjtani.



20. Szerz6do felek egyezden rdgzitik, hogy Elado magyar honossagi jogi személy, Vevd magyar
honosségli  jogi személy/magyar allampolgar, Szerzodé felek elidegenitési, nyilatkozattételi,
tulajdonszerzési joga korlatozva nincs, az Eladot képviselé polgarmestert Maké Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiilete a ......................... MOKT h. szamu hatdrozattal felhatalmazta a jelen szerzodés
alairasara.

21. Szerz6do felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 14, § (2)
bekezdése értelmében:

W14, 8 (2) Helyi onkormdanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben
Soglalt kivétellel - az dallamot minden mds jogosultat megeldzé eldvdsdrldasi jog illeti meg. Ezen
Jogosultsag az allamot osziott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold
tulajdonosanak az épiiletre fennallo elévdsdrldasi jogat megeldzden illeti meg.

(4) A (2) bekezdeés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatdrozott
értékhatar 20%-at el nem éré értékii ingatlan értékesitése esetén.

(3) Az eldvasarlasi jog gyakoroldsdra kiilon térvényben meghatdrozott szerv - amennyiben térvény a
nyilatkozattételi hatdriddre vonatkozéan eltéréen nem rendelkezik - az dtruhdzds valamennyi lényeges
elemét tartalmazo ajanlat vagy az elévasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatdlyba nem lépett a
nemzeti vagyon értékesitésére iranyulo szerzodés részére tortend megkiildéstol szamitott 35 napon
beliil nyilatkozik, hogy kivan-e élni elévasarlasi jogaval az dllam nevében. A 35 napos hatdridét az
ajdnlat vagy a szerzédés személyes dtaddsa esetén az dtadds igazolt napjatol, postai kiildemény esetén
a kiildemény feladasanak igazolt napjatol kell szamitani. A hatdaridé elmulaszidsa jogvesztd. ™

A 13. § (1) bekezdése szerint:

» Torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat tulajdonaban dllo nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi énkormanyzat rendeletében meghatdrozott értékhatar feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogat datruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az osszességében
legelonyosebb ajdanlatot tevd részére, a szolgdltatds és ellenszolgdltatds értékardnyossdagaval lehet.”
Maké Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének Maké Varos Onkorményzatanak vagyonarél, és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé 19/2015. (X.28.) o6nkorményzati
rendeletének 13. § (3) bekezdés értelmében: |, Versenyeztetési eljdrds nélkiil az énkormdnyzati vagyon
hasznositdsdra akkor keriilhet sor, ha az ajanlattevé ajanlatanak elfogaddsa az ingatlan tulajdoni,
haszndlati viszonyainak rendezését szolgalja vagy kézérdekii célok megvaldsitasa érdekében, vagy
Onkormdnyzati érdekbdl torténik és a hasznositando vagyontargy értéke a mindenkori koltségvetési
torvényben foglalt értékhatarnak megfeleld dsszeget nem haladja meg.”

A Magyarorszag 2020. évi kdzponti koltségvetéserol szolo 2019. évi LXXI. torvény 5. § (3) bekezdés
c¢) pontja szerint:

»A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
értékhatart a 2020. évben 25,0 millié forint egyedi brutto forgalmi érték képezi.”

Mindezek figyelembe vételével a jelen adasvételi szerzdésben meghatarozott vételarra tekintettel a
Magyar Allamot elvasarlasi jog illeti meg.

Ezért az Elado az adasvételi szerzédés megkotését kovetd 8 (nyolc) naptari napon beliil koteles az
adasvételi szerzbdés egy eredeti példanyanak csatoldsa mellett a Magyar Allam képviseldjét
elvasérlasi jog gyakorlasara felhivni azzal, hogy amennyiben a Magyar Allam képvisel6je a felhivas
kézbesitését kovetd 35 napon beliil az Eladohoz az elovasarlasi jog gyakorlasardl szolo
Jjognyilatkozatot nem kiildi meg, agy kell tekinteni, hogy az el6évasarlasi jogaval nem kivéan élni.

A jelen adasvételi szerzOdés az elovasarlasi jogra nyitva allé 35 nap elteltével, az eldvasarlasi jog
gyakorlasara nyitva allo hatarido lejartaval, valik hatalyossa.

Az elbvasarlasi jog gyakorlasa esetén a Magyar Allam képviseléje kételes a teljes vételarat az Eladé
altal megadott bankszamlara banki 4tutalassal teljesiteni az eldvasarlasi jog gyakorlasarol szolo
Jognyilatkozat aldirasat kovetd 8 (nyolc) banki munkanapon beliil. Teljesitésnek a vételar iligyvédi
letétszamlan valo jovairas napja tekintheto.

Amennyiben a Magyar Allam é] el6vasarlasi jogaval, Elado koteles a Vevd altal az Eladd javara az
eldvasarlasi jog gyakorlasaig megfizetett vételar sszegét — kamat felszamitasa nélkiil - 8 napon beliil
visszautalja Vevd részére az altala megadott bankszamlaszamra.

22. Vevd nyilatkozik arrol, hogy ingatlanszerzeési és tulajdonszerzési képességét sem jogszabaly,
sem birdi itélet nem zarja ki és nem korlatozza, tovabba nyilatkozata megtételéhez harmadik személy
hozzajarulasara, valamint hatosagi engedélyre nincs sziltkség. Vevd kijelenti, hogy teljes
cselekvoképességgel rendelkezd magyar allampolgar.



23. Szerzddo felek koziil a Vevo tekintetében Feketéné dr. Szemzé Margit ligyvéd a pénzmosas
¢s a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Pmt.) 8. § (1) bekezdése, 73. §-ai alapjan a személyi azonositésat elvégezte az altala
felmutatott személyi okményok (személyazonosito igazolvany, lakcimkartya, adokartya) alapjan. Az
azonositas a fenti térvény és a MAGYAR UGYVEDI KAMARA TELJES ULESENEK 14/2018. (VI. 25)
SZABALYZATA alapjan elkészitett tirlap teljes kori kitoltésével, valamint a kockazat-elemzés kockazat
értékeléssel egyiitt megvalosult. Az Eladé vonatkozasiban a nyilvantartasba vételi adatokat és az
Elado képviseldjének a képviseleti jogosultsagat ellendrizte.

A Vevo (képviseldje) kijelenti, hogy az altala felmutatott személyi okmanyok és az abban 1évé adatok
valosak.

Hozzajarul ahhoz, hogy a személyes adatairdl meghatalmazott iigyvéd maésolatot készitsen, azokat
kezelje, melynek felhasznalasara az adasvételi szerzodéssel sszefliggésben, az erre vonatkozo
megbizas és meghatalmazas keretében keriil sor.

Elado képviseldje és a Vevo kijelentik, hogy sem 6k, sem a kozeli hozzatartozéik a Pmt. szerinti
kiemelt kdzszereplonek nem mindsiilnek.

24. Szerz0dd felek (Elado képviseloje és Vevd) a jelen adasvételi szerzddés alairasaval
kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré meghatalmazott iigyvéd a személyi adataikat tartalmazé
okmanyokrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Felek a jelen szerzédés alairasaval
kijelentik, hogy az altaluk bemutatott igazolvanyaikban szerepld adataik valdsagosak. A felek adatait
eljar6 meghatalmazott iigyvéd az informacios onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol
sz0lo torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen szerzddéshez kapesolédo megbizas teljesitése
érdekében kezelheti.

Szerzddo felek tudomasul veszik, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Pmt.) 8. § (1) bekezdése, 73. §-ai
alapjan Feketéné dr. Szemz6 Margit ligyvéd a személyi azonositasukat elvégezte az altaluk felmutatott
személyi okmanyok (személyazonosito igazolvany, lakcimkartya, adokartya) alapjan, szerzodé felek
személyi okmanyai ellenérzésével.

Az azonositas a Pmt., az erre vonatkozo trlap teljes kort kitoltésével megvalosult. E masolt iratok
felhasznalasara kizarolag a szerzédés megkotésére vonatkozod megbizas el6tt keriil sor. A személyi
adatoknak a szerzddés készitéséhez kapcsoldodo, a Pmt.-ben meghatarozott célu kezeléséhez szerzddd
felek kifejezetten hozzajarulnak.

Kijelentik, hogy az altaluk felmutatott személyi okméanyok és az abban I1év adatok valosak.

Kijelentik azt is, hogy sajat neviikben jarnak el.

Kijelentik tovabba, hogy sem &k, sem kozeli hozzatartozéik a Pmt.-ben irt fogalmi meghatarozast
figyelembe véve, nem kiemelt kdzszereplok.

Szerz6d6 felek az adatkezelési tajékoztatasként tudomasul veszik az alabbiakat:

24/1. Az egyéni ligyvéd (iigyédi iroda kijelolt tagja), mint adatkezeld a vele szerzodd természetes
személy a szerzodésben megadott személyes adatait a szerz6désbél eredd jogok és kotelezettségek
gyakorlasa, kapcsolattartas céljabol szerzdés teljesitése jogcimén kezeli, ezen adatok tarolasanak
idotartama a szerzOdés megsziinését kiovetd 5 év. A megadott adatok szamviteli, adozasi céla
kezelésének jogalapja jogi kotelezettség teljesitése, ebben a kdrben az adattarolas idétartama 8 év.
24/2. Az egyéni ligyvéd (ligyédi iroda kijeldlt tagja) a vele szerzddo jogi személy képviseletében eljard
— a szerz6dést alairé — természetes személynek a szerz6désben megadott személyes adatait, tovabba
lakcimét, e-mail cimét ¢s telefonszamat, online azonositdjat kapesolattartas, a szerzodésbdl eredd
Jjogok ¢és kotelezettségek gyakorlasa, kapcsolattartas céljabol jogos érdek jogeimén kezeli. Ezen adatok
tarolasanak id6tartama a szerzédés megsziinését kovetd S év. A jogos érdeken alapulé adatkezelés
esetén az érintett kiemelt joga, hogy tiltakozzon az adatkezelés ellen.

24/3. Az egyeni ligyvéd (ligyédi iroda kijeldlt tagja) a vele kotott szerzodésben kapesolattartéként
megjeldlt — nem alairé —természetes személy nevét, cimét, telefonszdmat, e-mail cimét, online
azonositojat kapcsolattartas, szerzodésbol eredo jogok és kotelezettségek gyakorlasa céljabol jogos
érdek jogcimén kezeli. Ezen adatok taroldsanak idGtartama a kapesolattartéi mindség fennallasat
kdvetd 5 év.

24/4. Valamennyi érintett vonatkozaséban a személyes adatok cimzettjei: az egyéni ligyvéd (iigyédi
iroda kijelolt tagja), alkalmazottai, konyvelési, adézasi feladatokat ellaté munkavallaléi, és
adatfeldolgozoi.



24/5. A személyes adatok adatfeldolgozasra atadasra keriilhetnek adozas, konyvelés céljabol az egyéni
igyved altal megbizott konyvelé irodanak, postazas szallitas céljabol a Magyar Postanak, illetve a
megbizott futarszolgalatnak.

24/6. A fentiek szerint érintett természetes személynek az adatkezeléssel Ssszefiiggésben az egyéni
ligyvéddel, mint adatkezeldvel szemben joga van az atlathato tajékoztatashoz, kommunikaciohoz, és
joggyakorlasinak el6segitéséhez, az elozetes tajékozodashoz, ha a személyes adatokat az érintettdl
gy(jtik, a tajékoztatashoz és informéaciokhoz, ha a személyes adatokat az adatkezelé nem téle szerezte
meg.

Az érintettet megilleti a hozzaférés joga és a helyesbitéshez valo jog, az adatvédelmi incidensrdl vald
tajckoztatas joga, a feliigyeleti hatosagnal torténd panasztételhez valo jog (hatdsagi jogorvoslathoz
valé jog), a feliigyeleti hatosdggal szembeni hatékony birdsagi jogorvoslathoz valé jog, az
adatkezeldvel vagy az adatfeldolgozoval szembeni hatékony birdsagi jogorvoslathoz valé jog.

Az adatvédelmi jogszabalyokban irt feltételekkel és korlatozasokkal illeti meg az érintetett a torléshez
valo  jog (.az elfeledtetéshez valé jog”), az adatkezelés korlatozasdhoz valo jog, az
adathordozhatosaghoz valé jog, a tiltakozashoz vald jog, az automatizalt dontéshozatallal,
profilalkotéssal kapcsolatos jog.

24/7. Ezen adatkezelési kikotésekben nem szabalyozott kérdésekre, az érintett személy jogaira az EU
2016/679 szamu éltalanos adatvédelmi rendelete tovabba az informacids dnrendelkezési jogrol és az
informécioszabadsagrol sz616 2011. évi CXIL. torvény rendelkezései iranyadok.

25. Elad6 a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdése értelmében
atlathaté  szervezetnek minodsiil. Elado képviseldje kijelenti, hogy Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 41. § (1) bekezdése alapjan a polgarmester
altal képviselt jogi személy, amely rendelkezik minden olyan jogosultsaggal, amely a jelen szerzédés
megkotésehez és teljesitéséhez sziikséges. Elado képviseldje kijelenti, hogy az Elado képviseletében
onalloan alairhat, valamint képviselheti az Eladot a jelen szerzddés megkotésével és teljesitésével
kapcsolatos valamennyi eljarasban.

26. A szerzOdéskotéssel, tulajdonszerzéssel kapcsolatos koltségeket (vagyonszerzési illeték,
igazgatasi szolgaltatasi dij) az iigyvédi munkadij kivételével Vevé viseli.

27. Szerzod6 felek jogvita esetére perértéktol fliggden a Makoi Jarasbirdsag, illetve a Szegedi
Torvényszék kizardlagos illetékességét kotik ki.

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013, évi
V. torvény és végrehajtasi rendeletei az iranyaddak.

Szerzodé felek jelen adasvételi szerzodést elolvasas, értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezoOt irtak ala.

Kelt: Makén 2020. €vi ....ovuisiionss ho ..... napjan.

MAKO VAROS ONKORMANYZATA
mint eladé képviseletében

vevo Farkas Eva Erzsébet
polgarmester

Pénziigyileg ellenjegyeztem:
2020.év .oconnnnnnnn. napjan:
Jogi tartalmat jévahagyom:

202008V .o napjan:

L R iigyvéd fivoda székhely: ..............., @ ......... Uswédi
Kamara tagja, iigyvedi igazolvany sorszama: U-... .. ... ..., nyilvantartdasi szam: 16-................, KASZ
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(kozponti azonosité szam) szama. .............. ! ezennel tanusitom, hogy a fenti ,, Addsvételi
szerzGdés ™ cimii okirat a jelenleg hatdlyos jogszabdlyoknak megfelel, a szerz6dd felek nyilatkoztak
arrdl, hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratknak, az okiratban megjeldlt felek
azonositasat elvégeztem, és az okiratot a felek eldttem irtdk ald, igy az ,, Adasvételi szerz6dés”™ cimii
okiratot Makon 2020.évi ............................ hd ... napjan ellenjegyzem:

R R S ceevesnneenannigyved
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FELOLVASOLAP
»Palyazat, Mako, Széchenvi tér 6. szam.”

I. Palyazo adatai:
WeVet osvcsssemmrermnsvpes wassm s

I1. Palyazo altal felkinalt vételar:
1. nem lakascélu ingatlanrészek esetében: ............................... Ft+Afa;
2. lakasingatlan esetében: ...............cooeveiinnnn. Ft.

Megfizetésének modja, helye: ..........................o

IV. Palyazé nyilatkozata:
Alulirott palyazoé kijelentem, hogy a palyazati feltételeket megismertem, megértettem, azokat
maradéktalanul elfogadom, €s a szerzodést — amennyiben nyertes palyazoként kivalasztasra keriilok,
maradéktalanul teljesitem.

V. Ajanlat érvényessége: benyujtast kovet6 90 nap
VI. Mellékletek:

1. a palyazo nevét, cime, adatai (természetes személy esetén: név, sziiletési név, anyja neve,
allando lakohely, allampolgarsag, személyi azonositd jel, adoazonosité jel/addszam), telefon
¢és e-mail elérhetoség,

2. apalyazo nyilatkozata arrél, hogy a palyazati feltételeket elfogadja,

3. palyazo nyilatkozata arra vonatkozoan, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL
torvény atlathatésagra vonatkozo szabalyainak megfelel,

4. a palyazé nyilatkozata arrdl, hogy a kiiré Onkormanyzattal szemben semminemii tartozasa

(kiilonds tekintettel a bérleti/hasznalati dijra) nem 4ll fenn,

palyazo nyilatkozata, hogy az AFA térvény szerinti forditott adézas szabalyai ala tartozik-e

palyazé szamlavezetd pénzintézetének megnevezése, szaimlaszama,

a palyazo altal (cégszerlien) alairt adasvételi szerzodés-tervezetet,

30 (harminc) napnél nem régebbi nemleges NAV-igazolas,

jogi személyiséggel/jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet esetében nyilatkozat arrdl,

hogy a szervezet és annak képviseletére jogosult személy ellen nincs folyamatban polgari

peres-, vagy biintetdeljaras,

10. jogi személyiséggel/jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet esetében nyilatkozat arrdl,
hogy a szervezet €s annak képviseletére jogosult személy ellen nincs folyamatban felszamolasi,
veégelszamolasi, csédeljaras, nem all feliigyeleti eljaras alatt,

11. jogi személyiseggel/jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet esetében nyilatkozat arrél,
hogy a szervezet €s annak képviseletére jogosult személy a palyazat beadasi hataridejének
napjatol szamitott 60 (hatvan) napndl nem régebbi cégkivonat, illetve a birdsag altal
nyilvantartasba vett szervek esetén birdsagi, egyéni vallalkozd esetén egyéni vallalkozok
nyilvantartasanak kivonat masolatat, tovabba ha a cégkivonat szerint a cégiigyben el nem biralt
modositds van folyamatban a cégbirésag altal érkeztetett valtozasbejegyezési kérelem
egyszerll masolatat, elektronikus cégjegyzés esetén az err6l szolo elektronikus igazoltast
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(digitalis tértivevény, iligyvéd altal hitelesitett forméban), illetve a cégjegyzésre jogosult
képviselo alairasi cimpéldany masolata,
12. az ajanlati biztositék(ok) befizetésérdl sz616 igazolas,
13. a palyazé nyilatkozata arrol, hogy a palyazati feltételeket, és az Ingatlan(ok) legalacsonyabb
eladasi iranyaranak osszegét elfogadja,
14. palyazo nyilatkozata arra vonatkozoan, hogy vele szemben tulajdonszerzési korlatozas nem &l
fenn,
15. palyazé nyilatkozata arra vonatkozoan, hogy a palyazati eljarasban megadott adatait az
¢rtekesitéssel kapesolatos dontéshozatalhoz és az adésvételhez sziikséges mértékben a Kiiré és
a Makai Polgarmesteri Hivatal kezelje, nyilvantartsa,
16. a palyazo nyilatkozata az Ingatlan(ok) tervezett hasznositasara vonatkozoan,
17. megvalosithatosagi tanulmany az aldbbiak szerint: az Ingatlano(ko)n elvégeztetni kivant
beruhazasok leirasat, a tevékenység idobeli itemezésével, mindezeket megalapozo iizleti terv,
18. apalyaz6 mas, hasonlo tevékenységet végzo egységeinek bemutatésa (referencia), amennyiben
nem rendelkezik ilyen referenciaval, e tekintetben nyilatkozat ezen tényrél,
19. palyazo kifejezett nyilatkozata:
- a vételar mértékének megjelolésére,
- a vallalt beruhazasi érték megjeldlésére,
- esetlegesen a beruhdzassal megteremteni kivant (j
munkahelyek szamanak megjel6lésére.
17. kitoltott és (cégszerlien) alairt felolvasélap

Palyazoé alairasa



PALYAZATI ANYAG

Maké Viros Onkormanyzata (Kiiré, vagy Ajanlatkérd)

egyfordulds, nyilt palyazatot (versenyeztetési eljaras) hirdet

a tulajdonaban lévé, Maké, belteriilet 1. hrsz. alatt felvett, a valosigban Maké, Széchenyi tér 6.
szam alatti, ,,kivett beépitett teriilet” megnevezésii 2.733 m? teriiletii ingatlan és a rajta all6 Mako,
belteriilet 1/A hrsz-u, a valésagban Maké, Széchenyi tér 6. szam alatti ,egyéb épiilet”
megnevezésii, 2.921 m* teriiletii, milemlék tirsashaz egyiittes értékesitésére. A Kiiré felhivja a
palyazok figyelmét, hogy az ingatlan-nyilvantartisban a tarsashazi albetéteket a Maké, belteriilet
1/A/1 -tol 1/A/16-ig terjedé helyrajzi szamok tartalmazzak. Az egyiittesen értékesitésre felkinalt
ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok) az aldbbiak:

cim megnevezésl helyl:ajzi megnevezés2 | alapteriilet e§zmei mu emlé,ki
szam hianyad védettség

Ingatlanl 1 beépliiérf::erﬁ[et 2733 igen

Ingatlan2 1/A/1 Iroda 411 1407/10000 igen

Ingatlan3 1/A/2 Szolgalati lakas 55,55 190/10000 igen

Ingatland 1/A/3 Iroda 36,26 124/10000 igen

Ingatlan5 1/A/4 Iroda 31,73 109/10000 igen

Ingatlan6 1/A/5 Iroda 30,5 104/10000 igen

Ingatlan7 1/A/6 Iroda 28,98 99/10000 igen

Maké, Ingatlan8 1/A/7 Iroda 124,28 425/10000 igen

Széchenyi tér 6. Ingatlan9 1/A/8 Iroda 182 623/10000 igen

Ingatlan10 1/A/9 Iroda 1056,52 3617/10000 igen

Ingatlan] 1 1/A/10 Iroda 418,53 1433/10000 igen

Ingatlan12 1/A/11 Garazs 45,6 156/10000 nem

Ingatlan13 1/A/12 Garazs 20,9 72/10000 nem

Ingatlan14 1/A/13 Garazs 20,9 72/10000 nem

Ingatlan15 1/A/14 Tarolo 131,92 452/10000 nem

Ingatlanl6 1/A/15 Pince 142 486/10000 igen

Ingatlanl7 1/A/16 Pince 184,4 631/10000 igen

1./ Az Ingatlanl, Ingatlan2, Ingatlan4, Ingatlan5, Ingatlan6, Ingatlan7, Ingatlan8, Ingatlan9,
Ingatlan10, Ingatlanll, Ingatlan12, Ingatlan13, Ingatlan14, Ingatlan15, Ingatlan16, Ingatlan 17
legalacsonyabb eladasi iranyaranak osszege egyiittesen: 247.000.000,- Ft + Afa, Az Ingatlan3
vételira netté 5.000.000,- Ft, amely vételdrakat az adasvételi szerz6désben foglalt feltételeknek
megfeleloen kell megfizetni. Az altalanos forgalmi adé mértékére, megfizetésének modjara a szamla
kiallitasakor hatalyos jogszabalyi rendelkezések iranyadoak.

2./ Palyazok alanyi kore:

A versenyeztetési eljaras résztvevoje az lehet, aki a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVIL
torvényben €s egyeb jogszabalyokban foglaltaknak megfelel, a hirdetményben szereplé 6nkormanyzati
vagyon megszerzesere a megjeldlt hataridon beliil palyazatot nyujtott be, a palyazati hatarid6 lejartaig
a jelen felhivasban meghatéarozott feltételeket teljesitette.

Az Onkorményzat felhivja a palyazok figyelmét, hogy, ha a paly4zé nem természetes személy és abban
a kérdésben, hogy atlathato szervezetnek mindsiil-e, valotlan tartalma nyilatkozatot tesz, a létrejott
szerzodést a nemzeti vagyonrdl szolo térvény szerint semmisnek kell tekinteni.




3./ Palyazati feltételek:

a.) palyazé koteles véllalni palyazataban, hogy az Ingatlanokban a pélyazati ajanlatdban részletezett
turisztikai széllashelyet alakit ki és/vagy az Ingatlanokat a makoi Hagymatikum Gyogyfiirdd
igénybevételével dsszefliggd an. ,medical wellness™ szolgaltatasok nyjtasara teszi alkalmassa,
annak személyi és targyi feltételrendszerének eleget tesz
Ajanlatkérd az elbirdlas soran célhoz nem illeszked6 tevékenységeket kizarhat a versenyeztetési
eljarasbol.

b.) palyazé kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanokra vonatkozd adéasvételi szerzddés
megkotésétdl  szamitott 5 éven belil az Ingatlanokat feldjitja, abban &nmagaban
szallashelvfejlesztést valdsit meg, és/vagy a  makéi  Hagymatikum Gyoégvfiirdo
igénybevételével Gsszefiiggé in. medical wellness szolgdltatisok nvijtdasira teszi
alkalmassa azt, annak minden targyi és személyi feltétele megteremtésével;

c.) palyazo kotelezettséget vallal arra, hogy a 3./ b.) pontban foglalt hataridében az Ingatlanok
mindegyikére nézve azok szallashelyként torténd miikodtetésére vonatkozo jogerds hasznalatba
veteli engedélyt megszerzi, és/vagy az ingatlant a makéi Hagymatikum Gyogyfiirdod
igénybevételével dsszefliggd un. medical wellness szolgaltatasok nytjtasara teszi alkalmassa,

d.) Ajanlatkéré felhivja a palyazok figyelmét, hogy az Ingatlanok egyiittes értékesitése soran a nemzeti
vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot 35 napos
hataridovel el6vasarlasi jog illeti meg.

e.) palyazo kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanokban folytatott tevékenységének
megvaltoztatasa eldtt errdl eldzetesen irasban értesiti Ajanlatkérot (eladot), egytttal vallalja, hogy
minden év aprilis 30. napjdig az Ingatlanban folytatott tevékenységével kapcsolatban irdsban
beszimol Ajanlatkérének (eladonak), kiilonosen arrdl, ha az adasvételi szerzodés megkotését
kovetoen a Mako, belteriilet 1/A hrsz-0, a valosagban Makd, Széchenyi tér 6. szam alatti ,.egyéb
éplilet” megnevezésii, 2.921 m? teriiletli, miemlék tarsashaz tarsashazi alapité okiratanak
modositasaval torténo megsziinését hatarozta el.

4./A palyazat nyertese azon pélyazo, aki/amely a jelen palyazati felhivasban meghatarozott palyazati
feltételeknek megfelel, és a legalacsonyabb Osszegii eladési iranyér tekintetében a legkedvezdbb
ajanlatot nyujtja be, illetve a palyazati targyalason résztvevok koziil, aki/amely, a legmagasabb dsszegii
vételar megfizetésére tesz ajanlatot.

5./ A pélyazat akkor érvényes, ha a palyazo az Ingatlanl, Ingatlan2, Ingatland, Ingatlan5, Ingatlan6,
Ingatlan7, Ingatlan8, Ingatlan9, Ingatlan10, Ingatlanll, Ingatlan12, Ingatlan13, Ingatlanl4,
Ingatlan15, Ingatlan16, Ingatlan17 vételarabol 24.700.000,- Ft+Afa dsszegii ajanlati biztositékot,
az Ingatlan3 vételdrabol netté 500.000,-Ft dsszegii ajanlati biztositékot egyidejiileg megfizet Makd
Varos Onkorményzata Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12069000-01103144-00100007 szimu
szamlajara, €s a befizetést igazolo bizonylatot palyazatahoz csatolja.

A Kiir6 felhivja a palyazok figyelmét, és nyilatkozik, hogy Maké Varos énkorményzata belfoldén
nyilvantartasba vett adéalany és az altalanos forgalmi adordl sz6l6 2007. évi CXXVIL. térvény (a
tovabbiakban: Afa térvény) 88. § (1) bek. a) pontja alapjan a bejelentési kitelezettségének eleget téve,
az Afa torvény 86. § (1) bekezdésének J) pontja ala tartozé, nem lakéas céljara szolgald ingatlan
értékesités tekintetében adokotelessé tételt valasztott, igy az Ingatlanl, Ingatlan2, Ingatlan4, Ingatlan5,
Ingatlan6, Ingatlan7, Ingatlan8, Ingatlan9, Ingatlan10, Ingatlan11, Ingatlan12, Ingatlan13, Ingatlan14,
Ingatlanl5, Ingatlanlé, Ingatlanl7 értékesitése dltalinos forgalmi adé megfizetése melletti
értékesitésnek mindsiil. Az Afa torvény 142. § (1) bekezdésének e) pontja alapjan a nem lakas céljara
szolgal6 ingatlan értékesitésére a forditott addzas szabalya érvényes, mely alapjan az Ingatlanl,
Ingatlan2, Ingatland, Ingatlan5, Ingatlan6, Ingatlan7, Ingatlan8, Ingatlan9, Ingatlanl0, Ingatlanll,
Ingatlan]2, Ingatlan13, Ingatlanl4, Ingatlanl5, Ingatlan16, Ingatlanl7 netté vételarat (1d.: 5. pont
ajanlati biztositék) terhelé Afa osszegét Vevé kiteles felszamitani és az illetékes adohatosig felé
megfizetni, amennyiben a palyazé nyilatkozata szerint a forditott adozas szabélyai ala tartozik az Afa
tv. szerint.




Abban az esetben, ha palydzo nyilatkozata nemleges a forditott adézassal kapcsolatosan, akkor a nem
lakas c€li ingatlanok utan fizetendd ajanlati biztositéknal 24.700.000,-Ft-—+Afa Gsszeget koteles Maké
Viéros Onkormanyzat részére megfizetni.

Az ajanlati biztositék - kivéve, ha a palyazé visszalép - a palyazat eredményhirdetését kivetden
visszafizetésre keriil a nem nyertes palyazok részére. A nyertes palyazo visszalépése esetén annak
helyebe a kovetkezd legmagasabb sszegii ajanlatot tevé palyazo 1ép. A nyertes palyazo visszalépése
esetén az altala befizetett ajanlati biztositékot elveszti, amelynek teljes Osszege Maké Viros
Onkormanyzatat illeti meg.

Ugyanez érvényes a palyazati targyalds idopontjaig visszalépd, vagy azon részt nem vevd pélyazékra
is.

A nyertes palyazo altal befizetett ajanlati biztositék(ok), mint foglalé a vételarba beszamitasra
kertil(nek).

6./ Az ajanlati kotottség Ingatlanokra vonatkozo egyiittes vallalt idotartama: a palyazat benyujtasat
koveto 90 (kilencven) nap. A Kiird kiilon felhivasa alapjan a palyazok kotelesek az ajanlati kotottség
idotartamat meghosszabbitani, ugy hogy az erre vonatkozé kifejezett nyilatkozatukat — az eredeti
ajanlati kétottség idétartama alatt — megkiildik a Kiird részére. Az ajanlati kétottség meghosszabbitasara
elektronikus levél tjan hivja fel a palyazokat a Kiir6. Amennyiben valamely paly4zé nem hosszabbitja
meg ajanlati kotottségét, ajanlata érvénytelennek mindsiil.

7./ A pélyazattal kapcsolatban tovabbi informacid szerezhetd a palyazati szakaszban: Makéi
Polgarmesteri Hivatal, 6900 Maké Széchenyi tér 22., Innoviciés és Varosfejlesztési Iroda -
Vagyoncsoport (szarnyépiilet II. emelet 205. iroda).

8./ Az ingatlan bemutatisa:

Az Ingatlanok Mako varos kozpontjaban, a fotéren a 43-as szamu fokozlekedési Gt varoson atvezetd
belteriileti szakasza mellett helyezkednek el. Megkozelitése kétsavos, aszfalt burkolati tton,
kerékpariton és részben térkével kirakott jardan keresztiil lehetséges. Tomegkdzlekedési eszkdzok
koziil autobusszal érhetd el, melynek megalldhelyei 200 méteres korzetben talalhatoak. Kozvetlen
szomszedsagaban a makoi Hagymatikum flird6, tavolabb vegyes funkcidju tarsashazak, panziok.
szélloda, kereskedelmi és szolgaltaté egysegek, valamint oktatasi intézmények talalhatok.

A teriilet kdzmiivesitettsége teljes, mivel a varosi vezetékes viz, gaz és elektromos energia ellatas mellett
a szennyvizelvezetés is megoldott. Az Ingatlan9 kivételével a rendelkezésre allo kdzmiivek koziil a
vezetékes gaz nem keriilt bekotésre. A kordbban a Makd, 1 hrsz-ii milemlékként nyilvantartott Mako,
Széchenyi tér 6. szam alatti kivett kozséghaza megnevezésii ingatlan az akkori tulajdonosok dontése
alapjan 2008. év marciuséban tarsashazzé alakult. Maké Varos Onkorményzata valamennyi tarsashazi
albetét tekintetében 2018. év majusaban szerzett tulajdonjogot.

A tarsashaz szabalytalan sokszog alaka, EK—DNy hossztengelyt, sik fekvésli saroktelekkel rendelkezik.
Hatarai épiiletekkel és falazott témor tégla keritéssel teljesen korbekeritettek. Teriiletére a bejaras a
Szechenyi tér feldl, az épiilet kozépso részén kialakitott kapubejaron keresztiil, valamint a Makovecz
térrdl a Hagymatikum fobejaratanak kdzvetlen kozelében taldlhatd, kétszarnyl fémszerkezetii udvari
kapun lehetséges. A zart belsé udvaron aszfaltozott kozlekedd feliiletek késziiltek.

A Széchenyi tér felol zirtsorii beépitési moddal, romantikus stilusban épiilt 1855-1859 kozott a
részlegesen alapincézett, foldszinttemeletes, magastetds kialakitasti felépitmény. A kordbban
kozséghazaként, majd polgarmesteri hivatalként funkcionalé kozintézményt feltehetéen az 1900-as
evek kozepe tdjan, a Makovecz tér felé foldszint +2 emeletes épiiletszdrnnyal toldottdk meg, melyhez
kesobb egylégterti, 3 alldsos tiizoltogarazst épitettek. A létesitmény délnyugati épiiletszarnyanak végébe
—kb. z 1970-es években — az épiiletkdzponti fiitést szolgalé kazanhaz keriilt. A nem tul régi kozelmultig
az €piilet nagy része irodahazként funkcionalt. Az emeleten a folyoso atkeriilt az udvari homlokzati
sikra, igy annak természetes bevilagitasa és a Hagymatikum fiirdére vald ralatas biztositott. Ezen a
szinten kozépen talalhato a szinpaddal ellatott diszterem is. A felépitmény két pincerésszel is
rendelkezik, melyek a 120 m*-es kapubejarobol jobbra és balra nyilnak, és kizarélag az utcafronti traktus
alatt helyezkednek el.



Miiszaki adatok:

- alapozas: feltehetéen nagyméretii tomor tégla és beton savalap;

- szigetelés: feltehetoen katranypapir és bitumenes lemezszigetelés:

- falazatok: nagy-, és kisméretii tomér téglafalazat;

- fodémszerkezet: a pince folott feltehetden falazott dongaboltozat, a f6ldszint felett

acelgerendak kozotti poroszsiiveg, az emeleten boritott gerendas fafodém

- tetdszerkezet: hagyomanyos dacsszerkezet, kontyolt nyeregtetd, égetett cserépfedéssel, a
kazanhazon bitumenes lemez lapostetds kialakitassal;

- homlokzat: az utcafrontokon diszes architektiraju, az udvar feldl festett feliiletképzésii;

- nyilaszarok: geréb és kapcsolt gerébtokos ablakok, heveder és palldtokos belsd ajtok,
nagymeretl acél és fa kapuk;

- burkolatok: cementlap, mozaiklap, PVC, parketta, simitott beton;

- belsd feliiletképzés: vakolt, festett falazatok, fa lambéria és farostlemez, a vizes helyiségek
oldalfala eltér6 magassagban csempével burkolt;

- fiités: épiiletkozponti fiités (3 db ETI gazkazén) acéllemez radistorokkal; a volt tiizolto
garazsnak sajat kézponti gazkazanja van;

- melegviz-ellatas: helyileg, bojlerekkel megoldott.

Jelenleg a felépitményen tartdszerkezeti sériilések nem lathatok, azonban az épiilet udvari homlokzatain
¢s a foldszint belso falain erds nedvesedés, vizesedés lathato, gépészeti rendszerei, nyilaszardi, beépitett
berendezései, szaniterei, valamint burkolatai korszeritlenek, cseréjiik, felujitasuk sziikséges.

A Kiiré tajékoztatja a palyazékat, hogy az Ingatlanok felmérésére elozetesen nem keriilt sor, erre
tekintettel a telekhatirok, az Ingatlanok alapteriiletei és a hasznélati viszonyaik ingatlan-
nyilvantartisbeli megfelelosége és feltiintetése kérdésében a kellékszavatossigot Kizarja — az
esetleges eltérések miatt a palyazok a Kiiréval szemben semmilyen igényt, vagy kivetelést nem
tamaszthatnak a jévoben.

Az Ingatlanok igény szerint a Kiiréval egyeztetett idépontban a helyszinen megtekinthetdk.
9./ A palyazatra vonatkozo formai eldirasok:

A palyazatokat irasban, alairassal ellatva, a palyazati felhivés 7./ pontjaban megadott cimre postan, vagy
személyesen 2 (kettd) példinyban - 1 (egy) eredeti, 1 (egy) mdsolati példinyban - kozés, zart
boritékban kell benyujtani a palyizat tirgyanak feltiintetésével: ,,Pdlyizat, Maké, Széchenyi tér
6. szam”. A masolati példanynak az eredetivel mindenben megegyezonek kell lennie, a példanyok
fedlapjat el kell latni ,.Eredeti” vagy ,,Masolat™ utaldssal. Amennyiben az eredeti és a masolati példany
kozott eltérés van, abban az esetben az eredeti példany tartalma mindsiil irdnyaddénak. A palyazat nyelve
magyar.

Postai feladas és személyes leadds esetén is a palyazatoknak a 11./ pont szerinti hataridore kell
beérkezniiik.

10./ Egyéb informaciok:
A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

1. a palyazo nevét, cimét, adatait (természetes személy esetén: név, sziiletési név, anyja neve,
allando lakohely, allampolgarsag, személyi azonositod jel, adéazonosité jel/addszam),
telefon és e-mail elérhetdségét,

2. apalyazo nyilatkozatat arrol, hogy a palyazati feltételeket elfogadia,

3. palyazo nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL
torvény atlathatosagra vonatkozo szabélyainak megfelel,

4. apalyazo nyilatkozatat arrdl, hogy a kiiré Onkormanyzattal szemben semminemdi tartozasa
(kiilonds tekintettel a bérleti/hasznalati dijra) nem 4ll fenn,

5. palyazo nyilatkozata, hogy az Afa tv. szerinti forditott adézas szabalyai ala tartozik e

palyazo szamlavezetd pénzintézetének megnevezését, szamlaszamat,

7. apalyazo altal (cégszerlien) alairt adasvételi szerzédés-tervezetet,

=



8. 30 (harminc) napnal nem régebbi nemleges NAV-igazolast,

9. Jjogi személyiséggel/jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetében nyilatkozat
arrol, hogy a szervezet ¢s annak képviseletére jogosult személy ellen nincs folyamatban
polgari peres-, vagy biintetéeljaras,

10. jogi személyiséggel/jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetében nyilatkozat
arrol, hogy a szervezet ¢és annak képviseletére jogosult személy ellen nincs folyamatban
felszamolasi, végelszamolasi, csodeljaras, nem all feliigyeleti eljaras alatt,

11. jogi személyiséggel/jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetében nyilatkozat
arrol, hogy a szervezet és annak képviseletére jogosult személy a palyazat beadasi
hataridejének napjatél szamitott 60 (hatvan) napnal nem régebbi cégkivonat, illetve a
birosag altal nyilvantartasba vett szervek esetén birdsagi, egyéni vallalkozo esetén egyéni
vallalkozok nyilvantartdsanak kivonat masolatat, tovabba ha a cégkivonat szerint a
cégligyben el nem birdlt modositds van folyamatban a cégbirdsag altal érkeztetett
valtozasbejegyezési kérelem egyszer(i masolatat, elektronikus cégjegyzés esetén az errol
sz6l6 elektronikus igazoltast (digitalis tértivevény, tligyvéd altal hitelesitett forméaban),
illetve a cégjegyzésre jogosult képviselo alairasi cimpéldany masolatat,

12. az ajanlati biztositék befizetésérol szolo igazolas(oka)t,

13. a palyazo nyilatkozatat arrol, hogy a pélyazati feltételeket, ¢s az Ingatlanok egyiittes
legalacsonyabb eladasi iranyaranak osszegét elfogadja,

14. palyazo nyilatkozatét arra vonatkozoan, hogy vele szemben tulajdonszerzési korlatozas nem
all fenn,

15. palyazo nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy a palyazati eljarasban megadott adatait az
értekesitéssel kapesolatos dontéshozatalhoz és az adasvételhez sziikséges mértékben a Kiiro
¢s a Makoi Polgarmesteri Hivatal kezelje, nyilvantartsa,

16. a palyazo nyilatkozatat az Ingatlanok tervezett hasznositasara vonatkozoéan,

17. megvalésithatosagi tanulmanyt az aldbbiak szerint: az Ingatlanokon elvégezni kivant
beruhazasok leirasat, a tevékenység idobeli iitemezésével, mindezeket megalapozo iizleti
tervet,

18. a pdlydz6 mas, hasonlo tevékenységet végzd egységeinek bemutatasat (referencia),
amennyiben nem rendelkezik ilyen referenciaval, e tekintetben nyilatkozatot ezen tényrdl,

19. palyazo kifejezett nyilatkozatat:

- vételar(ak) mértékének megjelolésére,

- a vallalt beruhazasi érték megjelolésére,

- esetlegesen a beruhazassal megteremteni kivant j
munkahelyek szamanak megjelélésére.

19. kitoltott €s (cégszerlien) alairt felolvasolapot.

11./ A palyazat benyijtasi hatarideje: 2020. november 16. nap 10.00 éra.

12./ Maké Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete a benytjtasi hataridé letelte elétt a palyéazati kiirast
indokolas nélkiil visszavonhatja, amely dontésérél a palyazokat irasban értesiti.

13./ A pédlydzatok bontisi eljarasanak idépontja, helye:

A palyazatokat tartalmazo zart boritékok a palyazoknak megkiildétt értesitésben szerepld iddpontban
keriilnek felbontasra, amelyrél az ajanlattevok irasban postai Gton tértivevényes levélben vagy
elektronikus uton kapnak értesitést.

Az ajanlatok felbontaséra az Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsig — Osszeférhetetlenségi szabalyokat
figyelembe véve - 1 tagja, a Makoi Polgarmesteri Hivatal Szervezeti és Miikodési Szabalyzataban a
vagyonkezelésre kijelolt szervezeti egység munkatarsa, valamint az ajanlattevok, vagy képvisel6ik
jelenlétében keriil sor, amelyrol a Makoéi Polgarmesteri Hivatal eljaré munkatarsai 5 (6t) munkanapon
beliil jegyzOkdnyvet készitenek.

A felbontéskor ismertetni kell a palyazok nevét, székhelyét, valamint biralati szempontokra vonatkozo
ajanlati elemeket.

A beadott palyazatok regisztrilasat kovetden az Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsag tagjai a soron
kovetkezo rendes bizottsagi iilésén megéllapitjak, hogy mely ajanlatok érvénytelenek:

a) Ervényte]en a palvazat:



aa) ha a felhivasban megjel6lt palyazati hatarid6t kdvetden nyujtottak be,

ab) ha palyaz6 nem csatolta az Onkorményzattal szembeni tartozasairdl sz616 nyilatkozatat,
ac) ha a palyazat nem felel meg a felhivasban meghatarozott feltételeknek,

ad) ha a palyazo a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfelelden bocsatotta
rendelkezésre.

Az Ingatlanok nem keriilnek értékesitésre tovabbértékesitési, spekulicids, vagy a jelen
dokumentumban foglaltakkal Gsszeegyeztethetetlen célok gyakorlisa érdekében, tovabba csakis
egységes — az Ingatlanokra 6sszességére vonatkozé - vételi ajanlatok fogadhatdk el a palyazéktol.

b) Hidanypoétlas

Az Onkorményzat a hianypétlas lehetoségét teljes kérben biztositja. A hianypotlasra a palyazatok
benyujtasat kovetden, a hianypétlasi felhivas alapjan, az abban megjelolt feltételekkel van mod. A
hianypétlas nem eredményezheti az ajanlati elemek modositasat.

¢) Elbiralas:

Azonos ajanlatok esetén a kiiré fenntartja a jogat, hogy Maké Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsaga palyazati targyalast (licittargyalas) bonyolitson le Maké Viros
Onkormanyzatanak vagyonardl, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szolo
19/2015. (X.28.) onkormdnyzati rendelet 5. sz. melléklet 12. pontja alapjan. A licittargyalas helyérdl és
idejérdl a palyazok irasban postai uton tértivevényes levélben és elektronikus ton is értesitést kapnak.

A pilyazatok elbirilasa: Az ajanlatokat a lehet6 legrévidebb idon beliil, a soron kivetkezé Ugyrendi
¢és Pénziigyi Bizottsag (Bizottsag) rendes iilésén, de legkésodbb az ajanlattételi hatarido lejartat kovetd
30 (harminc) napon beliil kell elbirdlni, az elbiralasi hataridé egy alkalommal 15 (tizenét) nappal
(kiilondsen hidnypotlas sziikségessége esetén) meghosszabbithato.

A Képviselo-testiilet a Bizottsag altal megallapitott rangsor alapjan dont, az &sszeférhetetlenségi
szabalyokat figyelembe véve.

Ervénytelen a palyazati eljaras, ha az elbiralaskor az Osszeférhetetlenségi szabalyokat nem vették
figyelembe.

Eredménytelen a péalyazati eljaras, ha:

a) nem erkezett palyazati ajanlat,

b) csak érvénytelen ajanlatok érkeztek,

¢) nem érkezett a palyazati felhivasnak megfelel6 ajanlat,
d) ha a palyazat érvénytelenitésérdl dontottek.

A pélyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a 3./ pont szerinti
legkedvezobb ajanlatot tette.

A szerzédéskités tervezett idopontja: Makéd Viaros Onkormanyzatanak vagyonar6l, és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 19/2015. (X.28.) 6nkorményzati rendelet 5.
mellékletében foglaltak szerint.

14./ A Kiir6 fenntartja azt a jogot, hogy a nyertes palyazo esetleges visszalépése esetén jogosult a
palyazat soron kovetkezd helyezettjével szerzodést kotni; illetdleg, hogy a palyazatot kiilén indokolas
nélkiil eredménytelennek nyilvanitsa, vagy a palyazati felhivast az ajanlattételi hatarido lejarta elott
kiilén indokolas nélkiil visszavonja. A Kiird fenntartja tovabba azon jogot, hogy a Polgéri
Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. toérvény 6:74. § (2) bekezdése alapjan. a jelen felhivasban
foglaltaknak megfelel6. legkedvezobb ajanlatot benyijtd ajanlattevével vald  szerzédéskotést

megtagadja.

Maké, 2020. oktéber 28.



PALYAZATI FELHIVAS
Maké Viros Onkorményzata (Kiiré)
(6900 Mako, Széchenyi tér 22.)

egyfordulos, nyilvanos palyazati felhivast (versenyeztetési eljaras) tesz kozz¢€ a tulajdonat
képezo

MAKO, BELTERULET 1. HRSZ. ALATT FELVETT, A VALOSAGBAN MAKO, SZECHENYI TER 6.
SZAM ALATTI, ,KIVETT BEEPITETT TERULET” MEGNEVEZESU 2.733 M2 TERULETU INGATLAN
ES A RAJTA ALLO MAKO, BELTERULET 1/A HRSZ-U, A VALOSAGBAN MAKO, SZECHENYI TER

6.SZAM ALATTI ,EGYEB EPULET” MEGNEVEZESU, 2.921 M? TERULETU, MUEMLEK
TARSASHAZ

ERTEKESITESERE.

A KIiRO FELHIVJA A PALYAZOK FIGYELMET, HOGY TARSASHAZI ALBETETEKET A MAKO,
BELTERULET 1/A/1 -TOL 1/A/17-1G TERJEDO HELYRAJZI SZAMOK TARTALMAZZAK.

1./ A palyazatok benyujtasanak hatarideje: 2020. év november 16. napjan 10.00 o6ra.

2./ A pélyéazatok benyujtasanak cime: Makéi Polgarmesteri Hivatal, 6900 Mako6 Széchenyi tér
22, 1I. em. 205. iroda.

3./ Palyazati anyag, amely tartalmazza a kiiras részletes feltételeit és az ingatlan legfontosabb
jellemzdit atvehetd: Makoi Polgarmesteri Hivatal, 6900 Maké Széchenyi tér 22. II. em.

205. iroda.
Palyazni kizarolag palyazati anyag benyujtasaval lehet.

4./ A pélyazati ajanlatok bontdsi idOpontja és helye, palyazati ajanlatok elbirdlsa,
versenytargyalds idépontja é€s az ajanlattevok értesitésének modja: Az ajanlattevok az
elobbi idépontokrol irdsban, postai uton tértivevényes levélben, vagy elektronikus Gton
kapnak értesitést, amelyeknek helye: Makoi Polgarmesteri Hivatal (6900 Mako, Széchenyi
ter 22.) szarnyepiilet I1. emelet 205. iroda.

Mako, 2020. oktober 28.



