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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eloterjesztés
Ikt.sz: 1/728-1/2020 Targy: Helyiségbérleti szerzodés megkotése
a Fiatalokért Gyermek és Ifjuisagi Egyesiilettel

Ui.: dr. Szilagyi Timea

Maké Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete
Egyenlé Esély Bizottsiga

Maké
Tisztelt Bizottsag!

Maké Viros Onkormanyzata és a Fiatalokért Gyermek ¢és Ifjusagi Egyesiilet kozott
(nyilvantartdsi szam: 06-02-0002887, székhely: 6900 Mako, Oszegedi Gt 5, adészam:
18284270-1-06, képv.: Mucsi Tamas elnék) 2013. november 11. napjan kelt helyiségbérleti
szerzOdés szerint hatarozott id6tartamra sz6lo bérleti jogviszony joitt létre a Mako, Dedk F. u.
8. szam alatti, dnkormanyzati tulajdonban 1évé 207 m? alapteriiletii helyiség vonatkozasaban.

A bérleti jogviszony 2014, januar ho Ol. napjatél 2019. januar hé O1. napjiig terjedd
idotartamra jott létre 40,- Ft/m? + Afa/hé kedvezmeényes bérleti dij mellett.

A szerzbdéses jogviszony meghosszabbitdsdra nem keriilt sor, ezért az Egyesiilet jelenleg
jogceim nélkiili hasznaloja targyi ingatlannak.

Felek hatarozott szandéka, hogy fentiek szerinti joghelyzet rendezésre keriiljon, ezért javasolt
Uj bérleti szerzodés megkotése, az énkorméanyzat tulajdondban 1évé lakésok és nem lakés
céljaré szolgdld helyiségek bérletrsl és elidegenitésérdl szold 20/2015. (X.28.) dnkormanyzati
rendelet 39. § (4) bekezdés a) pontjdban és 44.§ (1) bekezdés ¢) pontjaban foglaltaknak
megfelelden, a civil szervezeteknél korabbiak szerint megallapitott kedvezményes bérleti dij
Osszeg meghatarozasaval.

A berleti szerz0dés tervezet szerint az egyesiilet kotelezettséget vallal tovabba a bérleti
jogviszonnyal nem rendezett idészak vonatkozasiban fennallé hasznalati dij Osszeg
egyOsszegl megfizetésére.

A bérbeadas kérdésében Tisztelt Bizottsag jogosult dntést hozni.

Tisztelt Egyenlé Esély Bizottsag!

A fentiekre tekintettel, a kovetkez hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Bizottsag elé:



HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete Egyenl6 Esély Bizottsaga - Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-ban, valamint a Maké
Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az dnkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok
¢s nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szolé 20/2015. (X.28.) 6nkormaényzati rendelete 39. § (4) bekezdés a)
pontjaban, valamint a 44. § (1) bekezdés c¢) pontjaban biztositott jogkdrében eljarva tgy
hatéroz, hogy a melléklet szerinti tartalommal a Maké, Deak Ferenc u. 8. szam alatti
207 m* alapteriiletii irodahelyiség bérbeadasira 2020. év oktéber 01. napjatél 2025.
év szeptember 30. napjdig tarté idészakra bérleti szerzédést kot a Fiatalokért
Gyermek ¢és Ifjisagi Egyesiilettel (6900 Mako, Oszegedi ut 5.; képviseli: Mucsi Tamas
elnok).

2. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzo6dés megkotésére és az
egyeb dokumentumok aléirasara.

Hataridé: 2020. oktober 01.
Felel6s: polgarmester

A hatarozatrol értesitést kapnak:

- Maké Varos Polgarmestere

- Mako Viros Jegyzoje

- Makoi Polgarmesteri Hivatal Innovécios és Varosfejlesztési Iroda Vagyoncsoport
- Fiatalokért Gyermek és Ifjisagi Egyesiilet (6900 Makoé, Oszegedi ut 5.)

- [rattar
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HELYISEGBERLETI SZERZODES TERVEZET

amely létrejott egyrészr6l Maké Varos (")nkorm:’myzata (székhely: 6900 Mako, Széchenyi tér
22., Torzskényvi azonosito szam (PIR): 726917, statisztikai szamjel: 15726913-841 1-321-06,
adoszam: 15726913-2-06, fizetési szamlaszam: 12069000-01103 144-00100007, képviseli:
Farkas Eva Erzsébet polgarmester), mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészr6l Fiatalokért Gyermek és Ifjasagi Egyesiilet ( nyilvéantartasi szam: 06-02-0002887;
szekhely: 6900 Mako, Oszegedi it 5., adészam: 18284270-1-06, képv.: Mucsi Tamas elnok),
mint bérlé (tovabbiakban: Bérl) [Bérbeadd és Bérls a tovabbiakban egyiittesen:]Szerz6do
Felek kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1.Szerz6d6 felek egyezden rogzitik, hogy Bérbeadd kizarolagos tulajdonat képezi a Makad,
belteriilet 7628 hrsz-ii, a valdsagban 6900 Maké, Dedk Ferenc u. 8. szim alatti kozigazgatasi
jelzésii, 207 m* alapteriiletti foldszinti helyiség.

2. Bérbeaddé - Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete Egyenlé Esély Bizottsaga
...-/2020. (IX.....) EEB h. szimu hatdrozata alapjan bérbe adja, Bérls pedig bérbe veszi az
I. pont szerinti ingatlant (a tovibbiakban: bérlemény) a 20/2015.(X.28.) onkormanyzati
rendelet 44.§ (c) pontja alapjan, tekintettel arra, hogy a bérlemény egyesiilési jog alapjan
létrehozott tarsadalmi szervezet részére keriil bérbeadasra.

3. a) Szerz6d6 Felek jelen helyiségbérleti szerzédést 2020. év oktéber 01. napjaval kezd6do
idéponttal 2025. szeptember ho 30. napjaig terjedé hatirozott idétartamra.

Felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony hosszabbitisara a bérleti szerzédés lejartat
megelozoen, bérld kérelme alapjan keriilhet sor, a 20/2015. ( X.28.) Onkorményzati rendeletben
foglaltaknak megfelelden.

b) Jelen szerzédés alairasanak iddpontjidban a Bérlé kordbbi bérleti jogviszonyra és
helyiséghasznalatra tekintettel mar birtokdban tartia a bérleményt, igy annak ismételt birtokba
adasara nem kerdil sor, jelen szerz6dés megkotését kovetd 15 napon beliil tn. allapot felvételi
jegyzokonyvet vesznek fel, és abban a koziizemi méréallasokat rogzitik.

¢) A bérleményt Bérld az alapito okiratiban meghatarozott feladati ellatasara hasznalhatja.

4. Szerz6dé Felek a bérleti dij vonatkozasaban az alabbiak szerint allapodnak meg;
a) A bérlemény bérleti dija 8.280,- Forint + AFA/hé (40,- Ft+Afa/m2/h6).

b) A 2. pontban foglalt kériilményre tekintettel Bérlé a jelen szerzédés irasba foglalasa
napjaig helyiséghasznalati dij cimén a bérleti dijnak megfelelé (aranvos) Osszeget
koteles megfizetni Bérbeadonak egy dsszegben, legkésébb a jelen szerzédés alairasat
kovetd 15 napon beliil.

¢) megallapodnak abban, hogy a Bérl$ akar a jogviszony alatt, akar annak megszinését
kdvetden értékndveld beruhdzasok megtéritésére nem tarthat igényt. Kizardlag az altala



létesitett ¢s allagsérelem nélkiil elmozdithaté tartozékok és egyéb ingésagok
vonatkozasaban elviteli jogosultsdga 4ll fenn a bérlet megsziinésekor.

5. Bérl6 a havi bérleti dijat 2020. év oktdber 01.havaval kezd6déen elére esedékesen minden
naptari hénap 15. napjéig tartozik Bérbeado részére megfizetni. Ettél eltéréen amennyiben ezen
id6pontig a bérleti dijra vonatkozo6 szamla nem keriil feladdsra BérlS részére, a fizetési hataridé
a szamla feladdsatol szamitott 8. nap.

6. a) Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij mértékét a Bérlo és a Bérbeado a
piaci viszonyoknak megfeleléen évente feliilvizsgalhatja, amivel 6sszefiiggésben Maké Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiilete a bérleti dij mértékét minden év marcius 1-jével —
egyoldalian felemelheti, kivéve a bérleti szerzédés alairasa évét. Az emelés abban az esetben
is hatalyos, ha arrol Bérl6 csak a felemelt dsszeget tartalmazo szamla atvételekor értesiilt.

b) Szerz6do Felek megallapodnak abban is, hogy a bérleti szerz6dés alairasa évének kivételével
a bérleti dij minden €v januar O1. napjaval a KSH altal k6zolt el6zé évi atlagos fogyasztoi
arindex mértékével automatikusan emelkedik, negativ mértékii arindex valtozas esetén pedig
véltozatlan 6sszegli marad.

7. a) Bérlo, mint felhasznalé a kozszolgaltatasi szerzodések koziil az elektromos aram, viz és
csatorna szolgaltatasra, valamint a szilard hulladékszallitdsra vonatkozé szerzédéseket koteles
a koziizemi szolgéltatokkal sajat nevében megkétni- a kdzszolgéltatasi szerz6déseket Bérbeadod
részére jelen szerzédés megkotésétdl szamitott 30 napon beliil masolatban megkiildeni, és
koteles ezen jogviszonyokbol eredd dijfizetési kotelezettségének eleget tenni. Amennyiben
Bérl6 nem koti meg a vizellatas és csatornahasznalatra vonatkozé kozszolgaltatasi szerzédést
az elobbi hatéridéig, vagy a késGbbiekben felmondasra keriil a szolgaltato részérdl, illetve nem
lehetséges fogyasztasi almérd ora felszerelése, ugy Bérlo atalanyfogyasztast koteles fizetni,
amelynek mértéke 5 m3/hé. Szerzodo felek rogzitik, hogy a bérlemény fiitését a Mako, Dedk
Ferenc u. 8. szdm alatti ingatlan egésze fiitését is biztosité kozponti gizkazan latja el, ezért
Bérl6 a fiitési koltségeket a bérleménynek a Mako, Dedk Ferenc u. 8. szam alatti ingatlan
egésze¢hez viszonyitott teriiletarinyos megosztdsa alapjan, az 512267 gyari szamu
fogyasztasmérd berendezésen mért fogyasztas alapulvételével, tovabbszamlazas utjan koteles
megfizetni Bérbeadénak. Bérlé ugyancsak teriiletaranyosan koteles megfizetni Bérbeadénak a
kozponti hazkazan miikodésehez sziikséges az 54677123 gyari szdmii viz fogyasztasmérdn és
az 500584952 gyari szdm elektromos fogyasztasméron mért fogyasztasok koltségét. E16bbi
koziizemi dijak barmelyike megfizetésének (barmilyen 6sszegii) elmulasztasat Szerz6ds Felek
ugy tekintik, hogy Bérlé a bérleményt nem szerzddésszerlien hasznalja, és igy Bérbeadd
Jogosult a szerzédést a 14/c pont szerint felmondani, Szerz6dd Felek megéllapodnak abban,
hogy abban az esetben, amennyiben Bérl6 elmulasztja megfizetni a dijakat a szolgaltatok fele,
¢s emiatt a szolgaltato a dijakat Bérbeadoval szemben érvényesitheti, Bérbeado altal a Bérld
helyett a szolgaltatonak megfizetett dijaknak Bérld 4ltal Bérbeadod részére torténd
megtéritéséért a Bérld jelen szerz6dést alaird torvényes képviseléi, mint maganszemélyek
kezességet véllalnak a jelen szerzodés alairasaval (kezesek helytallasa egyetemleges).

A kozszolgiltatasi szerzédésnek nem mindsiilo 6rzési, tavfeliigyeleti, takaritasi, telefon-,
internet-szerz8dések stb. megkdtése és teljesitése Bérlét terhelik sajat koltségén.



b) Bérl6 kifejezetten hozzajarul tovabba ahhoz, hogy Bérbeadd a koziizemi szolgaltatoktol
kozvetleniil tajékoztatast kérjen a bérleményre vonatkozo szolgaltatasi tényadatokrol - kiilonds
tekintettel az esetlegesen fenndllé tartozasok dsszegére.

8. Bérld a jelen szerzodés megkotésekor a bérleményt és az abban 1év6 berendezéseket
megvizsgalta €s azokat rendeltetésszer(i hasznalatra és bérlés céljara tovabbra is alkalmasnak
taldlta. Bérlo a bérleményre vonatkozo energetikai tantsitvany atvételét jelen szerzddés
alairasaval elismeri. ( HET:...)

9. Bérlo a bérlemény albérletbe adasara (vagy azt mas jogcimen 3. személy birtokéba adni) csak
a Beérbeadd irasbeli hozzdjarulasaval jogosult. Bérbeadod jelen szerzédés alairasaval
hozzdjdrulasat adja, hogy a bérleményben 1évd, és Bérld alapité okiratdban meghatarozott
feladatok teljesitéséhez kapcsolodo ,biifé” iizemeltetését Bérlé harmadik személy (ek)
kozremiikbdésével valdsitsa meg.

10. Bérl6 a helyiséget rendeltetésszerlien és az egyiittélés kovetelményei szerint mas
személyeknek a sziikséges mérteket meghalad6 zavarasa nélkiil hasznélhatja.

Bérbeado koteles gondoskodni a bérleti jogviszony id6tartama alatt az épiilet karbantartasarol,a
bérlemény kdzponti berendezéseinek allandd tizemképes allapotardl és a kozds hasznalatra
szolgalo helyiségek allagaban, a helyiségek berendezéseiben bekovetkezett hibak elharitasardl.

11. Tarsashazban Iévé bérlemény esetén a tulajdonosi, illetdleg a bérbeaddi jogokat és
kotelezettségeket a tarsashazak mikddésére vonatkozo kiilén jogszabalyok szerint kell
gyakorolni. A tarsashizakban 1év0 helyiségek tekintetében a vonatkozé alapitd okiratban
meghatarozott kozos koltséget a Bérbeadd viseli,.

12. Bérld — sajat koltségén - koteles a bérleti jogviszony idétartama alatt gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol,
felujitasarol, potlasarol, illetoleg cseréjérdl. Minden egyéb olyan koltség is Bérlét terhel,
amelyet jogszabaly, vagy a szerz6dés alapjan nem Bérbeado koteles megfizetni.

13. A bérleti jogviszony megsziinik a bérleti jogviszony fennalldsa alatt barmikor a ilyen
tartalmu, kifejezett megallapodasaval, azzal, hogy Bérbeadé a bérleményre vonatkozéd
visszaadasi szandék, illetéleg a k6zos megegyezéssel valod szerz6désmegsziintetés iranti igény
bejelentését kovetd 2. naptari honap utolsé napjaig hataroz leghamarabb a megsziintetésrol.

A bérleményre ko6tott tulajdon-atruhazasi szerzodés megkotésével a jelen szerzédés hatalyat

veszti a tulajdon-atruhazasi szerz6dés alairasatol szamitott 60. napon. A tulajdon-atruhazasi
szerz6dés megkotésérdl a kotéstdl szamitott 5 napon beliil kdteles Bérbeadd Bérlét értesiteni.

14. Bérbeado jogosult a szerzddést felmondani:



a) a bérleti dij (és/vagy az egyszeri pénzbeli térités havi részlete) fizetési kotelezettség
elmulasztasa esetén a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrol szo0lo 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 25. § (1) és (5)
szerint;

b) ha a Bérl6 magatartasa szolgél a felmondas alapjaul, az Ltv. 25.§ (3) szerint;

c) Bérlo egyeb szerzodésszegése (vagy jogszabalyon alapuld kotelezettségének megszegése)
esetén 15 napos felmondasi idével, feltéve hogy a szerz6désnek/jogszabalynak megfeleld
magatartas tanusitasara a felmondas feladasat megelézéen Bérbeadé a Bérlét irdsban
felszolitotta és ebben hataridét szabva a jogkidvetkezményekre figyelmeztette.

15. Bérlé kotelezettséget vallal a bérlemény Bérbeadd részére torténd birtokba addsara a
Bérbead6 14. pont szerinti felmondasa esetén, a felmondasban meghatarozott hataridében, és
egyben tudomadsul veszi, hogy amennyiben a jelen szerzodés és a felmondas is kozjegyzoi
okiratba lett foglalva abban az esetben a bérlemény Kkiiiritése a Vht. 23/C.§ szerint
végrehajthato. Az el6z6 mondatban meghatarozott kozjegyz6i okiratba foglalas(ok) koltségeit
Bérlo viseli.

16. Szerz6do Felek egyezden rogzitik, hogy a jelen szerzodéssel dsszefiiggésben a cimzett
jognyilatkozatok (értesitések, szamlakiildések) abban az esetben is kézbesitettnek minésiilnek,
amennyiben a killdemény atvételét a cimzett megtagadta illetbleg a kiildemény ,.cimzett
ismeretlen”, ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a felado részére, feltéve hogy azokat a
cégjegyz€kben (nem cég esetében egyéb hatdsagi nyilvantartdsban) bejegyzett cimre
kézbesitették. Ezekben az esetekben a cimzett jognyilatkozatok a feladast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek minésiilnek.

17. A helyiségbérleti szerzodés megsziinése esetén a Bérlo a bérleményt - kiilon megallapodas
hianydban - tisztin és rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas &llapotban koteles Bérbeado
részére visszaadni.

18. Arra az esetre amennyiben a 14. pont szerinti kzjegyz6i okiratba foglalasra nem keriil sor,
vagy barmely ok alapjan a bérlemény kiliritésére vonatkozé végrehajtasi zaradék nem keriil
kiallitasra, és Bérld a bérlemény kiliritésér6l nem gondoskodna, ugy a jelen szerzddés
alairasaval Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy Bérbeado a bérleményt - Bérl6 koltségére — felnyissa,
a zarakat lecserélje, a bérleményt kiliritse, és az abban fellelt ingdsdgokat letétbe vegye
ugyancsak Bérlo koltségére, azzal, hogy 30 nap 6rzés utan az ingdésagok Bérbeadd tulajdonaba
keriilnek, ezzel kapcsolatosan Bérlé semmilyen megtéritésre nem tarthat igényt.

19.8zerz06do6 Felek jogvita esetére a Makoi Jarasbirosag illetékességét kotik ki.

20. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. térvény (Ptk.), a
tarsashazakrol szolé 2003. évi CXXXIIL torvény, az Ltv., valamint a Maké Véros
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének, az 6nkormdanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem



lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz0l6 20/2015. (X.28.) dnkormanyzati rendelet rendelkezései az iranyadok.

21. Felek rogzitik, hogy a bérleti szerzodés hatdrozott id6tartaméanak lejartaval a jogviszony
hosszabbitasara keriilhet sor a 20/2015. (X.28.) dnkorményzati rendeletben foglaltaknak

megfeleloen.

Szerzodés példanyainak szama: 6

Makiey, 2026, &% vuscimmvrenses

Maké Varos Onkormanyzata,

mint Bérbeado képviseletében:

Farkas Eva Erzsébet
polgarmester

Pénziigyileg ellenjegyeztem
2020: BY snsisiiianies napjan:

Jogi tartalmat jovahagyom
2020): Y isiisnnnieanis napjan:

Fiatalokért Gyermek és Ifjasagi Egyesiilet
mint Bérld képviseletében:

Mucsi Tamas

elnok



