¢ ﬁg MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Ikt.sz: 1/334-1/2020 Targy: Adasvételi szerzodés megkotése Biro
Sandorral
Melléklet: adasvételi szerzodés-tervezet

Maké Varos Onkormanyzata a 330/2019. XIL.11.) MOKT h. szami hatarozata alapjan
cserszerz6dést kotott a Maké Varos Onkorményzata tulajdonaban 4ll6 Mako, killteriilet
0635/11 helyrajzi szam alatt nyilvéantartott, szanté megnevezési, 6.269 m? teriiletd, 21,25 ak.
értékti 3. minéségi osztalyl ingatlan 1.323 m? teriilet(i ingatlanrésze (1323/6269 tulajdoni
hanyad) és Bir6 Sandor tulajdondban all6 Mako, kiilteriilet 0616/64 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott szant6 megnevezésii 2,1322 ha teriiletdi, 72,28 ak. értékli 3. mindségi osztalyu
ingatlan 1.323 m? teriiletii ingatlanrésze kolcsonds atruhdzasdra. A csereligyletet kdvetden Biro
Sandor a Mako Viros Onkormanyzata tulajdondban maradt 4946/6269 aranyi tulajdoni hanyad
megvasarlasara vonatkozo szandékat fejezte ki.

Az értékesitéssel a jelenlegi kzos tulajdoni helyzet megsziintethetd. Az adasvételre kiterjed
t5bb jogszabaly rendelkezése is az aldbbiak szerint:

A mezé- és erdbgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL torvény 36. § (1)
bekezdés €) pontja alapjan: , Nem kell a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv jovdhagydsa a
tulajdonostdrsak kozotti tulajdonjog dtruhdzdshoz, ha ezzel a kozos tulajdon megsziintetésére
keriil sor”. A nemzeti vagyonrol szolé6 2011. évi CXCVL torvény 13. § (1) bekezdése
szerint: , Torvényben, valamint a helyi énkormdnyzat tulajdondban allé nemzeti vagyon
tekintetében térvényben vagy a helyi énkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatar
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat dtruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés utjdn, az dsszességében legelnyosebb ajdnlatot tevé részére, a szolgdltatds és
ellenszolgdltatds értékardnyossdgdval lehet.” Maké Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének Maké Varos Onkormanyzatinak vagyonarél, és a vagyontirgyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6l6 19/2015. (X.28.) onkormanyzati rendeletének 13. §
(3) bekezdés értelmében: |, Versenyeztetési eljdrds nélkil az onkormanyzati vagyon
hasznositdsdra akkor keriilhet sor, ha az ajdnlattevé ajanlatdnak elfogaddsa az ingatlan
tulajdoni, haszndlati viszonyainak rendezését szolgdlja vagy kozérdekii célok megvaldsitdsa
érdekében, vagy onkormdnyzati érdekbdl torténik és a hasznositandé vagyontdrgy értéke a
mindenkori koltségvetési torvényben foglalt értékhatdrnak megfeleld dsszeget nem haladja
meg.” A Magyarorszag 2020. évi kozponti koltségvetésérol sz616 2019, évi LXXI. térvény
5. § (3) bekezdés c) pontja szerint: , A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011, évi CXCVI. torvény 13.
§ (1) bekezdésében meghatdrozott értékhatart a 2020. évben 25,0 millié forint egyedi brutto
forgalmi érték képezi.”

Mindezek figyelembe vételével, valamint a rendelkezésre allo értékforgalmi jelentésben
meghatérozott fajlagos érték szerint, ami alapjan az értékesités targyat képezo ingatlanrész
értéke 835.874 Ft, az adasvétel versenyeztetési eljaras nélkiil lebonyolithato.

Fentiek alapjan javasolt az értékesitésre vonatkozo dontés meghozatala.
A dontés meghozatalara a felhatalmazast a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodo egyes
torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL térveny 46. § (4) bekezdése biztositja,
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amely kimondja: ,,Veszélyhelyzetben a telepiilési énkormanyzat képviselt-testiiletének, a
fovarosi, megyei kozgyilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester,
a megyei kozgyllés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast Gnkorményzati
intézmény atszervezésérol, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a
szolgaltatas a telepiilést is érinti.” A Magyarorszdg Kormanya altal a veszélyhelyzet
kihirdetésérol sz6lo 40/2020. (I1II.11.) Korméanyrendelet alapjan elrendelt veszé€lyhelyzetre
tekintettel, valamint a jelzett jogszabalyban foglalt felhatalmazas alapjan az alabbi
polgarmesteri hatarozatot hozom:

M:AK(') VARO§
POLGARMESTERENEK
BN 1711 O o ) SZAMU PM HATAROZATA

addsvételi szerzodés megkotése Biro Sdandorral

Farkas Eva Erzsébet, Maké Varos Polgarmestere a katasztrofavédelemrol €s a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdésében foglalt felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag Kormanya éltal a veszélyhelyzet
kihirdetésérél szolé 40/2020. (III.11.) Kormanyrendelet alapjan elrendelt veszélyhelyzetre
tekintettel az alabbi dontést hozom:

Maké Varos Onkormanyzata — a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 107. §-aban, valamint Maké Véaros Onkorményzatdnak vagyonarél, és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasar6l szolé 19/2015. (X.28.) 6nkormanyzati
rendelet 12. § (1) bekezdésében biztositott jogkorében eljarva — ugy hataroz, hogy a Makao,
kiilteriilet 0635/11 hrsz-4, szanté mivelési 4gt 3. mindségi osztalyn, 6269 m? teriiletii, 21,25
aranykorona értéki ingatlan 4946/6269 aranyu tulajdoni hinyadat — figyelemmel a nemzeti
vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL toérvény 13. § (1) bekezdésében, valamint Maké Varos
Onkormanyzatinak vagyonardl, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz0l6 19/2015. (X.28.) oOnkormanyzati rendelet 13. § (3) bekezdésében foglaltakra —
versenyeztetési eljaras mellozésével értékesiti Biré Sandor részére 835.874,- Ft vételaron.

Hatarido: 2020. junius 30.
Felelos: polgarmester

Ertesitést kap:

- Makoé Varos Polgarmestere

- Mako Varos Jegyzoje

- Makoi Polgarmesteri Hivatal Innovacios és Varosfejlesztési Iroda - Vagyoncsoport
- Makoi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda

- Biré Sandor '
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ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrl: a Maké Viros Onkormdnyzata {székhelye: 6900 Maké, Széchenyi tér 22,
addszama: 15726913-2-06, térzskonyvi azonosité szam (PIR): 726917, KSH statisztikai szamjel: 15726913-
8411-325-06, allamhaztartéasi egyedi azonositd (AHTI): 736514, képviseletében eljar: Farkas Eva Erzsébet,
Maké Viéros polgarmestere (6900 Mako, Széchenyi tér 22.)}, mint elad6 (tovabbiakban: Elado),

mdsrészrol: Bird Sandor (... Y it Vo6 (a
tovabbiakban: Vevd), egyiittesen a tovabbiakban Szerz6d6 felek kozott a mai napon, az alabbi feltételek
mellett:

1./ A 2020. ........ napjan beszerzett E-hiteles tulajdoni lap masolat tantisaga szerint a Csongrad Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Makoi Foldhivatali Osztalyanal vezetett ingatlan-nyilvantartas adatai
alapjan a Maké kiilteriilet 0635/11 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott szanté mivelési g 3. mindségi
osztalyd 6269 m? teriiletii, 21,25 aranykorona kataszteri tiszta jovedelmii ingatlan Szerz6dé felek kozos
tulajdonaban all.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan 4946/6269 aranyban fent nevezett Elado, mig 1323/6269 aranyban
fent nevezett Vevo tulajdonat képezi.

2./ Elado tulajdonjoga az ingatlan tulajdoni lapjan a II/4. sorszam alatt — ajandékozas jogeim megjel6léssel —,
110346/3/2020.02.06. szamu hatarozat (eredeti hatarozat: 43238/2006.11.30.) alapjan keriilt bejegyzésre.
VevO tulajdonjoga az ingatlan tulajdoni lapjan a II/5. sorszam alatt — csere jogcim megjeldléssel —,
110346/3/2020.02.06. szamu hatarozat alapjan keriilt bejegyzésre.

A tulajdoni lap III. része terhelést nem tartalmaz. A tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel.

3./ Szerz6dé felek megallapodnak, hogy Elado eladja, Vevo megveszi a Maké kiilteriilet 0635/11 helyrajzi
szdm alatt nyilvantartott szantd mivelési gt 3. mindségi osztalyt 6269 m’ teriiletii, 21,25 aranykorona
kataszteri tiszta jovedelmi ingatlanbdl Eladé tulajdonat képezo, az egészhez viszonyitott 4946/6269 aranyu
ingatlanilletdséget az alabbi feltételek mellett:

3/1.) Szerzddd felek a vételarat 835.874 Ft-ban, azaz Nvyolcszdzharmincitezer-nyolcszazhetvennégy
forintban jellik meg, mely korabbi értékbecslésen alapul.

3/2) Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a 3/1.) pontban megjellt teljes vételarat az Eladoé nevén a
Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12069000-01103144-00100007 szamu bankszamlara a jelen szerzodés
alairdsatol szamitott 15 (tizendt) naptari napon beliil atutalassal teljesiti.

4./ A Katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények modositasardl szolé 2011. évi
CXXXVIIL toérvény 46. § (4) bekezdésében foglalt felhatalmazas és a Magyarorszag Kormanya éltal a
veszélyhelyzet kihirdetésérol szoloé 40/2020 (I11.11.) Kormanyrendelet alapjan elrendelt veszélyhelyzetre
tekintettel a jelen adasvételi szerzodéshez valé hozzijarulast tartalmazo, Makoé Varos Polgarmestere
megheztad. .ol 2020, (ocersin ) szamu hatarozatat.

5./ Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy a vételar késedelmes teljesitése esetén kotbér jogcimén a
Vevo koteles a teljes vételar 20 %-anak 365-6d részét a késedelemmel érintett napokra vetitve megfizetni.
Szerz6d6 felek megallapodnak abban is, hogy az adasvételi szerzddés teljesitésének Vevd érdekkorében
felmeriilé okbodl vald meghitusuldsa esetén —, igy példaul a Vevo részérdl gyakorolt elallds bejelentése mellett
— a teljes vételar 10 %-anak megfelel6 mértékii meghitsulasi kotbért koteles a Vevd az Eladd részére
megfizetni.

A Vevo kijelenti, hogy a fentiekben leirt szerzodési rendelkezéssel egyetért.

Farkas Eva Erzsébet polgarmester Biré Sandor
Maké Viros Onkormanyzat képviseletében Vevo
Eladd

ellenjegyz6 tigyvéd
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Szerzddd felek eldtt ismertetésre keriilt a kotbérre vonatkozo Polgari Torvénykdnyvrol szolé 2013. évi V.
térvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:186. §-a, miszerint:

,0:186. § [Kotber]

(1) A kitelezett pénz fizetésére kitelezheti magat arra az esetre, ha olyan okbdl, amelyért felelds, megszegi a
szerzddést. Mentesiil a kotbérfizetési kotelezettség aldl, ha szerzédésszegését kimenti.

(2) Kdétbér irasban kothetd ki.

(3) A jogosult kothérigényét attol fiiggetleniil érvényesitheti, hogy a kitelezett szerzédésszegésébdl kdra
szdrmazott-e.

(4) A pénztartozds késedelmes teljesitése esetére kikitott kotbérre a késedelmi kamat szabalyait kell
alkalmazni.

6:187. § [Kiotbér és egyéb szerzédésszegési igények]

(1) A teljesités elmaraddsa esetére kikotott kitbér érvényesitése a teljesités kovetelését kizarja. A késedelem
esetére kikotott kotbér megfizetése nem mentesit a teljesitési kotelezettség alol.

(2) A jogosult a hibas teljesités miatti kéthér mellett nem érvényesithet szavatossagi igényt.

(3) A jogosult a kithér mellett érvényesitheti a kithért meghalado karat.

(4) A jogosult a szerzédésszegéssel okozott kdrdnak megtéritését akkor is kovetelheti, ha kitbérigényét nem
ervényesilette.

6:188. § [A kdtber mérséklése]

A tilzott mértékii kotbér dsszegét a kotelezett kérelmére a birésag mérsékelheti.”

Mindezek ismeretében rendelkeznek a Vevd szerzddésszegése esetén a kotbérrdl a fentiek szerint.

Ezen feliil késedelmes teljesités esetén az Eladd jogosult a jelen szerzddéstol Vevohoz cimzett egyoldalu
irasbeli nyilatkozattal, azonnali hatallyal elallni.

6./ Szerz6dé felek egyezoen kijelentik, hogy ezen adasvételi szerzodéssel a kozos tulajdon megsziinik, és az
ingatlan 1/1 aranybani tulajdonosa Bir6 Sandor lesz.

Fentiekre figyelemmel szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy a mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmarol
52616 2013. évi CXXIL. térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) 20. § b) pontja alapjan: ,.Elévdsdrldsi
jog nem dll fenn a tulajdonostirsak kizitti, a kizds tulajdon megsziintetését eredményezd adds-vétel
esetén.”

Szerz6d6 felek tudomasul veszik azt is, hogy a Foldforgalmi térvény 36. § (1) bekezdés e) pontja alapjan:
wNem kell a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv jovihagydsa a tulajdonostirsak kozotti tulajdonjog
dtruhdzdshoz, ha ezzel a kozos tulajdon megsziintetésére keriil sor”

7./ Szerzddo felek koziil Biré Sandor biintetdjogi felelosséggel kijelenti a kdvetkezoket:

7/1.) A Foldforgalmi torvény 5. § 2. pontjaban irtaknak megfelelden belfoldi természetes személy, magyar
allampolgar vagyok;

7/2.) A Foldforgalmi torvény 5. § 7. pontjaban foglaltaknak megfeleléen foldmiives vagyok:

7/3.) A Fsldforgalmi torvény 5. § 4. pontjaban foglaltaknak megfeleloen csaladi gazdalkodo vagyok;

7/4.) A Foldforgalmi térvény 5. § 9. pontjaban foglaltaknak megfelelden helyben laké vagyok;

7/5.) A foldhasznalati jog megsziinését kovetden a Féldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésben foglaltaknak
megfeleléen vallalom, hogy a foldrész hasznélatat méasnak nem engedem at, azt magam hasznalom, €s ennek
soran eleget teszek a foldhasznositasi kotelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositom.

Tudomasul veszem, hogy nem mindsiil a hasznalat atengedésének az, ha a tulajdonjogot szerz6 fél
. a) a fold haszndlatdt
aa) foldmiivesnek mindsiild kozeli hozzdatartozdja, vagy

Farkas Eva Erzsébet polgarmester Biro Sandor
Maké Viros Onkormanyzat képviseletében Vevd
Elado

ellenjegyz6 tigyvéd
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ab) a legalabb 25%-ban tulajdonaban, vagy a kézeli hozzatartozojanak legalabb 25%-ban tulajdondban allo
mezdgazdasagi termeldszervezet

Jjavara engedi at;

b) tarsult erdégazdalkoddst folytat, vagy

¢) vetémagtermeléshez sziikséges teriilet biztositdsa céljabol engedi dat a haszndlatot mds személy részére.”
Tudomasul veszem tovabba, hogy a fold mas célra hasznosithat6 a kvetkezo célokbol:

,.a) talajvédelmet szolgalo létesitmeény megvalositasa;

b) ontozéshez sziikséges létesitmény megvalositasa,

c) ontozdcsatorna és belvizesatorna létesitése;

d) tajgazdalkodasi célu vizpotlo csatorna és viztarozo létesitése;

e) védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv dltal jogszabdlyban, vagy e szerv
alapito okirataban foglalt, valamint kbzdsségi vagy hazai koltségvetési forras felhasznalasaval megvaldsulo
termeszetvédelmi célu feladatok ellatasa,

) mezégazdasagi termeléshez, erdégazdalkoddshoz sziikséges gazdasagi épiilet létesitése;

g) lakoépiilet létesitése,

h) a fold megkozelitését, illetve a fold haszndlatat biztosito ut kialakitdsa.”

7/6.) Nyilatkozom arrol, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi ftldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozasom;

7/7.) Nyilatkozom arrol is, hogy velem szemben a szerzést megel6zd 5 éven belill nem allapitottdk meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotottem.

7/8.) Kijelentem, hogy a jelen jogiigylettel megszerezni kivant f6ld teriiletnagyséaga, és a mar tulajdonomban,
illetve a haszonélvezetemben 1évo foldek teriiletnagysaga dsszesen nem haladja meg a 300 hektar mértéket;
7/9.) Kijelentem, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo 1997. évi CXLI. térvény végrehajtdsardl szolo
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §-a értelmében: részarany-tulajdonnal nem rendelkezem.

7/10.) Kijelentem, hogy a féldmiivesként vald nyilvantartasba vételem a Csongrad Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Makdi Foldhivatali Osztaly altal .........ooooeeinnns szamu hatarozattal megtortént.
7/11.) Kijelentem tovabba, hogy a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara tagja vagyok, tagsdgi szam:

7/12.) Nyilatkozom arrdl is, hogy az MVH regisztracios szamom: ................coevenene

8./ Elad6 az 4ltala eladott ingatlanrész tulajdonjogat a teljes vételarhatralék megfizetéséig fenntartja, de a
tulajdonjog fenntartassal torténd eladas ténye ingatlan-nyilvantartasi feljegyzése helyett Szerzodd felek a
tulajdonjog bejegyzési engedély foldhivatali osztdlyhoz torténd benyujtasaig az 1997. évi CXLI torvény
47/A. § (1) bekezdése alapjan kérik az eljaré foldhivataltél, hogy a tulajdonjog bejegyzési kérelmet tartsa
fiiggbben, vegye nyilvantartasba, melynek hatarideje legfeljebb hat hénap lehet.

Az Elado kiilon okiratba foglalva adja meg a tulajdonjog bejegyzési engedélyt, mely okiratot az adasvételi
szerzo6dés megkotésével egyidejlileg alulirott meghatalmazott tigyvédnél ligyvédi letétbe helyez azzal a
feltétellel, hogy miutdn az Elado a teljesitési igazolast megkiildi meghatalmazott ligyvédnek, azt kdvetden
haladéktalanul jogosult és koteles meghatalmazott ligyvéd a bejegyzési engedélyt a Csongrad Megyei
Kormanyhivatal Makoéi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya részére megkiildeni.

Szerzédo felek tudomasul veszik, hogy amennyiben az ingatlan-nyilvantartasi eljaras fliggdben tartasaig a
bejegyzesi engedély nem érkezik meg a foldhivatali osztalyhoz, a Vevd tulajdonjog bejegyzésére iranyulod
kérelme elutasitasra kertil.

A bejegyzési engedély cimii okiratban az Eladd az alabbiak szerint nyilatkozik képviselgje utjan:

.Maké Viros Onkormanyzata {székhelye: 6900 Mako, Széchenyi tér 22., adészama: 15726913-2-06,
torzskonyvi azonosité szam (PIR): 726917, KSH statisztikai szamjel: 15726913-8411-325-006,
4llamhéztartasi egyedi azonosité (AHTI): 736514, képviseletében eljar: Farkas Eva Erzsébet, Mako Varos

Farkas Eva Erzsébet polgarmester Biré Sandor
Maké Viaros Onkormanyzat képviseletében Vevd
Eladé

ellenjegyz6 tigyvéd
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polgarmestere (6900 Makd, Széchenyi tér 22.)}. mint eladd a bejegyzési engedély alairasaval egyidejiileg
feltétlen €s visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a Maké kiilteriilet 0635/11 helyrajzi szdm
alatt nyilvantartott szanté miivelési agu 3. minéségi osztaly 6269 m? teriiletii, 21,25 aranykorona kataszteri
tiszta jovedelmii ingatlanbol tulajdonat képezd, az egészhez viszonyitott 4946/6269 aranyd
ingatlanilletéségre vonatkozoan a tulajdonjog Vevd javara adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzést nyerjen, az Elado tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.”

9./ Szerz6do felek a Ptk. 6:15. § (1) bekezdése, az ligyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL térvény
alapian. meshatalingzzak woosmuansanrim s A iigyvédet (....), hogy ezen jogligylettel
kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasban a Csongrad Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foéosztaly
Makoéi Foldhivatali Osztalya (6900 Makd, Hollosy Kornélia utca 2/A.) el6tt neviikben az iigyvédi
tevékenységrol szo16 2017. évi LXXVIIL torvényben (Uttv.) meghatarozott jogkorrel eljarjon.

7311111 61 IO tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

10./ Az Eladé — képviseloje utjan — kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetését kovetd 8
(nyolc) munkanapon beliill az Elado képviseldje altal alairt teljesiti igazolast tartalmazé nyilatkozatot
eljuttatja meghatalmazott ligyvéd részére, aki ezt kovetden haladéktalanul megkiildi az iigyvédi letétbe
helyezett bejegyzési engedélyt tartalmazéd nyilatkozatot a Csongrad Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Foéosztaly Makoi Foldhivatali Osztalya részére.

11./ Elado6 az altala eladott ingatlanrész tulajdonjogaért, per-, igény- és tehermentességéért szavatossigot
vallal. Az Eladé képviseldje utjan kijelenti, hogy harmadik személynek vagy jogi személynek nincs az
ingatlanrésszel kapcsolatos olyan joga, kdvetelése, mely a Vevo tulajdonszerzését vagy az ingatlanrész Vevo
altali zavartalan birtoklasat akadalyozna.

12./ Vevd kijelenti, hogy a jelen adasvétel targyat képezd ingatlanrészt, és az ingatlanrész hasznositasara
vonatkozd varosrendezési eldirasokat jol ismeri, azt megtekintett allapotban veszi meg. Vevd tudomasul
veszi, hogy az ingatlanrész esetleges hidnyossaga esetén semmiféle igényt az eladdéval szemben nem
tamaszthat.

13./ Az Elado koteles a vételar maradéktalan megfizetését kovetd 8 (nyolc) munkanapon belil a
birtokatruhazasi kotelezettségének eleget tenni.

A birtokéatruhazas napjatol kezdve a Vevo jogosult az ingatlanrész hasznait szedni, a tulajdonosi rendelkezési
jogot gyakorolni azzal, hogy a tulajdonjog megszerzéséhez a Vevo tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése sziikséges.

Ugyanakkor a Vevd viseli a megvett ingatlanrész terheit és az olyan kéarveszélyt, amelynek megtéritésére
senkit sem lehet kotelezni.

Vevo tudomasul veszi, hogy tulajdonjog bejegyzésérdl szl foldhivatali hatarozat kézbesitését kovetd 30
napon beliil kételes a foldhasznalat nyilvantartasba vétel irdnti kérelmet a Csongrad Megyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Féosztaly Makdi Foldhivatali Osztalya részére benyujtani.

14./ Szerz6do felek rogzitik, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVIL térvény 14. § (2) bekezdése
értelmében:

W 14. § (2) Helyi énkormanyzat tulajdondban lévd ingatlan ériékesiiése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megeldzd elévdsdarldsi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az
allamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiiletre
Jfenndllo elévasarldsi jogdr megeldzéen illeti meg.

(4) A (2) bekezdés rendelkezesét nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatdarozott értékhatar
20%-at el nem érd ertékii ingatlan értékesitése esetén.
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(5) Az eldvasarlasi jog gyakorolasdra kiilon torvényben meghatarozott szerv - amennyiben térvény a
nyilatkozattételi hatdridére vonatkozéan eltérden nem rendelkezik - az dtruhdzds valamennyi lényeges elemét
tartalmazoé ajanlat vagy az elévasdrldsi jog jogosultjaval szemben még hatdlyba nem lépett a nemzeti vagyon
értékesitésére irdnyulo szerzdés részére torténd megkiildéstél szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy
kivan-e élni elévasarldsi jogdval az dllam nevében. A 35 napos hatdridét az ajanlat vagy a szerzédés
személyes dtadasa esetén az atadas igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a kiildemény feladdsanak
igazolt napjatdl kell szamitani. A hatdridd elmulasztdsa jogveszid.”

A 13. § (1) bekezdése szerint:

. Torvényben, valamint a helyi onkormdnyzat tulajdonaban Gllé nemzeti vagyon tekintetében térvényben
vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatdr feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat
atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés tjdn, az dsszességében legelényésebb ajanlatot
tevd részére, a szolgdltatds és ellenszolgaltatds értékaranyossdgaval lehet.”

Maké Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Maké Véaros Onkormanyzatinak vagyonardl, és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szoloé 19/2015. (X.28.) 6nkorméanyzati rendeletének
13. § (3) bekezdés értelmében: , Versenyeztetési eljardas nélkiil az onkormdnyzati vagyon hasznositdsdra
akkor keriilhet sor, ha az ajdnlattevé ajanlatanak elfogaddsa az ingatlan tulajdoni, haszndlati viszonyainak
rendezését szolgdlja vagy kizérdekii célok megvaldsitasa érdekében, vagy dnkormdnyzati érdekbdl térténik
és a hasznositandé vagyontargy értéke a mindenkori koltségvetési torvényben foglalt értékhatdrnak
megfeleld dsszeget nem haladja meg.”’

A Magyarorszag 2020. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2019. évi LXXI. torvény 5. § (3) bekezdés c¢)
pontja szerint:

»A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott értékhatart a
2020. évben 25,0 millio forint egyedi brutto forgalmi érték képezi.”

Mindezek figyelembe vételével a jelen adasvételi szerz6désben meghatarozott vételarra tekintettel a Magyar
Allamot elévasarlasi jog nem illeti meg.

15./ Vevo nyilatkozik arrdl, hogy ingatlanszerzési és tulajdonszerzési képességét sem jogszabaly, sem biroi
itélet nem zéarja ki és nem korlatozza, tovabba nyilatkozata megtételéhez harmadik személy hozzajarulasara,
valamint hatésagi engedélyre nincs sziikség. Vevo kijelenti, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkezd
magyar allampolgar.

16,/ Szerzodo felek koziil a Vevd tekintetében ...........cccoccovvnvninininn. ligyvéd a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasardl szélo 2017. évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Pmt.) 8. § (1) bekezdése, 73. §-ai alapjan a személyi azonositasat elvégezte az altala
felmutatott személyi okmanyok (személyazonosité igazolvany, lakcimkértya, adokartya) alapjan. Az
azonositds a fenti térvény és a MAGYAR UGYVEDI KAMARA TELIES ULESENEK 14/2018. (VI. 25.)
SZABALYZATA alapjan elkészitett tirlap teljes korli kitdltésével, valamint a kockazat-elemzés kockazat
értékeléssel egyiitt megvaldsult. Az Eladé vonatkozdsdban meghatalmazott {igyvéd a nyilvantartasba vételi
adatokat és az Elado képviselojének a képviseleti jogosultsagat ellendrizte.

A Vevd kijelenti, hogy az 4ltala felmutatott személyi okmanyok és az abban 1év adatok valosak.

Hozzajarul ahhoz, hogy a személyes adatairél meghatalmazott ligyvéd mésolatot készitsen, azokat kezelje,
melynek felhasznalasara az adasvételi szerzodéssel Osszefliggésben, az erre vonatkozé megbizas és
meghatalmazas keretében keriil sor.

Elado képviseldje és a Vevd kijelentik, hogy sem 6k, sem a kozeli hozzatartozoik a Pmt. szerinti kiemelt
kozszereplének nem mindsiilnek.

17./ Felek (Eladé képviseldje és Vevo) a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak
ahhoz, hogy eljar6 meghatalmazott ligyvéd a személyi adataikat tartalmaz6é okmanyokrol fénymasolatot
készitsen, és adataikat kezelje. Felek jelen szerzOdés alairdsaval kijelentik, hogy az altaluk bemutatott
igazolvanyaikban szereplé adataik valosagosak. A felek adatait eljaré meghatalmazott lgyvéd az
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informacios Onrendelkezési jogrol és az informdacidszabadsagrél szold torvény rendelkezései alapjan,
kizarolag a jelen szerzodéshez kapcsolddo megbizas teljesitése érdekében kezelheti.

18./ Az Elad6 a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdése értelmében atlathatod
szervezetnek mindsiil. Elado kepviseloje kijelenti, hogy Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011.
évi CLXXXIX. torvény 41. § (1) bekezdése alapjan a polgdrmester altal képviselt jogi személy, amely
rendelkezik minden olyan jogosultsaggal, amely a jelen szerzddés megkotéséhez és teljesitéséhez sziikséges.
Elado képviseldje kijelenti, hogy az Eladé képviseletében énalléan alairhat, valamint képviselheti az Eladot a
Jelen szerzddés megkotésével és teljesitésével kapcesolatos valamennyi eljarasban.

19./ Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylethez kapcsolodo ado- és illetékszabéalyokkal tisztaban
vannak.

Vevo tudomasul veszi, hogy az 1990. évi XCIIL térvény 26. § (1) bekezdés p) pontja, valamint (18)-(18a)
bekezdése értelmében:

. (1) Mentes a visszterhes vagyonatruhdazasi illeték alol:

p) a termdfoldnek a foldmiives dltali, ellenérték fejében tirténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaaddstol,
de legkésobb az illetékkitelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolso napjatol szamitva 5 évig

pa) a termdfold tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) a termdfoldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és

pc) a termdfoldet egyéni vallalkozoként, mezdgazdasdgi Gstermeldként vagy csaldadi gazddlkodoként mezé-,
illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositjia;”

»(18) Az (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentesség alkalmazdsdaban nem mindsiil elidegenitésnek a
kisajatitas, a kisajatitas alapjaul szolgalo kozérdekii célra torténd elidegenités és a birtokosszevondsi célii
Joldcsere, tovabba nem mindsiil vagyoni értékii jog alapitasdanak a termdfold haszndlatdnak, hasznositdasanak
kozeli hozzatartozo javara torténd dtengedése, feltéve, hogy a kozeli hozzdtartozé a vagyonszerzG helyett
Joldmiivesként mezd-, illetve erdégazdasdagi tevékenység céljdra hasznositja a termdfoldet, és az 5 éves
iddtartam hatraleve részében az (1) bekezdés p) pontja szerinti feltételeket vdllalja.

(18a) Az (1) bekezdés p) pontja szerinti feltételek vallalasarol a vagyonszerzének legkésébb a fizetési
meghagyas jogerdre emelkedéséig kell nyilatkoznia az dllami adohatésagnal. Ha a vagyonszerzd az
eredetileg vallalt 5 év letelte eldtt
a) a termdfoldet - a (18) bekezdésben meghatarozott tulajdonszerzési modok kivételével - elidegeniti,

b) a termofoldon - haszndlatanak, hasznositasanak a (18) bekezdésben meghatdrozott kézeli hozzdtartozoja
Jjavdra, az ott meghatdrozott modon t0riénd dtengedése kivételevel - vagyoni értékii jogot alapit, vagy
¢) a termdfoldet sajat maga vagy a (18) bekezdésben meghatdrozott kézeli hozzdatartozdja igazolhatéan nem
mezo-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljdra hasznositja,
az egyébként jard illeték kétszeresét kell megfizetnie, kivéve a vagyonszerzd elhaldlozdsdanak az esetét. Ha a
vagyonszerzé vagy a (18) bekezdésben meghatdrozott kizeli hozzatartozoja altal vallalt feltételek csak a
termdfold meghatdrozott tulajdoni hanyada tekintetében teljesiiltek, az egyébként jaro illeték kétszeresét
kizardlag azon tulajdoni hanyad vonatkozdasaban kell megfizetni, amelyre a feltételek nem teljesiiltek.”

Biré Sandor kijelenti, hogy az illetékmentesség alkalmazasat kéri, igy vallalja a fenti jogszabalyban el6irt
feltételek teljesitését. Az illetékmentesség érvényesitéséhez a sziikséges B400-as NAV adatlapot kitdltve,
aldirva csatolja az ingatlan-nyilvantartasi kérelem mellékleteként a Csongrad Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Makoéi Foldhivatali Osztalya részére, kérve a NEMZETI ADO ES VAMHIVATAL
(NAV) Csongrad Megyei Ado- és Vamigazgatdsaga részére valo tovabbitasat.

20./ Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a tulajdonjog bejegyzés kapcsan felmeriilé 6.600 Ft 6sszegii
igazgatasi szolgaltatasi dijfizetési kotelezettség a Vevot, mig a szerzddés elkészitésével kapcsolatos tigyvédi
koltségek, valamint az ingatlanrész értékesitésébdl adddoan esetlegesen jelentkez6 adofizetési kitelezettség
Eladot terheli.
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21./ A jelen adasvételi szerzodés mindkét Szerzod6 fél altal tortént alairas napjan jon létre azzal, hogy
amennyiben Szerz6dé felek nem ugyanabban az idopontban irjak ala a szerzédést, Gigy a szerzodés
Iétrejéttének napja az a nap, amikor a szerzodést az utdbb alairo fél alairja.

22./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései az iranyadoak.

23./ Szerzddd felek jelen jogiigylettel kapesolatos vitds kérdéseiket elsdsorban targyalasos Giton rendezik,
amennyiben ez nem vezet eredményre, a pertargy értékétdl fiiggben kikotik a Makoi Jarasbirosag, illetve
hataskor hidnyaban a Szegedi Torvényszék kizardlagos illetékességét.

Jelen szerzOdés tiz eredeti, egymassal szo szerint megegyezd példanyban késziilt — amely 7 szamozott
oldalbol all, amelynek minden lapjat a Felek és meghatalmazott igyvéd kézjegyiikkel lattak el - a Felek
elolvaséas €s kozos €rtelmezés utan, mint a szerzodéses akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag
irjak ala alulirott helyen és napon, alulirott ellenjegyz6 tigyvéd elott.

Kelt: Makon, 2020, évi ....oovivviinininin B0 i napjan.
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