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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eldterjesztés

Ikt.szam: 1/308-1/2020 Targy: Dontés elovasarlasi jog gyakorlasardl a
Makd, belteriilet 7562/6/A hrsz. alatti ingatlan
adasvétele kapcsan

Ui.: dr. Kurunczi Péter Melléklet: helyszinrajz, adasvételi szerzodés

Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete
MAKO

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Makon, 2020. év februar 20. napjan adasvételi szerz6dés jott létre Kurai Laszlo és Kurai
Gabriella mint eladok tulajdonaban allo, Mako, belterillet 7562/6/A hrsz. alatti 29 m?
alapteriileti ,,egyéb épiilet” megnevezést, onallé épitményként nyilvantartott, a Makd,
Rudnay Gyula és Deak Ferenc utca szegletében elhelyezkedd ingatlanra vonatkozdan. A
felépitmény a Maké Varos Onkormanyzata kizarélagos tulajdonaban 1évé Maké, belteriilet
7562/6 hrsz.-u, kivett kozteriillet megnevezésii telekingatlanon all. Eladok az ingatlan 2/4 —
2/4 aranyt tulajdoni hanyadat GABIKA és TARSA Kft. részére értékesitették Ssszesen
brutté 15.000.000,- Ft vételarért, amely vételarat 3.000.000,- Ft foglalé megfizetését
kovetoen a vevonek 80 havi egyenlo részletben kell megfizetnie.

A Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. torvény (Ptk.) 5:20. §-a szerint: ,,Ha a fold
és a rajta allo épiilet tulajdonjoga elvilik, a foldtulajdonost az épiiletre, az épiilet
tulajdonosat a foldre elévasarlasi jog illeti meg.”

Az elovasarlasi jog a Ptk. 6:222 §-a alapjan az adasvételi szerzédésben foglaltakkal
megegyezo feltételek mellett gyakorolhatd.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Képviselo-testiilet elé:
HATAROZATI JAVASLAT

Maké Viéros Onkorményzat Képviselé-testillete a Magyarorszag helyi énkorményzatairél
sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-ban biztositott jogkorében eljarva, valamint Mako
Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének Mako Véaros Onkormanyzatéanak vagyonardl, és
a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szol6 19/2015. (X.28.) onkorményzati
rendelete 12. § (1)-(2) bekezdései és a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. toérvény
5:20 §-a alapjan ugy hataroz, hogy a Mako, belteriilet 7562/6/A hrsz. alatti 29 m?
alapteriiletii ,,egyéb épiilet” megnevezésii, onallo épitményként nyilvantartott ingatlan
2020. év februar 20. napjan tortént adasvétele kapcsan elovasarlasi jogarol lemond.
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Adidsvételi szerzddés

amely 1étrejott egyrészrél Kurai Laszl6 szitletett Kurai Laszl6 aki sziiletett Makén, 1965. november 21.
napjan /szem.sz.: 1-651121-0155, adéazonosit6: 8361181660/, an.: Kaldsz Ilona és Kurai Gabriella
szilletett Szlancsik Gabriella aki szilletett Békéscsabén, 1982. jinius 24. napjén /szem.sz.: 2-820624-0632,
adbazonositd: 8421772740/, an.: Uborkity Gabriella, 6900 Maké, Szent Btvén tér 25. szam alatti lakosok,
mint eladék, mésrészrél a GABIKA és TARSA Korldtolt Felel6sségii TArsasag /6900 Mako, Kélvaria
utca 22., Cg.06-09-025349, statisztikai szémjele: 26771618-5629-113-06, adészdma: 26771618-2-06,
képvisel6: Mizsik Gabor tigyvezeté /sziil.: Szeged, 1983.06.08., an.: Hevesi Zsuzsanna/ 6900 Maks,
Kiélviria utca 22./, mint vevé kozbtt az alulirott napon &s helyen az al4bbi feltételekkel:

1. Az addsvétel targyét képezd ingatlan:

1.1. Az ingatlan-nyilvéntartasb6l 2020.02.10. napj4n levett nem hiteles tulajdoni lap adatai szerint az
eladéknak az egészhez viszonyitottan egymds kozott 2/4-2/4 ardnyban tulajdont képezi a makéi
7562/6/A helyrajzi sz4m alatt nyilvéntartott, 29 m2 tertileti, egy€b épiilet megjeldiésti onalléd épitményt -
amely 6nallo épitményt illeti a Maké Véros Onkorményzat tulajdonat képezd makoéi 7562/6 helyrajzi
szém alatt nyilvantartott ingatlant terhelé foldhasznélati jog -.

1.2. A tulajdoni lap IIL része bejegyezést nem tartalmaz, elintézeticn széljegy nincs bejegyezve.

2, Ingatlan adasvétele:

Eladék eladjék, vevd pedig megveszi 6rokre és visszavonhatatianul az 1. pontban részletesen megjeldlt
Ondllé épitményt az 8sszes foldbe, falba és faba beépitett, a felépitménnyel egybeépitett tartozékkal
egyiitt, gy ahogy 4ll, megtekintett 4llapotban a kolcsbndsen kialkudott 15.000.000,-Ft, azaz:
Tizenttmillié forint vételdrért.

3. A vételar megfizetése:

3.1. Vevé az 1. pontban megjeldlt véielarbél a jelen adasvételi szerzodés aldirisaval egy idoben
3.000.000,-Ft, azaz: Harommilli6 forint vételarba beszdmitand6 foglalét fizet ki az eladok részére egy
Gsszegben ¢€s keészpénzben oly médon, hogy a foglalé sszegét az eljard Ugyvédnél tigyvédi letétbe
helyezi.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetérdl sz616 Ugyvédi kioktatast megértették és azzal
tisztAban vannak, miszerint ha a jelen ad4svételi szerzédés teljesitlése az elad6knak felrohaté okbél hivisul
meg, az eladok a foglalé kétszeres Gsszegét kotelesek visszafizetni, amennyiben a jelen addsvételi
szerzbdés teljesillése a vevének felr6haté okbdl hitisul meg, a vevé a foglal6t elveszti. Amennyiben a
jelen adasvételi szerzbdés teljesiilése egyik félnek sem felréhatd vagy mindkét félnek felrdhaté okbol
higsul meg, az adott foglalé visszajér.

Az eljdr6 Ggyvéd az tigyvédi letétbe helyezett 3.000.000,-Ft, azaz: Harommillié forint foglalé Gsszegét
Maké Véros Gnkonnényzati—képviselﬁtestﬁlet elovasarlsra vonatkozé nyilatkozata - amennyiben Makd
Véros Onkorményzata nem €l eldv4sarldsi jogaval - kézbesitését kdvetd 3 napon beliil kételes kifizetni az
eladok kezeihez egy bsszegben és készpénzben atvételi elismervény ellenében.

3.2, Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy vevd a fennmaradé 12.000.000,-Ft, azaz:
Tizenkett6millié forint vételarhatralékot 2020. aprilis hé 01. napjatél kezdddéen 80 honap alatt, 2026,
november 30. napjdig minden tirgyhonap utolsé napjdig esedékesen 150.000,-Ft, azaz: Egyszazotvenezer
forint részletekben fizeti ki az elad6k részére banki Atutaidsokkal Kurai Gabriella eladénak az OTP Bank
Nyrt-nél vezetett 60000000-00000000-00000000 szima bankszdml4jéra.

3.3. Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy a vevét korlatlan eldtdriesztési jog illeti meg.

Mak }1/'@02? februar hé 20. napjan.
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Kuraj Lészlo\éiado Kurai Gakyiella eladd GABIKA és TARSA Kft. vevd
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34. Kurai Lészl6 elado feltétlen hozzéjaruldsat adja ahhoz, hogy a vételarrészletek Kurai Gabriella
bankszdmldjéra keriiljenek atutaldsra.

4, FelelGsség a vételdrrészletek fizetéséért: ‘

Szerz0d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a vev$ a jelen addsvételi szerzédés 3.2.
pontjaban rogzitett részletfizetési kdtelezetiségének a targyhénapot kovetd hénap 20. napjdig nem tesz
eleget és az eladok irasbeli felszOlitasara sem fizeti ki a hatralékos részletet, a még ki nem fizetett teljes
hétralékos vételdr egy dsszegben, a felsz6lito levél kézhezvételétsl szémitott 15 napos fizetési hatdridSvel
esedekessé valik. Amennyiben a vevé ezen esetben a teljes vételarat hatériddben nem fizeti ki, az eladék
javara elallési jogot biztositanak. Ezen esetben az elad6k a jelen adasvételi szerzddéstsl lgyvéd éltal
ellenjegyzett egyoldalu irasbeli nyilatkozattal elallhatnak. Amennyiben az eladok a szerzédéstél elallnak,
a szerz0d6 felek az eredeti dilapotot allitjak helyre. Az eredeti allapot helyreallitdsa sordn tgyvéd 4ital
ellenjegyzett egyoldala irisbeli nyilatkozattal az ad4svétel targyat képezd ingatlanra az ingatlan-
nyilvéntartdsba bejegyzett tulajdonjog fenntartdssal tortént elad4s torlésre kerill, az elad6 az ingatlant
kidritett 4llapotban 15 napon belill koteles visszaadni az eladéknak, a vevd altal az elad6k elalldsa
bejelentésének idopontjaig kifizetett vételarrészletek bérieti dij jogcimén az eladdkat illetik.

3. Az ingatlan birtokbaad4sa:

5.1. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy vevé az ad4svétel targyét képezd ingatlan birtokaba
Maké Véros Onkorményzati—képviselét&stﬁlet eldvasarlasra vonatkozd nyilatkozata - amennyiben Maké
Véros Onkormanyzata nem €l el8vésarlasi jogéval - kézbesitését kdvetd 10 napon belill lép, a
birtokbalépés idSpontjit6l kezd6dden hasznilja az ingatlant, viseli kbltségeit és kozterheit. A vevd
birtokbalépésének iddpontjdig az ingatlanon felmeriils koltségeket, kdzterheket az elad6k viselik.

5.2. Szerzbd6 felek megéllapodnak abban, hogy a vevé a teljes vételdr kifizetésének és a javara t6rténd
tulajdonjog bejegyzése idSpontjdig az ingatlant kételes karbantartani, 4llagit fenntartani, értékndvels
atalakitasokat, beruhdzdsokat az eladok el6zetes irdsbeli engedélye alapjén sajét kltségen a kérveszély
viselésével eszkbzolhet.

6. Tulajdonjog fenntartdsa:

6.1. Elad6k az adésvétel targyat képezd ingatlant tulajdonjoguk fenntartasival adjék el, erre tekintettel
feltétlen és visszavonhatatlan hozzijiruldsukat adjsk ahhoz, hogy a vev, mint jogosult a tulajdonjog
fenntartassal tortént eladds tényét - ad4svétel jogcimén - az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyeztesse.

6.2. Eladok a vevék tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez szitkséges és igyvéd dltal
ellenjegyzett hozzdjdrulé nyilatkozatuk /bejegyzési engedély/ 5 eredeti példdnyét a jelen adisvételi
szerzOdés aldiriséval egy id6ben az eljaré tigyvédnél igyvédi letétbe helyezik. Szerzédd felek a jelen
adasvételi szerz6dés aldirdsaval tudomésul veszik, hogy a letétkezels igyvéd a teljes vételar kifizetésérsl
sz6l6 4tvételi elismervény alapjan ketté munkanapon beliil jogosult és kdteles a bejegyzési engedély 3
eredeti példanyit az illetékes Foldhivatali Osztalyhoz beterjeszteni és az adésvétel targyat képezb ingatlan
tulajdonjogét - addsvétel jogcimén - az ingatlan-nyilvéntartésba a vevé nevére & javéra bejegyeztetni.

7. Szavatosségi nyilatkozatok:

7.1. Eladék feltétlen felel6sséget vallalnak az 1. pontban megjeldlt és az addsvétel targyat képezb ingatlan
per-, igény- és tehermentességéért.

7.2. Az eladdk tajékoztatjak a vevédt, hogy az adasvétel targyat képezb onalls épitmény vonatkozésaban a
telektulajdonos Maké Véros Onkorményzatat elévasérlasi jog illeti meg, Amennyiben Maké Viros
Onkorményzata €él cl8vasarlasi jogéval, a jelen ad4svételi szerzddés hatélyét veszti és a felek az eredeti
allapotot élh’tj/k helyre. Ennek megfeleléen az eladok nyilatkozzak, hogy az elvasarlési jogosultsagon

Makor, 20207 februr ho 20, napjan.
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feldl senki nem rendelkezik olyan joggal, amely az ingatlan vagy annak bérmely része tulajdonjoganak
megszerzesét, az ingatlan birtokldsét akadalyoznd vagy kizém4, illetve a vevd tulajdonjoganak és
birtoklasénak gyakorldsét barmilyen médon akadélyozna vagy korl4tozna.

7.3. Az eladdk kijelentik, hogy nincs tudomésuk az adsvétel targyat képezd &nallé épitmény szabad
szemmel nem lathaté rejtett hibdjar6l, az épitmény éllapotarél teljes kdriien tdjékoztattak a vevét és az
épitmény megfelelnek a vonatkozo épitéstigyi jogszabalyoknak.

7.4. Az eladdk nyilatkozzak, hogy az ingatlan birtokbaad4séval egyidejlileg a kdziizemi szolgaltatokkal
szembeni tartozdsokat rendezik.

7.5. Szerz6db felek rogzitik, hogy a karveszély viselése a birtokbaadéssal egy idoben szall 4t a vevére.

8. Egyéb rendelkezések:

8.1. Az eladdk kijelentik, hogy cselekvéképes magyar &llampolgérok, a vevd Magyarorszigon bejegyzett
Jogi személyiségli gazdaségi 1Arsasag, szerzbdéskotési képességiik korl4tozas ald nem esik.

A vevd képviselbje kijelenti, hogy a vev8 a magyar jogszabalyok szerint alapitott és jogszerfien miik5dé
gazdasagi tarsasdg, a jelen szerzbdés megkstésére jogosult, ahhoz harmadik személy jévahagyaséra nincs
sziikség. Ennek tantsitdsdra a vevé az Inytv. 37. § (3a) és (3b) bekezdései alapjan kéri a Féldhivatalt,
hogy a cégkivonatit és az ligyvezet aldirds-mint4jét a Szegedi Torvényszék Cégbirdsagatdl elektronikus
Gton szerezze be,

8.2, Szerz5d65 felek megéllapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzédés megkdtésével felmertild
tulajdonszerzési illetéket és ingatlan-nyilvantartasi eljardsi igazgatasi szolgaltatdsi dijat, valamint az
igyvédi munkadijat a vevd viseli.

7.3. Szerzbdd felek az ingatlan adésvételének illetékfizetési &s adézasi szabalyairdl szolé tigyvédi
kioktatést tudomésul veszik azzal, hogy az eljaré tigyvéd adétandcsadast nem eszkdz).

7.4. Az adasvétel tirgyat képez6 ondllo épitmény nem tartozik az éptiletek energetikai jellemzbinek
tanisit4sarél sz616 176/2008 /V1.30./ Korm. rendelet hatslya al4.

7.5. Szerz6d6 felek hozzjérulnak ahhoz, hogy a jelen adasvételi szerzédéshen feltiintetett személyi
azonosito jelilk nyilvnossagra keriiljon,

7.6. Szerzddo felek tudomdsul veszik, hogy az eljaré ligyvéd a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozisa
megel6zésérdl és megakadalyozasér6! szolé 2017. évi LIIL torvény €s az dgyvédi kamara vonatkozéd
eldirasai alapjén koteles a szerz6dd felek személyes adatait kezelni.

7.7. A jelen adasvételi szerzbdésben nem szabélyozott kérdések vonatkozdsdban a Polgdri
Térvénykényvrdi sz616 2013. évi V. torvény /Ptk./ rendelkezései az irdnyadék.

7.8. Szerz6d6 felek megbizzak dr. Gera Istvdn Antal makéi tigyvédet, a jelen adasvételi szerzbdés
megszerkesztésével €s ellenjegyzésével, valamint, hogy a ielen addsvételi szerzodés megkstésével
felmeriil6 eljarasokat lefolytassa.

7.9. Szerz8d6 felek nyilatkozzdk, hogy a jelen adasvételi szerzddést egyben tényvazlatnak is tekintik,
ezért kiilon tényvdzlat felvételét nem kérik.

Szerz6d6 felek a jelen addsvételi szerzdést elolvasas és megértés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezt helybenhagydlag sajétkez(ileg irtak ala.

Makan, m%{pmér hé 20. napjén. 7
P . e

i Laszl6 eladd Kurai Gab clade GABIKA és TARSA Kft. vevd

. Mizsik Gébor {igyvezets
Alulfrott dr. Gera Istvan Antal tigyvéd /6900 Maké, Posta u. 3/B. II. em. 7., Szegedi Ugyvédi Kamara,
kamarai nyilvintartasi szdm: 16-017073, ugyvédi igazolvany szdma: J-101 790, KASZ: 36060629/
tanusitom, hogy a szerz8dd felek, akik szemeélyazonosségukat kellSképpen igazoltsk, a jelen okiratot a
mai napon eléttem sajét kezfileg irtdk ald, ennek alapjan az okiratot Makén, 2020. februér hé 20. napjan
ellenjegyzem. ,
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Makéi Jarasi Hivatal Foldhivatali Os ztély
Maké 6900 Mako, Hollosy Komélia u. 2Z/A. P52

E-hiteles térkepmasolat - Teljes masolat
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A térképmidsolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatb4zis tartalmaval. A
térképmésolat méretek levételére nem hasmalhat6!
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