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Eloterjesztés
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) helyiséghasznalatarol
U.i.: dr. Kurunczi Péter Melléklet: Bérleti szerzddés - tervezet

Maké Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Egyenlé Esély Bizottsaga

Mako
Tisztelt Bizottsag!

Maké Véros Onkorményzata tulajdonaban van a Makd, Széchenyi tér 7. szam alatti irodahaz,
amelyben tobb, az egyesiilési jogrol, a kézhasznti jogallasrél, valamint a civil szervezetek
miikddésérdl €és tdmogatasarol szolo 2011. évi CLXXV. térvény rendelkezései hatalya ala
tartozo szervezet latja el tevékenységet.

Maké Véaros Onkorményzata, valamint a Magyar Vérdskereszt Csongrad Megyei Szervezete
(6721 Szeged, Barka u. 6/B.; képviseli: Sasvari Krisztina megyei igazgatd), és a Maros
Tancegyiittes Barati Kore (6900 Mako, Széchenyi tér 7. 1/12-13.; képviseli: Nagyné Balint
Szilvia eln6k) szervezetek kozotti helyiséghasznalatra jogosito bérleti szerzodések lejartak. Az
irodahelyiségek tovabbi bérbeadasara versenyeztetési eljaras mellézésével van lehetdség Mako
Véros Onkorményzat Képvisels-testiiletének az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és
nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szélo 20/2015. (X.28.) onkorményzati rendelete (Lakasrendelet) 44. § (1)
bekezdés c) pontja alapjan.

Tekintettel a Mako Véaros Onkorményzata részérél folytatott gyakorlatra, ami alapjan a
Képviselo-testiilet, illetve az illetékes bizottsig kedvezményes — 40,- Ft+Afa/m?/ho sszegli —
bérleti dijat allapitott meg az egyesiileti torvény hatalya ala tartozo6 szervezetek részére, javasolt
a Magyar Voroskereszt Csongrdd Megyei Szervezete részére a Makd, Széchenyi tér 7. 1I/3.
szam alatti 71 m® alapteriiletii irodahelyiség, valamint a Maros Tancegyiittes Barati Kore
részere a Mako, Széchenyi tér 7. 1/12-13. szamu, 6sszesen 29,3 m? alapteriiletii irodahel yiségek
bérletére vonatkozo szerzédések megujitdsa és a fentebb irt kedvezményes dijmérték
alkalmazasa, tovabba a jogcim nélkiili helyiséghasznalat idétartaméra is ugyanezen dijmérték
helyiséghasznalati dijként valo érvényesitése.

A bérbeaddsok kérdésében a fent megjelolt rendelet 39. § (4) bekezdés a) pontja szerint a
Tisztelt Bizottsag jogosult dontést hozni.



Tisztelt Bizottsag!

A fentiekre tekintettel a kvetkezo hatarozati javaslatokat terjesztem a Bizottsag elé:

L

1. sz. HATAROZATI JAVASLAT

Mako Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete Egyenld Esély Bizottsdga — Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-ban, valamint a Mako
Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok
és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szélo 20/2015. (X.28.) onkormanyzati rendelete 39. § (4) bekezdés a)
pontjaban, valamint a 44. § (1) bekezdés c) pontjaban biztositott jogkorében eljarva — ugy
hataroz, hogy a melléklet szerinti tartalommal a Makd, Széchenyi tér 7. II. em. 3. szam
alatti 71 m? alapteriiletii irodahelyiséget 2020. év februar 15. napjatol 2025. év februar
15. napjdig tarté idoszakra bérbe adja a Magyar Voroskereszt Csongrad Megyei
Szervezetének (székhely: 6721 Szeged, Barka u. 6/B.; adoszam: 19078195-1-06; képviseli:
Sasvari Krisztina megyei igazgato).

A bizottsag felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzodés megkotésére és az egyéb
sziikséges dokumentumok alairasara.

Hataridé: 2020. februar 15.
Felelos: polgarmester

Ertesitést kap:

- Mako6 Varos Polgarmestere

- Mako Varos Jegyzoje

- Makoi Polgarmesteri Hivatal Innovacios €s Varosfejlesztési Iroda - Vagyoncsoport

- Makéi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda

- Magyar Voroskereszt Csongrad Megyei Szervezete (6721 Szeged, Barka u. 6/B.; képviseli.

Sasvari Krisztina megyei igazgatd)

- Irattar

1.

2.sz. HATAROZATI JAVASLAT

Maké Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete Egyenl6 Esély Bizottsiga — Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-ban, valamint a Mako
Véros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok
és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletr6l és elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szolé 20/2015. (X.28.) d6nkormanyzati rendelete 39. § (4) bekezdés a)
pontjaban, valamint a 44. § (1) bekezdés c) pontjaban biztositott jogkorében eljarva — ugy
hataroz, hogy a melléklet szerinti tartalommal a Maké, Széchenyi tér 7. I. em. 12-13.
szam alatti 6sszesen 29,3 m? alapteriiletii irodahelyiségek 2020. év februar 15. napjatol
2025. év februdr 15. napjdig tart6 idészakra bérbe adja a Maros Tancegyiittes Barati
Kore (6900 Mako, Széchenyi tér 7. 1/12-13.; képviseli: Nagyné Balint Szilvia elndk)
egyesiiletnek.



2. A bizottsag felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzodés megkdtésére €s az egych
sziikséges dokumentumok alairasara.

Hataridé: 2020. februar 15.
Felelos: polgarmester

Ertesitést kap:

- Mako Viros Polgarmestere

- Mako Varos Jegyzdje

- Makéi Polgarmesteri Hivatal Innovacios és Varosfejlesztési Iroda - Vagyoncsoport

- Makoi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda

- Maros Téncegyiittes Barati Kére (6900 Mako, Széchenyi tér 7. 1/12-13.; képviseli: Nagyné
Balint Szilvia elnok)

- Irattar
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HELYISEGBERLETI SZERZODES TERVEZET

amely létrejott egyrészrol Maké Varos Onkormanyzata (székhely: 6900 Mako, Széchenyi tér
22., Torzskonyvi azonosité szam (PIR): 726917, statisztikai szamjel: 15726913-8411-321-06,
adoszam: 15726913-2-06, fizetési szamlaszam: 12069000-01103144-00100007, képviseli:
Farkas Eva Erzsébet polgarmester), mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd)

IASEESZIO] svmimm iR A s s, , mint bérlo (tovabbiakban: Bérld) [Bérbeado
¢s Bérlo a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6do Felek] kozott alulirott helyen és napon az alabbi
feltételek szerint:

1. Szerzodo Felek egyezden rogzitik, hogy Bérbeadod kizarolagos tulajdonat képezi a Maké,
belteriilet 5550/32 hrsz-1, a valésagban 6900 Maké, Széchenyi tér 7. ................ szam
alatti kozigazgatasi .......... m? alapteriilet(i irodahelyiség(ek).

2. Bérbeadé - Makd Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete Egyenlé Esély Bizottsaga
...../2020. EEB hatérozata alapjan bérbe adja, Bérlo6 pedig bérbe veszi az 1. pont szerinti
ingatlant (a tovabbiakban: bérlemény).

3. a) Szerzddo Felek jelen helyiségbérleti szerzodést 2020. év februar honap 15. napjaval
kezdddé idéponttal 2025. év februir hénap 15. napjdig terjedé idétartamra, illetve a
bérlemény Bérbead6 részérél torténé mas célu hasznositisdig terjedé idére kotik.
Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy kizarjak a hatarozott idejii jogviszonynak a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 6:338. § (1) bekezdésében foglaltak szerinti
hatarozatlan idejlivé torténd atalakulasat.

b) Jelen szerzédés alairasanak idOpontjdban a Bérlo korabbi bérleti jogviszonyra és
helyiséghasznalatra tekintettel mar birtokaban tartja a bérleményt, igy annak ismételt birtokba
adasara nem keriil sor.

c) A bérleményt Bérlo az alapité okiratdban meghatarozott feladati ellatdsara hasznalhatja.

4. Szerz6do Felek a bérleti dij vonatkozasaban az alabbiak szerint allapodnak meg:

a) A bérlemény bérleti dija ...eevrerennnnns .- Forint + AFA/hé (40,- Ft+Afa/m*/hé).

b) A 2. pontban foglalt koriilményre tekintettel Bérlo a jelen szerzodés irasba foglalasa
napjaig helviséghasznalati dij cimén a bérleti dijnak megfeleld (aranvyos) Osszeget

koteles megfizetni Bérbeaddnak egy Osszegben, legkésébb a jelen szerzOdés aldirdsa

napjaig.

c) Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlo akar a jogviszony alatt, akar annak
megsziinését kovetden €rtéknoveld beruhazasok megtéritésére nem tarthat igényt, sem
tulajdonjogi, sem pedig kotelmi jogi igényt (pl. kértérités, kartalanitéas, jogalap nélkiili
gazdagodas megtéritése stb.) nem tdmaszthat Bérbeadoval szemben, kizardlag az altala
létesitett és allagsérelem nélkiil elmozdithatd tartozékok és egyéb ingdsdgok
vonatkozasaban elviteli jogosultsaga all fenn a bérlet megsziinésekor. Az el nem vitt,
illetve el nem viheté ingdsdgokkal és értéknoveld beruhdzasokkal a Bérbeadd sajat
belatasa szerint rendelkezhet.



5.) Bérlé a havi bérleti dijat 2020. év februar havaval kezdodéen eloére esedékesen minden
naptari honap 15. napjaig tartozik Bérbeado részére megfizetni. Ett6] eltéréen amennyiben ezen
idépontig a bérleti dijra vonatkozo szamla nem keriil feladasra Bérlo részére, a fizetési hataridd
a szamla felad4satdl szamitott 8. nap.

6. a) Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij mértékét a Bérlo és a Bérbeado a
piaci viszonyoknak megfeleloen évente feliilvizsgalhatja, amivel 6sszefliggésben Mako6 Varos
Onkormanyzata Képviselo-testiilete a bérleti dij mértékét minden év marcius 1-jével —
egyoldaltan felemelheti, kivéve a bérleti szerzodés alairasa évét. Az emelés abban az esetben
is hatalyos, ha arrol Bérl§ csak a felemelt 6sszeget tartalmazo szamla atvételekor értesiilt.

b) Szerz6do Felek megéllapodnak abban is, hogy a bérleti szerzddés alairdsa évének kivételével
a bérleti dij minden év januar 01. napjaval a KSH altal k6zolt el6zo évi atlagos fogyasztoi
arindex mértékével automatikusan emelkedik, negativ mértékii arindex valtozas esetén pedig
valtozatlan 6sszegli marad.

7 a) Szerz6dé Felek megallapodnak tovabba, hogy a bérleti dij a kapcsolédo koziizemi
koltségeket nem tartalmazza, igy azokat — aramszolgaltatds, viz-, csatornadij — Bérbeado
kozvetleniil teljesiti a szolgaltatok felé, és a bérelt teriilet alapjan tovdbbszdmlazza azt Bérlonek.
Bérlo a tavfiités dijat kozvetleniil a szolgéltaté felé teljesiti.

Az almérok allasanak a tovabbszamlazashoz sziikséges idokozi lejelentése Bérbeadonak Bérlo
feladata. A koziizemi dijak barmelyike megfizetésének (barmilyen Osszegli) elmulasztasat
Szerz6do Felek tgy tekintik, hogy Bérld a bérleményt nem szerzddésszertien hasznalja és igy
Bérbeado jogosult a szerzédést a 13/c pont szerint felmondani. Szerz6d6 Felek megéllapodnak
abban, hogy abban az esetben amennyiben Bérlo elmulasztja megfizetni a dijakat Bérbeadonak,
és emiatt valamely szolgaltato — kiilén jogszabaly alapjan — a dijakat Bérbeaddval szemben
érvényesitheti, a Bérbeado altal a Bérlo helyett a szolgaltatonak megfizetett dijaknak Bérl6 altal
Bérbeado részére torténd megtéritéséért a Bérlo jelen szerzodést alaird torvényes képviseloi,
mint maganszemélyek kezességet vallalnak a jelen szerzodés aldirasaval (a kezesek helytallasa
egyetemleges). A kdzszolgaltatasi szerzodésnek nem mindsiilé 6rzési, tavfeliigyeleti, takaritasi,
telefon-, internet-szerzddések stb. megkotése €s teljesitése Bérlot terhelik sajat koltségen.

b) Bérlé kifejezetten hozzajarul tovabba ahhoz, hogy Bérbeadd a koziizemi szolgaltatoktol
kozvetleniil tajékoztatast kérjen a bérleményre vonatkozé szolgaltatasi tényadatokrol, kiilonds
tekintettel az esetlegesen fennallo tartozasok dsszegére.

8. Bérlé a jelen szerz6dés megkotésekor a bérleményt és az abban lévé berendezéseket
megvizsgalta és azokat rendeltetésszerii hasznalatra és bérlés céljara tovibbra is alkalmasnak
talalta. A helyiségberendezések, valamint az épiilet kozponti berendezéseinek listdjat
altalanossagban a szerz6dés 1. szamu melléklete tartalmazza.

9. Bérlo a bérlemény albérletbe adasara (vagy azt méas jogcimen 3. személy birtokéba adni) csak
a Bérbeado irasbeli hozzajarulasaval jogosult.

10. Bérld a helyiséget rendeltetésszerlien és az egyiittélés kovetelményei szerint mas
személyeknek a sziikséges mértéket meghaladé zavarasa nélkiil hasznalhatja.

Bérbeado koteles gondoskodni a bérleti jogviszony id6tartama alatt a bérlemény kdzponti
berendezéseinek allando tizemképes allapotarol.



11. Bérld — sajat koltségén - koteles a bérleti jogviszony idotartama alatt gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartisarol,
felujitasarol, poétlasardl, illetoleg cseréjérdl. Minden egyéb olyan koltség is Bérlot terhel,
amelyet jogszabaly, vagy a szerz6dés alapjan nem Bérbeado koteles megfizetni.

12. A bérleti jogviszony megsziinik a bérleti jogviszony fenndllasa alatt barmikor a Szerz6do
Felek ilyen tartalmu, kifejezett megallapodasaval, azzal, hogy Bérbeadé a bérleményre
vonatkozé visszaadasi szandék, illetdleg a kozos megegyezéssel valod szerz6désmegsziintetés
iranti igény bejelentését kovetd 2. naptari hénap utolsé napjaig hataroz leghamarabb a
megsziintetésrol.

A bérlemeényre kotott tulajdon-atruhazasi szerzodés megkotésével a jelen szerzodés hatalyat
veszti a tulajdon-atruhazasi szerzodés alairasatol szamitott 60. napon. A tulajdon-atruhazasi
szerzodés megkotésérol a kotéstol szamitott 5 napon beliil koteles Bérbeadd Bérlot értesiteni.

13. Bérbeado jogosult a szerzodést felmondani:

a) a bérleti dij (és/vagy az egyszeri pénzbeli térités havi részlete) fizetési kotelezettség
elmulasztisa esetén a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL toérvény (a tovabbiakban: Ltv.) 25. § (1) és (5)
szerint;

b) ha a Bérlé magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, az Ltv. 25.§ (3) szerint;

¢) Bérlo egyéb szerzddésszegése (vagy jogszabalyon alapuld kotelezettségének megszegése)
esetén 15 napos felmondasi iddvel, feltéve hogy a szerzodésnek/jogszabalynak megfeleld
magatartds tanusitdsdra a felmondas feladdsdt megelézéen Bérbeadé a Bérlot irasban
felszolitotta és ebben hataridot szabva a jogkovetkezményekre figyelmeztette.

d) Bérbeado altal a 3. a) pontban irt mas célu hasznositas esetén a Polgéri térvénykdnyvrol
sz016 2013. évi V. torvény 6: 339. § (2) bekezdése szerint.

14. Bérlo kotelezettséget vallal a bérlemény Bérbeado részére torténé birtokba adasara a
Bérbeado felmondasa esetén, a felmondasban meghatarozott hataridében, és egyben tudomasul
veszi, hogy amennyiben a jelen szerzOdés és a felmondas is kdzjegyz6i okiratba lett foglalva
abban az esetben a bérlemény kiiiritése a Vht. 23/C.§ szerint végrehajthatd. Az el6zo
mondatban meghatarozott kdzjegyzoi okiratba foglalas(ok) koltségeit Bérlo viseli.

15. Szerz6do Felek egyezoen rogzitik, hogy a jelen szerzodéssel dsszefliggésben a cimzett
jognyilatkozatok (értesitések, szamlakiildések) abban az esetben is kézbesitettnek mindsiilnek,
amennyiben a kiilldemény atvételét a cimzett megtagadta illetéleg a kiilldemény ,.cimzett
ismeretlen”, ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a felado részére, feltéve hogy azokat a
cégjegyzékben (nem cég esetében egyéb hatdsagi nyilvantartasban) bejegyzett cimre
kézbesitették. Ezekben az esetekben a cimzett jognyilatkozatok a feladast kovetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiilnek.

16. A helyiségbérleti szerz6dés megsziinése esetén a Bérld a bérleményt - kiilon megallapodas
hianyaban - tisztan és rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban koteles Bérbeado
részére visszaadni.

17. Arra az esetre amennyiben a 14. pont szerinti kdzjegyzdi okiratba foglalasra nem kertil sor,
vagy barmely ok alapjan a bérlemény kiiiritésére vonatkozo végrehajtasi zaradék nem keriil
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kiallitasra, és Bérld a bérlemény kiliritésér6l nem gondoskodna, Ggy a jelen szerzdés
alairasaval Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy Bérbeadd a bérleményt - Bérlo koltségére — felnyissa,
a zarakat lecserélje, a bérleményt kiiiritse, €s az abban fellelt ingésagokat letétbe vegye
ugyancsak Bérlo koltségére, azzal, hogy 30 nap 6rzés utan az ingésagok Bérbeado sajat belatasa
szerint rendelkezhet, €s ezzel kapcsolatban Bérlé semmilyen megtéritésre nem tarthat igényt.
Bérld nyilatkozik, hogy e rendkiviili esetre nézve 6t a Bérbeadoval szemben megilletd
birtokvédelmi jogardl elére lemond.

18. Szerzddo Felek jogvita esetére a Makoi Jarasbirdsag illetékességét kotik ki.

19. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény (Ptk.), a
tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIL. toérvény, az Ltv., valamint a Maké Varos
Onkorményzat Képviseld-testiiletének, az onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz616 20/2015. (X.28.) dnkormanyzati rendelet rendelkezései az irdnyadok.

Mellékletek szama: 1
Szerz6dés példanyainak szama: 6

% AL LI S —

Maké Varos Onkorminyzata,
mint Bérbeado képviseletében: mint Bérlo képviseletében:

Farkas Eva Erzsébet
polgarmester

Pénziigyileg ellenjegyeztem
pL| v ] B S —— napjan:

Jogi tartalmat jovahagyom
2020, 8% wervnsnsyusnins napjan:



1. sz. melléklet

A lakasberendezések altalaban a kovetkezok:

b.) a flitdberendezés (egyedi kalyha, konvektor,
elektromos hotarolo kalyha stb.);

c¢.) melegviz-ellato berendezés (gaz vizmelegitd,
villanybojler, fiirdokalyha);
d.) egészségiigyi berendezés (falikut, mosogato,
fiirdokad, zuhanyozo, mosdd, WC-tartaly, WC-
csésze stb., a hozza tartozo szerelvényekkel);

f.)beépitett butor (ruhasszekrény,
konyhaszekrény stb.); ) f6z6késziilék (tlizhely,

h.) a csengd €s a kaputelefonnak a lakasban levo
késziiléke;

1.) a lakas elektromos vezetekeihez tartozo
kapcsolok és csatlakozoéaljak

Az épiilet kozponti berendezései altaldban a
_ kovetkezOk:

a.) a kdzpontos fiitd- és melegviz-szolgaltato

berendezés a hozza tartozé szerelvényekkel,

ideértve a lakasban levo vezetékszakaszt és
flitotesteket (radiator stb.) is;

b.) a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza
tartozo szerelvényekkel, ideértve a lakasban levd
vezetékszakaszt is;

c.) az elektromos vezeték és érintésvédelmi
rendszere, ideértve a lakasban 1évo
vezetékszakaszt is;

e.) a kdzponti antenna az erdsité berendezéssel,
ideértve a lakasban levo vezetékszakaszt €s
csatlakozoaljat is;

f.) a kaputelefon és felcsenget6 berendezés a
vezetékhalozattal;

1.) a tobb lakast szolgalo kut, a hozza tartozo
szerelvényekkel,

j.) a tobb lakasban keletkezett hazi szennyviznek a
telekhatéron beliili elhelyezésére, illetdleg

elszikkasztasara szolgalo berendezés.




