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Tajékoztatd
Ikt.sz: 1/1086-1/2019. Targy: Foépitész tajékoztatdja a rendezési tervek
Ui.: T6th Andrea hatalyosulasarol, tapasztalatairél

Melléklet: Tajékoztato

Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Mako
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ma}_k() Varos Onkormanyzat Képviselo-testilete 2018. december 12-1 ilésén a 359/2018. (XIL.12.)
MOKT h. szamu hatarozataval fogadta el a 2019. évi munkatervét.

A munkatervben a 2019. évi decemberi {ilés 3. napirendi pontja: ,,Féépitész tajékoztatéja a rendezési
tervek hatalyosulasarol, tapasztalatairél”.

Csernyus Lorinc telepiilési foépitész elkészitette a tajékoztatot, mely az eldterjesztés mellékletét képezi.
Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Fentiek alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat!

HATAROZATI JAVASLAT

Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testilete megtargyalta a rendezési tervek hatalyosulasarol,
tapasztalatairol szolo foépitészi tajékoztatot, és azt tudomasul veszi.

A hatarozatrol értesitést kapnak:

- Mako varos polgarmestere

- Mako varos jegyzoje

- Csernyus Lorinc foépitész (1037 Budapest, Testvérhegyi ut 7.)
- Makéi Polgarmesteri Hivatal Jegyz0i Iroda Hatosagi Csoport

- Irattar —— (
)
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Farkas Eva Erzsebet
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HUNGARY 6900 MAKO, SZECHENYI TER 22 TEL: +36-62-511-800 FAX: +36-62-511-801 E-MAIL: INFO@MAKO.HU WWWMAKOHU



Tajékoztaté a rendezési tervek hatalyosulasarol, tapasztalatairol — 2019. I1. félév

Az épiiletnek, mint targyi térbeli vjsziilotinek van apja és anyja. Az apja az épitész, az anyja
pedig az a sziiken vett hely; a telek, ahol az épiilet dll, illetve a tagabban vett hely, a telepiilés
és az orszag. !

Tisztelt Makovecz Imre Bizottsag! Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2019. évi elsé félévi jelentést azzal zartuk, hogy a hatralévo félévben a legfontosabb munkank
a Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat (telepiilésrendezési eszkdzok)
véglegesitése ¢és elfogadasa. Sajnos e tekintetben érdemi elérelépés — a tervezdk jelentds
késedelme miatt — nem tortént. Kisebb részfeladatok keriiltek csak elvégzésre az tigyben (pl.
orokségvédelmi  hatastanulmany kiegészitése a régészeti bejaras munkarészével,
allamigazgatasi szervek észrevételeinek atvezetése a telepiilésrendezési eszk6zok tervezetében,
stb.), de a legfontosabb részlet, a szabalyozasi terv munkarészt tovabbra sem kiildte meg a
tervezd. Ezzel 6sszefiiggésben eddig 2,5 millio Ft kotbért érvényesitettiink, és még kilatasban
van a végszamla kotbérrel valdo megterhelése is, de ez sem volt elegendé nyomasgyakorlas ez
idaig, igy amennyiben ebben az évben nem kapjuk meg a tervez6tol a hianyzé munkarészeket
végleges formaban, ugy jogi uton sziikséges érvényt szerezni a szerzodésben foglaltaknak. Az
ligy tovabb nem tiir halasztast.

Fontos megemliteni ugyanakkor, hogy a Csongrad Megyei Kormanyhivatal egyeztetésre hivta
a megye foépitészeit 2019. oktoberében, amelyen elhangzott, hogy Gjbol jogszabalyvaltozasok
varhatok telepiilésfejlesztési dokumentumok tartalma kapcsan. A valtozasok konkrét tervezete
még nem ismert, de elképzelhetd, hogy révid idon beliil ismételt rendeletmddositast kell
eszkozolniiik a telepiiléseknek. Ez a tény feltételezi, hogy a hatalyos telepiilésrendezési
eszk6zok is tovabb érvényben maradhatnak, a jelenlegi 2019. december 31. hataridénél.

Pozitiv eredményekrol is beszamolhatunk ugyanakkor, hisz valtozatlanul elmondhaté, hogy tart
az a tendencia, mely szerint szdmos alkalommal kérik ki a foépitész véleményét egy-egy
homlokzat-felujitas, atalakitas vagy reklam felirat kihelyezés kapcsan, akar olyan esetben is,
amikor az nem kotelezd. Hasonloan pozitiv eredmény, hogy a homlokzat-felujitasi palyazatban
eredményt hirdettiink és valamennyi palyaz6 tamogatasban részesiilt. Ezt csak ngy tudtuk
megvalositani, hogy a megitélheté legnagyobb 6sszeg ~70%-at juttattuk a palyazoknak, de a
tamogatasi osszeg cstkkentése ellenére sem allt el egyik palyazo sem a szerzodéskotéstol, igy
legkésobb 2020. november 30-ig 9 maganhaz és 2 tarsashaz homlokzata Gjulhat meg az
Onkormanyzat és a tulajdonosok sszefogasaval, amely mar nagysagrendbeli ndvekedés a
korabbi évekhez képest a megujulod épiiletek szamat és léptékét tekintve is. Ebben fontos
szerepe volt a megemelt tamogatasi Osszegnek, a Kkiterjesztett teriileti hatdlynak és a
jovedelemkorlat eltorlésének is, igy elmondhatd, hogy a szemléletvaltas és a rendeletmodositas
is elérte céljat. Amennyiben tartani tudjuk ezt a tendenciat, gy évente akar 10-12 maganhaz
ujulhat meg, varosi léptékben mérve viszonylag csekély befektetéssel - és foépitészi kontroll

! Fernando Gonzales Cortdzar, mexikdi épitész



alatt - Mako varos kozpontjaban. Ez mindenképpen nyereség a varosnak, tekintettel a még
mindig sok rossz allapotu épiiletre, amelyek a varosképet erésen meghatarozzak. Ezt szem elott
tartva javaslom az elmult évi 9 millié Ft-os dssz.tamogatasi 0sszeg megemelését a kovetkezo
evek koltségvetéseben.

2019. II. félévében megindult Csongrad megye terliletrendezési tervének elkészitése is. Az
egyeztetési anyagot a Megyei Kozgyilés néhany napja kiildte meg. Téjékoztatasukban
elmondtik, hogy jogszabalyi valtozasok okan a Megyei Teriiletrendezési terv tartalmaz(hat)
kotelezettségeket az egyes telepiilésekre vonatkozoan, igy az egyeztetési eljarasban kiillondsen
fontos a részvételiink. A tervezet egyeztetése e honapban, azaz 2019. decemberében kertiil
lefolytatésra.

Mar a korabbi beszamoloban is szerepelt, de valtozatlanul elmondhatd, hogy a szabélyozas
modositasara vonatkozo lakossagi kérelmek az eltelt iddszakban is folyamatosan érkeznek,
szaporodnak. Ezt amig lehet, megprdobaljuk beépiteni az 0j szabalyozasba. A legtobb esetben
a beépitési szdzalék megnovelését kéri a lakossag. Ez egyrészt jelzi az épitési, bovités kedv
meglétét, novekedését, ami pozitiv valtozas, masrészt Ovatossagra kell intsen a minden
mértéken tuli beépités engedélyezésekor. Erezheté mindezekbél az urbanizalédo tendencia,
amely inkabb a silriibb beépités iranyaba hat, mint a teriileti terjeszkedés javara. Ez az
Onkormanyzat és a lakok szamara is az olcsobb megoldas rovid tavon (mivel nem kell Gj
teriileteken infrastruktirat kiépiteni), de nem feltétlen hat a kényelmes, fenntarthatod
varoskozpont iranyaba (forgalom, zoldteriiletek csékkenése, stb.) Ennek megfeleléen az uj
szabélyozas varosi alkézpontok kialakitasét, fejlesztését is célozza (mint pl. Ujvaros vérosrészi
kozpont, Honvéd varosrészi kdzpont), ill. tdmogatja a beépités hataran 1évo tertiletek (pl. az
elkeriilé ut tervezett nyomvonalan beliili tertletek ill. a gerizdesi varosrész hatara) beépitését
(pl. tovabbi CSOK ingatlanok kialakitasaval), varosrészi kzpontok 1étrehozasat (pl. Aradi téri
sporttelep bovitése, fejlesztés a labdariigason tul egyéb sportagak vonatkozasaban).

Ismételten rogzitendd, hogy fontos teendd belteriileten a parkolas kérdésének egyre siirgetobb
megoldasa, kiilteriileten pedig a stratégiai viztarozok kialakitasa. Mindkét esetben torténtek
viszont elérelépések: megindult a vizkar-elharitasi terv kidolgozasa, a parkolas kapcsan pedig
elmondhato, hogy az Uszodakomplexum forrasa kifejezetten tartalmaz ilyen koltségsort.

Az elmult évek szivos és néha, tobbszor Gjrakezdett erdfeszitéseinek kdszonhetden 2020-t61
tébb a varos jovojét is nagyban befolyasolo beruhazas, illetve tervezés fog megkezdoddni. Talan
nem is a foépitész, mint a jO gazda szerepkor egyik legitim és meghatirozo személye, hanem
mar Mako vérkeringésébe teljes jogon bekapcsolodo polgar mondatja velem, hogy ezen
fejlesztések végrehajtasara kello €s megfeleld szakember igénybevételét kell biztositani az
Onkormanyzatnak. A sok beavatkozasi pont sszekapcsolasa, szerves rendszerbe valo kiépitése
egy megvaltozott teleplilésfejlesztési és beruhazasi politikat igényel.



Osszefoglaléan elmondhato, hogy révidtavon a legfontosabb munkank a Telepiilésszerkezeti
Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat (telepiilésrendezési eszkozok) véglegesitése, elfogadasa,
akar a jogi eszkdzok igénybevételével is. Kovetkezé, ezzel parhuzamosan végezhetd rovidtava
feladat, a telepiilésképi rendelet finomhangolasa. Latokériinkbe keriil ugyanakkor mar az
Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia megujitasa is, amely a fejlesztések kozéptava telepiilési
szintli terve, ¢s a jelenlegi 2015-ben késziilt, sziikséges tehat 1-2 éven beliil az aktualizalsa.

Budapest, 2019. december 03.
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