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Eldterjesztés
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bérleti €s opcids szerzddés felbontdsa
Ui.: dr. Kurunczi Péter Melléklet: Ingatlan eredeti Aallapotanak visszaallitdsara

vonatkozd szerz6dés - tervezet

Maké Viros Onkorminyzat Képvisel§-testiilete
Maké
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Maké Véros Onkorményzata a 84/2016. (I11.08.) MOKT h. szamt hatirozataval dontétt arrél, hogy a
Maros Vidéki Gazdék Szovetkezetével (6900 Makd, Rakoczi u. 24, képviseli: Kadar Jozsef igazgatd
elndk) az Onkorményzat tulajdoniban all6 Maké, belteriilet 12203/2 hrsz. alattl »Kivett ipartelep
IPARIPARK™ megnevezést, kozigazgatasi jelzéssel nem rendelkezd, 26.656 m? alapteriiletii ingatlan
10.000 m* alaptertiletii ingatlanrészének bérlettel egybekotétt opcids jogot is alapitd szerzédés keretében
torténd értekesitésére bérleti ¢s vételi jogot alapité szerzédéseket kot. A megéllapodasok alapjan a
Szovetkezet az ingatlan mezOgazdasagi termeléshez, termékértékesitéshez kotddd feldolgozdipari
teveékenység, illetve ehhez kapcsolddé beruhdzds megvaldsitasat vallalta, a beruhazas sordn Gn. szaritd
lizem és magtar megepitését tervezte eurdpai unios palyazati forrds bevondsaval dsszesen 400.000.000,-
Forint beruhdzasi érték eldre jelzésével. A bérleti szerz6dés alapjan 10.000 m? alapteruletu ingatlanrész
bérleti dija 430.000,- Ft+Afa ¢ Osszeg volt, mig az opcids vételar 39.050.150,- Ft+Afa Osszegben keriilt
meghatarozasra, amely vételarba a bérleti dijak 6sszege is beszamitasra keriilt volna.

Mako6 Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dontése alapjan 2017. év oktéber 01. napjatdl a bérleti
szerz6dés akként modosult, hogy a havi bérleti dijak kifizetése a szerz8dés megkotésének idépontjara
visszamenOlegesen — a Szdvetkezet altal benyujtott unids palydzatbél tortént kifizetések terhére —
egy0sszegben teljesithetd, a vételi jog gyakorldsdnak idépontjaig pedig ismét havi rendszerességii
dijfizetésre keriil sor.

Maros Vidéki Gazdik Szdvetkezete arrdl értesitette Maké Varos Onkorményzatat, hogy a pélyazattal
megeelzott unids tamogatast a szervezet nem nyerte el, igy a fentiekben és Makd Véros
Onkorméanyzatdhoz az ingatlan tulajdonjogénak megszerzésére benyujtott pélydzati ajanlatukban
részletezett beruhézast 6nerdbo6l nem tudjak megvaldsitani.

Tekintettel arra, hogy a bérleti-, és opcios szerzédéssel elémi kivant célok nem valdsithatok meg,
javasolt a szerz6déseknek a felek k6zds megegyezésével torténd felbontdsa. A Polgari Torvénykonyvrél
sz616 2013. évi V. torvény 6:212. § alapjan:

» (1) A felek kozds megegyezéssel a szerzOdést (...) a szerzédés megkotésének id6pontjara
visszamend hatéllyal felbonthatjak.”

tovabba,

»(3) A szerz6dés felbontdsa esetén a mar teljesitett szolgaltatdsok visszajarnak. Ha az eredeti allapot
természetben nem allithat6 helyre, a szerzédés felbontdsanak nincs helye.”



Ugyan a bérleti szerz6dés szerinti ingatlanrész (10.000 m?) birtokba adaséra sor keriilt a Szovetkezet
részére, azon tényleges hasznélat egyaltalan nem val6sult meg, igy a Szovetkezet részérdl az eredeti
allapot természetben helyreallithato, illetve nincs sziikség helyreallitasra.

Maké Varos Onkorményzata a bérleti dijak késedelmes megfizetésére tekintettel a 2016. év marcius 24.
napja €s 2017. év szeptember 30. napja kozétti id8szakra 479.921,- Ft dsszegli késedelmi kamatot
¢rvényesitett, ennek megfizetésére a Szovetkezet részérél sor keriilt, ezért az eredeti allapot
helyreallitasaval a késedelmi kamat teljes Gsszegét vissza kell téritenie az Onkormanyzatnak.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Fentiek alapjan kérem az aldbbi hatdrozati javaslat elfogadasat!
HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l sz6l6
2011. évi CLXXXIX. t6rvény 107. §-ban biztositott tulajdonosi jogkdrében eljarva, figyelemmel
Maké Varos Onkorményzatinak vagyonar6l, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6 19/2015. (X.28.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (1)-(2) bekezdéseire, akként
hatdroz, hogy a Maros Vidéki Gazdik Szovetkezetével (6900 Mako, Rakéczi u. 24. képviseli:
Kadar Jozsef igazgatdé elnok) a Makéd, belteriilet 12203/2 hrsz. alatti kivett ipartelep
IPARIPARK” megnevezésii, kozigazgatasi jelzéssel nem rendelkezd, 26.656 m? alapteriiletii
ingatlan 10.000 m* alapteriiletii ingatlanrészének bérlettel egybekotott opcios jogot is
alapité szerzédés keretében torténd értékesitésére bérleti és vételi jogot alapito
szerzddéseket a szerzédések megkotésének idpontjira visszamendleges hatallyal - kozos
megegyezéssel — felbontja, a Szovetkezet ltal a 2016. év marcius 24. napja és 2017. év
szeptember 30. napja kozotti idészakra megfizetett 479.921,- Ft késedelmi kamat teljes
Osszegét a Szovetkezetnek visszatériti.

2. A Képviselo-testillet felhatalmazza a polgdrmestert valamennyi sziikséges intézkedés
megtételére, €s a szerzdések felbontdsara iranyulé megallapodas alairasara.
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INGATLAN EREDETI ALLAPOTANAK VISSZAALLITASARA VONATKOZO SZERZODES -

TERVEZET

amely létrejott egyrészr6l Maké Viros Onkorményzata (székhely: 6900 Maks, Széchenyi tér 22.,
Torzskényvi azonosité szam (PIR): 726917, statisztikai szdmjel: 15726913-8411-321-06, ad6szdm:
15726913-2-06, képviseli: Farkas Eva Erzsébet polgarmester)

,mint bérbeado €s egyben eladd,(a tovabbiakban: Onkormanyzat), masrészrdl

Maros Vidéki Gazdik Szovetkezete (székhely: 6900 Mako6, Rakoczi u. 24.; cégjegyzékszam: 06-
02-000868, statisztikai szamjele: 25479045-4621-129-06; ad6szam: 25479045-2-06; képviseli:
Kédar Jozsef igazgaté elnok; bankszdmlaszdm: OTP Bank Nyrt. — 1 1735074-21070338)

;mint bérld és egyben vevd (a tovébbiakban: Szovetkezet) — az Onkorményzat és a Szdvetkezet
egyiittesen a tovabbiakban Szerz6d6 felek - kdzott az alabbi feltételekkel:

1.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy Makén, 2016, év mércius 24. napjan egyméassal bérleti
szerzOdést (a tovabbiakban: Bérleti szerzédés) kotottek az Onkormanyzat tulajdonéban &llé
Maké, belteriilet 12203/2 hrsz. alatti ,kivett ipartelep IPARIPARK” megnevezésii,
kozigazgatasi jelzéssel nem rendelkezd, 26.656 m® alapteriiletii tehermentes ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan) 10.000 m? alapteriiletii ingatlanrészére vonatkozéan. A Bérleti
szerzOdésre tekintettel a Szerz6do felek kozott 2016. év marcius 24. napjan opcids szerzodés (a
tovabbiakban: Opci6s szerzodés) is létrejott, amellyel az Onkormdnyzat 2021. év mércius
23. napjidig terjedé hatdrnapig az Ingatlan egészére nézve vételi jogot engedett a
Szovetkezetnek.

Szerz8do felek a jelen szerz0dés alairasaval a Bérleti szerz6dést és az arra tekintettel létrejott
Opcios  szerzOdést a szerzédések megkdtésének idépontjaira (2016, marcius 24)
visszamendleges hatallyal kozds megegyezéssel felbontjak.

Szerz6do felek kijelentik, hogy a Bérleti szerz&dés és az Opcids szerzédés megkétését megel6z6
eredeti allapotot egymés kdzott visszaallitottak, akként hogy a Szdvetkezet az Ingatlan birtokat
a jelen szerz8dés alairasdval egyidejlileg az Onkormanyzat részére visszabocsatotta, az
Onkorményzat pedig a birtokot a Jjelen szerzddés aldirasaval atvette.

Szerz6d6 felek akként nyilatkoznak, hogy az 5. pontban foglaltakon kiviil egymassal szemben
kovetelést sem a bérleti dijakkal, sem az opciés vételarral kapcsolatosan nem tdmasztanak sem
most, sem a jévOben.

Szerz6d6 felek hozzajarulnak és egyiittesen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy az Ingatlan
tekintetében az eredeti é4llapotot allitsa vissza, és eredeti 4llapot visszaallitdsa jogcimén a
Szovetkezet javdra bejegyzett vételi jogot az ingatlan-nyilvantartasbdl tordlje. A Szovetkezet
Jelen megéllapodés alafraséval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a
javéra bejegyzett vételi jog az inatlan-nyilvantartasbél térlésre keriiljon.

Az Onkormanyzat kételezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzddés alairasat kévetd 30 napon
beliil a Szovetkezetnek visszafizet 479.921,- Ft, azaz négyszazhetvenkilencezer-
kilencszdzhuszonegy Forint — az Onkorményzat részére késedelmi kamatként megfizetett -
Osszeget a Szbvetkezet............cccovvunenn, Bank Zrt/Nyrt-nél vezetett ...........................
szamu szamlaszaméra torténd dtutalassal. Szerzddo felek megallapodnak, hogy a vételi jog 4.,
pontban irtak szerinti torlésére a jelen pontban irt visszafizetési kotelezettség teljesitése el6tt is
sor keriilhet.

Szerz6d6 felek jogvitak esetére — perértéktdl fiiggden - a Maké Jarasbir6sag illetve a Szegedi
Torvenyszek kizardlagos illetékességének aldvetik magukat.



7. Szerzdé felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény rendelkezései az iranyadodak.

8. Szerz6d§ felek kijelentik, hogy magyar honossagi jogi személyek, képviseleti és
nyilatkozattételi képességiik korlatozva nincs. Az Onkorményzat képviseletében eljar6
polgarmestert Maké Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete felhatalmazta a jelen szerzédés
alairasaraa......... /2019. (I11.27.) MOKT. h. szdmu hatérozataval.

9. Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriils
mindennemti dij, koltség és illeték a Szovetkezetet terheli.

10. Szerz6d6 felek jelen szerzodés aldirasival jogi képviseleti meghatalmazast adnak
............................................ iigyved részére, hogy a Szdvetkezet vételi joganak
ingatlan-nyilvantartdsban torténd térlése irant eljarjon.

11. A Szbvetkezet koteles a vételi jog foldhivatali torléséhez sziikséges — 30 napnal nem régebbi
eredeti cégkivonatat, kozjegyz6 4ltal készitett eredeti alairasi cimpéldanyat, tovabba az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras dijat a jelen szerzédést ellenjegyzé tigyvéd részére atadni. Ezen
iratok 4taddsanak elmaraddsa esetén a Szévetkezet napi 50.000,- Ft késedelmi kdtbér
megfizetésére kiteles az Onkormanyzat részére.

12. Szerz8d6 felek arra jogosult képviseldi a jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben
megegyezit atolvasés €s értelmezés utan helybenhagydlag alairték.

Mako, 2019.
Maké Viros Onkormdnyzata Maros Vidéki Gazddk Szovetkezete
képviseletében: képviseletében:
Farkas Eva Erzsébet Kadar Jézsef
polgdrmester igazgaté elndk
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