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Eloterjesztés

Ikt.sz: 1/689-1/2018/1. Targy: Palyazat kiirdsa a Mako, Teleki Laszl6
) u. 6. szam alatti ingatlan értékesitésére
Ui.: dr. Kurunczi Péter Melléklet: Palyazati felhivas, palyézati anyag,

adasvételi szerz6dés tervezet, felolvasolap
Maké Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete

Maké
Tisztelt Képviselé-testiilet!

Maké Viéros Onkormanyzata tulajdondban 4ll a Mako, Teleki Laszl6 u. 6. szam alatti un. régi
rendrség éptilete. Az épiilet jelenleg nincs hasznositva, az C)nkorményzat célja annak a Magyar
Allamt6l valé megszerzeésetdl kezdve, hogy a Hagymatikum fiirdé fejlesztésével parhuzamosan
széllashely kialakitast szolgljon az ingatlan, amelyet Maké varos szabélyozasi terve is
figyelembe vett, megteremtve azon elvi lehetéséget, hogy fizikai atjards valdsulhasson meg a

flirdd és a majdani szallodaegység komplexumai kozott.

A befektetdi kornyezet élénkiilése, Maké véaros turisztikai vonzerejének jovobeli és
kozelmultbeli kedvezé megitélése, valamint az Onkormanyzatnak a Hagymatikum fiirdé
fejlesztésére tett eréfeszitései indokoltta teszik, hogy a régi rendérség dpiiletét
szallashelyfejlesztés céljara értékesitésre kinalja fel az Onkormanyzat.

Az értékesitésre vonatkozé eljéras soran eleget kell tenni a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL. térvény és Maké Varos Onkormanyzatinak vagyonarol, és a vagyontirgyak feletti
tulajdonosi  jogok gyakorlasardl sz6ld  19/2015. (X.28.) onkormanyzati rendelet
(Vagyonrendelet) elbirasainak.

A palyézati felhivas fontosabb elemei:

az ingatlan vételara: 90.000.000,- Ft+Afa,

- az ingatlan értékesitésének célja: szallashelyfejlesztés

- szallashely kialakitds hatarideje: adasvételi szerzédés megko6tésétol szamitott 5+2 év
(hasznélatba vételi engedély megszerzése),

- visszavasarlasi jog: a hasznalatba vételi engedély megszerzésére eldirt hatarid6(k)
eredménytelen eltelte esetére gyakorolhaté — a visszavasarldsi jog biztositasira
elidegenitési és terhelési tilalom alapitisa (a visszavésarldsi ar azonos az eredeti
vételarral),

- apalyazatok benyujtasi hatérideje: 2018. év augusztus 21. nap 12 éra.

Az értékesithetéség fenti jogszabalyoknak vald megfeleltethetésége érdekében Makod Viros
Onkorményzata beszerezte az ingatlan értékére vonatkozd aktualizald ingatlanforgalmi



szakvéleményt, amely annak értékét — figyelembe véve az elmult évek sikertelen értékesitési
tapasztalatait és az €piilet altalanos fizikai allapotat — a pélyézati felhivasban is meghatérozott
90 millié Ft. §sszegben hatdrozata meg. Az esetleges értékesités esetére a nemzeti vagyonrél
sz6l6 torvény 14. § (2) alapjan a Magyar Allamot el6vésarlasi jog illeti meg (35 napos
hataridével).

Az ertekesitést c€lz6 vételi ajanlatok benyujtdsara irdnyuldé palyazat kifrdsarél a
Vagyonrendelet szabalyai szerint a Képvisel§-testiilet jogosult dénteni.

Tisztelt Képviseld-testiilet!
A fentiekre tekintettel a kdvetkezd hatérozati javaslatot terjesztem a Képviselé-testiilet elé:
HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Varos Onkorményzat Képvisel-testiilete - Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl
52616 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-ban, valamint a Maké Varos Onkormanyzatanak
vagyonarol, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lo 19/2015.
(X.28.) onkorményzati rendelet 12. § (1)-(2) bekezdésében biztositott jogkdrében eljérva
Ggy hatdroz, hogy szillashelyfejlesztés érdekében a melléklet szerinti tartalommal
egyfordulés nyilt pilyazatot ir ki a tulajdonat képezé Maks, belteriilet 630 hrsz.- 4, a
valésigban Maké, Teleki Laszl6 utca 6. szam alatti, ,kivett épiilet, udvar”
megnevezésii ingatlan 1/1 aranyi tulajdoni illetésége értékesitésére.

2. A Képviselé-testiilet felkéri a jegyzot, hogy az értékesitésre vonatkozo palyazati felhivést
jelentesse meg Mako Viros honlapjan és tegye azt kdzzé Makd Viaros Onkormanyzata
hivatalos lapjaban.

Hataridé: 2018. julius 31
Felelos: polgarmester

Ertesitést kap:

- Maké varos polgarmestere,

- Maké véros jegyzdje,

- Makoéi Polgarmesteri Hivatal Innovécids és Vérosfejlesztési Iroda - Vagyoncsoport,

- Makoi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda,

- Irattar.
Farkas Eva Er: sébet
polgirmester
N,

Maka, 2018. julius 24.




PALYAZATI FELHIVAS
Maké Viros Onkorményzata
(6900 Makd, Széchenyi tér 22.)
egyfordulds, nyilvanos palyazati felhivast (versenyeztetési eljaras) tesz kdzzé a

MAKO, BELTERULET 630 HRSZ.-U, A VALOSAGBAN MAKO, TELEKI LASZLO
U.6.SZAM ALATTIINGATLAN 1/1 ARANYU TULAJDONI HANYADA

ERTEKESITESERE:

1./ A palyézatok benyujtdsdnak hatérideje: 2018. év augusztus 21. napjan 12.00 éra.

2./ Az ingatlan irdnyéra egyedi forgalmi értékbecslésben keriil meghatirozasra, amelyr6l a
palyézati anyag atvételekor szerezhetnek pontos informéciét a palvazok.

3./ A palyéazatok benyijtdsanak cime: Makéi Polgarmesteri Hivatal, 6900 Mako Széchenyi tér
22. IL. em. 205. iroda.

4./ Pélyazati anyag, amely tartalmazza a kiirds részletes feltételeit és az ingatlan legfontosabb
jellemz6it dtveheté: Mako6i Polgarmesteri Hivatal, 6900 Maké Széchenyi tér 22. II. em.
205. iroda.

Palyazni kizardlag palyazati anyag benytjtasaval lehet.

5./ A palyazati ajanlatok bontdsi idGpontja és helye, palvyazati ajanlatok elbiraldsa.
versenytargyalas id6pontja €s az ajanlattevok értesitésének modja: Az ajanlattevék az elébbi
iddpontokrdl irdsban, postai tton tértivevényes levélben, vagy elektronikus titon kapnak
crtesitést, amelyeknek helye: Makoéi Polgarmesteri Hivatal (6900 Maké, Széchenyi tér 22.)
szarnyépiilet I1. emelet 205. iroda.




PALYAZATI ANYAG

Maké Viros Onkorményzata (Kiiré, vagy Ajanlatkérd)

egyfordulés, nyilt palyazatot (versenyeztetési eljaras) hirdet

a tulajdondban lévé, Maké, 630 hrsz.- 4, a valésagban Maké, Teleki L4szlé u. 6. szdm alatti,
osszesen 1.309 m? alapteriiletii, ,, kivett épiilet, udvar” megnevezésii ingatlan (tin. régi rendérség)
(Ingatlan) 1/1 ardnyu tulajdoni hanyada értékesitésére az alibbi feltételek mellett:

1./ Az ingatlan legalacsonyabb eladdsi irdnyirdnak dsszege: 90.000.000,- Ft + AFA, amelyet az
adasvételi szerzodés megkotésének feltételeként kell megfizetni. Az éltalanos forgalmi adé mértékére,
megfizetésének mdédjara a szdmla kiallitasakor hatdlyos jogszabalyi rendelkezések irdnyaddak. A
vételdrat egydsszegben kételes megfizetni a palyazat nyertese.

2./ Palyazok alanyi kore:

A versenyeztetési eljaras résztvevdje az lehet, aki a nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVI.
térvényben €s egy¢€b jogszabalyokban foglaltaknak megfelel, a hirdetményben szerepldé nkormanyzati
vagyon megszerzésere a megjelSlt hataridén beliil palyazatot nytjtott be, a palyazati hataridé lejartaig
a jelen felhivdsban meghatarozott feltételeket teljesitette.

Az Onkorményzat felhivja a Paly4zok figyelmét, hogy, ha a palyazé nem természetes személy és abban
a kérdésben, hogy 4tlathatd szervezetnek mindsiil-e, valdtlan tartalmi nyilatkozatot tesz, a létrejott
szerzodést a nemzeti vagyonrol szol6 térvény szerint semmisnek kell tekinteni.

3./ Palyazati feltételek:

a.) palyazo koteles véllalni palyézatédban, hogy az Ingatlanban a pélyazatban részletezett turisztikai

szallashelyet alakit ki.
Ajénlatkérd az elbiralas soran célhoz nem illeszkedd tevékenységeket kizarhat a versenyeztetési

eljarasbol.

b.) pélyazd kotelezettséget véllal arra, hogy az Ingatlanra vonatkoz6 adasvételi szerz6dés megkotésétél
szamitott 3 €ven beliil az Ingatlant felujitja, abban széllashelyfejlesztést valosit meg.

c.) palyazo kotelezettséget véllal arra, hogy a 3./ b.) pontban foglalt hataridében az Ingatlan
szallashelyként tortén6 miikodtetésére vonatkozo jogerds hasznalatba vételi engedélyt megszerzi.

d.) Ajanlatkéré felhivja a palyazdk figyelmét, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL
torvény 14. § (2) bekezdése alapjan az ért¢kesitése soran a Magyar Allamot 35 napos hataridével
eldvasarlasi jog illeti meg.

e.) palydzé kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanban folytatott tevékenységének
megvaltoztatasa el6tt errdl elézetesen irasban értesiti Ajanlatkérdt (eladot), egyuttal vallalja, hogy
minden év 4prilis 30. napjaig az Ingatlanban folytatott tevékenységével kapcsolatban irasban
beszamol Ajanlatkéronek (eladonak).

4./A palydzat nyertese azon palyazd, aki/amely a jelen palyazati felhivasban meghatirozott palyazati
feltételeknek megfelel, és a legalacsonyabb Osszegii eladasi irdnyar tekintetében a legkedvezdbb
ajanlatot nyujtja be, illetve a palyazati tirgyalason résztvevok koziil, aki/amely, a legmagasabb 6sszegii
vételar megfizetésére tesz ajanlatot.

5./ A pélyéazat akkor érvényes, ha a palyazé 9.000.000,- F t+Afa Gsszegii ajanlati biztositékot megfizet
Mako Varos Onkorméanyzata Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12069000-01103144-00100007 szamu
szaml4jéra, és a befizetést igazold bizonylatot palyazatdhoz csatolja.



Az ajéanlati biztositék - kivéve, ha a palyazé visszalép - a pélyazat eredményhirdetését kovetden
visszafizetésre keriil a nem nyertes palyazok részére. A nyertes palyazd visszalépése esetén annak
helyébe a kovetkezd legmagasabb Gsszegli ajanlatot tevé palyazo 1ép. A nyertes palyazé visszalépése
esetén az altala befizetett ajanlati biztositékot elveszti, amelynek teljes 6sszege Maké Varos
Onkorményzatat illeti meg.

Ugyanez érvényes a palyazati targyalds idopontjaig visszalépd, vagy azon részt nem vevd palyazokra
is.

A nyertes palyazo altal befizetett ajanlati biztositék, mint 1. vételarrészlet a vételarba beszamitasra keriil.

6./ Az ajanlati kotottség vallalt iddtartama: a palyazat benyujtasat kovetd 90 (kilencven) nap. A Kiiré
kiilon felhivasa alapjan a palyazok kételesek az ajanlati kétottség iddtartaméat meghosszabbitani, ugy
hogy az erre vonatkoz6 kifejezett nyilatkozatukat — az eredeti ajanlati k6téttség idétartama alatt —
megkiildik a Kiir6 részére. Az ajanlati kétottség meghosszabbitdsara elektronikus levél tjan hivja fel a
palyazokat a Kiir6. Amennyiben valamely palyazé nem hosszabbitja meg ajanlati k6tottségét, ajanlata
érvénytelennek mindsiil.

7./ A palyazattal kapcsolatban tovabbi informacié szerezhetd a pélydzati szakaszban: Makéi
Polgirmesteri Hivatal, 6900 Maké Széchenyi tér 22., Innoviciés és Virosfejlesztési Iroda -
Vagyoncsoport (szarnyépiilet II. emelet 205. iroda).

8./ Az ingatlan bemutatasa:

Az Ingatlan Maké véros kdzpontjdban, a Teleki Léaszlo utca €s a Szép utca sarkén talalhatd. Az épiilet
1928-ban épiilt, neobarokk stilust, jelenleg nincs hasznositva. Ingatlanforgalmi szempontbdl frekventalt
helyen talalhatd, gépkocsival és gyalogosan is jol megkdzelithetd, a Hagymatikum fiirdé hatulsé
szomszédsagaban talalhatd. Az ingatlan telkén all a kétszintes épiilet, és az udvarrészen kialakitott 6+2
allasos garazs melléképiilet. A foépiilet megfeleléo alappal rendelkezik, valoszindsithetéen tégla
alapozassal, tdmor nagyméretli tégla falazattal, az I.-Il. emelet fodéme monolit vasbeton lemez, a
zar6fodém boritott gerendés f6dém, fa nyeregtetd szerkezettel és rombuszpala fedéssel. Az épiilet fiitése
kozponti flités radiatoros héleaddkkal, mely rendszer elavult, annak teljes felljitdsa sziikséges. A
foldszinti falazat az épiilet egészén felvizesedett, a fa pallétokos nyilaszarok vetemedettek, cseréjiik
sziikséges. A helyiségek padozatai elhaszndlodtak elavultak, cseréjiik aljzatfeldjitassal egyiitt térténhet.
A foépiilet utcai homlokzatanak kivételével a homlokzat rossz allagt, a vakolat mallik.

Az Ingatlan helyi védettséget élvez.

A Kiiré tajékoztatja a palydzékat, hogy az Ingatlan felmérésre elézetesen nem keriilt sor, erre
tekintettel a telekhatarok és a hasznalati viszonyok ingatlan-nyilvantartasbeli megfeleldsége és
feltiintetése kérdésében a kellékszavatossigot kizarja — az esetleges eltérések miatt a palyazék a
Kiiréval szemben semmilyen igényt, vagy kovetelést nem timaszthatnak a jovében.

Az ingatlan igény szerint a Kiiréval egyeztetett iddpontban a helyszinen megtekinthetd.
9./ A palyazatra vonatkozo formai eldirasok:

A palyazatot irdsban, alairassal ellatva, a palyazati felhivas 7./ pontjdban megadott cimre postén, vagy
személyesen 2 (kettd) példanyban - 1 (egy) eredeti, 1 (egy) madsolati példanyban - kozds, zart
boritékban kell benyiijtani a palvizat targyanak feltiintetésével: ,,Palyizat, Makd, Teleki Laszlo
u. 6. szam.”. A masolati példanynak az eredetivel mindenben megegyez6nek kell lennie, a példanyok
fedlapjat el kell latni ,,Eredeti” vagy ,,Mdsolat” utaldssal. Amennyiben az eredeti és a masolati példény
kozott eltérés van, abban az esetben az eredeti példany tartalma mindsiil irinyadénak. A pélyazat nyelve
magyar.

Postai feladas és személyes leadas esetén is a palyazatoknak a 11./ pont szerinti hataridére kell

beérkezniiik.




10./ Egyéb informacidk:

A palydzati ajanlatnak tartalmaznia kell:

1.

oS

10.

11.
12:

13.

14.

15:
16.

17,

18.

17.

a paly4zo nevét, cimét, adatait (természetes személy esetén: név, sziiletési név, anyja neve,
alland6 lakohely, allampolgarsig, személyi azonositd jel, adéazonosité jel/adoszam),
telefon és e-mail elérhet6ségét,
a palyazo nyilatkozatét arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogadja,
palyazo nyilatkozatét arra vonatkozdan, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL
torvény atlathatdsagra vonatkozé szabélyainak megfelel,
a palyazo nyilatkozatét arr6l, hogy a kiiré Onkormanyzattal szemben semminemii tartozisa
(kiilonos tekintettel a bérleti/hasznélati dijra) nem all fenn,
palyazo szamlavezetd pénzintézetének megnevezését, szamlaszamat,
a palyazo altal (cégszerlien) alairt adasvételi szerz8dés-tervezetet,
30 (harminc) napnél nem régebbi nemleges NAV-igazolast,
jogi személyiséggel/jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetében nyilatkozat
arr6l, hogy a szervezet ¢s annak képviseletére jogosult személy ellen nincs folyamatban
polgéri peres-, vagy biintetoeljaras,
Jogi személyiséggel/jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetében nyilatkozat
arrdl, hogy a szervezet és annak képviseletére jogosult személy ellen nincs folyamatban
felszamolasi, végelszdmoldsi, cs6deljaras, nem all feliigyeleti eljaras alatt,
jogi személyiséggel/jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetében nyilatkozat
arrdl, hogy a szervezet és annak képviseletére jogosult személy a palyizat beadasi
hatéridejének napjatol szamitott 60 (hatvan) napnil nem régebbi cégkivonat, illetve a
birésag altal nyilvantartisba vett szervek esetén birdsagi, egyéni véllalkozo esetén egyéni
vallalkozok nyilvantartasénak kivonat mésolatat, tovabbd ha a cégkivonat szerint a
cégligyben el nem birdlt modositds van folyamatban a cégbirésag 4ltal érkeztetett
véltozésbejegyezési kérelem egyszerli mésolatat, elektronikus cégjegyzés esetén az errl
sz0l6 elektronikus igazoltast (digitalis tértivevény, ligyvéd éltal hitelesitett forméban),
illetve a cégjegyzésre jogosult képviseld alairdsi cimpéldany masolatat,
az ajanlati biztositék befizetésérdl szolo igazolast,
a palyazo nyilatkozatat arrdl, hogy a palyézati feltételeket, és az Ingatlan legalacsonyabb
eladasi irdnydrdnak forgalmi értékbecslésben megallapitott dsszegét elfogadia,
palyazo nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy vele szemben tulajdonszerzési korlatozas nem
4ll fenn,
palyazo nyilatkozatéat arra vonatkozdan, hogy a palyazati eljirasban megadott adatait az
érteékesitéssel kapcsolatos dontéshozatalhoz és az adésvételhez sziikséges mértékben a Kiird
¢és a Makdi Polgarmesteri Hivatal kezelje, nyilvantartsa,
a palyazo6 nyilatkozatéat az ingatlan tervezett hasznositisara vonatkozdan,
megvalésithatdsagi tanulmanyt az aldbbiak szerint: az ingatlanon elvégeztetni kivant
beruhdzasok leirdsit, a tevékenység idobeli litemezésével, mindezeket megalapozé tizleti
tervet,
a palyazé més, hasonl6 tevékenységet végzd egységeinek bemutatdsat (referencia),
amennyiben nem rendelkezik ilyen referenciaval, e tekintetben nyilatkozatot ezen tényrdl,
palyazé kifejezett nyilatkozatat:

- vételar mértékének megjelolésére,

- a véllalt beruhézasi érték megjelslésére,

- a beruhézassal megteremteni kivant j munkahelyek

szamanak megjellésére.
kit6ltott €s (cégszeriien) alairt felolvasdlapot.

11./ A pélyazat benytjtasi hatarideje: 2018. augusztus 21. 12.00 6ra.

12./ Maké Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a benyujtasi hatarido letelte elbtt a palydzati kifrast
indokolas nélkiil visszavonhatja, melyrdl a palyazokat {risban értesiti.



13./ A pélyazatok bontasi eljarasanak idépontja, helye:

A palyazatokat tartalmaz6 zart boritékok a palyazoknak megkiildott értesitésben szerepls idépontban
keriilnek felbontdsra, amelyrél az ajanlattevik irasban postai dton tértivevényes levélben vagy
elektronikus uton kapnak értesitést.

Az ajénlatok felbontasara az Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsdg — Osszeférhetetlenségi szabalyokat
figyelembe véve - 1 tagja, a Makoi Polgarmesteri Hivatal Szervezeti és Miikddési Szabalyzataban a
vagyonkezelésre kijeldlt szervezeti egység munkatarsa, valamint az ajanlattevok, vagy képviseldik
jelenlétében keriil sor, amelyrol a Makoi Polgarmesteri Hivatal eljaré munkatérsai 5 (6t) munkanapon
beliil jegyz6konyvet készitenek.

A felbontaskor ismertetni kell a palydzok nevét, székhelyét, valamint biralati szempontokra vonatkozé
ajanlati elemeket.

A beadott pélydzatok regisztralasat kvetden az Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsdg tagjai a soron
kovetkez0 rendes bizottsagi iilésén megallapitjak, hogy mely ajanlatok érvénytelenek:

a) Ervénytelen a palyizat:
aa) ha a felhivdsban megjel6lt palyazati hatarid6t kévetéen nyujtottak be,
ab) ha palyaz6 nem csatolta az Onkorményzattal szembeni tartozasairol sz61é nyilatkozatat,
ac) ha a palyazat nem felel meg a felhivasban meghatarozott feltételeknek,
ad) ha a palydzo a biztositékot nem, vagy nem az el6irtaknak megfeleléen bocsatotta
rendelkezésre,

Az Ingatlan nem keriil értékesitésre tovabbértékesitési, spekulacios, vagy a jelen dokumentumban
foglaltakkal dsszeegyeztethetetlen célok gyakorlasa érdekében.

b) Hianyp6étlas

Az Onkorményzat a hidnypotlas lehetdségét teljes korben biztositja. A hidnypotlasra a palyazatok
benyujtasat kovetéen, a hidnypotlasi felhivas alapjan, az abban megjeldlt feltételekkel van méd. A
hianypo6tlas nem eredményezheti az ajanlati elemek médositasat.

c) Elbiralds:

Azonos ajanlatok esetén a kifr¢ fenntartja a jogét, hogy Maké Varos Onkorményzat K épviselé-testiilete
Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsaga palyézati targyalast (licittargyalds) bonyolitson le Maké Viros
Onkormanyzatanak vagyonarél, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé
19/2015. (X.28.) dnkorményzati rendelet 5. sz. melléklet 12. pontja alapjan. A licittargyalds helyérél és
idejérdl a palyazok irdsban postai titon tértivevényes levélben és elektronikus titon is értesitést kapnak.

A pélyizatok elbirdldsa: Az ajanlatokat a lehet legrovidebb idén beliil, a soron kivetkezé Ugyrendi
¢s Pénziigyi Bizottsag (Bizottsag) rendes iilésén, de legkés6bb az ajanlattételi hataridd lejartat kovetd
30 (harminc) napon beliil kell elbiralni, az elbiralasi hataridé egy alkalommal 15 (tizenét) nappal
(kiilondsen hidnypdtlas sziikségessége esetén) meghosszabbithato.

A Keépviseld-testiilet a Bizottsag altal megallapitott rangsor alapjan dént, az Osszeférhetetlenségi
szabalyokat figyelembe véve.

Ervénytelen a palyazati eljards, ha az elbiralaskor az Osszeférhetetlenségi szabalyokat nem vették
figyelembe.

Eredménytelen a palyézati eljaras, ha:

a) nem érkezett palyazati ajanlat,

b) csak érvénytelen ajanlatok érkeztek,

c) nem érkezett a palyazati felhivasnak megfelelé ajanlat,
d) ha a palyazat érvénytelenitésérdl dontottek.

A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a 3./ pont szerinti
legkedvezdbb ajanlatot tette.



A szerzédéskotés tervezett idopontja: Maké Varos Onkorményzatinak vagyonérél, és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz616 19/2015. (X.28.) énkorményzati rendelet 5.
mellékletében foglaltak szerint.

14./ A Kiiré fenntartja azt a jogot, hogy a nyertes pélyazd esetleges visszalépése esetén jogosult a
palyazat soron kovetkezd helyezettjével szerzddést kotni; illetdleg, hogy a palyazatot kiilén indokolas
nélkiil eredménytelennek nyilvénitsa, vagy a palyazati felhivast az ajanlattételi hataridé lejarta el6tt
kiilén indokolas nélkiil visszavonja. A Kiir6 fenntartia tovabbid azon jogot, hogy a Polgari
Torvénykonyvrél szo16 2013. évi V. térvény 6:74. § (2) bekezdése alapjan, a jelen felhivésban
foglaltaknak megfeleld, legkedvezbb ajanlatot benyujté ajanlattevével vald  szerzédéskotést

megtagadja.

Mako, 2018. julius 30.



FELOLVASOLAP
wPalyazat, Mako, Teleki Laszlé u. 6. szam.”

I. Palyazo adatai:
L T —

II. Palyazé 4ltal felkinalt vételar:
............................... Ft/m?, azaz §SSzZesen........ceuveveeennnn.. ... FL.

Megfizetésénelc médja, helyes ....covwummminivimis vwrssins wvon e

IV. Palyazé nyilatkozata:
Alulirott palyazo kijelentem, hogy az pélyazati feltételeket megismertem, megértettem, azokat
maradéktalanul elfogadom, és a szerzédést — amennyiben nyertes palyazoként kivalasztasra keriilok,

maradéktalanul teljesitem.
V. Ajanlat érvényessége: benyujtast kveté 90 nap
VI. Mellékletek:

1. a palyazoé nevét, cime, adatai (természetes személy esetén: név, sziiletési név, anyja neve,
alland6 lakohely, allampolgarsag, személyi azonosité jel, adéazonositd jel/addszam), telefon
és e-mail elérhetdség,

2. apalyazo nyilatkozata arrél, hogy a palyazati feltételeket elfogadija,

3. pélyazé nyilatkozata arra vonatkozodan, hogy a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVIL
torvény atlathatdsagra vonatkozoé szabalyainak megfelel,

4. a palyazd nyilatkozata arrél, hogy a kiiré Onkormanyzattal szemben semminemt tartozésa

(kiilonos tekintettel a bérleti/hasznalati dijra) nem 4ll fenn,

palyazo szamlavezetd pénzintézetének megnevezése, szamlaszama,

a palyazo altal (cégszeriien) alairt adasvételi szerzddés-tervezetet,

30 (harminc) napnal nem régebbi nemleges NAV-igazol4s,

jogi szemelyiséggel/jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetében nyilatkozat arrdl,

hogy a szervezet €s annak képviseletére jogosult személy ellen nincs folyamatban polgari

peres-, vagy biintetoeljaras,

9. jogi személyiséggel/jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetében nyilatkozat arrdl,
hogy a szervezet és annak képviseletére jogosult személy ellen nincs folyamatban felszamolasi,
végelszamolasi, csddeljaras, nem all felligyeleti eljaras alatt,

10. jogi személyiséggel/jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetében nyilatkozat arrél,
hogy a szervezet €s annak képviseletére jogosult személy a palyazat beadési hataridejének
napjatdl szamitott 60 (hatvan) napnal nem régebbi cégkivonat, illetve a birésig altal
nyilvantartasba vett szervek esetén birdsigi, egyéni véllalkozé esetén egyéni vallalkozok
nyilvantartasanak kivonat masolatat, tovabba ha a cégkivonat szerint a cégiigyben el nem biralt
modositds van folyamatban a cégbirdsidg 4ltal érkeztetett valtozasbejegyezési kérelem
egyszerll masolatat, elektronikus cégjegyzés esetén az errdl sz6lo elektronikus igazoltast
(digitalis tértivevény, ligyved éltal hitelesitett formaban), illetve a cégjegyzésre jogosult
képviseld alairasi cimpéldany masolata,

11. az ajanlati biztositék befizetésérol sz416 igazolas,

S



17.

12. a palyazé nyilatkozata arrél, hogy a palyézati feltételeket, és az Ingatlan legalacsonyabb
eladasi iranyaranak forgalmi értékbecslésben megallapitott 6sszegét clfogadja,
13. palydzo nyilatkozata arra vonatkozdan, hogy vele szemben tulajdonszerzési korlatozas nem 4ll
fenn,
14. palyaz6 nyilatkozata arra vonatkozoan, hogy a pélydzati eljardsban megadott adatait az
értékesitéssel kapcsolatos dontéshozatalhoz és az adasvételhez sziikséges mértékben a Kiir6 és
a Makéi Polgarmesteri Hivatal kezelje, nyilvantartsa,
15. a palyazo nyilatkozata az ingatlan tervezett hasznositisara vonatkozéan,
16. megvalosithatosagi tanulméany az aldbbiak szerint: az ingatlanon elvégeztetni kivant
beruhézasok leirdsat, a tevékenység idobeli litemezésével, mindezeket megalapozo iizleti terv,
17. a palyaz6 mads, hasonld tevékenységet végzs egységeinek bemutatasa (referencia), amennyiben
nem rendelkezik ilyen referenciaval, e tekintetben nyilatkozat ezen tényrél,
18. palyazo kifejezett nyilatkozata:
- a vételar mértékének megjeldlésére,
- a vallalt beruhazasi érték megjeldlésére,
- a beruhdzassal megteremteni kivant 1j munkahelyek
szdmdanak megjelolésére.
kitoltétt és (cégszerlien) alairt felolvasolap

......................................

---------------------------------------------

Palyazoé aldirasa



ADASVETELI SZERZODES TERVEZET

amely létrejstt egyrészrsl MAKO VAROS ONKORMANYZATA (székhely: 6900 Makd, Széchenyi
tér 22., Térzskonyvi azonosité szam (PIR): 726917, statisztikai szdmjel: 15726913-8411-321-06,
adoszam 15726913-2-06, képviseli: Farkas Eva Erzsébet polgarmester), mint Eladé (tovabbiakban

Elado),

masrészrol

.................................................................................................. 5 mint Vevo
(tovabbiakban Vevd) a tovdbbiakban egyiittesen: Szerzéd6 felek kozott alulirott helyen és napon a
kovetkezo feltételekkel:

I
A SZERZODES TARGYA

1. Eladd 1/1 ardnyu tulajdonat képezi a Maké, belteriilet 630 hrsz. alatt felvett, a valésigban
Mako, Teleki Laszlé u. 6. szam alatti, ,,kivett épiilet, udvar” megnevezésii 1.309 m? teriiletii
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlant megilleti a Mako, belteriilet 629 hrsz-t terhelé
vizmeritési szolgalmi jog.

Elad0:2018. 80 wsvveumnnsnveranmnan napjan palyédzati eljarast inditott az Ingatlan értékesitésére, amelynek
nyertese Maké Varos Onkormanyzat KEpviselG-testilete .....ueuevrrrrerrerveneesseennnnnn MOKT h.
szamu hatarozata alapjan Vevo lett.

I
A VETELAR

2, Elado eladja, Vevd pedig megvasirolja az Eladé tulajdonat képezd, és altala a helyszinen
megtekintett és megismert Ingatlant az ahhoz tartoz6 valamennyi alkotorésszel és tartozékkal egyiitt,
Vevé dltal Eladé részére 2018, év...covveverinrneinennnnn napjan benyijtott ajinlatiban foglalt
90.000.000,- Ft + Afa, azaz kilencvenmillié forint + &fa vételiron, azzal, hogy esetlegesen az
altalanos forgalmi adé mértékére, megfizetésének modjara a szdmla kiallitasakor hatélyos jogszabalyi
rendelkezések iranyadéak. Felek rogzitik, hogy Vevé a pilyizat benyijtisival egyidejiileg
9.000.000,- Ft + Afa, azaz kilencmillié forint + afa ¢ Osszegii ajanlati biztositékot Elad6 részére mar
megfizetett, amelyet Felek 1. vételar-részletnek (10 %) tekintenek.

3. Vevd a 2. pontban foglalt vételarbdl fennmaradé 2. vételdrrészletet — 81.000.000,- Ft + Afa,
azaz nyolcvanegymillié forint + afa 6sszeget - Eladé Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12069000-
01103144-00100007 szamt bankszdmlajara koteles atutalni a jelen szerzddés alairasatdl szamitott 15
(tizendt) napon beliil. Amennyiben a Vevd ezen vételar-részlet megfizetésével késedelembe esik,
koteles a késedelem minden napjéra a Polgéri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:48.
§ (1) bekezdés szerinti Osszeget késedelmi kamat jogcimen megfizetni az Eladé részére. Felek
megallapodnak, hogy amennyiben a Vevo a jelen pontban foglalt fizetési ktelezettség teljesitésével 30
(harminc) napot meghaladé késedelembe esik, Gigy az Elad6 jogosult a jelen szerzédéstdl a Vevohoz
cimzett egyoldalu irasbeli nyilatkozattal, azonnali hatéllyal elallni.

4, Elado a vételar teljes kiegyenlitéséig tulajdonjogat fenntartja, és a jelen szerzédés alairasaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy Vevd javéra a tulajdonjog fenntartéssal
torténd eladds ténye az ingatlan-nyilvantartisban feljegyzésre keriiljén.

A teljes vételar megfizetése esetén Eladé — kiilon, ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba foglalt
nyilatkozattal - feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjérulasat fogja adni ahhoz, hogy Vevé 1/1 ardnyn
tulajdonjoga vétel jogeimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.



IIL
AZ INGATLANON ELVEGZENDO BERUHAZAS

5. Vevl kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz&dés aldirasatdl szamitott 5 éven beliil az 1. pontban
meghatérozott Ingatlanon 1évé épiiletet feltjitva, szallashely szolgéltatds nyujtasara alkalmassé téve
alakitja ki a jelen szerz6dés 1. sz. mellékletét képezd pélyazataban foglalt miiszaki leirds alapjan. Vevé
kotelezettséget véllal arra, hogy az eldzé mondatban meghatarozott hataridében a szallod4ra vonatkozo
Jogerds hasznalatba vételi engedélyt megszerzi. Vevé koteles az épitkezés megkezdését és befejezését
Fladdnak irdsban bejelenteni.

6. Amennyiben a hasznalatba vételi engedély megszerzésére az 5. pontban irt hataridén beliil nem keriil
sor, Vevd az 5 éves id6tartam lejarta elétt legkésébb 30 nappal irdsban kezdeményezheti Eladonal a
hasznélatba vételi engedély megszerzésére eldirt hatdridd tovabbi 2 évvel torténd meghosszabbitasit.
Vevd a haszndlatba vételi engedély megszerzésére eldirt hatéridd meghosszabbitasdhoz koteles a
beruhdzas befejezéséhez sziikséges pénziigyl forrds rendelkezésre 4llasat igazolé alabbi
dokumentumot/dokumentumokat Eladénak benytijtani:

- Bankhitel esetén - hitelintézet altal kiadott kotelezd érvényli finanszirozasi ajanlat:
hiteligérvény, vagy megk&tott hitel/kdlesdnszerzodés,

- Szamlapénz esetén - a forras igazolasara kizardlag Vevd nevére kiallitott, 30 napnal nem
régebbi bankszdmlakivonat, vagy banki igazolas. Tobb bankszdmlakivonat, vagy banki igazolds
esetén a becsatolt dokumentumoknak ugyanarra a napra vonatkoz6 egyenleget kell tartalmaznia,

- Névre szol6 értékpapir esetén — Vevo nevére kidllitott, 30 napnal nem régebbi értékpapir
szamlakivonat, vagy banki igazol4s. T6bb szdmlakivonat, vagy banki igazolas esetén a becsatolt
dokumentumoknak ugyanarra a napra vonatkozé egyenleget kell tartalmaznia,

- Bankbetét esetén - 30 napndl nem régebbi, a szdmlavezeté-, vagy hitelintézet altal kiadott
igazolds a bankbetét Gsszegérdl, és annak meglétérél. Tobb bankbetét esetén a becsatolt
dokumentumoknak ugyanarra a napra vonatkozé egyenleget kell tartalmaznia,

- Tagi koleson, magankoleson esetén - kélcsonszerzodés és banki atutaldsrdl szold igazolas,
vagy bevételi pénztarbizonylat

- aberuhdzas megvaldsitasa érdekében végrehajtott tékeemelés esetén - 30 napnal nem régebbi,
a hitelintézet, pénzintézet ltal kiadott igazolas a torzstdke emelés cimén befizetett 6sszegrol.
Amennyiben szamlapénz, bankbetét és értékpapir is forrasul szolgdl, az ezeket igazold
dokumentummal egy napon kell kiadni az igazolast,

- dallami pénziigyi forrds felhasznildsa esetén — az illetékes allami szerv(ek), 4ltal kiadott
tamogatéasi/finaszirozési nyilatkozat,

- az Allamhaztartds alrendszereib6l szdrmazé tamogatas (visszatéritendd tamogatas,
kamattdmogatds, kedvezményes kamatd és kamatmentes hitel/ kolesdn, fejlesztési-
adokedvezmény, kockézati téke-juttatds) esetén — megkotott hitelszerzédés, tamogatasi

rrrrrr

Eladé Vevé kezdeményezésérol legkésobb a hasznalatba vételre elirt 5 éves hataridé utolsé napjig
hatéroz.

7. Vevé tudomasul veszi, hogy Elad6 a 9. pontban meghatarozott visszavasarlasi jogat gyakorolhatja,
amennyiben Vev0 az 5. pontban pontban régzitett kotelezettségének hatariddben nem tesz eleget és a 6.
pontban irt vevéi kezdeményezést Elado dontéshozatalra jogosult testillete hatdrozataval elutasitja.
Eladé ugyancsak visszavasérlasi jogat gyakorolhatja, amennyiben Vevd a jelen szerzédés alairdsatol
szamitott 7 éven beliil az 5. pontban is irt hasznélatba vételi engedélyt nem szerzi meg. Szerzédé felek
megallapodnak abban, hogy Elad6 a visszavasarlasi jogot csak Elado déntéshozatalra jogosult testiilete
elutasité hatarozata alapjén, vagy a jelen pontba foglalt vevoi szerzddésszegés (7 év) esetén jogosult
gyakorolni. Egyebekben Eladé koteles a visszavasarlasi jog torlésére vonatkozé térlési engedélyt kiadni
a hasznalatba vételi engedély jogerdre emelkedését kveté 5 munkanapon beliil.

8. Jelen adasvételi szerz8dés barmely okbdl torténé megsziinése esctén jelen szerzddés vevéje az



Ingatlanon végzett beruhazasok tulajdonjogéra, illetve az Ingatlanon végzett beruhazésok ellenértékére
nem tarthat igényt, elviteli joga sincs. Vevo semmilyen pénzkdvetelést, vagy egyéb igényt (pl.
kartalanitds, kartérités, jogalap nélkiili gazdagodas megtéritése) nem terjeszthet el Eladéval szemben a
megvalositott beruhazassal sszefiiggésben.

IV.
VISSZAVASARLASI JOG

9. Szerz6dé felek visszavasarlasi jog alapitisaban &llapodnak meg, igy Vevd feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruléast adja ahhoz, hogy tulajdonjoga bejegyzésével egyidejlileg Eladé javara
visszavasarldsi jog — valamint a visszavésarlasi jog biztositasdra elidegenitési és terhelési tilalom -
keriiljon az 1. pontban meghatarozott Ingatlanra bejegyzésre a jelen szerzédés alafrasatol szamitott 7
éves id6tartamra.

10. A visszavasarlasi 4r azonos a 2. pont szerinti teljes vételarral. A visszavésarlasi jog 7. pont szerinti
gyakorlasa esetén jelen szerzédés Vevojének az Ingatlanon kizardlag elviteli joga van a visszavasarlasi
jog gyakorlasatdl szamitott 30 napos hataridvel. Vevé semmilyen pénzkdvetelést vagy egyéb igényt
(pl. kértérités, jogalap nélkiili gazdagodas megtéritése) nem terjeszthet el Eladéval szemben a
visszavésarlasi jog gyakorlasaig megvalositott beruhazassal 6sszefliggésben.

11. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a visszavasarlasi jog gyakorldsa esetén Eladé —
tulajdonjoga visszajegyzéséhez - nem koteles igazolni a foldhivatal részére sem az 5-7. pontokban
meghatarozott szerz6désszegés tényét, sem a visszavéasarlasi vételar teljesitését.

V.
VEGYES RENDELKEZESEK

12. Eladé az tigylet tArgyat képezé ingatlan per-, teher és igénymentességéért szavatossagot vallal,
egyebekben — tekintettel arra, hogy az ingatlan évek 6ta liresen 4ll - Eladé kellékszavatossagon alapuld
feleldsségét kizarja, ideértve azon esetet is, amennyiben az adasvételi szerzédés megkotését kovetben
nyilvanvaléva valik, hogy 1. pontban meghatérozott ingatlan ingatlan-nyilvéantartasban feltiintetett 1éte,
illetve annak mérete a tényleges valds, jelenlegi allapottdl eltér. A tényleges és az ingatlan-
nyilvantartasbeli eltérések miatt Vevé Eladéval szemben semmilyen kovetelést, vagy igényt nem
tamaszthat.

13. Felek megallapodnak abban, hogy az adésvétel targyat képezo ingatlan birtokba ad4sara a teljes
vételar megfizetését kdvetd 3 (hdrom) munkanapon beliil keriil sor (birtokba adasi jegyzékonyv felvétele
mellett), amely jegyzOkdnyv keltéig Elado, azt kovetden Vevd viseli az ingatlan terheit (kiilondsen
bérleti/hasznalati dij) és jogosult a hasznok szedésére, illetve a karveszélyviselés is ezen idépontban
szall at Vevore.

14. Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatos irasbeli nyilatkozatok abban
az esetben is kézbesitettnek mindsiilnek, amennyiben azt valamely fél nem kereste, nem vette at, vagy
amennyiben Vevd a lakohelyén/székhelyén nem talalhato, ezen esetekben az irasbeli nyilatkozat a
feladast kovetd 5. (6todik) munkanapon kézbesitettnek mindsiil.

15. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés kizardlag irasban modosithaté és a
szerzOdés teljesitésével kapcsolatos nyilatkozatok is kizardlag irasban, magyar nyelven érvényesek,
tovabba minden nyilatkozat kizdrdlag postai aton torténd kézbesités tjan valik kozoltté.

16. Felek jelen szerzédés aldirdsédval a foldhivatali hatdrozatok 4&tvételének kivételével jogi
képviseleti meghatalmazast adnak ......................c.eveee. Ugyved (ioviviniiiiiiiniiieiiiice )
részére, hogy Vevé tulajdonjoganak (és a szerzodésben 1évé egyéb jogok és tények) az ingatlan-
nyilvantartisba val6 bejegyzése irant az illetékes foldhivatal és egyéb hatdsagok elbtt eljarjon.

Felek meghatalmazzak a jelen szerzodést készitd iigyvédet a B400-as NAV adatlap kitdltésére és
alairdsara. Felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzédés egyben iigyvédi



tényvézlatnak/megbizasi szerzédésnek is mindsiil.

17. Vevd koteles a tulajdonjoga foldhivatali bejegyzéshez sziikséges okiratokat, tovdbba az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras dijat a jelen szerzddést ellenjegyz6 ligyvéd részére atadni, ezen iratok
ataddsaig a jelen szerzodést készité ligyvéd nem koteles az iratokat a foldhivatalhoz benyujtani.

18. Felek egyezben rogzitik, hogy Eladé magyar honossaglii jogi személy, Vevd magyar
honossagu/allampolgarsagl természetes/jogi személy/jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet,
felek elidegenitési, nyilatkozattételi, tulajdonszerzési joga korlatozva nincs, az Eladét képviseld
polgarmestert Mak6 Varos Onkorményzatanak Képviseld-testilete a ..........eeuuernrn...... MOKT h.
szamu hatarozattal felhatalmazta a jelen szerz6dés alairdséra.

19. Felek egyezden rdgzitik, hogy a 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) alapjan a Magyar Allamot
elvasarlasi jog illeti meg (35 napos hataridével),  amelyre figyelemmel Elado a jelen szerzodés alafrasat
« kovetben haladéktalanul felhivja a Magyar Allamot képviseld MNV Zrt-t az elévasarlasi jog
gyakorldsara. Amennyiben a Magyar Allam él el6vasérlasi jogéval Eladé Vevé altal Eladé javéra
megfizetett teljes vételar sszegét — kamat felszamitasa — nélkiil 8 napon beliil visszautalja Vevo részére
az altala megadott bankszdmlaszamra.

20. A szerzddéskotéssel, tulajdonszerzéssel kapcsolatos kéltségeket (vagyonszerzési illeték,
igazgatasi szolgaltatasi dij) az ligyvédi munkadij kivételével Vevd viseli.

21. Felek jogvita esetére perértéktdl fliggben a Makoi Jarasbirdsag illetve a Szegedi Torvényszék
kizarolagos illetékességét kotik ki.

Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykdnyvrél szolé 2013. évi
V. térvény (Ptk.) és végrehajtasi rendeletei az iranyaddak.

Szerzédé felek jelen adasvételi szerzodést elolvasas, értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezoOt irtak ala.

Mako, 2018. év

MAKO VAROS ONKORMANYZATA,
képviseletében

FARKAS EVA ERZSEBET
Vevo polgarmester
Eladé

Pénziigyileg ellenjegyeztem
2018.év.cconennn.nn. napjan:

Jogi tartalmat jovahagyom
2018.év.veeiinnn.n.. napjan:

Ellenjegyzem: Makoén, ..........cccvvvenien. napjan:



