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Maké Viros Onkorményzat Képviselé-testiilete
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mako Viéros Onkorméanyzat Képvisel§-testilete 2017. december 13-i iilésén a 456/2017. (XIL.13.)
MOKT h. szam@ hatirozataval akként dontétt, hogy a ,,Fdépitész tajékoztatéja a rendezési tervek
hatdlyosuldsarol, tapasztalatairél" targy clSterjesztés 2018. évi munkaterve szerint - a 2018.
decemberi iilés mellett - a 2018. juniusi iilés napirendi pontjai kdzé is keriiljon felvételre.

Csernyus Lérincz telepiilési féépitész elkészitette az évkozi tajekoztatdt, mely az el6terjesztés
mellékletét képezi.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Fentiek alapjén kérem az alabbi hatérozati javaslat elfogadését!
HATAROZATI JAVASLAT

Maké Viaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete megtargyalta a rendezési tervek hatalyosulasarél,
tapasztalatairdl szol6 foépitészi tajékoztatodt, és azt tudoméasul veszi.

A hatarozatrdl értesitést kapnak:

- Mako véros polgarmestere

- Maké varos jegyzoje

- Csernyus Lérinez f8épitész (1037 Budapest, Testvérhegyi t 7.)
- Makéi Polgarmesteri Hivatal Jegyzdi Iroda Hatésagi Csoport

- Irattar

M a k 6, 2018. junius 18.
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Tajékoztaté rendezési tervek hatalyosuldsarél, tapasztalatairél — 2018. I. féléy

Az épiiletnek, mint tdrgyi térbeli djsziilotinek van apja és anyja. Az apja az épitész, az anyja
pedig az a sziiken velt hely; a telek, ahol az épiilet dll, illetve a tigabban vett hely; a telepiilés
és az orszdg. !

Tisztelt Makovecz Imre Bizottsag, Tisztelt Képvisel-testiilet!

A Képviselo-testiilet dontése értelmében 2018-t6] évi két alkalommal késziil f6épitészi
tajekoztatd a rendezési tervek hatalyosuldsardl, tapasztalatairl. A mdgéttiink all6 elsé félév
bbven adott munkat, hisz — amint a legut6bbi beszdmoloban mar elére jeleztik — a 2018, év
az, amelyben valamennyi telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumunkat feliil
kell vizsgalni.

Az erre vonatkozo tervezési szerz6dés még 2017. decemberében megkéttetett, és valamennyi
szilkséges dokumentum — gy mint Telepiilésképi Arculati Kézikonyv, Telepiilésképi
Rendelet, Telepiilésfejlesztési Koncepcié, Megalapozé Vizsgélat aktualizaldsa, a
Telepiilésszerkezeti terv, a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv, valamint az
Orokségvédelmi Hatastanulmany — elkészitésére a budapesti székhelyti Terra Studio Kft.-vel
allapodott meg az Onkorményzat. A fenti dokumentumok elkészitésérsl szolo elézetes
tajékoztatok kikiilldését és az Allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasat kovetéen a tervezdk
elkeszitettek a Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv, a Telepiilésképi rendelet és a
Telepiilésfejlesztési koncepcid tervezetét, tovabba aktualizaltik a Megalapozé vizsgélatot. A
dokumentumok partnerségi és allamigazgatdsi egyeztetése a juniusi hénapban  kertil
lefolytatdsra, ugyanakkor végeredmény — amely alapjan az esetleges kiegészitéseket,
modositasokat meg kell tenni — julius elejére varhato.

A fenti dokumentumok elfogaddséval parhuzamosan végelegesitésre keriil az Ordkségvédelmi
hatastanulmany, majd ezt kéveti a legnagyobb munkarész: a Szerkezeti terv és a Helyi Epitési
Szabalyzat/Szabalyozasi terv kidolgozasa, elfogaddsa. Ez utébbi hatarideje 2018. december
31., amely dolgok jelenlegi 4lldsa és a szerz8désben foglalt hatdridék vonatkozisiban is
tarthatonak tlnik. Az orszagos el6irdsok is eddig a ddtumig teszik lehetévé a hatélyos helyi
szabalyozasok alkalmazasat.

Az Arculati Kézikonyv elsdsorban a Telepiilésképi rendelet megalapozéasara késziilt és Maké
Viros értékeit, jellemz6 karakterét mutatja be. Az el6készitésében munkacsoport mikodott
kozre az Onkorméanyzat kereti kozétt, amely t6bb alkalommal tartott egyeztetést a
tervezokkel. Foépitészként csak pozitiv emlékeim vannak a Munkacsoport tevékenységérol.
Rengeteg értékes informéciéval, adattal és torténettel segitették a tervezdk munkajat.
Erzédott, hogy nem kételezé és terhes feladatként élik meg ezt a munkat.

A Koncepcid rogziti az Onkormanyzat hosszt tavi fejlesztési céljait. Ez tdbbek kozott a
Szerkezeti terv megalapozasat késziti el8, amely a telepiilés kozigazgatasi teriiletének teriilet-
felhasznalésat hatdrozza meg (azaz megallapitja, hogy mely teriileteket milyen felhasznalési
célra jelolink ki.) A fejlesztési célok meghatérozdsaban a folyamatban 1évé elemek mellett az
Onkormanyzat munkatarsai segitettek az egyeztetések soran.

! Fernando Gonzales Cortazar, mexikdi épitész



Legnagyobb viltozast az eddig elkésziilt tervezetek koziil a Telepiilésképi rendelet jelenti,
amely szdmos teriileten fogalmaz meg 1j el8irasokat:

hatalyon kiviil helyezi a helyi 6rokségvédelmi rendeletet

a helyi egyedi védelem alatt 4116 ingatlanokat két csoportba sorolja:

~A” kategoridba soroltak azon j6 miiszaki allapotd, kiemelkedd értékek, amelyeket a
tomeg €s homlokzatképzés, anyaghasznalat vonatkozéasaban, eredeti formajukban meg
kell tartani illetve a feltjitds soran az eredetivel azonos allapotot kell elémni és , B>
kategoridba soroltak azon értékek, amelyek az eredeti épitészeti értékek megtartasa
illetve az épitészeti osszhang megteremtése mellett dtalakithatok, bévithetdk
telepiilésképi szempontbdl meghatérozé teriileteket jeldl ki és hatérol le, majd
telepiilésképi kovetelményeket allapit meg a véros teljes kozigazgatasi teriiletére.
Tovabbi el6irdsokat fogalmaz meg az egyes meghatirozo teriiletekre, amelyek
elsdsorban az anyag és szinhasznalatot, a tomegformalast és a kiilénb6zé ratét elemek
(mint pl. klima, napelem, cégér, stb.) elhelyezhet3ségét szabalyozza.

rogziti a védett zoldfeliileteket és csoportositja azokat vérosi és vérosrészi
jelent6ségiik szerint, valamint rendelkezik a novények telepitési tavolsdgairol
(kordbban ezeket a kdrnyezetvédelmi rendelet tartalmazta)

magaba foglalja a rekldm rendelet el8irdsait, hatilyon kiviil helyezi a meglévd
rendeletet

kotelez6 szakmai (foépitészi) konzulticiot ir elé a telepiilésképi szempontbol
meghataroz6 teriiletekre vonatkozé teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények
vonatkozéaséban

megallapitja a telepiilésképi bejelentési eljaras szabélyait: hatdlyon kiviil helyezi a
meglévd rendeletet és a reklamok elhelyezésén til kiterjeszti azt az engedély nélkiil
végezhetd €pitési munkékra és a rendeltetésmodositasra is a varos alébbi teriiletein:

a) miemléki jelentéségl teriileten, a milemlék épiiletek kivételével;

b) helyi épitészeti teriileti védelem alatt 4116 teriileteken;

¢) helyi épitészeti védelem alatt 4116 épiilet és azok ingatlana teriiletén;

bevezeti a telepiilésképi kotelezés és a telepiilésképi birsdg intézményét, mint a
telepiilésképi kovetelmények megszegésének jogksvetkezményei

megujitja az Snkormanyzati homlokzat-feltjitasi timogatési rendszert és a helyi védett
¢puleteken tul kiterjeszti az egyedileg nem védett épiiletként milemléki jelentéségili
teriileten, valamint az egyedileg nem védett épiiletként térténeti belvarosi teriileten
allo eépulethomlokzatokra is. Ezen tul megemeli az adhaté legmagasabb tamogatési
osszeget 500 000-r61 1000 000 Ft-ra és lehetéséget ad a tarsashizak szaméra is
palydzni maximum 3 000 000 Ft 6sszegig. (az 6nrész véltozatlanul 50 %)

Az epités orszdgos ligye kapcsan megéllapithatd, hogy a tervezett atalakitisok és a
megvaltozott jogszabélyi kornyezet lassan gyakorlattd valik (egyszerli bejelentés a
lakoépiiletek épitése, bovitése kapesan, Uj energetikai kovetelmények, elektronikus épitési
napld, stb.). A telepiilésképi rendelet gyakorlati alkalmazasa hozhat még 10j szint a telepiilési
szintll ligyekbe, de ennek betartdsa, betarthatéséga nagy mértékben fligg a tarsadalom
befogado képességétél, megitélésétd] is, hiszen szdmos — eddig szabadon végezhetd felujitas,
atalakitds, homlokzat és rendeltetés modositds stb. — innentdl csak a polgarmester
jovahagyésaval torténhet, aki a f6épitész szakmai véleménye alapjan hozza meg dontését.
Mindez — bar t6bb el6készitést és ligyintézést igényel a lakossag €s az apparatus részérdl is,
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zaloga az egységesebb és rendezett telepiilésképnek, amely kiiléndsen fontos, ha Makd
Véarosa a turizmus irdnydba latja egyik kitorési pontjat. Természetesen az itt &lok
kell fogadni, hogy nem feltétleniil festhetem a hazam barmilyen szinfire, nem alkalmazhatok
bizonyos teriileteken/éplileteken akérmilyen nyildszarét, vagy bizonyos tetdfedd anyagokat,
¢s nem gyakorolhatok barhol, barmilyen tevékenységet. Tekintettel arra, hogy ez pénziigyi
kérdés is — az Onkorményzat kiszélesitette a lehetséges tdmogatottak korét, de ez elsdsorban
kultara kérdése, amelynek meghonositasat elé kell segiteni a j6 példak bemutatisival és
alkalmazésdval. Az év végén mindenképp feliil kell vizsgilni az ez irdnyd tdmogatasi
rendszert. A c€l, hogy hatékonyabbé és még széleskoriibbé tegyiik a lakossag felé.

A fenti dokumentumok és jogszabédly elfogaddsa 2018.augusztusiban varhatd, melyet
kovethet a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozéasi terv megalkotdsa, mely vérhatdan
egyszerlsiti az vezetek €pitési eldirasait, és tobb lakossagi kérelemnek is helyt ad. Ennek
elfogadasat természetesen ismételt széleskorii tarsadalmi egyeztetés kell, hogy megel6zze,
tehat Ujabb lakossdgi forumok varhatok az év hatralévé részében. Ezek olyan iranyd
elékészitése mely az emberek még jobb megszolitasat eredményezi, nagyon fontos.

A tarsadalmi egyeztetés/forumok kapcsan elmondhatd, hogy tgy tiinik, a lakosok jobban
preferaljik a személyes ligyintézést, mint a nyilvanos egyeztetéseket: az elmult &l évben t&bb
irdsos kérelmet rogzitettiink a Helyi Epitési Szabalyzat médositasaval Gsszefiiggésben, a napi
ugyintézés sordn, mint amennyi a tarsadalmi egyeztetések alkalmaval elhangzott/régzitésre
keriilt. A Véros vezetésének és a teriileti képviseléknek is tbb hangsulyt kell helyezni az
emberek tdjékoztatasira. Ezt figyelembe véve érdemes allando Jelleggel napirenden tartani a
mindenkori szabalyozdsok médositasanak lehet8ségét (ez évenként meghatirozott pénziigyi
keret elkiilonitését is jelenti a célra).

Az atfogo feliilvizsgalat mellett sziikséges volt idén is a hatélyos telepiilésrendezési eszkozok
modositdsa az elnyert beruhazasok megvaldsitasa érdekében. Igy a 2018. madjusban hatalyba
1ép6 médosité rendelkezésekkel mér lehet6vé vélt az Ujvarosi Kézilabda Munkacsarnok és a
Honvédi Kozdsségi haz épitésiigyi  engedélyezése. A  kézilabda munkacsarnok
vonatkozasaban az épitésztervek adaptdldsa van folyamatban, mig a kozosségi haz
engedelyezési tervei mar el is késziiltek. mindkét esetben a tulajdoni viszonyok rendezése
szlikséges még.

Osszességében megéllapithatd, hogy a munka kells kozepén vagyunk és 0jbol le lehet irni a
legutobbi tajékoztatd zaro bekezdését, mely szerint: ,,varakozasunk tehat, hogy a 2018. évben
el6ttiink all6 nagy munkat kovetden egy teljességében megujult, egyszeriibb, kozérthetdbb és
a varos erdekeit szolgald egységes, 0j szabalyozas késziil.”

Budapest, 2018. junius 18.
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