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Eldéterjesztés
Ikt.sz: 1/422-1/2018/1. Targy: Lemondas eldvasarlasi jogrol a Mako, Kossuth u.
40. szam alatt 1év6 ingatlan vonatkozasaban

Ui.: dr. Kmetovics Andras
Melléklet: vételi ajanlat kozlése, adasvételi szerzddés
masolata

Maké Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

Mako

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dr. Benke Andrés tigyvéd altal 2018. aprilis 21. napjan kozolt vételi ajanlat szerint Banszki Lolita eladé
228/1200 eszmei hanyad alapjan tulajdonostarsa a Makd, belteriilet 913 hrsz. alatt felvett, a természetben
a Makd, Kossuth u. 40. alatt talalhaté 2450 négyzetméter teriiletli , kivett lakohdz, udvar” mindsitési
ingatlannak. Az adéasvételi szerzédés szerint az eladd 8.500.000,-Ft, azaz nyolemilli6-dtszazezer forint
cladasi ajanlati arért kivanja értékesiteni per,- teher és igénymentes tulajdoni hanyadét Majoros Marton
Zoltén és Majorosné Racz Krisztina vevok részére.

A Maké, belteriilet 913 hrsz. alatt felvett, a valésagban Maké, Kossuth u. 40. sz4dm alatt talalhato
wkivett lakéhdz, udvar” mindsitésii ingatlannak mas magénszemélyek, a Magyar Allam, valamint Maké
Varos Onkormanyzata 12/1200 eszmei hanyad alapjan tulajdonostarsa 1991.11.12. napjatél.

Az dnkormanyzat tulajdonszerzés Jogcnnet az akkor még hatalyban 1év$ helyi 6nkormanyzatokrél sz616
1990. évi LXV. torvény (tovabbiakban: Otv.) 107.§ (2) bekezdése képezte, miszerint a ,, Tandcs és
szervei, valamint Intézményei kezelésében lévé dllami ingatlanok torvény erejénél fogva a helyi
onkormadnyzatok tulajdondaban keriilnek”.

A Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé6 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81.§ (1) bekezdése
értelmében ,, 4 tulajdonostdrs rulajdom hanyaddra a t6bbi tulajdonostdrsat harmadik személlyel

szemben elovasarlasz jog illeti meg.”

A fent jeldlt jogszabalyi rendelkezés alapjan Maké Varos Onkorményzatét a k6zos tulajdonra tekintettel
Bénszki Lolita 228/1200 eszmei hanyadara elévasarlasi jog illeti meg.

Az elévasarlasi jog a Ptk. 6:222. §-a alapjan, az eladd és 3. személy kozott 1étrejott adasvételi
szerzbdésben foglaltakkal megegyez6 feltételek mellett gyakorolhaté érvényesen.

Az elbvasarlasi joggyakorlas 2018. méjus 06. napjaig lehetséges, javasolt az arrdl térténéd lemondas.

HUNGARY 6900 MAKO, SZECHENYI TER 22. TEL: +36-62-511-800 FAX: +36-62-511-801 E-MAIL: INFO@MAKOHU WWWMAKOHU



Tisztelt Képviselo-testiilet!
A fentiekre tekintettel, a kovetkezd hatarozati javaslatot terjesztem a Képviselé-testiilet elé:
HATAROZATI JAVASLAT

Maké Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi
CLXXXIX. torveny 107. §-aban biztositott jogkorében eljarva ugy hatéroz, figyelemmel a Polgari
Torvénykdnyvrol sz616 2013. évi V. térvény 5:81.§ (1) bekezdése, valamint Maké Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének Maké Varos Onkorményzaténak vagyonarél, és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlaséardl szolé 19/2015. (X.28.) énkormanyzati rendelete 12. § (1)-(2) bekezdése
rendelkezéseire, hogy Bénszki Lolita 228/1200 eszmei hényadat 8.500.000,-Ft, azaz nyolemillio-
oOtszéazezer forint vételarért nem kivanja megvasarolni, a Mako, belteriilet 913 hrsz. alatt felvett 2450 m?
alapteriiletil ,,kivert lakdhdz, udvar” mindsitésii ingatlan adasvétele kapcsan elévésarlasi jogardl lemond.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Errol értesitést kap:

- Mako¢ véros polgarmestere

- Mak¢ véros jegyzdje

- Makoi Polgarmesteri Hivatal Innovécios és Varosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport
- Makoi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda

- dr. Benke Andrés ligyvéd (6900 Mako, Széchenyi tér 7. 1. em. 7.)

- Irattar s

M a k 6, 2018. aprilis 23.

F\‘arkas Eva Erzsébet
polgirmester

HUNGARY 6900 MAKO, SZECHENYI TER 22. TEL: +36-62-511-800 FAX: +36-62-511-801 E-MAIL: INFO@MAKOHU WWWMAKOHU
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Tisztelt Maké Véros Onkorményzata!

Maké
Széchenyi tér 22.

A fénymaésolatban csatolt addsvételi szerzddés szerint Majoros Marton Zoltdn és hizastrsa
megvéséroltdk a makoéi 913. hrsz. alatt felvett, Kossuth u. 40. szim alatti ingatlannak a
Bénszki Lolita tulajdonét képezd részét 8.500.000,- Ft vételérért, amely 150/1200-ad tulajdoni
illetdség €s egy ondlld lakasingatlant takar,

Tekintettel arra, hogy On az ingatlannak tulajdonostirsa, ezért elévésarlasi jog illeti meg,
kérem sziveskedjen levelem kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil irdsban nyilatkozni,

hogy eldvasérlasi jogaval kivan-e élni.
Amennyiben 15 napon beliil nem kapok értesitést, tigy tekintem, hogy elévasarlasi jogt nem

kivénja gyakorolni.

Maks, 2018. dprilis 17. // // /m/f L
ke

Tisztelettel: Dr. Be Andris
UGYVED
6900 Mako, Szechenyitér 7 |e 7.
Tel.: 62/ 219-063
Addszam: 45603035-1-26
. KASZ szém: 36057415
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Adésvételi szerz6dés

nmely egyrészr6l Bénszki Lolita sziiletett METSISSm_— (szill.: #, AR an.:
RN P 2.z SESNENR. od6az0nosits Jele: TRESNEINGG) WD SRS,

NS szim alatti 1akos elad6 «e-eooooeeoooeooo... mésrészr8l Majores Mérton
Zoltén sziiletett (sztil.: NS, MENEENSL., an.: W AN
sz.sz.: TRDIRANEN: addazonositd jele: UENEEERD) Ch0 IS, SN i

alatti lakos vevd és Majorosné Récz Krisztina sziiletett TR (szill.: SN,
M, an.: 5z.5.: NN, 2d6azonositd jele: QEMNNENNST)
SN, PERRSE. szim alatti lakos vevd koztt 2 mai napon és helyen az
aldbbiak szerint j6tt létre:
A makéi 913, hrsz. alatt felvett, 2450 m2 tertiletd, belterilleti, lakéhéz és udvar megjeldlést,
Kossuth u. 40. sz4m alatti ingatlannak a 150/1200-ad része Rozgonyi Jénosné Nagy Irén
tulajdona — 180/1200-ad része Krista Métyas tulajdona — 12/1200-ad része a Maké Varos
Onkorményzat tulajdona — 50/1200-ad része Rozgonyi Gyula tulajdona — 90/1200-ad része
Krista Méaty4s Lajos tulajdona — 50/1200-ad része Szabéné Rozgonyi Andrea tulajdona —
150/1200-ad része Bringye J4nos tulajdona — 90/1200-ad része Borékné Fétyol Erika Ida
tulajdona — 228/1200-ad része Bénszki Lolita tulajdona — 150/1200-ad része Komaromi Géza
tulajdona és 50/1200-ad része a Magyar Allam tulajdona. Az elads Bénszki Lolita 228/1200-
ad része tehermentes.
Biénszki Lolita a tulajdonét képezd 228/1200-ad tulajdoni illet8séget ezennel eladja per-,
teher- és igénymentesen a vevdk részére a kolcsdndsen kialkudott 8.500.000,- Ft, azaz
Nyolcmillié-Stszazezer forint vételarért.
Vevék a fenti tulajdoni illetéséget ezennel megvaséroljdk egymés kézotti egyenls aranyban
akként, hogy Majoros Mérton tulajdoni illet8sége 114/1200-ad rész lesz, mig Majorosné Récz
Krisztina tulajdoni illet6sége szintén 114/1200-ad tulajdoni illet6ség lesz.
Vevék rendelkeznek 1.600.000,- Ft sszeggel, mint sajiter6vel, amelyet a hitel pozitiv
elbfrdldsat kdveté 8t napon beltil &tutalnak Dr. Benke Andrds tgyvéd letéti szémléjéra, az
Erste Bankndl vezetett 11600006-00000000-80452034 szdmlaszdmra. Vevdk tovabbi
600.000,- Ft &sszeget, mint csaladok otthonteremtési kedvezményének Gsszegét veszik
igénybe a Magyar Allamté! az 3. 45 @. napjén sziiletett MMM uténevi gyermekiik
utdn az OTP-n keresztiil. Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a 600.000,- Ft Usszeget az OTP
atutalja Dr. Benke Andrds ligyvéd letéti szamléjdra, az Erste Banknil vezetett 11600006-
00000000-80452034 szémlaszédmra. Vevék tovabbi 1.000.000,- Ft 4thidalé kélcsont vesznek
igénybe az OTP Lakéstakarék-pénztdr Zrt-tél, -amely Osszeget az OTP szintén 4tutal Dr.
Benke Andrés tigyvéd letéti szamldjéra, az Erste Banknil vezetett 11600006-00000000-
80452034 szémlasziméra, Végll a hidnyz6 5.300.000,- Ft Osszeget vevOk, mint
kamattdmogatott lakdsvésarldsi kilcsént veszik igénybe az OTP Jelzdlogbank Zrt-t6]. Az OTP
az 5,300.000,- Ft 8sszeget szintén dtutalja Dr. Benke Andrés tigyvéd letéti szémléjéra, az
Erste Bankndl vezetett 11600006-00000000-80452034 szdmlaszémara, A hite] és a CSOK a
vételdr utolsé része.
Vevék az ingatlan birtokdba a vételdr teljes kiegyenlitésének napjén Iépnek és a birtokbaveétel
napjatél kezd6dBen viselik annak kézterheit. Szerz6d6 felek tudomésul veszik, hogy a

Bénszki Lolita eladé Majoros Mérton vevé Majorosné Récz Krisztina vevd e

Dr. Benkeé Crés
UGYVED
890t Mak? Széchenyi 16r 7 le 7.
Ted B2r 216003
Fuinblan: 4504537045.1.28
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Szerz8dé felek régziteni kivanjak, hogy a fenti 228/1200-ad, Banszki Lolita tulajdonét képezé
ingatlanrész onllé, kiilénbejaraty ingatlant jelent, amely 4ll egy elészoba, egy konyha, egy
nagyszoba, két félszoba, flirdészoba helyiségekbdl, amely &sszesen 90 m?2, az udvaron 1évd
fésszin és kukoricatérol6bél, illetbleg az ingatlan mégsit 1évd elkiildnitett kertrészbdl, A
hasznilati megosztasrél 2007, oktéber 30-4n kitlén megéllapodés jstt létre.

Szerz6d6 felek a tulajdonosok nagy szaméra tekintette] kérik a Makéi Jardsi Foldhivatalt,
hogy tilzott riehézség miatt sziveskedjen az elévéasarldsi joggal kapcsolatos felhivasté]l a
109/1999. FVM rendelet 75. § (3) bek. alapjan eltekinteni. L= e
Ezen szerz6déssel kapcsolatos kéltségek a vevéket terheli, mig az ingatlanrész esetleges
tehermentesitése az elad6 kotelezettsége és koltsége, _
Szerz8d6 felek kijelentik, hogy cselekv8képes magyar 4llampolgérok, egyben hozz4jérulnak,
hogy személyi azonosité jelitk ezen eljarasban nyilvanossagra keriiljon, ' :
Vevék az ingatlant megtekintették és annak allapotét a vételdr vonatkozdsaban megfelelének
tartjdk, kifogdsuk nincs.

Vevék tudomésul veszik, hogy addbejelentési kdtelezettségiiknek eleget kell tegyenek.
Szerz8d8 felek megéllapodnak, hogy a vétel4r teljes kiegyenlitése legkésébb 2018. Jjunius 30,
napjéig kell megtorténjen, ellenkez§ esetben ezen szerz6dés megszinik,

Vev&k ezen okirat aldirdséval elismerik, hogy az energetikai tanusitvanyt az elad6té] atvették,
amelynek szdma: HET-00

Eladé kijelenti, hogy az ingatlant 2013. évben addsvételi szerz6déssel vésérolta és szavatol
azért, hogy az ingatlan vonatkozdsdban senkinek semmiféle igénye nincs.

Elad6 kijelenti, hogy a csatorndzassal kapcsolatos munkdlatok megtorténtek a belss
munk4latokkal egyiitt és azok dfjai ki vannak egyenlitve,

Elad6 a szerzédés alairdsdval gy nyilatkozik, hogy az okirat ingatlanligyi hat6sédgi
(foldhivatali) beny\jtasaté] szamitott legfeljebb hat hénapos hataridé elteltéig a tulajdonjog
bejegyzési engedélyt megadja. Szerzédé felek kérik az eljaro illetékes foldhivatalt, hogy az
Inytv. 47/A. § (1) bek. b.) pontja alapjén a tulajdonjog bejegyzésére irdnyulé eljdrdst a
tulajdonjog engedély benyujtasdig ad4svétel jogefmén tartsa fiiggdben, Amennyiben a vevék
a fizetési kotelezettségiiknek maradéktalanul eleget tettek, egyidejlileg figyvéd 4ltal
ellenjegyzett okiratban eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjérulését adja a tulajdonjog
vevok részére trténd bejegyzéséhez. A hozzéjaruls nyilatkozatot eladé a mai napon figyvédi
letétbe helyezte. Eladé és vevék megéllapodnak abban, hogy a bankkal megkdtésre keriild
kdlcsonszerz6dés, valamint csalddok otthonteremtési kedvezményérsl sz6lé szerzdés
alairdsdt kovetben sem az elad6, sem a vevdk nem jogosultak a szerz8désté] eléllni, vagy az
adésvételi szerz8dést barmilyen médon megsziintetni vagy a szerz6dést felbontani, Fzek a
jogok csak abban az esetben gyakorolhaték, ha ehhez a bank frésban hozzijérul. A bank
frésbeli hozzdjéruldsa nélkiil a szerz6dés felbontésa, megsziintetése vagy az elallas érvényesen
nem gyakorolhaté. Szerz6d$ felek hozz4j drulnak, hogy a csalddok otthonteremtési
kedvezményének Gsszege a Magyar Allam javira, mint jelzdlogjog bejegyzés, valamint a
banki hite] 6sszege az OTP javéra, mint 6n4llé jelzélogjog is bejegyzésre keriiljén az ingatlan-
nyilvantartdsba. Vev6k ezen jelzdlogjogok biztositiséra a fenti ingatlanra elidegenitési és
terhelési tilalmat alapitanak, amelynek bejegyzését kérik a Fsldhivataltol.

Amennyiben a vevék a fizetési kotelezettségitknek maradéktalanul eleget tettek, egyidejiileg
igyvéd dltal ellenjegyzett okiratban eladé hozzijérul a tulajdonjog vevék részére torténd
bejegyzéséhez, Eladé tudomassal bir arrél és elfogadja, hogy a vevdi 6ner§ teljes
megfizetésérdl sz616, tigyvéd éltal ellenjegyzett nyilatkozatanak megtétele a bankkélessnbél
és a CSOK-bdl fizetends legutolsé vételdrrészlet megfizetésének egyik eléfeltétele.
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Eladé a vevok Ya-ed — ¥2-ed ardny\ tulajdonjogénak adésvétel jogeimén térténd bejegyzéséhez
sziikséges nyilatkozatot az addsvételi szerz6dés megkdtésével egyidejiileg kiilon, az dgyvéd
éltal ellenjegyzett okiratban adja meg és ligyvédi letétbe helyezi azzal, hogy a teljes vételar
megfizetésének igazoldsat kdvetben a letéteményes a bejegyzési engedélyt a fSldhivatalba
benytjtja, tovdbbd a letétbe helyezés tényét és a letét kiaddsénak feltételeit a letétkezeld
iigyvéd irdsban igazolja a bank részére. A letétbe vett eladoi tulajdonjog bejegyzési engedélyt
a teljes vételdr kifizetését kovetd kettd munkanapon belill az eljdré tigyvéd nyujtja be az
illetékes foldhivatal részére és a kblcsbndsszeg kifolydsitdsdt kévetd 6t munkanapon belill
iigyintéz6 ligyvéd kételes igazolni a hitelezé felé a fSldhivatal Altal érkeztetett kérelem
masolati példanydval, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély beadésra keriilt, Dr. Benke
Andrés {igyvéd ezen okirat aldirdsaval igazolom, hogy az eladd 4ltal aldirt tulajdonjog
bejegyzéshez hozzijarulé nyilatkozat {igyvédi iroddmba letétbe keriilt elhelyezésre,

Vevdk kifejezetten elismerik €s tudomdsul veszik, hogy barmelyik fél eldlldsa esetén az
altaluk kolcsénbdl vagy CSOK-bol kiegyenlitett vételdrat az eladd kizdrblag a hitelintézet
részére fizeti vissza a hitelintézet 4ltal megadott fizetési szdémlaszdmra.

Abban az esetben, ha a hitel 8sszegénél a vevik kevesebb dsszeget kapnanak, akkor kotelesek
a kiilénbozetet sajater6bdl atutaldssal kiegyenliteni.

Szerz6do felek megéllapodnak, hogy az alabbi ingdsdgok a vevék tulajdonsba keriilnek: &t
részb8l 4ll6 konyhai szekrénysor, gaztiizhely, szagelszivé, mosogat6, diszitbracs. A
fiird6szobaban 1évd tiikor, falipolc és alsé szekrény. Az dsszes ldmpatest, valamint Ssszes
fiiggbnytartd a fiiggbnytkkel. Ezek a vételarban benne vannak és a vevdk tulajdonsdba
keriilnek.

Ezen szerz6dést elottiink tértént felolvasds és megértés utdn, mint akaratunkkal egyezbt friuk
ald azzal, hogy szerz86d6 felek megbizzuk Dr. Benke Andras iigyvédet ezen szerz6dés
elkészitésével és az eljarasban valo képviselettel (kivéve a NAV el6tti eljarast).

Mako, 2018. dprilis 12.
Aldirdsukat ellenjegyzem: Maké, 2018. dprilis 12.
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