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adatlapja, értékbecslés

Maké Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilete
MAKO
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Maké Varos Onkorményzata tulajdonaban 411 Maké Honvéd vérosrészében fekvé t5bb telekingatlan,
amelyek jelenleg hasznositatlan statusziiak. A csupén a hasznalat joginak atengedésével torténé
hasznositasra hosszi ideje nem mutatkozik kereslet, ezért javasolt a telekingatlanok értékesitése,
Osszhangban a nemzeti vagyonrél szolé6 2011. évi CXCVI térvény 7. § (2) bekezdése
kovetelményével is, amely szerint ,a nemzeti vagyongazdalkodas feladata (...) a helyi
6nkorményzat feladatanak ellatasa szempontjabol feleslegessé valé vagyontargyak elidegenitése”.

Maké Véros Onkorményzata ezen utébbi, illetve Maké Viros Onkorméanyzatdnak vagyonardl, és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6 19/2015. (X.28.) énkormanyzati rendelet 6.
§ (3) bekezdés a) pontja 4ltal elvart kovetelménynek valé megfelelés érdekében 70 ingatlanra
vonatkozdan kezdeményezte forgalmi értékbecslések beszerzését, amelyek koziil elséként 4 ingatlan
értékelése valdsult meg az aldbbiak szerint:

Alapteriilet Erték

Sszam. Helység Hrsz. Megnevezés (m?) (Ft+Afa)
b Sl Klveti:r?;ztmﬂen ik 78.000,-
| mies, | T2 Iﬁvettt:r?ﬁg:teﬂen 1l 31.000,-
3 B Klveti:r?;gteﬂen i 45.000,-
4, 9295 kivett udvar 360 58.000,-

A feltiintetett értékek alapjan Maké Varos Onkormanyzatdnak vagyonarol, és a vagyontargyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasar6l sz6l6 19/2015. (X.28.) énkorméanyzati rendelete 13. § (1) bekezdése
alapjan — miszerint ,,értékesitésre, vagy mas modon torténd hasznositasra kijelolt ingatlan (...) 100.000
forint brutt6 nyilvantartasi érték felett a nyilvanossdg bevonasaval - a versenyeztetési eljards egyes
formdinak alkalmazisaval — értékesithetd, vagy hasznosithat6” — jelen esetben a targybeli ingatlanok
versenyeztetési eljarason kiviil, nyilvinos meghirdetéssel is értékesitheték, ugyanakkor nem Kkizért
annak lehetosége, hogy végsd soron a tulajdonjog atruhdzasira az osszességében legelony6sebb
ajanlatot tevo részére keriiljon sor. EI8bbi megéllapitasokat timasztja ald a nemzeti vagyonro6l sz616
2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdése rendelkezése is.



Fentiek alapjan a Honvéd vérosrészt érintd telekértékesitések 1. litemében javasolt 4 ingatlan nyilvanos
ertckesitésére vonatkozé felhivas kozzététele lekésdbb 2018. év majus 31. napi ajanlattételi lejarati
hataridovel, tigy hogy adasvételi szerzédés megkotésére az elsd érvényes ajanlat tevéjével, mig tobbes
egyidejli ajanlat beérkezése esetén a legmagasabb vételar 6sszegre ajanlatot tevovel keriiljon sor.

Tisztelt Képvisel§-testiilet!
A fentiekre tekintettel a kdvetkez6 hatérozati javaslatot terjesztem a Képvisel4-testiilet elé:
HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szé6lo
2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §- ban biztositott jogkorében eljarva, Maké Véros
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Maké Varos Onkormanyzatanak vagyonardl, és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6lo 19/2015. (X.28.) onkorményzati
rendelete 13. § (1) bekezdése alapjan — figyelemmel a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi
CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdése rendelkezésére is - tigy hatroz, hogy Maké Honvéd
varosrészében fekvd ingatlanok értékesitése 1. iitemében versenyeztetési eljaras melldzésével a
melléklet szerinti tartalommal nyilvénos felhivast tesz kdzz¢é a Maké Varos Onkormanyzata
tulajdonéban 4116 alabbi ingatlanok értékesitésére a megjeldlt iranyarak alapjan:

Eladasi

Alapteriilet iranyar

Sszim. Helység Hrsz. Megnevezés (m?*) (Ft+Afa)
Kivett beépitetlen

s F25l teriilet 538 78.000,-
Kivett beépitetlen

> Maké WA teriilet 21 31.000,-
Kivett beépitetlen

e 9291 teriilet Aba 45.000,-

4, 9295 kivett udvar 360 58.000,-

2. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a jegyzét, hogy az értékesitésre vonatkozé felhivést tegye
k6zzé Maké Véros honlapjén, illetve jelentesse azt meg az Onkormanyzat hivatalos lapjaban.

Hatarido: 2017. december 31.
Felelés: polgarmester

Ertesitést kap:

- Maké Varos Polgarmestere

- Maké Varos Jegyzije

- Makéi Polgarmesteri Hivatal Jegyzoi Iroda Jogi Csoport

- Makoi Polgarmesteri Hivatal Innovéaciés és Vérosfejlesztési Iroda Vagyoncsoport
- Makoéi Polgérmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda

- Irattar.

Mako, 2017. december 11.

(\ I
Farkas Eva Erzsébet
polgirmester
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SZAKERTOI VELEMENY

a

Mako, belteriilet 9287, 9288, 9291, 9295 és 9296
hrsz. alatt nyilvantartott telekingatlanok jelenlegi
forgalmi értékének megallapitasarol

LIMIT

Tanacsado és Vagyonértékeld Kit.

6721 Szeged, Jézsef A. sgt. 2.
T (62) 551-650 Fax: (62) 551-661




1 Vagyonériekelési iktatészém: 809/2017.

-

_MEGB 1 OZMENYE

A Maké Varos Jegyzéje /6900 Maké, Széchenyi tér 22./ megbizast adott a LIMIT
Tanacsadé és Vagyonértékels Kft. /6721 Szeged, Jozsef Attila sgt. 2./ részére a Makd,
belteriilet 9287, 9288, 9291, 9295 és 9296 hrsz. alatt nyilvantartott telekingatlanok
jelenlegi forgalmi értékének megallapitasarol sz6l6 szakértéi vélemény elkészitésére.

Az ingatlan helyszini szemléjét 2017. december 01. napjan tartottuk meg.
Szemlén megjelent: - Utassy Csaba /LIMIT Kift./

Jelen szakért6i véleményiinket Megbizé kérésére, sajat célu felhasznalasra, déntés
elbkészités végett készitettik.

Jelen szakeért6i véleményiink felett minden jogot fenntartunk.
A szakértSi vélemény dsszeallitasaban résztvevék megnevezése:

Bozsé Balazs
it ingatlanforgalmi szakénté, tigyvezeté

Utassy Csaba
értékbecsld

Il. AZ ERTEKELES MODSZERE

Az ingatlanok forgalmi értékének megallapitasanal azok fekveseét, megkozelithetéségét,
beépithettségét és a hasonlé adottsagu ingatlanok irant megmutatkozé keresleti-
kinalati viszonyok alakulésat vettilk figyelembe.

Az ingatlant, mint tiszta tulajdond forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat
értékeltik a helyszini szemle idépontjaban megtekintett, megismert allapotban. Az
ingatlanok helyszini szemléje soran fénykép-felvételeket is készitettiink, melyek a
szakvélemény mellékletét képezik.

Az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenéen jogi természetli vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlanok forgalomképességének
jogi eredetli korlatozasardl nincs tudomasunk, de ezért felelésséget nem vallalunk. Nem
vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és

kotelezettségeket.
. /

[LIMIT Kst. Mako, belterilleti beépitetien terilletek |




2 Vagyonértékelési iktatoszam: 809/2017.

Az értékeléslink azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi és jévBbeni
hasznositasaval Osszefliggésben a helyi, orszagos hatoésagoktsl és egyéb
szervezetektdl, személyektél valamennyi szilkséges engedély, jovahagyas és
felhatalmazas rendelkezésre All, illetve ezek beszerezheték, vagy meguijithatok.

A rendelkezésre bocsatott, valamint a beszerzett — megbizhatonak tekintett forrasokbol
szarmaz6 — adatok és informéciok, melyek az értékelés soran felhasznalasra keriiltek,
tudomasunk szerint helytélléak és pontosak, azonban telies korti ellenérzésilket nem
volt médunk elvégezni, ezért felelésségiink e vonatkozasban korlatozottnak tekintendd.

Az esetlegesen fennélld értékbefolyasold tényezdkért (pl.: talajfelszin alatti problémak,
kornyezetre artalmas anyagok jelenléte, egyéb nem jegyzett szolgalmi jogok, stb.)
felelosséget nem vallalunk. A szakértdi véleményhez csatolt iratok és dokumentumok
csak az ingatlanok bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlanok piaci forgalmi értékének megallapitisa a TEGOVA Eurépai Ertékelési
Szabvanyai alapjan (EVS) tovabba a 26/2005. (VIIl. 11.) PM rendelettel médositott
25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet modszertani elvei szerint készillt.

A piaci forgalmi érték kialakitdisa soran feltételeztilk, hogy az értékesités
kenyszermentes, megfelel6 piaci kériilmények kdzott zajlik.

FELTETELEZESEK ES KORLATOZO TENYEZOK

Nem vallalunk felelésséget az ingatlanokhoz kapcsol6dé, és az alapdokumentumokbol
meg nem allapithatd ténylegesen fennall6 jogok tekintetében.

Az értékelt ingatlanok tulajdonjogat mint korlatlan tulajdonjogot értékeltik.

Feltételezett, hogy az ingatlanok nem rendelkeznek olyan rejtett tulajdonsagokkal,
amelyek éertékét cstkkentenék. Az ilyen jellegl hibak felismerésének elmaradasaért
nem vallalunk felelésséget.

Azzal a feltételezessel éltlink, hogy az ingatlanok megfelelnek valamennyi allami, illetve
onkormanyzati eléirasnak.

Az értekelés soran azzal a feltételezéssel éltiink, hogy a telek hasznalata a kijelolt
hatarok kozétt térténik és nem kerilt sor birtokhaboritasra.

Az értékelés sordn nem ftalaltunk veszélyes anyagot az ingatlanok teriletén. A
megallapitott forgalmi érték azt feltételezi, hogy ilyen karos anyagok nincsenek az
ingatlanok tertiletén, az ilyen jelleg(i kdrnyezeti karok felismerésének elmaradasaért
azonban nem vallalunk felelésséget. 7

[LIMIT Kft. Maké, belterilleti beépitetlen teriiletek ||




3 Vagyonérickelési iktatészam: 809/2017.

Az értekelés effektiv idépontja 2017. december hé, a kézgazdasagi, jogi feltételek és
piaci viszonyok elére kelld pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai
moédosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértsi vélemény forgalmi értékre
vonatkoz6 megallapitésait, ezért rendszeres idékézonként, illetve a kdrtiiményekben
beall6 lényeges valtozas esetén szikségessé valhat a megadott értékek fellilvizsgélata.

AZ ALTALUNK HASZNALT FOGALMAK ERTELMEZESE

Ingatlan: Az a korulhatarolhaté, elkildnitetten birtokolhatg,
atruhazhatoé ingatlanegység, amely a szakeértbi
véleményemhez mellékelten csatolt tulajdoni lap szerint
nyilvantartott és annak természetbeni kialakitasa jelen
szakért6i véleményemben ismertetett.

Forgalmi érték: Piaci erték azt az arat jelenti, amelyen a foldterilet és az
éplletek tulajdonjoga értékesithets hajlandésdgot mutatd
eladé és hajlanddsagot mutatdé vevd kozétt maganjogi
szerzddés keretében az értékelés idépontjaban, feltételezve,
hogy az ingatlan nyilvanosan keriilt piacra, hogy a piaci
feltételek lehet6vé teszik a szabalyos ugyrendezést, és hogy
az ingatlan természetét figyelembe véve elegendé id6 ( 1-
1,5 év ) all rendelkezésre az értékesitési targyalas
lebonyolitasahoz.

Osszehasonlitasi adatok: Azon tényleges ingatlanforgalmi tranzakciokrél sz6ld
informéacidék, melyek az értékelés idépontjahoz viszonyitva
lehetéség szerint egy-két év intervallumban realizalodtak és
azok targya az értékelt ingatlannal 6sszevethetd.

Korrekcios tényezd: Az a szazalékosan megadott érték, amely tikrézi az értékelt
ingatlan és az Osszehasonlitdsi adatokban feltiintetett
ingatlanok koézotti kilénbséget, kilénds tekintettel annak
elhelyezkedésére,  miszaki  allapotdra,  funkcionalis
hasznosithatésagara, valamint a tranzakcié és az értékelés
kozétt eltelt id6ben bekdvetkezett Arvaltozasra.

Fajlagos alapérték: Az Gsszehasonlitasi adatokbol képzett fajlagos érték, amely
egy négyzetméter ingatlan teriilet egységarat mutatja.

;o

[LIMIT Kit. Maks, belterilleti beépitetien terilletek |




4 Vagyonértékelési iktatészam: 809/2017.

il AZ ERTEKELT INGATLANOK ALTALANOS LEIRASA

Az ingatlanok Maké belteriiletén, Honvéd elnevezésii varosrészben, a kézponttdl kb.
2,2 km tavolsagra, EK-i irdnyba helyezkednek el. Kérnyezetében csaladi lakéhazak,
beépitetlen tertiletek, kereskedelmi- és szolgaltaté egységek, telephelyek talalhatok.

Megkézelitése aszfalt burkolatd Gton és betonjardan keresztiil lehetséges.
Témegkozlekedési eszkdzok kézll autobusszal kdzelithetd meg, melynek megalldhelye
az ingatlan kb. 1.000 m-es kérzetén beliil elérhetd.

A fteriilet részlegesen kdzmiivesitett, a vezetékes viz- gaz és az elektromos energia-
ellatas mellél hianyzik a zart rendszerl szennyvizcsatorna-halézat. Az érintett
ingatlanokra a meglevé kbzm(ihalézatokra térténé racsatlakozas biztositva van.

IV. AZ INGATLANOK EGYEDI JELLEMZOI

1) Mako, belteriilet 9287 hrsz. (Maké Kéapolna utca)

Ingatlan-nyilvéntartési adatok (2017.11.28-i nem hiteles tulajdoni lap alapjan):

Helyrajzi szam: Maka, beltertilet 9287 hrsz.
Megnevezés: kivett beépitetlen terilet
Telektertilet: 538 m?

Tulajdonos(ok): I1/3. Maké Varos Onkormanyzata 1/1
Széljegy: -

Terhek: -

A targyi ingatlan a Kéapolna utca DK-i oldalan, a Wesselényi utca és Berzsenyi utca
kozotti szakaszan helyezkedik el. Az ingatlan téglalap alaki, ENy-DK hossztengelydi,
kozbensé telekterllettel rendelkezik, melynek telekhatarai a szomszédos ingatlanoktol
keritéssel elhatarolasra nem kertiltek, tertlete sik fekvés(, részben fives, viszonylag
rendezett képet mutat.

Az ingatlanon felépitmény, illetve szildrd térburkolat nem létesiilt, legcélszeriibb
hasznositasa épitési telek.

5_\/

[LIMIT Kft. Makg, belteriileti beépitetlen terilletek |




5 Vagyonértékelési iktatészam: 809/2017.

2) Mako, belteriilet 9288 hrsz. (Maké, Kapolna utca)

Ingatlan-nyilvantartasi adatok (2017.11.28-i nem hiteles tulajdoni lap alapjan):

Helyrajzi szam: Mako, belteriilet 9288 hrsz.
Megnevezés: kivett beépitetlen teriilet
Telekterilet: 191 m?

Tulajdonos(ok): /3. Maké Véros Onkorméanyzata 1/1
Széljegy: -

Terhek: -

A targyi ingatlan a Kapolna utca DK-i oldalan, a Wesselényi utca és Berzsenyi utca
kézotti szakaszan helyezkedik el. Az ingatlan téglalap alakd, ENy-DK hossztengely(i,
kozbensO telekterllettel rendelkezik, melynek telekhatarai részben keriiltek
elhatarolasra, a baloldali szomszédos ingatlanok gyenge &llagu keritésével. Terillete sik
fekvésl, kissé egyenetlen, részben fiives, baloldali traktusa néadas, gazos, rendezetlen
képet mutat.

Az ingatlanon felépitmény, illetve szilard térburkolat nem létesiilt, beépitése méretébdl
és alakjabol adédéan nehéz. Keskeny utcafrontjabdl adédéan elsdsorban, optimélisan a
szomszédos ingatlanok valamelyikével torténd ésszevonas Utjan hasznosithato.

3) Mako, belteriilet 9291 hrsz. (Maké Vasvari Pal utca 28.)

Ingatlan-nyilvantartasi adatok (2017.11.28-i nem hiteles tulajdoni lap alapjan):

Helyrajzi szam: Mako, belteriilet 9291 hrsz.
Megnevezés: kivett beépitetien teriilet
Telekterlet: 284 m?

Tulajdonos(ok): 11I73. Maké Varos Onkormanyzata 1/1
Széljegy: -

Terhek: -~

A targyi ingatlan a Vasvari P4l utca ENy-i oldalan, a Wesselényi utca és Berzsenyi utca
kézotti szakaszan helyezkedik el, az utcaban a gépjarmiforgalom szamara szilard
burkolatt Gt nem létestlt. Az ingatlan szabalytalan sokszég alaki, ENy-DK
hossztengely(i, kozbens6 telekterulettel rendelkezik, melynek telekhatarai részben
kerlltek elhatarolasra, a jobboldali és hats6 szomszédos ingatlan gyenge allagu
drétfonatll halé és ac. hulldmpala keritésével. Terilete sik fekvés(, kissé egyenetlen,
fuves, a jobboldali traktusa nadas, gazos, rendezetlen képet mutat.

L/

[LIMIT Kit. Mako, belterilleti beépitetlen terilictek |




6 Vagyonértékelési iktatészam: 809/2017.

Az ingatlanon felépitmény, illetve szilard térburkolat nem létesult, legcélszer(ibb
hasznositdsa beépitetien terllet. Keskeny utcafrontjabél és elvékonyodd hatso
traktusabdl adddéan elsésorban optimdlisan a szomszédos ingatlanok valamelyikével
tértené 6sszevonas utjan hasznosithato.

4) Mako, belteriilet 9295 hrsz. (Makd, Berzsenyi utca 28.)

Ingatlan-nyilvantartasi adatok (2017.11.28-i nem hiteles tulajdoni lap alapjén):

Helyrajzi szam: Mako, belterlilet 9295 hrsz,
Megnevezés: kivett udvar

Telektertilet: 360 m?

Tulajdonos(ok): [1/3. Maké Varos Onkorméanyzata 1/1
Széljegy: --

Terhek: -

A targyi ingatlan a Berzsenyi utca Képolna utca és Vasvari Pal utca koézotti szakaszan
helyezkedik el. Az ingatlan téglalap alakl, EK-DNy hossztengelyli, DK-i utcafronttal
rendelkez6 kozbensd telek. Telekhatérai részben a szomszédos ingatlanokon 4ll6
éplletekkel és deszkazott keritéssel kerlltek elhatarolasra. Tertilete sik fekvésd, faves,
viszonylag rendezett képet mutat.

Az ingatlanon felépitmény, illetve szilard térburkolat nem létesiilt, legcélszer(ibb
hasznositasa épitési telek.

5) Mako, belteriilet 9296 hrsz. (Mako, Kapolna utca 21.)

Ingatlan-nyilvantartasi adatok (2017.11.28-i nem hiteles tulajdoni lap alapjan):

Helyrajzi szam: Maké, belteriilet 9296 hrsz.

Megnevezés; kivett beépitetlen terilet

Telekterillet: 386 m?

Tulajdonos(ok): I1/4. Maké Varos Onkormanyzata 1/1

Széljegy: -

Terhek: li/4. Az ingatlant Simonovics Mihaly Karolyné Csatordai Rozalia

javara bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jog, a Kiszombor és
Vidéke Takarékszovetkezet javara bejegyzett végrehajtasi jog
terheli. A 31589/2008.02.04. sz. bejegyzd hatarozat Démétor
Laszl6 ©nalld birésagi végrehajtd jogosult ,arverés Kkitiizése”
bejegyzést tartalmazza. /

[

[LIMIT K. Maké, beiteriileti beépitetien terilletek |




7 Vagyonériékelési iktatészém; 809/2017,

A targyi ingatlan a Berzsenyi utca és a Kapolna utca talalkozasanal saroktelken
helyezkedik el. Téglalap alaki, EK-DNy hossztengelyli, ENy-i és DNy-i utcafronttal
rendelkez0 telek. Telekhatarai részben a hatsé szomszédos ingatlanon levé deszkazott
keritéssel keriilt elhatarolasra, 3 oldalrél keritetlen. Terllete sik fekvés(, flves,
viszonylag rendezett képet mutat.

Az ingatlanon felépitmeény, illetve szilard térburkolat nem Iétesiilt, legcélszeriibb
hasznositasa épitési telek.

Az ingatlanokra vonatkozé hatésagi elGirasok:

Maké Varos Helyi Epitési Szabdlyzata alapjan az ingatlan Lk-523262 kisvarosias
(kozepes laks(r(isegll) lakdévezetbe sorolt, ahol mezévarosi csaladi hazas, telepszert,
5-0s karakterbe tartozik. Az épitési Gvezetben atalakulé szabélyozasi kategéridba
tartozik, az epulet elhelyezése oldalhataron allé, a megengedett legkisebb épitési telek
nagysaga 300 m2, a legnagyobb beépitettség 40%, az el6irt legkisebb zoldfelileti
fedettség 45%, a megengedett épitménymagassag <4.5 m

-

V. ALMI ERTE LAKI

Osszehasonlitasi adatokon alapulé értékelés

Targyi ingatlan forgalmi értékét a hasonlé jellegli ingatlanok hasznosithatdsagatol és
telekadottsagatdl fliggden piaci 6sszehasonlité médszer alapjan hatarozzuk meg.

L/

[LimiT Kit. Mako, belteriileti beépitetlen teriiletek |




Osszehasonlitasi adatok:

Vagyonértékelési iktatészam: 809/2017,

1) Mako, belteriilet 9287 hrsz. (Maké, Kapolna utca)

A kdrnyezet fajlagos telekarai

. Mako, Mako, 2 .
Ingatlan cime Dembinszky utca | Dembinszky utca Maké belterlilet
Kérnyezete laké laké lako

Jelleg, funkcié

beépitetlen teriilet

beépitetlen teriilet

beépitetlen terlilet

Infrastr. adottsagok

(k6zmiivek, utak, keritettség, kézmiivesitetien kézmi(ivesitetlen kdzmlivesitetlen
sth.)
Telek (m?) 389 410 694
Tranzakcié tipusa _ : \
(adasvétel/kinalat) addsvétel adasvétel adasvétel
| Eladasi, vagy kinalati | (Ft) 50 000 50 000 140 000
|ar (Ft‘m?) 129 122 202
Datum (év, ho) 2015 2015 2016

Adat forrasa

sajat adatbazis

sajat adatbazis

sajat adatbazis

Kinalati ar / Arvaltozas

Méodositott fajlagos ar (Ft/m?) 129 122 202
Korrekcidés tényezdk:
- kiépitettseg, keritettség
- alak, forma, terlileti méret 10% 10% -5%
- elhelyezkedés -5%
- megkdzelithetéség 5% 5%
- kérnyezeti szempontok -5% -5% -10%
- hatdsagi elbirasok (pl.
beepithetbség)
Osszesen 10% 10% -20%
Korrigalt fajlagos
alapar: (Ft/m2) 141 134 161
A telekérték megallapitas
TE= 9287 hrsz. m? x Ft/m?= Ft
] 538 145 78 010
Osszesen: 78 010
/
| .
[LmIT Kt Maks, belteriileti beépitetien teriletek |




Vagyonériékelési iktatészém: 809/2017.

2) Mako, belteriilet 9288 hrsz. (Maké, Kapolna utca)

A kornyezet fajlagos telekarai

. Makao, Maka, . ..
ngatian cinms Dembinszky utca | Dembinszky utca Mako, belteriist
Kérnyezete laké laké laké

Jelleg, funkcio

beépitetlen tertilet

beépitetlen teriilet

beépitetlen teriilet

Infrastr. adottsagok

(k6zmivek, utak, keritettség, kézmivesitetlen | kézmlivesitetlen | kozmiivesitetien
stb.)

Telek (m°) 389 410 694
(Taf:g:\fzféﬁnfi'ﬁ;:) adasvetel adasvétel adasvétel
Eladasi, vagy kinalati | (Ft) 50 000 50 000 140 000

ar (Ft/m?) 129 122 202
Datum (&v, ho) 2015 2015 2016

Adat forrasa

sajat adatbazis

sajat adatbazis

sajat adatbazis

Kinalati ar / Arvaltozas

Médositott fajlagos ar (Ft/m?) 129 122 202
Korrekcios tényezék:

- alak, forma -10% -10% -10%

- terlleti méret 25% 25% 20%

- elhelyezkedés -5%

- megkézelithetéség 5% 5%

- kérnyezeti szempontok -5% -5% -10%

- hatésagi eléirasok (pl.

beépithetdség)

Osszesen 15% 15% -5%
Korrigalt fajlagos

alapar: (Ft/m2) 148 140 192

A telekérték megallapitas

m? x Ft/m?= Ft
9288 hrsz. 191 160 30 560
Osszesen: 30 560
L/

LIMIT Kit. Mako, beiteriileti beépitetlen teriiletek |
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Vagyonértékelési iktatoszam: 809/2017.

3) Makd, belteriilet 9291 hrsz. (Maké, Vasvari Pal utca 28.)

A kornyezet fajlagos telekarai

. Make, Mako, : ’
ngatiameine Dembinszky utca | Dembinszky utca Mako, beleriel
Kdrnyezete lakd laké laké
Jelleg, funkcié beépitetlen terlilet | beépitetlen terlilet | beépitetlen teriilet

Infrastr. adottsagok
(k6zmiivek, utak, keritettség,
stbh.)

kézmlivesitetlen

kézmlivesitetlen

kézmilivesitetlen

sajat adatbazis

Telek (m°) 389 410 694
3;32:32:;3‘:;2:1:) adasvétel adasvétel adasvétel
Eladasi, vagy kinalati | (Ft) 50 000 50 000 140 000
ar (Ftym?) 129 122 202
Datum (év, hé) 2015 2015 2016
Adat forrasa sajat adatbazis

sajat adatbazis

Kinalati ar / Arvaltozas

Médositott fajlagos ar (Ft/m?) 129 122 202
Korrekcids tényezok:

- kiépitettség, keritettség

- alak, forma, tertileti méret 15% 15% 10%

- elhelyezkedés 5%

- megkézelithetdség 5% 5%

- kérnyezeti szempontok -5% -5% -10%

- hatésagi elbirasok (pl.

beépithetéség)

Osszesen 15% 15% -5%
Korrigalt fajlagos
alapar: (Ft/m2) 148 140 192
A telekérték megallapitas

m? x Ft/m?= Ft
9291 hrsz. 284 160 45 440
Osszesen: 45 440
i’
[LIMIT Kit.

Maké, belteriileti beépitetien teriiletek |
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Vagyonértékelési iktat6szém: 809/2017.

4) Mako, belteriilet 9295 hrsz. (Maké, Berzsenyi utca 28.)

A kérnyezet fajlagos telekarai

; Mako, Maka, d .
MigEILan Zimin Dembinszky utca | Dembinszky utca MG, BRItRTDISt
Kérnyezete laké laké laké

Jelleg, funkcié

beépitetlen teriilet

beépitetlen terilet

beépitetlen terilet

Infrastr. adottsagok
(k6zmiivek, utak, keritettség,
sth.)

kézmlivesitetlen

kézmdvesitetlen

kézmiivesitetlen

Telek (m?) 389 410 694

(Ta’ :2::::;3;3,?:;% adasvétel adasvétel adasvétel
Eladasi, vagy kinalati | (Ft) 50 000 50 000 140 000

ar (Ft/m?) 129 122 202
Datum (év, hé) 2015 2015 2016

Adat forrasa sajat adatbazis sajat adatbazis sajat adatbazis
Kinalati ar / Arvaltozés

Mdédositott fajlagos ar (Ft/m?) 129 122 202
Korrekciés tényezok:

- kiépitettség, keritettség

- alak, forma, terilleti méret 15% 15% 10%

- elhelyezkedés 5%

- megkdzelithetdség 5% 5%

- kérnyezeti szempontok -5% -5% -10%

- hatésagi eltirasok (pl.

beépithetdség)

Osszesen 15% 15% -5%
Korrigalt fajlagos
alapar: (Ft/m2) 148 140 192
A telekérték megallapitas

m? x Ft/m?= Ft
9295 hrsz. 360 160 57 600
Osszesen: 57 600
E_\/
LIMIT Kit. Mako, belteriileti beépitetlen teriiletek |
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Vagyonértékelési iktatészém: 809/2017.

5) Maké, belteriilet 9296 hrsz. (Maké, Kapolna utca 21.)

A kérnyezet fajlagos telekarai

Mako, beltertlet

. Mako, Maks,
ingatan e Dembinszky utca | Dembinszky utca
Kérnyezete laké lakod

Jelleg, funkcié

beépitetlen teriilet

lakd

beépitetlen terulet

Infrastr. adottsagok

beépitetlen terilet

(kézmivek, utak, keritettség, kdzmivesitetlen | kdzmdlvesitetlen | k&zmlivesitetlen
stb.)
Telek (m?) 389 410 694
Eg;:::f;ﬁgﬁ:;; adasvétel adasvétel adasvétel
Eladasi, vagy kinalati | (Ft) 50 000 50 000 140 000
ar (Ft/m?) 129 122 202
Datum (év, hé) 2015 2015 2016
Adat forrasa sajat adatbazis sajat adatbazis sajat adatbazis
Kinalati ar / Arvaltozas
Médositott fajlagos ar (Ft/m?) 129 122 202
Korrekcids tényezdk:
- kiépitettseg, keritettség
- alak, forma, teriileti méret 15% 15% 10%
- elhelyezkedés -5%
- megkézelithetéség 5% 5%
- kérnyezeti szempontok -5% -5% -10%
- hatésagi eldirasok (pl.
beépithetség) 10% 10% 10%
Osszesen 25% 25% 5%
Korrigalt fajlagos
alapar: (Ft/m2) 161 152 212
A telekérték megallapitas

m? x Ft/m?= Ft
9296 hrsz. 386 175 67 550
Osszesen: 67 550

Lﬁ
[LIMIT Kit. Maké, belteriileti beépitetlen teriiletek |




13 Vagyonériékelési iktatoszam: 809/2017.

VL. PIACI FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

Az ingatlanok helyszini szemléje, lefrasa utan — figyelemmel az értékmédosito
tenyezdkre, valamint a hasonlé adottsagu ingatlanok irant megmutatkozé keresleti-
kinalati viszonyokra — a megbizasban szerepls telkek jelenlegi, terhekkel nem
csOkkentett piaci forgalmi értéke az alabbi tablazatban szerepel:

.. Telekteriilet Forgalmi érték
Helyrajzi szam 5
(m°) (Ft)
Maké, belterlilet 9287 hrsz. 538 78 000,-
Mako, belteriilet 9288 hrsz. 191 31 000,-
Mako, belterlilet 9291 hrsz. 284 45 000,-
Mako, belterlilet 9295 hrsz. 360 58 000,-
Mak®é, beltertlet 9296 hrsz. 386 68 000,-

Allaspontunk szerint az altalunk megallapitott forgalmi értékek képviselik az értékelt
ingatlanok jelenlegi redlis nyilt piaci értékét, mely a gazdasagi helyzet valtozasaval
‘modosulhat. Az ingatlanoktdl hosszutavon értéktartas varhatd.

Az altalunk megallapitott forgalmi érték az ingatlan kényszermentes értékesitésére
vonatkozik, amennyiben az értékesitésre allo idé megfeleld, min. 12 hénap.

Jelen vagyonértékelésiink az dsszeallitastol szamitott 180 napig érvényes.

Szeged, 2017. december 06.

//%u/%@ A
Utassy Csaba Bozsé Balazs
Vagyonértékeld Kit.

értékbecsls
\ Szeged, Jézsel A. Sgt. 2.

Adészém: 10630725-2-06

LIMIT Tandcsadé és  [Ugyvezetd

LIMIT Kft. Maké, belteriileti beépitetien teriiletek
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FELHIVAS AJANLATTETELRE
Maké Viros Onkormanyzata
(6900 Mako, Széchenyi tér 22.)

nyilvanos ajanlati felhivést tesz kézzé a tulajdonét képezd Makd, Honvéd vérosrészben fekvd

alabbi ingatlanok
ERTEKESITESERE:

Eladasi

Alapteriilet irzinyér

Sszam. Helység Hrsz. Megnevezés (m?) (Ft+Afa)
Kivett beépitetlen

1. 9287 teriilet 538 78.000,-
Kivett beépitetlen

2| Maks | 9288 farnlet =l 31.000.-
Kivett beépitetlen

2 9291 feriilet a4 45.000,-

4, 9295 kivett udvar 360 58.000,-

1./ Az ajanlatok benytijtasanak hatarideje: 2018. év méjus 31. napja 16.00 éra.

2./ Az ingatlanok irdanyira egyedi forgalmi értékbecslésben keriil meghatirozasra, amelyrol az
az ajanlattételi dokumentacié atvételekor szerezhetnek pontos informéciot az ajanlattevék.

3./ Az ajanlatok benyujtdsanak cime: Makéi Polgarmesteri Hivatal, 6900 Maké Széchenyi tér
22. Innovéacids és Viarosfejlesztési Iroda — Vagyonesoport - II. em. 205. iroda.

4./ Ajanlattételi dokumentaci6 dtvehetd: Makéi Polgarmesteri Hivatal, 6900 Maké Széchenyi
tér 22. Innovécios és Vérosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport - II. em. 205. iroda.

Ajanlattételre csak az ajanlattevoknek atadott dokumentécié fent megadott hatarid6ig
térténd benyujtasaval van madd.

5./ Maké Viaros Onkormanyzata fenntartja azt a jogot, hogy valamely ajénlattevd visszalépése
esetén jogosult a soron kovetkezd ajanlattevbvel szerzodést kotni; illetdleg, hogy az
eljarast kiilon indokolas nélkill eredménytelennek nyilvénitsa, vagy az ajanlattételi
felhivast az ajanlattételi hatarido lejarta elott kiilon indokolds nélkiil visszavonja. Makd
Véros Onkormanyzata fenntartja tovabba azon jogit, hogy a Polgari Tdrvénykonyvrdl
sz016 2013. évi V. térvény 6:74. § (2) bekezdése alapijan, a jelen felhivasban foglaltaknak
megfeleld, legkedvezébb ajanlatot benyijté ajanlattevével valé szerzédéskotést

megtagadja.

Mako, 2017. december 13



AJANLAT MAKO VAROS ONKORMANYZATA TULAJDONABAN LEVO MAKO,
HONVED VAROSRESZI INGATLANOK ADAS-VETELERE VONATKOZOAN

Vételi ajanlatot tevd neve:

Sziiletési név:

Sziiletési hely és id6:

Anyja sziiletési neve:

Allandé lakdhely:

Levelezési cim:

Allampolgarsag:

Személyi azonosito jel:

Adodazonosito jel:

Telefonszam:

E-mail cim:

Szémlavezetd pénzintézet
neve, bankszamlaszam:

Maké Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete

/2017. (

) Mokt h. szami hatdrozata

alapjan vételi ajinlatot teszek a Maké Véros Onkorméanyzata tulajdonéban 4ll6 alabbi ingatlanra

vonatkozéan:

Telepiilés:

Fekvés:

Helyrajzi szam:

Tulajdoni hanyad:

Miivelési ag:

Ajanlott vételar ~(FY
(telekingatlan esetén Ft+Afa):

Az ingatlan adasvételt kovetd
hasznositasi célja (pl.:
épitkezeés):

1./ Tudomasul veszem, hogy az ingatlan forgalmi értéke Maké Varos @nkorményzata altal elkészitett
forgalmi értékbecslés alapjan keriil meghatarozasra.

Tudomasul veszem tovabb4, hogy amennyiben az altalam megjeldlt ajanlati 4r az értékbecslés szerinti
forgalmi értéket nem éri el, vételi ajanlatomat Maké Véaros Onkorményzata nem fogadja el, ebben az
esetben azonban a Makéi Polgarmesteri Hivatal felhivésa alapjdn az ajanlati 4r moédositiséra
lehetSségem nyilik, amennyiben mas ajénlattevd egyidejiileg magasabb Ssszegii vételarra ajanlatot nem
tett. Tudomasul veszem, hogy vételi ajinlatomhoz 90 napig kétve vagyok, igy amennyiben a



forgalmi értékbecslés az dltalam kozolt ajénlati 4rndl alacsonyabb 6sszeget allapit meg, a vételdr
a jelen vételi ajinlatomban megjelélt dsszeg marad.

2./ Tudomaésul veszem, hogy az adasvételt érintd vagyonatruhazasi illeték, illetve a tulajdonjogi valtozas
ingatlan-nyilvéntartasba vald bejegyzésének koltsége engem terhel, tovabba vallalom, hogy a forgalmi
értekbecslés elkészitésének dijat szdmla ellenében Maké Varos Onkormanyzata részére, valamint, az
ingatlan adéasvételével kapcsolatos koltségeket — az iigyvédi munkadij kivételével - készpénzben a
szerzodés megkdtésekor az eljard ligyvédnek megfizetem.

Az értekbecslési dij mértéke nettdé 10.000 Ft-tél netté 30.000 Ft-ig terjedhet helyrajzi szamonként,
miivelési 4gtol, teriilet nagysagtol, illetve a helyszinen tapasztaltakté] fiiggéen.

Tudomésul veszem, hogy az értékbecslési dij nem jér vissza azokban az esetekben, amennyiben vételi
ajanlatomtol elllok.

3./ a) Nyilatkozom, hogy mint ajanlattevd nem mindsiilok elévasarlasra jogosultnak.

b) Nyilatkozom, hogy a Ptk. 5:81. § (1) bekezdése alapjan, mint ....................... aranyu
tulajdonostars el6vasarlasi joggal rendelkezem.

¢) Nyilatkozom, hogy a Ptk. 5:20. § alapjén, mint bejegyzett épiilettulajdonos el6vasarlasi joggal
rendelkezem.

d) Nyilatkozom, hogy egyéb jogszabalyi rendelkezés alapjan rendelkezem el8vasarlasi joggal az
alabbiak szerint: ...........cooiiiiinn cenle, S

e) Nyilatkozom, hogy a ..........cooeiiiiiiiiiiniinnn. napjan kelt szerzddéssel alapitott elévasarlasi
joggal rendelkezem (Ptk. 6:221. §).

f) Nyilatkozom, hogy az ingatlan haszndlatira szerzédés, vagy jogszabily alapjin vagyok
jogosult az alabbiak SZerint: ........c.cvvivieiiiinnieniieeenrerierieririeeseernneenan

g) nyilatkozom, hogy az ingatlant terheli a javamra ingatlan-nyilvintartdsban bejegyzett
.............................. jog (bejegyz6 hatirozat szima:......cc.eeevvennnnnnn).

Az elovasarlasi jog fenndllasét igazolé dokumentum(ok) masolatat csatolom.

Tudomésul veszem, hogy amennyiben nem elsé helyen all6 eldvésarlasi jogosult vagyok, vételi
ajanlatomat mas el6vasarlasi jogosultakkal is meg kell ismertetni, amirdl a vételi ajanlat elfogadasa
esetén az elévasarlasi jog gyakorldsa érdekében az adés-vételi szerz8désnek més elévasarlasra jogosult
részére valo megkiildésérdl Makd Varos Onkorméanyzata gondoskodik.

4./ Nyilatkozom, hogy teljes jog-, és cselekvoképességgel rendelkezem, a tulajdonszerzési jogosultsagi
feltételeknek megfelelek, az ingatlan megszerzése tulajdonszerzési korlatozasba részemrdl nem iitkézik.

5./ Amennyiben az ingatlanon harmadik személynek olyan jogosultsiga 4ll fenn, amely annak
hasznélatét kizarja, vagy korlatozza, csatolom a jogosult kifejezett nyilatkozatét arra vonatkozéan, hogy
az értékesitéshez hozzajarul, illetve hogy jogardl ingyenesen, vagy ellenérték fejében lemond.
Amennyiben a harmadik személy a jogosultsagar6l csak ellenérték fejében mond le, vallalom annak
megfizetésct, tovabbé ha ingyenes t0rténik a lemondas, vallalom az ezéltal Maké Varos Onkorményzata
altal fizetend§ illetékdsszeg megtéritését (1d.: illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL tv. 11. § (1) bek. c)
pont).

Amennyiben a megvasarolni kivant ingatlan az ad4svétel idején bérlet/haszonbérlet/egyéb hasznélatot
biztosité szerz6dés utjan hasznositott, tudomasul veszem, hogy a tulajdonosvaltozast kivetden a
hasznalati jogot biztosité szerzédésben a Maké Varos Onkormanyzata helyébe 1épek.

6./ Nyilatkozom tovabb4 az al4dbbiakrol:
- a nemzeti vagyonrél szo6lé 2011. évi CXCVL térvény
atlathatosagra vonatkoz6 szabalyainak megfelelek,
- Maké Viaros Onkorményzatival szemben semminemi
tartozdsom (kiilonGs tekintettel a bérleti/hasznélati dijra, helyi



adokra) nem 4ll fenn — és ajanlatom benyujtaséval egyidejiileg
csatolom a helyi adé megfizetését tandsité 30 napnal nem
régebbi igazolast,

- ajanlatom benytjtasakor lejart esedékességii koztartozdsom
nem all fenn, amelyre vonatkozé igazolast egyidejiileg

csatolom,
- a tulajdonszerzésre vonatkozo feltételeket, és az ingatlan
legalacsonyabb eladdsi iranyaranak forgalmi

értékbecslésben megallapitott dsszegét elfogadom

7. Hozzajarulok, hogy Maké Varos Onkorméanyzata, illetve a Makoi Pol garmesteri Hivatal a jelen vételi
ajénlatban szerepld személyes adataimat az értékesitéssel kapcsolatos dontéshozatalhoz és az addsvétel
lebonyolitdsdhoz sziikséges mértékben kezelje.

8./ Meghatalmazott jogi képviseld eljarasa esetén ajanlatomhoz csatolom a képviseleti Jjogot megalapozo
meghatalmazast.

9./ Tudomasul veszem Maké Viaros Onkorményzata azon jogosultsagat, hogy Maké Viéros
Onkorményzata fenntartja azt a jogot, hogy valamely ajanlattevé visszalépése esetén jogosult a soron
kovetkezd ajanlattevével szerzédést kotni, illetdleg, hogy az eljarast kiilon indokolds nélkiil
eredménytelennek nyilvénitsa, vagy az ajénlattételi felhivast az ajanlattételi hataridé lejarta el6tt kiilén
indokolas nélkiil visszavonja. Maké Varos Onkorményzata fenntartja tovabba azon jogat. ho gy a Polgéri
Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény 6:74. § (2) bekezdése alapian. a jelen felhivésban
foglaltaknak megfelelé. legkedvez6bb ajanlatot benyijtd ajanlattevdével vald szerzddéskotést

megtagadja.

| —_— CV 3 S e mm s ocns hénap ....... nap
ajanlattevd
Tanuk: 1. 2.
Neéwv: Neév:
Lakohely: Lakohely:

Alairas: Alairas;



