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MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eloterjesztés

Ikt.sz: 1/1061-1/2017/1. Targy: Déntés Mako6 Varosi Termal- és Gyogyfiirdd
elmaradt részeinek megépitésérol
U.i.: Siket Tibor Melléklet: Tervezoi valaszlevél

Maké Viros Onkormanyzat Képvisels-testiilete
Maké

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Maké Varos Onkormanyzata kiemelten fontosnak tartja a makoveczi életmi apolasat, megbrzését, a
félbemaradt épiiletek megvaldsitasat, ezért 2015. évben elhatérozta, hogy a 2012. évben 4tadott, torzéban
maradt Makoi Vérosi Termal- €s Gyogyfiirdé elmaradt részeit megépiti €s a megmaradt épiiletegyiittes
befejezésével maradéktalanul megvaldsitsa a teljes Makoveczi 4lmot.

A Makovecz Imre életmiivének gondozésarol szolé 2022/2015. (X11.29) korméanyhatérozattal
Osszhangban, Makd Varos Onkormanyzata anyilt kdzbeszerzési eljaras lefolytatasa utan 2016. augusztus
23-4n tervezési szerzdést kotott Makona Epitész Tervezd és Szolgaltato Kft.-vel (1034 Budapest, Kecske
u. 25.). A, Tervezési szerzddés keretében a Makoi Virosi Termdl- és Gydgyfiirdé (Hagymatikum)
épitéséhez, rekonstrukcidjdhoz és fejlesztéséhez kapcsoléds engedélyezési-, valamint  kiviteli
tervdokumenidcid elkészitése” tervezési munka soran figyelembe kellett venni a lakossagi konzultécié és
forumok tapasztalatait.

A lakosagi forumokon, fogad6oérakon allandédan jelentkezd igény volt a lebontott 50 m-es medence miatt
nagyon lecsdkkent Uszési lehetéség megoldésara.

A konzultacié soran a t6bb mint 6tezer visszaérkezett kérddivet kitdlték 52%-a szerint van értelme a
fiirdofejlesztésnek, hiszen ez tovabbi bevételndvekedést generdl a varosi vallalkozéknal. A makéiak
fontosnak tartjak az egészségligyi szolgaltatasokat is, 31%-uk igénybe veszi ezt. Fontosnak tartjak az
élménymedenceéket (29%) a kiiltéri termalmedencét (25%), csuszdékat és a sportmedencét (18-18%).

A fentieknek megfeleld, tervezett fejlesztés miiszaki tartalma magaban foglalja a csaladi élményzénat, a
négyévszakos csuszdarészt, 61tézdszarnyat napozoterasszal, kiiltéri termalmedencét, arnyékos helyeket és
a kisgyermek-€lménymedencét. A sziikds dltozokapacitas mellett az uszasi lehetdséget is megoldja a
tervezett uszodakomplexum.

A Makéi Gyogyfiirdé Zrt. megbizta az EuroSpa Investment Befektetési és Fejlesztési Tanacsadd Kft.-t a
furddfejlesztés megvalosithatosagi tanulmanyanak elkészitésével. A tanulmény elkészitésének célja, hogy
mutassa be a tervezett fejlesztés megvalositdsanak Makd véros gazdasagi, turisztikai fejlédésére gyakorolt
hatésat, mind a telepiilés egésze, mind pedig a flird6t lizemeltetd gazdasagi tarsasag miiksdésére, valamint
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Maké Véros Onkorményzatinak gazdalkoddséra vonatkoztatva. A tanulmany szerint a szakmai és
gazdasagi sikeresség szempontjabdl az alabbiakat kell figyelembe venni:
- kildn kell megépiteni a fedett uszodat, mert az nem gazdaségi, hanem tarsadalmi funkciét 14t el;
- a Hagymatikumot és annak szolgaltatasait minél szinvonalasabbd, kényelmesebbé és vonzdbba
kell tenni, hogy a lehet6 legerdsebb turisztikai vonzer6vé valjon és pénziigyi szempontbdl is
eredményes legyen;
- egész évben mikddd, a vendégkdr szamdra jOl megkdzelithetd, nivos és egészséges kinalatot
biztosito gasztronémiai kindlatot kell kialakitani, mely komoly jévedelemtermeld képességgel bir;
- boviteni kell a varos szalldskindlatat, lehetéleg a Hagymatikumhoz kozvetleniil (fedett atjarassal)
kapcsolddo szallodakkal;
- potolni kell a hidnyzoé kapacitasokat;
- meg kell oldani a parkolasi helyzetet a fiirdé kémyékén;
- legalébb 600 1j 61toz6szekrényt kell létrehozni;
- meg kell névelni a fiirdé zold(strand)feliiletét;
- tovabbi kiils6 vizfeliileteket kell 1étesiteni.

A tervez6 Makona Kft. altal elkészitett engedélyezési tervdokumentdciot 2017. szeptember 08-4n mutatta
be Mako6 Viaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Gerencsér Judit vezetd tervezé.

Az ismertetd alapjan a Makoi Vérosi Termal- és Gyogyfiirdd fejlesztése 3 nagyobb részbél 4ll: a csaladi
és élményzonabdl az oltdzosorral, a fedett uszodabol az 6sszekotd folydsdval, valamint az ételudvarbol.
A csaladi és €lményzona 1879 m*-en valosul meg. Az épiilet a mostani nagykupolahoz hasonld kialakitasu.
Belsejében a 2 db karéjos medence koziil egyik élményelemekkel ellatott (nyak, derék, fenék masszazs),
a masik a csuszdak érkeztetését oldja meg. A galéridban a Makovecz Imre atlantiszi vilagat idéz6
latvanyelemekkel elldtott interaktiv jatszotér, kalandzdna keriil kialakitasra.

Szervesen kapesolddik az élményzéndhoz az ivelt kialakitdst, 649 m2-es, 340 féréhelyes nyari, kabinos
Oltézosor. Ez egyrészt atjarast biztosit a csiszdatoronyhoz, masrészt a tetén kialakitott napozoterasz a
motoros vasznakkal mind naposabb, mind drnyékosabb idd esetén is biztositja a pihenést.

A mar emlitett cstiszdatorony (306 m?) 3 db cstszda inditdsat oldja meg 12 m magasbél. Itt épiil meg az
atkoto torony is, mely lifttel ellatva a Teleki utcai majdani szalloddkhoz torténd 4tjarast oldja meg. Ennél
az épiletrésznél kertil kialakitisra egy nyéri bejarat a Teleki Laszlo utca felél, hogy a csticsiddszakra
jellemzd sorban &llds megsziinjon a pénztaraknal.

Az kiilénleges megoldasokat felvonultaté fedett uszoda 5693 m2-en keriil kialakit4sra. A kiilén bejarattal
— igy beléptetorendszerrel is — rendelkez6 épiilet a Szent Janos tér fel8l masodik fobejaratként funkcional.
Az impozéns fogaddcsarnokbdl a 638 férohelyes oltézon keresztiil jutnak az uszni vagyok a 25x33
méteres, 2,3 méter mély uszoémedencéhez. A FINA el6irasok szerint késziilt medence és medencetér TV
kozvetitésre is alkalmas vilagitdssal és 214 fos néz6térrel rendelkezik. Az uszasban megfaradtakat 40 m?
lazitomedence, valamint finn és infraszauna varja. Az uszoda kénnyedén megkozelithetd a
gyogyrészlegbdl, fedett részen keresztiil is.

A legjellegzetesebb organikus, makoveczi stiluselemekkel rendelkezd épiilet az ételudvar. A minél
nagyobb kihasznaltsag és a gazdasigos tizemeltethetGség érdekében az uszoda és a termalrészleg kozott
javasolt megepitésre a 375 m?-es alapteriilettel és nyitott vendégtérrel (182 m?) rendelkezd szolgaltatd
rész. A harom biifé ¢és a latvanykonyha véltozatos kinélatot biztosithat a fiirdé6zdknek.

Megépitésre keril tovabba egy kiiltéri termalmedence, ami 220 m?en kinal kikapcsolodast a
,.briggoloknek™.

A beruhézas a még nagyobb komfortérzet érdekében tartalmaz kertészeti munkakat is, pl. zoldtetd keriil
kialakitasra napozoterasznal.

A gazdasdgosabb iizemeltetéshez hozzajarul egy Wjonnan firt hideg- és melegvizes kut, kézponti
vegyszeradagolo €s napelemek is beépitésre keriilnek.
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A Képviselo-testillet 325/2017.(IX.08) hatarozatdban a tervezésrdl sz6lé beszamolét elfogadta. A
felmertilt kérdések, vélemények dsszefoglaldsa utén a testiileti iilésen jelen levé Lazér Janos miniszter Ur
€s térségi orszaggylilési képvisel lakossagi konzultacié lefolytatasat javasolta.

e

A lakossagi konzultdcié soran 6t kérdésbél allé kérdéiv keriilt kikiildésre és féorumok keriiltek
meghirdetésre. A flirdéfejlesztés tigyében harom férumon tartott 6nkormanyzatunk a turisztikai
vallalkozok, a lakossag, valamint a fiirdé munkavaéllaldinak részvételével.

Ezen kivil konzultdcié sordn is meghkérdezésre keriilt a makdiak véleménye, melynek sordn 2 640 £6
nyilvanitotta ki véleményét. A felmérés eredménye az aldbbiak szerint 6sszegezhetd.

A valaszadok 66 %-a tartja nagyon fontosnak a fiirdé élményrészlegének, 91%-a pedig az uszodénak a
megvaldsitasat.

Mennyire larija fontosnak a firdd8 Aflrdd bévilés kapcsan sziikségesnek tarija-
éiményrészlegének megvaldsitdsal? c uszoda létesitésél?
279 216
618 @ .
1743

= Nagyon fontosnak tartom

= kevésbé tartom fontosnak

= egyaltalan nem tartom fontosnak = jgen = Nem

A Makovecz-uszoda fenntartasat a valaszadok 54%-a allami tizemeltetésben képzeli megvaldsithatonak.

Makovecz Imre szellemi hagyatéka alapjan megvaldsuld uszodat
vagy dllami tipustervek alapjan megvaldsulé allami uszodat
szeretne?

= Makovecz-uszoda allami lizemeltetéssel
= Makovecz-uszoda dnkormaényzati lizemelteléssel

= Allamitanuszodat

A létesiteni kivant iszomedencének a megkérdezettek 82%-a szerint legaldbb 25x33 m méretiinek kellene
lennie, a helyszin vonatkozdsédban pedig a vélaszadok 84%-a szerint a jelenlegi fiirdé részegységeként
épliljon meg.
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Mekkora uszoddl larlana sziikségesnck?

B
e

= 16x25m (dllami tanuszoda) = 25%x33m

A tervezett uszoda-komplexum kialakitédsénal 1ényeges szempont volt, hogy a telepiilésen 1évé hét oktatasi
intézményben tanulé 2 500 gyermek a mindennapos testnevelés keretében hasznalni tudja az uszodat.
Ahogyan az a mellékletben talalhat6 térképen is jOl latszik, az uszoda megvaldsitasanak legidealisabb
helyszine a fiirdg teriiletén van.

Hol képzeli el az uszoda helyszinét?

o

= 3 jelenlegi furd& részegységeként = valamelyik iskola kdzelében

Maké Viaros Onkormanyzat Képvisel§-testiilete 2017, szeptember 27-én megtartott iilésén a , Makdi
Varosi Termal- €s Gyogyfurdé befejezésével kapcsolatos dontés” targytr 339/2017. (IX. 27.) sz4mu
hatarozataban dontott arrél, hogy a fiirdéfejlesztést be kivanja fejezni oly médon, hogy az uszoda vagy
uszodakomplexum a Hagymatikum helyén valésuljon meg. A jelenlevé Lazar Janos miniszter tir és térsegi
orszaggylési képviseld javaslatira a Képviseld-testiilet hatérozott arrél is, hogy a mar meglevé tanuszoda
attervezésének vizsgélatdra, tovabbd az uszodakomplexum kéltségvetésének felillvizsgalatara felkéri a
MAKONA Epitész Tervezé és Vallalkozé Kf.-t.

2017. oktéber 2-4n Maké Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének tagjait Szente-Vargané Gerencsér
Judit felel6s tervezd arrol tajékoztatta, hogy az épiilet alapozasa a mostani 1,2 méteres vizmélységhez lett
kialakitva, az uUszashoz sziikséges 2,3 méteres vizmagassig tomegét a megépitetett alapozis és a
fenéklemez nem bimnd el, tovabba az épiilet belmagassiga is kicsi egy nagyobb mélységii medence
kialakitasahoz, valamint nagyobb vizfeliiletli medence kialakitdsa csak a tanuszoda bontaséval lehetséges.
Makovecz Benjamin tigyvezet6 hozzétette: nem szabad egy 15 éves épiiletet elbontani. Ezen szempontok
miatt a tervezd szerint nem lehetséges a mostani tanuszoda atalakitdsa. A masodik kérdés kapcséan az
ligyvezet§ arrdl tajékoztatta a képvisel6ket, hogy a Makovecz-épiiletek egyedi épitmények, kiilonleges
epitési technologidk és anyagok felhasznaldsaval késziilnek. Az egyediség a fajlagos koltségeket is
meghatérozza. Madsrészt, mint ismert az utdbbi években az épitSiparban is béremelkedés volt
megfigyelhetd, a legjelentésebben a szakmunkék munkadija nétt meg és ez az épiilet kiildndsen sok
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szakipari munkat igényel. Tapasztalhaté volt tovabba néhany anyagfajtanal is jelentds aremelkedés. A
beruhézasi koltséget az a régbta ismert tény is noveli, hogy az uszoda épitési teriiletén a homokos altalaj
miatt specialis alapozdsi technoldgiat kell alkalmazni, melyet a talajmechanikai szakvélemény is
megerdsitett.

A képvisel6k egyetértettek abban, hogy a versenyképesség ndvelése miatt fontos a Makovecz-6rokség
tovabbvitele. Az uszoda méretei (25x33 méter) megfelelnek a nemzetkdzi szabvanyoknak, igy az kisebb
versenyek megrendezésére is alkalmas lesz, amelyhez elengedhetetlen a nézétér és a megfeleld
mennyiségl 61t6z0.

A MAKONA Kft. 2017. oktéber 09-¢n kelt, oktober 10-én megkiildott levelében a képvisel6i tajékoztatas
keretében elhangzottakat irasban is rogzitette, mely jelen elterjesztés mellékletét képezi.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A fentiekre tekintettel a kovetkez6 hatrozati javaslatot terjesztem a Képvisel$-testiilet elé:

HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Varos Onkormanyzata tulajdonosként és beruhazoként elkételezett atekintetben, hogy a 2012.
¢vben atadott Mako6i Vérosi Termdl- és Gyogyfiirdd elmaradt részeit megépitse, és a megmaradt
épiiletegyiittes befejezésével maradéktalanul megvaldsitsa a teljes Makoveczi almot.

2. Maké Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete azzal a kéréssel fordul Magyarorszag Korméanyéhoz,
hogy a Makovecz Imre altal megalmodott fiirdd befejezéséhez, valamint az uszoda-komplexum
megvalositasahoz sziikséges 8 800 000 000 Ft dsszeget Mako Viaros Onkorméanyzata szdmara vissza
nem téritend6 tdmogatas formajaban biztositsa.

3. A Képviseld-testiilet azzal a kéréssel fordul Magyarorszag Korményéhoz, hogy Maké vérosdban, mint
jarasszekhely telepiilésen megvalésulé uszoda-komplexum tizemeltetéséhez sziikséges pénziigyi
forrast biztositsa. Felhatalmazza tovabba a polgarmestert a sziikséges targyaldsok megkezdésére.

4. A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a fenti célok megvalésitaséhoz sziikséges minden
intézkedés és nyilatkozat megtételére.

Hatiridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Errél értesitést kap:

- Magyarorszag Kormanya

- Maké véros polgarmestere

- Maké varos jegyzoje

- Makoi Polgérmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda
- Mako1 Polgarmesteri Hivatal Innovacids és Véarosfe
- Irattar

M akd,2017. oktéber 12.

% J
arkas Eva Erzseb 2

polgirmester
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MAKONA Epitész Tervezd és Vdllalkozd K.
H-1034 Budapest, Kecske u. 25.
Tel.: (+36-1) 388 17 02

Mako Véros Onkormdnyzata
6900 Mako Széchenyi tér 22
Farkas Eva Erzsébet

Mako Varos polgarmestere

dr Bdlint-Hankdéczy Beatrix
jegyzd asszony és

Siket Tibor
mUszaki csoport vezetd
részére

Targy:Maké Furdé IX.
kérdésekre adott valaszok

Tisztelt Polgd@rmester asszony!
Tisztelt Jegyzd asszony!
Tisztelt Csoportvezetd Or!

A felmerOlt témdakban felmerUlt kérésekre és kérdésekre az aldbbi valaszt tudjuk adni:

118. KérjUk a 2017. oktdber 2-adn megtartott képviseldi tdjékoztatdn feltett kérdésekre

adott vdlaszok megkUldését, kllonds tekintettel a mdr meglevd tanuszoda
attervezésre és az uszodakomplexum kéliségvetésére vonatkozdlag.

Meglévé tanuszoda dtalakitdsar:
Mint az a képvisels-testileti értekezleten is elhangzott nem lehetséges a

tanuszoda gazdasdgos, j6l mikédtetheté dtalakitds. Valamint idézem kordbbi
kérdésre adott irdsbeli vdlaszunkat:

"1. A Szent Janos téri Tanuszoda terveit a Triskell Kft. (vezetd tervezd Csernyus Lérinc

2,

Ybl-dijas épitész) készitette, nem a MAKONA Kft.

Az Uszémedence mérete elféme, de a tanuszoddban, gyakorlatilag nincs
gépészefi szint, a medence nem k&rbejdrhaté. A medencén kivil egy Uj
vizgepéeszetet is tervezni kell A jelenlegi 61628 kapacitds legfeljebb a
tanuszoda igényeit fudnd kielégiteni. Igy a firdé &ltéz8jének kapacitdsa nem
vdltozna a meglévéhéz képest.

A tanuszoda medencéjének vizmélységének névelését sem az épllet
adottsdgai (az €épllet belmagassdga, a medencetér alapterilete), sem
epllefszerkezeti tények (A medenceépités technoldgidja megkéveteli a
folyamatos befonozdst, mert ez biztositic a vizzdrésdgot, itt ez mdr
megoldhataflan probléma, redlis kdliségekkel szdmolva, a mdsik lehetdség
lenne a medence dlapterlleti méretének csdkkentése, de ez a megoldds
edzéstechnikai problémdkat eredményezne),tehdt nem teszik lehetéveé.

4. A kivant méretre az épllet nem alakithatd 6t.
5. A bontds nem alfernativa."



MAKONA Epitész Tervezd és Vdllalkozé KH.
H-1034 Budapest, Kecske u. 25.

Tel.: (+36-1) 388 17 02

E-mail: ircda@makovecz.hu

A fUrdékomplexum kéltségvetésének indokidsa:

I. A tCbbszér mddositott tervezési program szerint a fUrdékomplexum &sszes
hasznos szintterllete a legutdbbi épitési engedélyezési tervi vdltozat szerint
10587 negyzetméter, mely a leszdliitott és elfogadott vdzlattervi véltozat szerinfi

7114 négyzetméter volt.

A tébb mint 3000 négyzetméteres tervezési

programnévekedés a kdltségekben is erételiesen megmutatkozik.

2. Az épitbipari drak ebben az évvel dtlagosan 30%-al néttek, &s tovdbbi
novekedessel kell szamolnunk, hiszen kiviteli terv készitése és kivitelezdi
kdzbeszerzesi elidrds elézi meg a tényleges épités meginditdsdt, ami tébb

hénapot is igénybe vehet.

Kérjik a fenti javaslataink és tdjékoztatdsunk szives figyelembevételét!

Budapest, 2017. okidber 09.

N7 Sofﬁfmﬁ

Makovecz Benjamin

MAKONA Ugyvezetd igazgatd

Epitész Tervezs és Vallalkozé K.
1034 Budapest, Kecske u. 25,
Adbczém: 10539624-2-41
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nfe-Vargdné Gerencséraidit
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